Stockholms
stad

Exploateringskontoret
Férvaltningsledning

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 65 67

Vaxel 08-508 276 00
olof.welander@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Forvaltningsledning Dnr E2018-01234
2018-09-06

Sida 1 (4)

Handlaggare Till
Olof Welander Exploateringsnamnden
08-508 65 67 2018-10-18

Andring i reglemente for
exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner kontorets forslag och
foreslar att kommunfullmiktige beslutar om andring i
exploateringsndmndens reglemente enligt forslaget.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Bakgrund

Exploateringsndmnden har tidigare remitterats
stadsledningskontorets forslag pd dndringar i reglementen genom
tjansteutlatande, Dnr KS 2018/453. Exploateringsndimnden
lamnade synpunkter pa de foreslagna dndringarna genom
kontorsyttrande, Dnr E2018-01234, och hade 1 sak inget att
erinra.

Parallellt med beredningen av ovan nimnda drende har
stadsledningskontoret tillsammans med berorda forvaltningar
bedrivit ett arbete som syftar till att skapa rattssékra och
likformiga beslutsmeningar i ndmndbeslut som fors vidare till
kommunfullméktige. I detta arbete har stadsledningskontoret och
exploateringskontoret gemensamt identifierat ett behov av att
utdka exploateringsndmndens bemyndigande att fa trdffa vissa
tilliggsavtal till av kommunfullméktige godkédnda avtal.

D4 drendet om dndringar i exploateringsndmndens reglemente
fortfarande ar under beredning hos kommunstyrelsen bor den
andring som exploateringsnimnden nu foreslar kunna hanteras 1
samma drende.
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Arendets beredning

Exploateringsndmnden har tidigare remitterats
stadsledningskontorets forslag pa dndringar i reglementen genom
tjansteutlatande, Dnr KS 2018/453, och 1dmnat synpunkter pé de
foreslagna dndringarna genom kontorsyttrande, Dnr E2018-
01234. Exploateringskontoret och stadsledningskontoret har
hérefter gemensamt identifierat ett behov av ytterligare &ndringar
i exploateringsnimndens reglemente. Exploateringskontoret har
tagit fram forslaget i samrdd med stadsledningskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter

Nu géllande lydelse av p. 9 1 exploateringsndmndens reglemente
innefattar ett bemyndigande for nimnden att tréffa tillaggsavtal
till av kommunfullméktige godkédnda avtal rérande forvérv,
overlatelse eller upplatelse av fast egendom, om det ar
nddvéndigt {or att avtal inte ska forfalla. Detta bemyndigande har
varit ofordndrat sedan det lades till 1982 i samband med en
oversyn over reglementen och instruktioner for kommunens
niamnder, Utl. 1982:75 RI. Inférandet motiverades av att avtal om
kop och forséljning av fast egendom ofta forutsitter
stadsplanedndringar och att avtalen i1 allmanhet gors villkorade av
att stadsplanen blir faststdlld inom viss tid. Det beddmdes vara av
varde att kunna forlinga sddana avtal da det manga ganger visat
sig, efter det att kommunfullméktige godként avtalet, att
tidsfristen befarades 16pa ut varvid avtalet ocksa skulle forfalla.

Forutom den ovanndmnda situationen, som forutsags vid
bemyndigandets tillkomst 1982, har exploateringskontoret erfarit
att andra dndringar av godkénda avtal kan vara nddvindiga for att
sakerstilla genomforandet av den exploatering som i regel ar
kopplad till markoverldtelsen. Vid exploateringsprojekt ingér
normalt dverlatelseavtalet i en dverenskommelse om exploatering
som inrymmer ett storre spektrum av avtalsvillkor &n vad som
hor till en ren fastighetsdverlatelse. Dessa villkor avser
exploateringens genomforande och tar sikte pd hindelser som ska
dga rum efter dverlatelsen, ofta under en flerarig period. De avser
skiftande ataganden och atgérder sdsom t.ex.
fastighetsbildningsatgérder, hantering av fororeningar,
samordning av parternas respektive anldggnings- och
byggétgarder, nyttjanderéttsupplatelser, ledningsflytt och andra
atgirder i anslutning till allmén plats. Det kan ofta passera en
betydande tid frén det att ett forslag till avtal fors fram till
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nidmnden och direfter kommunfullméktige till dess att
genomforandet pabdrjas. Under denna tid kan omstédndigheter
hinna intréffa eller bli kinda som nddvindiggor justeringar i
traffat avtal. Frdgorna dr i ménga fall av praktisk karaktdr och av
mindre ekonomisk betydelse samtidigt som de kan vara nog sa
viktiga for projektens framdrift och behdver déarfor hanteras med
skyndsamhet. Det &r dédrfor kontorets uppfattning att en hantering
1 kommunfullmiktige av sddana édndringar kan riskera att fordréja
eller forsvara genomforandet av dverlételser och projekt.

Exploateringskontorets forslag innefattar &ven en rétt for
ndmnden att genom tilliggsavtal godkinna byte av avtalspart
under forutsittning att avtalsparten ingér i samma koncern som
tidigare avtalspart och att den nya avtalsparten ensam eller
genom godtagbar sikerhet kan forvéntas fullgora samtliga
ataganden 1 avtalet med staden. Sedan méanga ér tillbaka har
byggherrar i allt storre utstrickning tenderat att skapa sérskilda
bolag som formellt trader in som dgare av fastighet eller tomtrétt
1 ett exploateringsprojekt. Detta var inte frekvent férekommande
vid tidpunkten for den dndring av reglementet som gjordes 1982
men far idag néstintill betraktas som standard. De tilltinkta
bolagen kan ibland komma in sent i processen, forst efter
ndmndens och kommunfullmiktiges hantering, varvid ett
eventuellt tilliggsavtal maste hanteras av fullméktige pd nytt.
Exploateringskontoret foreslar darfor att nimnden ges rétt att
godkénna dndrad avtalspart forutsatt, sésom redogors for
inledningsvis i detta stycke, att parten ingar i samma koncern.

Det foreslagna bemyndigandet dr begrénsat pé s sitt att
andringar i av kommunfullmaéktige godkinda avtal inte far vara
av principiell betydelse. Vidare far dndringarna endast vara av
mindre ekonomisk betydelse samt inte medfora att staden erhaller
en forsdmrad ekonomisk sidkerhet.

Exploateringskontorets forslag

Enligt 3 § reglemente for exploateringsndmnden fir ndmnden
inom sitt verksamhetsomrade utan kommunfullméktiges sérskilda
bemyndigande fatta beslut inom de i p. 1-9 uppriknade
beslutsomradena.

Exploateringskontoret foresldr foljande andring av 3 § 9 p.
Tillagg dr markerade med kursiv stil.
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Nuvarande lydelse 3 § 9 p. Foreslagen lydelse 3 § 9 p.

Inom sitt verksamhetsomriade | Inom sitt verksamhetsomrade far nimnden

far ndmnden utan utan kommunfullméktiges sirskilda
kommunfullmaiktiges bemyndigande
sarskilda bemyndigande

[p. 1 — 8 utlimnade hir]

[p. 1 =8 utelimnade har] 9. tréffa tillaggsavtal till av

9. tréffa tilldggsavtal till av kommunfullméktige godkénda avtal

kommunfullmiktige rorande forvérv, overlatelse eller
godkinda avtal rérande upplatelse av fast egendom, avseende
forvérv, overlatelse eller nedanstaende punkter forutsatt att
upplatelse av fast egendom, dndringarna inte dr av principiell

om det dr nddvindigt for att betydelse:
avtal inte ska forfalla och
tilliggsavtalet endast géller
andring av villkor rorande
tidpunkt for viss atgérd eller
héndelse, varav avtalets
fullbordan eller bestdnd &r
beroende, samt foljdéndring
avseende tiden for tilltrade

o villkor rorande tidpunkt for viss
atgdrd eller héndelse, varav avtalets
fullbordan eller bestdnd dr beroende,
samt foljddndring avseende tiden for
tilltrdde och tiden for fullgérande av
betalning eller annan forpliktelse, om
det dr nodvaindigt for att avtal inte ska

och tiden for fullgrande av forfalla,
betalning eller annan e byte av avtalspart under forutsdttning
forpliktelse. att den nya avtalsparten ingar i

samma koncern som tidigare
avtalspart och att den nya
avtalsparten ensam eller genom
godtagbar sdkerhet kan forvdntas
fullgéra samtliga dtaganden i avtalet
med staden,

e andra villkor forutsatt att
dndringarna dr av mindre ekonomisk
betydelse for avtalets genomforande.
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