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Infor genomforandebeslut — budgetoffert —
Kv Snosatrahojden 1, Snosatraskolan,
nybyggnad, ombyggnad samt ny idrottssal

Projektnamn: Snosatraskolan, utbyggnad, ombyggnad samt ny idrottssal, Stovargatan 4,
Vallhornsgatan 21,23

Kontraktsnummer: 158001 - Projektnummer: 749770

Fastighetsbeteckning: Snosatrahdjden 1

Diarienummer: 2017-00432

Er bestallning

Refererande till er bestéllning GR 3252 daterad 2017-07-03 erbjuder vi oss att utféra
rubricerat arbete efter genomfort forslagshandlingsskede och enligt nedan angivna
forutsattningar.

Bakgrund

Verksamheten skall anpassas till en 2 parallellig F-6 skola for ca 420 elever. Skolan
skall ockséa verksamhetsanpassas med battre forutsattningar for elevhélsa,
personalytor och larararbetsplatser, konferens och motesrum, tillgdnglig expedition
och battre forutsiattningar att bedriva biblioteksverksamhet. Detta utfors genom en
anpassad tillbyggnad. Forutsiattningarna for personalen att arbeta effektivt och med
god arbetsmiljo forbattras. Dessutom ar den befintliga idrottssalen tekniskt féraldrad
varvid ny idrottssal och musikundervisning uppférs i en separat nybyggnad. Aven

uppgradering av den yttre skolmiljon kommer att inga i projektet. Sign:
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Hyresgastens mal med projektet

Det huvudsakliga méalet med projektet ar inte att generera elevplatser utan att ge goda
forutsattningar for personalen att bedriva undervisning med kvalitet samt att inneha
en fungerande administrativ del i skolan. Det innebér att ge forutsiattningar att
bedriva en 2 parallellig skola for ca 420 st elever, tillskapa béttre
arbetsmiljéférhallanden och férutsattningar for personalen att bedriva dndamalsenlig
undervisning, tillskapa en modernare och mer funktionell skolmilj6 for eleverna.

SISAB:s mal med projektet:

Sisab kommer att utféra underhallsarbeten av ytskikt ilokaler som ej berérs av
ombyggnaden. Sisab kommer dven att byta ut vvs och elsystem som ej berors av
tillbyggnaden.

Tidplan, denna offert

Utredningshandling daterad 2017-03-17

Forslagshandling daterad 2018-02-16

Projektering forfragningsunderlag planeras att utféras dec -18 till nov -19
Upphandling entreprenoér planeras att utforas dec -19 till apr -20

Férslag pa etappindelning:

Produktion etapp 1, hus A och (D) sommaren -20 tom arsskiftet -20/21
Produktion etapp 2, hus B och F arsskiftet -20/21 tom varen -22
Produktion etapp 3, hus C from sommaren -22 tom arsskiftet -22/-23
Produktion etapp 4, hus G from sommaren -23 tom sommaren -24
Produktion etapp 5, hus E sommaren -24

Produktion etapp 6, dterstallning skolgdrden sommaren -24 tom hésten -24

Tillaggsbestillningar efter offertens éverlimnande inkluderas inte 1 denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad, kr 146 228 oookr
Hyresgastanpassning, kr 126 228 000 kr
SISAB:s kostnad, kr 20 000 000 kr

Risker vad giller program- och verksamhetsférandringar ar ej beaktade.



SISAB

Annan ekonomisk information

Beskrivning Hyresgastens kostnad SISE B:s kostnad

Fakturerade nedlagda kostnader 888 tkr 100tkr (tasi FH)
UH

Nedlagd kostnad FH 4,7mkr 3900tkr 8ootkr
Restvarde hus E, uppskattat for 250 tkr o)
ar -24, direktfaktureras

Det finns 1 dagslaget en fjarrvirmeledning i kulvert under hus B som korsar skolan pa
dess vag upp till nirliggande flerbostadshus. Det dr Fortums ledning och malet 4r att
ledningen skall flyttas. Det ar bade Sisab och Fortum ¢verens om. Kostnader med
anledning av detta som kan tillfalla projektet ar ej inrdknad.

Anslutande befintlig avlopps stam fran servispunkt till skolan har en viss dimension.
Skolans utokning medfor 6kande floden. En eventuell uppgradering ar ej inrdknad i
projektet.

Kostnader for hyra av evakueringslokaler, ex vis Ragsvedskolan samt flyttkostnader i
samband med evakueringar ingar inte i projektkostnaden.

Erséattning for tomtrattsavgild kan tillkomma pa grund av att reglerna ar nagot oklara
for tillfallet.

Risker

-Det kommer att vara en stor utmaning att tillgodose arbetsmiljokrav for larare och
elever under produktionstiden. Aven avstdngningar mot tredje person kommer att
vara omfattande och kostnadsdrivande. Det 4r svart att férutse och prognostisera
dessa kostnader.

-Att leveranser och lossning av material kan ske pa ett sdkert sdtt utan paverkan for
skolverksamheten.

-Fjarrvarmeledningen, beskrivande text se "Annan ekonomisk information”
-Serviceledningen, beskrivande text se ”Annan ekonomisk information”

-Eftersom produktionstiden dr under en langre tidsperiod kan elever komma att fa ga
mer 4n ett helt 1ag eller mellanstadium i en skola som 4r under ombyggnad.



Hyresfordelning

Summa tillkommande hyra (1:a helaret)

SISAB

Kronor/ar ‘
6282tkr

Nyckeltal

Kommentar

Indikator visandes fordelning 85 15 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISE B (i hela %)
Energimal hus F Enl BBR | KWh/kvm/ar
Energimal hus G Miljobyggnad | KWh/kvm/ar
silver
Berord yta totalt (BRE) 5119 | Hus@, B, C, F, G
Berord yta nyproduktion (BR@) 1416 | HusF, G
Berdrd yta ombyggnation (BRZ) 3703 (341) | Hus @, B, C, (samt rivning hus E)
Kr/kvm (BR®) totalt 28600 | Berdknat pa projektkostnad
Kr/kvm (BRZ) kund 24700 | Berdknat pa kundens del av
projektkostnad
Kr/kvm nyproduktion samt 37000 | HusF&B
uppgradering hus B
Kr/kvm nyproduktion 46000 | Hus G
Teknisk kapacitet: Max antal personer 420 + 40-60 | Elever + personal
Ventilation i lektionssal tekniskt 32+2 | Elever + personal
dimensionerad for antal personer
Tillkommande arshyra kr/elev 15000 | Baserat pa tillkommande hyra




Ovrigt

-Hyresberdkning nybyggnad daterad 2018-06-07, bilaga 1, (2 sid)
-Hyresberdkning ombyggnad daterad 2018-06-07, bilaga 2, (2 sid)

-Delar av kostnadsberdkning pa FH daterad 2018-03-12, bilaga 3, (6 sid)
-Redovisning av ytor dir ytskiktsunderhallet bekostas av Sisab, bilaga 4, (9 sid)
Projektet redovisas fér en ombyggnad med kvarsittande verksamhet.

Projektet forordar dock en evakuering under produktionstiden. Det skulle totalt sett
minska projektkostnaden, korta produktionstiden, inga provisoriska l6sningar for
verksamheten gillande ventilation, virme och vatten samt avstidngningar mot tredje
person i mindre omfattning. Uppskattad produktionstid &ar 2 ar, exklusive skolgard och
hus E.

Offerten redovisas med en 16sning diar musikundervisningen ligger 1 hus G. Kostnaden
for hus G kan minskas om musikundervisningen kan anpassas till befintliga lokaler 1
hus C dar biblioteket idag ligger.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m. den 20 november 2018. I det fall genomforandebeslut och
efterfoljande bestallning inte 4r SISAB tillhanda senast detta datum, kommer
nedlagda projektkostnader att faktureras och offerten faller ddrmed 1 sin helhet.
Onskas projektet genomféras vid senare tidpunkt ska férfragan om ny offert tillstallas
SISAB skriftligen.

Med vinlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Mari Lindén Marie Rosfors
Tf forvaltningschef Tf avdelningschef

Sofia Johansson
Tf VD
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