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Genomfdrandebeslut fér ombyggnation och
verksamhetsanpassningar av Snoséatraskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsnamnden godkanner utbildningsférvaltningens
genomforandefdrslag for ombyggnation och
verksamhetsanpassningar av Snosatraskolan till en total
hyresgenererande projektkostnad om cirka 126 mnkr med en
tillkommande hyra forsta helaret om cirka 6,28 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott medgivande att genomféra ombyggnation
och verksamhetsanpassningar av Sndsatraskolan till en total
hyresgenererande projektkostnad om cirka 126 mnkr med en
tillkommande hyra forsta helaret om cirka 6,28 mnkr.

3. Utbildningsnamnden uppdrar at utbildningsférvaltningen att
bestélla ombyggnation och verksamhetsanpassningar av
Snosatraskolan.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Malin Eriksson
Avdelningschef

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Sammanfattning

SISAB har pa uppdrag av utbildningsforvaltningen arbetat fram
forslagshandlingar infor genomférandebeslut for ombyggnation och
verksamhetsanpassningar av Snosétraskolan. Projektet syftar till att
sékerstélla permanent kapacitet for 420 elever i F-6. Projektet
innebér dven att befintlig idrottssal rivs och ersétts med en ny
byggnad.
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Bakgrund

Vid en brand pa Snosatraskolan 2013 skadades delar av skolans
lokaler, vilka senare revs. Istéllet anvandes tva externa lokaler for
att mojliggora fortsatt verksamhet. En paviljong med tidsbegransat
bygglov stalldes upp pa skolgarden under 2017 med bygglov
beviljat till dess att skolan &r permanent utbyggd.

Under 2016 pabdrjades utredning for att sakerstalla permanenta
skollokaler eftersom paviljongen har tidsbegransat bygglov. Skolan
kan byggas ut inom befintlig detaljplan. Den befintliga
gymnastiksalen har trots underhall inte kunnat uppna
tillfredstéllande standard och bor darfor rivas och en ny anpassad
byggnad uppforas. Skolgarden ska upprustas.

Skolan ska verksamhetsanpassas till tva parallella F-6 vilket
overensstammer med behovet av elevplatser i omradet utifran nedan
behovsanalys.

Behovsanalys

| stadsdelen Ragsved finns tva kommunala grundskolor; Ragsveds
grundskola F-6 och Snosatraskolan F-6, samt den fristaende skolan
Elma School AB.

Ingen storre forandring i antalet barn i grundskoledlder forvantas
fram till ar 2027 enligt befolkningsprognos 2018. Antalet 6-aringar
som bor i Ragsved ligger pa mellan 150-160 barn under
prognosperioden. Elevantalsprognosen for de kommunala
grundskolorna i omradet visar inte heller pa nagon elevokning, se
tabell 1. Behovet av elevplatser till forskoleklass ligger runt 70
platser per ar. Den Gverenskomna kapaciteten i omradet ar cirka 120
elevplatser i forskoleklass, baserat pa omradets socioekonomiska
index.

Prognosen baseras dock pa ett stort utflode av elever. Cirka 30
procent av 6-aringarna som bor i Ragsved ar inskrivna i fristdende
skolor och endast cirka 45 procent &r inskrivna i Ragsveds
grundskola eller Snosétraskolan. Cirka 15 procent &r inskrivna i de
kommunala grundskolorna Hagsatraskolan, Bandhagens skola och
Backahagens skola beldgna i Hagséatra och Bandhagen-Hogdalen.

Genomférandebeslut for ombyggnation och
verksamhetsanpassningar av
Sndsatraskolan
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EIevprognos 2017 Overenskommen kapacitet
Régsveds Sndsétra-
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026(grundskola skolan 70T
0 71 68 0 69 65 67 65 66 67 6§ 7 5 12
1 84 71 60 70 69 65 68 66 67 6§ 7 sof 12
2 79 8 60 67 69 68 64 66 64 65 Y] sof 122
3 101 78 80 68 66 6/ 66 63 65 63 7 15 T
4 63 69 5 54 45 M 45 M 0B 7 sof 12
5 51 61 66 51 5 4 43 B B3 4 Y] sof 12
6 58 47 57 6 48 49 41 4 40 4 7 sof 1w
7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0
8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0
9 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 [ 0
Totalt 507 476 464 441 415 404 301 388 387 387 504 3| 819

Genomférandebeslut for ombyggnation och

verksamhetsanpassningar av

Snosatraskolan

Tabell 1. Forvantat elevantal 2017-2026 jamfort med
dverenskommen kapacitet pa de kommunala grundskolorna i
Ragsved. Kalla: elevantalsprognos 2017.

Staden erbjuder ingen hogstadieundervisning i de kommunala
grundskolorna i Ragsved. Cirka 25 procent av barnen i
hogstadiealder &r inskrivna i Backahagens skola. 31 procent ar
inskrivna i 38 olika fristaende skolor. Den kommunala
hogstadiekapaciteten ska utokas pa skolorna i Bandhagen i separata
utbyggnadsprojekt.

Pa sikt forvantas en befolkningsokning i Ragsved med anledning av
stadens stadsutvecklingsprojekt Fokus Hagsatra-Ragsved. De flesta
av de nya bostaderna inom fokusprogrammet ar annu inte
medréknade i stadens befolkningsprognos. En permanent utbyggnad
av Snosatraskolan ar darmed en langsiktig atgéard i omradet.

Slutsatser behovsanalys
Snosétraskolan byggs ut permanent med féljande motiv:

e Att kunna bibehalla antal elevplatser och organisation. Idag
ar skolan en attraktiv skola i Ragsved.

e Kunna avveckla tidsbegransad paviljong och externa annex.
Forvaltningen hade mojlighet att stélla upp paviljongen med
motivet att skolan ska byggas ut permanent.

e Sékerstélla kommunala grundskolelokaler vid minskat
utflode av elever boendes i Ragsved.

e Elevflodet fran Ragsved till Hagsatra och Bandhagen-
Hogdalen kommer att begransas eftersom antalet barn i
skoldlder okar i dessa omraden. Barn i Ragsved kommer inte
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ha samma mojlighet att antas till skolorna i Hagsatra och
Bandhagen-Hogdalen.

e De kommunala grundskolorna i Ragsved har inte utrymme
for att hantera samtliga 6-aringar som bor i omradet. Flodet
till fristdende skolor forutsatts fortsatta.

e Om skolan inte byggs ut skulle organisationen behtva
minska, alternativt avvecklas. Permanenta lokaler skulle inte
racka till och skolenhetens ekonomi skulle inte bli hallbar.
Risk finns da att fler barn lamnar Ragsved och behdver soka
sig langt ifran hemmet fér en skolplacering.

o Sikerstalla elevplatser i Ragsved pa lang sikt med anledning
av Fokus Hagséatra-Ragsved.

Snoséatraskolans kapacitet behdver utifran ovan inte utokas utan
sékerstéllas i permanenta lokaler. 100 av skolans 380 elevplatser
finns i dag i tillfalliga lokaler. Projektet innebdr att ny permanent
kapacitet om 140 elevplatser tillskapas.

Arendet

Pa uppdrag av uthildningsférvaltningen har SISAB arbetat fram
forslagshandlingar infér genomférandebeslut av om-, till- och
nybyggnation av Sngsatraskolan. Forslagshandlingen visar en
utbyggnation (hus F) i tva plan dar entréplan har en tillganglig
entré, ett valkomnande torg intill befintlig matsal, expeditionsyta
och personalytor. Ny funktionshinderanpassad hiss samt ett centralt
trapphus. Pa andra vaningen finns en hemvist, ett bibliotek, en
multisal och halvklassrum fér bland annat mindre grupper och
modersmalsundervisning. Elevhélsans nya lokaler med tillgang till
egen ingang, om behov finns, ligger i anslutning till skolans centrala
del. Total yta for de tva nya byggnaderna uppgar till 1 416
kvadratmeter bruksareal (BRA).

Befintliga lokaler i hus A, B och C kommer att ytskiktrenoveras i
samband med mindre verksamhetsanpassningar inom projektet.
Skolgéarden kommer att férnyas och rustas upp,
handikapparkeringsplats uppforas, korrigering av angdring och nytt
sophus inom projektet.

SISAB kommer att utféra underhallsarbeten av ytskikt i lokaler som
ej berdrs av ombyggnaden. SISAB kommer dven att utféra
uppdatering av vvs och elsystem som ej berdrs av tillbyggnaden.

Genomférandebeslut for ombyggnation och
verksamhetsanpassningar av
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tillbyggnad hus F

Kostnadsfordelning | 86 % 14% | Av
UtbF/SISAB entreprendrskostnaden
Energimal Enl. BBR Byggs ihop med

befintligt hus

Energimal hus E

Miljobyggnad

Enl. Miljébyggnad

Silver
Berord yta totalt 5119 m2 Hus A,B,C,E,F
Nyproduktion 1416 m2 HusF, G
Ombyggnation/ 3703 m2 HusA,C
Underhall
Projektkostnad 146 228 tkr UTBF: 86%

UTBF: 126 228 SISAB: 14%

tkr

SISAB: 20 000

tkr
Kronor per m2 24 656/m2 Beraknat pa UtbF del
totalt UtbF av projektkostnaden

pa berord totalyta

Kapacitet: max
antal personer efter
ombyggnation

480 personer

Elever och personal

Ventilation i
lektionssalar

34 personer

Innan om-, till- och

Efter om-, till- och

nybyggnation nybyggnation
Fastighetsagare SISAB SISAB
Total yta (kvm) 3703 5119 m
Kapacitet (antal 380* 420
elever)
Arshyra skolhus 4,4 mnkr 10,7 mkr
Arshyra tf lokaler 2,5 mnkr 0 mkr

Arshyra kr/person
(barn/elev)

18 157 kr/elev
(6,9 mnkr/380
elever)

25 448 kr/elev
(10,7 mnkr/420
elever)

Kvm/elev

10 kvm/elev

12,29 kvm/elev

*) Inklusive 100 elever i lokaler med tillfalligt bygglov
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Genomférandesskiss dver placering av nybyggnation och skolgard.
Nybyggnation av fastigheter ar markerad med gratt.

Huskropparna hus A och hus B byggs samman med
nybyggnationen hus F. Nytt fristdende hus for gymnastik och
musik, hus G.

Kostnaden mellan inriktningsérende och genomférandeédrende har
Okat med cirka 50 mnkr. SISAB har utrett moéjliga besparingar och
minskat kostnaden med cirka 1 mnkr. Cirka 25 mnkr av
kostnadsokningarna beror pa konstruktions- och
installationsfordyringar. Resterande fordyringar beror pa 6kning av
risken som nu &r 15 mnkr, vidare en 6kning for provisorier som nu
ar cirka 10 mnkr. Kostnadsokningen beror huvudsakligen pa
tillkommande flaktrum som projektet tidigare berédknade att man
skulle kunna placera pa befintlig byggnads tak,
tillganglighetsatgarder som innebar 6kad area pa cirka 95 kvm,
forstarkning av befintliga bjalklaget och nytt passersystem.

Genomférandebeslut for ombyggnation och
verksamhetsanpassningar av
Sndsatraskolan
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Risker

En eventuell 6verklagandeprocess skulle medfora forseningar av
projektet. Utmaningarna som finns i att bedriva verksamheten i nara
anslutning till ombyggnationen kan stéra verksamheten samt
forhala byggprocessen.

Kostnader

SISAB har inkommit med en budgetoffert som kommer justeras till
verkligt utfall efter genomfort projekt. | budgetofferten uppgar den
totala hyresgenererande projektkostnaden till cirka 126 mnkr och
medfor ett hyrestillagg om cirka 6,28 mnkr forsta helaret,

Tidplan

Projektering forfragningsunderlag planeras bli utford december
2018 till november 2019. Upphandling entreprendr planeras bli
utford december 2019 till apr 2020. Om- till och nybyggnationen
planeras bli utford i 6 etapper. Produktionsstart 2020 och
fardigstallande hosten 2024.

Forslag pa etappindelning:

Produktion etapp 1, hus A och (D), pabdrjas sommaren 2020 och
slutfors arsskiftet 2020/2021

Produktion etapp 2, hus B och F, paborjas arsskiftet 2020/2021 och
slutfors varen 2022

Produktion etapp 3, hus C, pabdrjas sommaren 2022 och slutfors
arsskiftet 2022/2023

Produktion etapp 4, hus G from, pabdrjas sommaren 2023 och
slutfors sommaren 2024

Produktion etapp 5, hus E, pdbdrjas och slutfors sommaren 2024
Produktion etapp 6, aterstallning skolgarden, pabdrjas sommaren
2024 och slutfors hosten 2024.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, samordnande
huvudskyddsombud samt representanter fran skolledningen.

Forvaltningens forslag

Utbildningsforvaltningen foreslar att namnden godkanner
forvaltningens genomforandeforslag av om-, till- och nybyggnation
av Snosatraskolan, till en hyresgenererande projektkostnad om cirka
126 mnkr, med ett hyrestillagg forsta helaret om cirka 6,28 mnkr.
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Forvaltningen foreslar vidare att utbildningsnamnden anmaéler
arendet till kommunstyrelsens ekonomiutskott och att
utbildningsnamnden uppdrar at utbildningsforvaltningen att bestélla
byggnationen av den nya idrottshallen.

Beslutet foreslas bli justerat omedelbart da arendet ska till
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Bilaga
Budgetoffert, SISAB 2018-07-09



