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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Hasselby Villastad 28:1,
40:21 och 29:9 i Hasselby Villastad till AB
Svenska Bostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheterna Hisselby Villastad 28:1, 40:21 och 29:9 till AB
Svenska Bostéder och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Niklas Karlsson
T f Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

Markanvisning foreslés till AB Svenska Bostidder, nedan kallad
Bolaget. Bolaget har valts genom direktanvisning.

Projektet omfattar naturmark i Hasselby Villastad lokaliserad
mellan Jéarfalla kommungrins och Vixthusvagen.
Staden bedomer att ca 240 bostéder inom konceptet Stockholms-
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husen kan tillskapas i projektet. Marken avses upplatas med
tomtratt.

Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre
an att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt tillskott
av hyresbostider i stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen

AB Svenska Bostdder har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 240 lagenheter 1
stadsdelen Hisselby Villastad. Kontoret foreslér att utifran
inkommen ansdkan direktanvisa till AB Svenska Bostider.

Staden bedomer att ca 240 bostéder inom konceptet Stockholms-
husen kan tillskapas 1 projektet. Stockholmshusen éar ett koncept
gemensamt framtaget mellan de kommunala bostadsbolagen,
exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret och
stadsbyggnadskontoret. Inom projektet Stockholmshusen ska cirka
5 000 nya bostadder byggstartas fram till och med 2020. Detta
projekt tillhér Stockholmshusen.

AB Svenska Bostdder har sedan ar 2011 fatt 43 markanvisningar
inom staden om totalt 5 531 ldgenheter.

For omrédet giller en detaljplan enligt vilken omradet dr avsett for
andamalet natur. Viss del av omradet langst s6derut angrdnsande
mot Skélbyvégen ir inte detaljplanelagt. Omradet 4r inte bebyggt.
Omradet dr nagot kuperat och bevuxet med blandskog.

Den nérmaste bebyggelsen utgoérs av smahusbebyggelse pa andra
sidan kommungréinsen i Jarfdlla kommun. P4 den véstra sidan av
Vixthusvdgen inom Stockholms kommun &r ocksé den ndrmaste
bebyggelsen smahus, forutom fem flerbostadshus i fyra vaningar
vid Lindblomsgrénd.

I stadsdelen Hésselby Villastad &r andelen bostéder i sméhus 77,1
% och 1 flerbostadshus 22,9 %. I flerbostadshusen var ca 61,4 %
av lagenheterna upplatna med hyresrétt och ca 38,6 % upplatna
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med bostadsritt dr 2014 (Killa: www.statistikomstockholm.se).
Projektet bidrar darmed till att forsorja omradet med olika
hustyper och upplatelseformer.

I omrédets nérhet i kvarteret Snddroppen pa andra sidan
Vixthusvigen sydvast om omradet (markerat med A i
nedanstdende kartbild) har en detaljplan for ca 40 lagenheter 1
flerbostadshus och en forskola med 8 avdelningar vunnit laga
kraft. Byggandet av forskolan och bostidderna beréknas starta i ar
respektive ndsta ar.

Soder om omradet, i1 kvarteret Krysantemum (markerat med B 1
nedanstdende kartbild), har nyligen uppforts ca 70 stycken radhus
invid Vixthusvégen.

P& andra sidan Véxthusvégen vid Grantoppsgriand (markerat med
C i nedanstaende kartbild) har ocksa nyligen byggts fem
flerbostadshus med ca 60 hyreslédgenheter.
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Projektets lage i Hasselby Villastad


http://www.statistikomstockholm.se/
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Markanvisningsomradet markerat med réd streckad linje.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen 1 detta drende.
Da genomforandebeslutet bedoms vara under tio mnkr dr detta
sannolikt den sista redovisningen i exploateringsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av 240 ldgenheter 1
flerbostadshus. Den foreslagna exploateringen r en del av
konceptet Stockholmshusen. Bolaget foreslar att lagenheterna ska
upplatas med hyresritt.
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Ortofoto éver markanvisningsomradet.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

AB Svenska Bostédders utbyggnadsskiss.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran ndmndens beslut. Marken avses upplétas
med tomtritt. Bilparkering ska 16sas inom kvartersmarken 1
underjordsgarage.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta
utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta,
eftersom all infrastruktur finns i omradet. Inga ledningsflyttar &r
aktuella. Stadens kostnader avser frimst atgarder for
kompensation for ianspraktagen gronyta. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och dvriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.
Den aktuella exploateringen avser ca 240 ldgenheter 1 hyresritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen finns 746
lagenheter i1 hyresritt ar 2014 (Kélla:
www.statistikomstockholm.se).

Projektet bidrar med att uppfylla flera av stadens mal:

e Verka for ett 0kat bostadsbyggande i Stockholm och bidra
till att uppfylla Vision 2040.

e Markanvisa 9 000 lagenheter under 2018.
e Markanvisa minst 4 500 hyresrétter under 2018.

e Markanvisa minst 2 250 ldgenheter till de kommunala
bostadsbolagen.

e Bygga med blandade upplételseformer och blandade
bebyggelsetyper genom att bygga flerbostadshus i ett
omrade som domineras av sméhus.


http://www.statistikomstockholm.se/
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Lokaler

Projektets mojlighet att tillskapa kommersiella lokaler kommer att
utredas i arbetet med detaljplanen.

Milj®

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. En inventering av
groddjur langs Viaxthusvigen har gjorts. Inga groddjur pétraffades
i ndgot av de inventerade smavattnen vid nagot av faltbesoken.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att vara utsatt av buller fran
Vixthusvigen. Bullernivéerna behdver utredas i det fortsatta
arbetet.

Inga kéinda markfororeningar finns i omréadet.

Kompensationsatgirder for den eventuella paverkan bebyggelsen
har kommer att utredas vidare.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Omradet bestér till storsta delen av skogbevuxen naturmark. Ytan
har idag inga speciella rekreations- eller landskapsvérden och
beddms kunna tas 1 ansprék for bebyggelse.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad
for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
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Paverkan pa barn
Byggandet av nya bostider bedoms inte f4 ndgra negativa
konsekvenser for barn.

Atgirder for att utveckla lekplatser och gronytor i omradet
kommer att utredas under planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. Medel och konstnérlig gestaltning kommer att
utredas under planprocessen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till
ar 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2022.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte innebéra négra storre dtaganden eller risker
for stadens del. Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pa grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Den foreslagna markanvisningen &r en del av konceptet
Stockholmshusen. Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett
vilbehovligt tillskott av flerbostadshus och hyresritter 1
stadsdelen.
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Den mark som anvisas dr idag naturmark. Slutligt
stéllningstagande till projektets utformning sker under
planprocessen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for projektet
samt hemstéller hos stadsbyggnadsndamnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Slut



