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Handlaggare Till
Anna-Greta Holmbom Bjérkman Exploateringsnamnden
08-508 267 77 2018-09-27

Slutredovisning av utbyggnad for
butiksandamal utmed Rinkebystraket i
Rinkeby med AB Familjebostader

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for butiksdindamal utmed Rinkebystréket i Rinkeby med AB
Familjebostéder.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

AB Familjebostéder foreslog att Rinkebystraket i Rinkeby skulle
byggas om till en butiksgata. Forslaget innebar att bolagets
bostadshus utmed Rinkebystraket skulle kompletteras med
pabyggnad av butiker mot gatan och Rinkebystraket som var en
trafikseparerad gata for enbart motorfordon skulle byggas om till
en gata med generdsa trottoarer. Exploateringsnimnden
genomforde ombyggnaden av gatan. Stockholms
kommunfullméaktige beslutade att finansieringen skulle ske som
ett integrationsprojekt inom Stockholms kommun.
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Bakgrund

AB Familjebostider foreslog ar 2009 en ombyggnad av
Rinkebystraket inom den del dir AB Familjebostéder innehar
fastigheter och tomtrétter. Malet var att bygga om det
trafikseparerade Rinkebystraket till en butiksgata.

Forslaget att bygga om Rinkebystraket innehdll manga av mélen
inom Vision Jarva 2030. Ndgra av dessa mal var:
* Bygg nytt i strategiska ldgen
» Utveckla de centrala strdken
* Respektera och utveckla virden i befintlig bebyggelse
* Bryt trafiksepareringen - dér det gor nytta
*  GOr gangvignitet tydligare
* Anvind ny bebyggelse for att stirka stadsdelarnas
identitet
» Skapa levande bottenvaningar med mojlighet for
smaforetagare att verka i
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Projektbeskrivning och genomforande

. N ———

Rinkebystréket innan ombyggnaden 2010.

Forslaget innebar att bygga nya butiker mot gatan samt att
anldgga trottoarer och kantstensparkering samt att plantera trad
utmed Rinkebystraket fran Rinkeby centrum och norrut fram till
Hjulstavdgen vid E18. Rinkebystraket var da en trafikseparerad
genomfartsgata for bilar och bussar i en lagre niva dn gangstraken
intill vigen. Gingstréken var forbundna med broar 6ver
Rinkebystraket. Dessa broar skulle behéllas men bytas ut och
ndgra gingstrak frdn omkringliggande bostadsomraden skulle
anslutas till Rinkebystrékets nya trottoar.

For ombyggnaden krdavdes en ny detaljplan. Nér detaljplanen
vunnit laga kraft genomfordes smarre fastighetsregleringar
mellan kvartersmark och allmin platsmark.
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Kvartersmark som
atergick till stadens
fastighet Akalla 4:1.

En 2 meter bred
markremsa fran
fastigheten Akalla 4:1
overfordes till
kvartersmark.

Reglering mellan kvartersmark och allmén platsmark.

AB Familjebostidder och exploateringsnimnden genomforde en
samordnad planering och projektering av ombyggnaden av
Rinkebystraket. AB Familjebostidder ansvarade for projektering
av kvartersmark och de nya butikerna och exploateringsndmnden
planerade ombyggnaden av gatumarken inklusive ledningsflytt
inom allmén platsmark. Vidare skulle tre gdngbroar hgjas och
bytas ut. Trafikndmnden projekterade nya standardbroar for
Jarvafiltet och Rinkebystriket kom att bli forsta platsen for de
nya standardbroarna. En bro var ldngre dn de 6vriga och den
projekterades av exploateringsndmnden och fick ett sdrskilt
utforande.

Gatuombyggnadskostnaden motsvarade en investering som
berdknades till 100 mnkr. Ombyggnaden skulle utforas av
exploateringsndmnden. Forst fattades genomforandebeslut 1
Stockholms kommunfullméktige att AB Familjebostidder skulle
bekosta ombyggnaden genom gatukostnadserséttning. Senare
reviderades detta beslut och exploateringsndmnden fick
kostnadsansvaret inom ndamndens budget med sérskilda medel for
integrationsprojekt inom Stockholms kommun.
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Rinkebystréket under ombyggnad i februari 2014.

Gatuombyggnaden var komplicerad da den innebar en total
ombyggnad och omvandling av gatan med omfattande
ledningsomlaggningar samtidigt som butiksbyggande pagick.
Dessutom skulle gatan vara fullt trafikerad under
ombyggnadstiden och forsorjning av vatten, el, virme, kabeltv
mm fick inte brytas under byggtiden. Trots de komplexa
forutsittningarna kunde tidplanen att bygga om gatan pa tva ar
hallas.

Gatuombyggnaden pagick huvudsakligen under ar 2014 till 2016.
Butikerna har ppnats successivt med borjan i mitten av ar 2015.
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Maluppfyllelse
Ombyggnaden av Rinkebystraket uppfyller manga av malen
inom Vision Jarva 2030.

Ombyggnaden av Rinkebystraket uppfyller mélsittningen inom
budget for Stockholm 2015 att Stockholm &r en stad som haller
thop. Déri anges att ytterstaden ska utvecklas och en mélséttning
ar levande stadsdelar.

Uteservering vid det nya Rinkebystraket.

Projektet har medfort en ny gatubild 1 Rinkeby och en positiv
utveckling av stadsdelen. Rinkeby har blivit en levande gata med
butiker och restauranter. Butikerna ger mojlighet till arbete och
sysselséttning i1 stadsdelen. Alla butiker dr &nnu inte inredda och
nagra har problem med I6nsamhet i dagslaget. Upprustningen av
Rinkebystraket har medfort att fler aktorer har valt att forlagga
verksamheter 1 Rinkeby, t ex byggs ett nytt polishus och
byggaktorer har valt att satsa pa att bygga bostadsrétt i
stadsdelen. Forhoppningen ér att kundunderlaget till
Rinkebystrakets butiker ska oka.
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Jarvafaltet
Rinkebyterréssen
Rinkebystraket )

1

Rinkebystréket ligger intill Rinkebyterrassen med ca 580 nya Igh.
Rinkebyterrassen berédknas vara helt férdigbyggd 2020.

Ekonomi

Investering

Exploateringsnimnden fick uppdrag av Stockholms
kommunfullméktige att iordningstélla Rinkebystraket for en
budget om 100 mnkr. Exploateringsndmnden skulle tilldelas
sarskilda medel for integrationsprojekt for att kunna genomfora
denna gatuupprustning. Den totala investeringsutgiften har hittills
varit 85 mnkr. Den bokforda utgiften &r 80 mnkr nér
investeringsinkomster om 5 mnkr har avriknats. Utgifterna avser
framst den komplexa gatuombyggnaden samt utbyte av 3 broar.
Inkomsterna &r reglering av utgifter for nya ledningar som ingatt i
exploateringskontorets markentreprenad men som i efterhand
betalats av de ledingsdragande bolagen.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut/
reviderat
genomforandebeslut
Kvartersmark. 1,5 mnkr 2,1 mnkr -0,6 mnkr
Proj. Utredn 11,7 mnkr 9,0 mnkr 3,7 mnkr
allmén platsm.
Iordningstdlla 60,0 mnkr 77,0 mnkr -17,0 mnkr
gatuanldggning
Broar 7,7 mnkr 12 mnkr - 4,3 mnkr
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Inkomster

Markforsélj- 8 mnkr 8 mnkr -

ning.

Gatuombyggnadens kostnad blev ldgre 4n berdknat.
Exploateringskontoret hade antagit en kostnad for sanering av
fyllnadsmassor i gatan men gatans fyllnadsmassor visade sig vara
renare dn berdknat. Gatans nya standardbroar blev betydligt
billigare dn berdknat tack vare samordnad upphandling med
trafikkontoret. Exploateringskontoret och AB Familjebostidder
hade ett titt samarbete under genomforandetiden vilket var
kostnadseffektivt for bada parter.

Dock kommer troligen tilliggskostnader inom projektet under
2018 och 2019 for att 6ka hallfastheten pa de nyanlagda murarna
utmed Rinkebystriket samt byte av rdcken som inte klarar
trafikkontorets standard. Kostnaden uppskattas till 3 miljoner
kronor.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas inte dka efter ombyggnaden
dé motsvarande funktioner fanns tidigare. AB Familjebostader
dger merparten av fastigheterna vid Rinkebystraket varfor en
okad inkomst av tomtréttsavgélder for de tillkommande butikerna
endast dr marginell.

Kapitalkostnaderna' uppgar till 3,4 mnkr per &r.

Riskfaktorer

De ekonomiska riskfaktorer som identifierades var projektets
entreprenadkostnad beroende av marknadsldget inom
anldggningsbranschen samt ev. forekomst av markfororeningar i
gatans fyllnadsmaterial. Priset for markentreprenaden var
normalt.

Arbetet skulle genomforas pa ett sadant sitt att storningsrisker for
de boende i omradet minimerades. Gatan skulle kunna trafikeras

! Kapitalkostnaderna (rénta pa markanléggning) minskar successivt ren
framover i takt med avskrivningen
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under ombyggnadstiden och omlidggningar av ledningar i gatan
skulle utforas s att driftavbrott inte skulle intréffa.
Genomforandet gick bra. For att 6ka tryggheten i gatumiljon
under byggtiden anstélldes tillfalligt 4 trafikvakter (trafikvérdar)
for att oka trafiksdkerheten framst for barn 1 gatumiljon. I
samarbete med Stockholms kommuns Jobbtorg i Kista
rekryterades trafikvirdarna bland arbetssokande Rinkeby.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut
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