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Diarienummer

Kommunstyrelsen

Beslut om granskning fördetaljplan för
Bäverbäcken

Förslagtill beslut
Nliljö-och samhällsbyggnadsutskottets förslagtUl komxnunstyrelsen

Planhandlingama godkänns och stadbyggnadsförvaltningen fåri uppdrag att

skicka ut förslagdU ny detaljplan förBäverbäckenpågranskning.

S^fra Kopparberg

Förvaltningschefstadsbyggnad
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Planområäetsläge vid TyresöGolfklubb i norr^a Tyresö.

Beskrivning av ärendet
Bakgrund

Planförslagetomfattar bostäder, hotell och golfverksamhet i huvudsak på
fastigheterna Bävern 3, 4, 5 samt delar av Bävern2 och Gimmersta 1:11 Tyresö
kornmun. Enligt gällande detaljplan fåroinrådetnyttjas försmåindustri,
hantverk och golf.

Detaljplanen upprättas med ett utökatförfarandepågrund av att förslagetinte
var förenligtmed kommunens översiktsplandå beslut om planuppdrag gavs. I
kominunens nya översiktsplan,antagen 2017, ärområdetutpekat förtät
bebyggelse.

I maj 2014 kontaktade företagetBerdin & co i Handen AB Tyresökommun
med önskemåletatt ta fram en ny detaljplan förområdetBäverbäckenmed
avsikt att möjliggöratätare bostadsbebyggelse i den östradelen av området.
Hösten2015 var dåvarande förslagpåsamråd,med befintliga industri fasdgheter

planlagda förfortsatt industriverksamhet. I april 2016 gav kommunen positivt
planbesked till att bebygga även industrifastigheterna samt ytan norr om
Bäverbäcksväeenmed bostäder.

En sådan stor ändringkrävde nytt uppdrag och inriktningsbeslut vilket fattades
av miljö-och samhällsbyggnadsutskottet i april 2017. Det krävde också att
samrådet togs om
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Miljö- och samhällsbyggnadsutskottet återremitteradeärendet införbeslut om

granskning 14 maj 2018 §64,med modvering att göraen översynav antal hus i
oinrådet samt en översynav avstånden mellan husen. En fysisk modell över

granskningsförslagethar tagits fram förhela området. Tillfälle fören visning för

politiken gavs i samband med kommunstyrelsens sammanträde i augusd.
Utifrån ett posirivt mottagande av förslageti modellvisningen görsinga
förändringari gransknings förslagetinförbeslut om granskning.

Samråd

Planen var på ett andra samråd i september 2017 och ett samrådsmötehöUs i
kommunhuset. Under samrådet kom 26 yttranden in, varav tolv från
remissinstanser och 14 från enskilda. Remissinstansernas yttranden berörde
främstbehovet av kompletterande utredningar och enskilda yttranden
behandlade främstoro överden trafik som planen kan förväntasmedföranär
den ärgenomförd.Viss oro finns även föratt planen ska påverka
golf^erksämbeten negativt.

Förslagetinfot granskning
Införgranskning har förutsättningarnagällande buUer, risk, geoteknik,
markmiljöoch dagvatten utretts vidare. Utredningarna fastslåratt goda
boendemiljöerkan tillskapas Inom området, dock har planbestämmelserlagts in
föratt säkerställaskydd mot buller och risk. Bebyggelsen ska även utförasmed

grundläggninganpassad efter områdetsgeotekniska förhållanden,dåmarken är
ett utfyllt ddlgare sankmarksområde med risk förinstabilitet. Viss sanering kan
även behövasi t^å utpekade punkter.

Till granskningen har bebyggelsens utformning gällandevolymer, placering och
fasader studerats vidare ined hänsyn till stadsbild och solförhållanden.
Exempelvis har lägetoch höjdernaförvissa hus justerats, liksom föreslagen
utformning. Totalt har antalet lägenheterökatfrån max 450 dll 500.
Gestaltningen beskrivs närmare i det kvalitétsprograni som knyts till planen
genom exploateringsavtalet samt i geställningsbilagan.

Med anledning av dc nya planerna samt satsningen påcykelpendling har ett
behov av ny, planskild gång- och cykelpassage förbiTyresövägenidentifierats.
Passagens läge och utformning har utretts och föreslårunder rådande
förutsättningaratt en ny tunnel förläggsdärbefintligt övergångstalte ärbeläget
samt att denna kompletteras med ett Övergångsställevid den västra korsningen.
Tunnelns utformning ska utredas vidare med hänsyn tUl bland annat
ttygghetsaspekter.

Tidplan

" Granskning höst2018

" Antagande tidigast årsskiftet 2018/2019

tyresökonrnui



4(4)

Förvaltningensbedömning

Efter de justeringar och bearbetningar som gjorts efter samrådsskedetbedömer

stadsbyggnadsförvaltningenatt detaljplanen kan skickas ut pågranskning.

Mindre )'usteringar i planhandlingarna

Justeringar som har gjorts i handlingarna införgranskningsbeslut i

kommunstyrelsen:

" Tydliggjort i planbeskrivningen om möjlighetentill förskolasamt

planskild passage vid västrainfarten

" Dagvattenutredningen äruppdaterad med tanke på 100-årsregn och

utifrån den har planbeskrivning och sanirådsredogörelseuppdaterats

" Korsmark läggs till fördelar av gårdarnamed begränsning av byggrätten

föratt möjliggöramindre gårdsbyggnader. Förgolfens
föfråd/omklädningersätts istället korsmark med planbestämmelse för

begränsningi byggrätt.

" E-områdenas omfattning ärminskade udfrånVattenfalls behov.

" I gestaltningsprinciperna ärvyerna förhotellet uppdaterade, med ljusare

färgsättning.
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