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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att moéjliggéra uppférandet av cirka 500 ligenheter i
flerbostadshus, nya golflokaler med tillhérande serviceanliggningar, en hotell- och
konferensanliggning med tillhérande parkering samt vid behov en ny férskola.
Samtidigt planliggs Biverbicksvigen som kommunal gata med anslutningar till
Tyresévigen 1 vist och Ost. Detaljplanen syftar dven till att fordréja dagvatten och
stiarka urbana ekologiska samband med olika atgirder inom planomradet. Genom ett
kvalitetsprogram som knyts till planen ska hég arkitektonisk kvalitet sidkerstillas.

OM SAMRADET

Sa har har samradet gatt till

Samrad om planférslaget holls mellan den 19 september och 10 oktober 2017.
Planférslaget fanns da tillgingligt pa kommunens bibliotek, i kommunens
servicecenter samt pa kommunens hemsida. Samradet har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Tyresé och Dagens Nyheter.

Under samradet holls dven ett samradsmote under kvillstid 4 oktober dir
projektdeltagarna informerade om métet och dir det fanns mojlighet for intresserade
att stilla frigor om forslaget. Atta intresserade besokare deltog pa samradsmotet.
Besokarna var frimst oroliga f6r en forsdmrad trafiksituation pa Tyresovigen.

Synpunkter

Sammanlagt inkom 26 yttranden, varav 13 frin myndigheter och remissinstanser och
13 fran nirboende och andra engagerade Tyresébor. Remissinstansernas yttranden
gillde frimst 6nskemal om kompletterade utredningar och de boende hade frimst
synpunkter pa trafiksituationen.

Forvaltningens bedémning dr att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
for fortsatt planarbete.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande

Efter samrad har byggaktorerna latit ta fram vidare utredningar gillande bl.a.
dagvatten, markféroreningar och geoteknik. De har dven tagit fram kvalitetsprogram
tor bebyggelsen inom sina respektive kvarter som redovisar tinkt gestaltning
avseende arkitektonisk kvalitet, gron design och 16sningar f6r dagvattenhanteringen.
Resultatet av detta samt inkomna synpunkter under samradet utgér underlag for ett
vidareutvecklat planférslag. Forvaltningens stillningstagande dr att planforslaget ska
utvecklas med bakgrund av detta och att det inte finns nagot hinder for att ga vidare i
planprocessen.

Andringar i planen efter samradet
Det har kommit synpunkter pa planen som lett till andringar i planhandlingarna.
Dessa ir:
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e Markanvindningen och dess grinser har justerats i ett par ligen.

e Husens placering har justerats nagot, sirskilt i det 6stra omradet.

e Husens hojd har justerats nagot, totalt tillits en extra vaning pa tva
bostadshus samt den méjliga férskolan.

e Utredningar for geoteknik, markmiljo, dagvatten, buller och risk har tagits
fram alternativt kompletterats i enlighet med remissinstansernas 6nskemal.
Planhandlingarna har dven justerats 1 enlighet med dessa.

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte gar till
motes. Dessa ar:

e Exploateringen har inte minskats i enlighet med inkomna yttranden fran
allminheten och naturskyddsféreningen.

e Ytterligare atgirder for skydd mot risker med farligtgodstransporter har inte
reglerats 1 planhandlingarna.

Lista 6ver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2017-10-10 Synpunkt
2. Statens Geotekniska Institut, SGI 2017-10-02 Synpunkt
3. Luftfartsverket, LFV 2017-09-18 Ingen erinran
4. Forsvarsmakten 2017-10-02 Ingen erinran
5. Trafikverket 2017-10-02 Synpunkt
6. Trafikforvaltningen, SL 2017-10-08 Synpunkt
7. Sodertérns miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF 2017-10-10 Synpunkt
8. Sddertorns brandforsvarsforbund 2017-10-10 Synpunkt
9. Lantmaéteriet 2017-10-11 Synpunkt

Kommunala férvaltningar

10. Barn- och utbildningsférvaltningen 2017-10-09 Synpunkt

Foretag och intresseorganisationer
11. Naturskyddsforeningen, Tyreso 2017-10-10 Synpunkt

Enskilda ledningshavare
12. Skanova 2017-10-11 Synpunkt
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13. Vattenfall 2017-10-11 Synpunkt
Enskilda narboende

14. yttrande 79, Brf Siklgjan 2017-10-09 Synpunkt
15. yttrande 70 2017-09-26 Synpunkt
16. yttrande 88 2017-10-10 Synpunkt
Ovriga enskilda

17. yttrande 68 2017-09-20 Synpunkt
18. yttrande 69 2017-09-21 Synpunkt
19. yttrande 73 2017-10-03 Synpunkt
20. yttrande 74 2017-10-05 Synpunkt
21. yttrande 76 2017-10-08 Synpunkt
22. yttrande 77 2017-10-09 Synpunkt
23. yttrande 80 2017-10-09 Synpunkt
24. yttrande 81 2017-10-10 Synpunkt
25. yttrande 82 2017-10-10 Synpunkt
26. yttrande 92 2017-10-09 Synpunkt
Yttrandenas numrering &r kopplade till kommunens arendehanteringssystem. Eftersom aven tidigare
handlingar registrerats i arendet sa finns inte alla nummer med i detta utlatande.

AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Halsa och sakerhet

Linsstyrelsen och SMOHF vill att markens lamplighet sett till eventuella
markféroreningar klarliggs. Linsstyrelsen och SGI 6nskar dven att de geotekniska
torhallandena utreds nirmare under planskedet.

SMOHTF 6nskar att bullerutredningen kompletteras med beridkningar for ett 3:e
korfilt och linsstyrelsen 6nskar att planhandlingarna fortydligas gillande buller.

Liansstyrelsen onskar att skyddsatgirder for transporter med farligt gods regleras i
planhandlingarna och Brandskyddsférbundet 6nskar att riskutredningen kompletteras
med samhallsrisk.

Svar: 1ill granskningsskedet har kompletterade utredningar tagits fram for bade markmiljo och
geoteknik. Den geotekniska utredningen visar att stabilitetsbrister forekommer och anger erforderliga
grundlaggnings- och stabilitetshijande atgdrder for de olika delomradena. Povtagningarna ay
markmiljon visar pa att fororeningar dver Naturvdrdsverkets riktvirden uppnaddes i fyra punkter
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varay tva kraver atgarder. Vidare utredningar ska visa bur omfattande. Upplysning om detta har
lagts till pa plankartan.

Gdllande bullret har bullerntredningarna uppdaterats och planhandlingarna fortydligats.

Gdllande skydd mot transporter for farligt gods har fragan beskrivits utforligare i uppdaterad
riskutredning samt planbeskrivningen. Pd grund av den liga risk aktuellt lige ar foremal for bedoms
inga skyddsatgarder vara nodvindiga utiver de bestammelser som lagts in i planhandlingarna.

Gator och trafik

Nirboende ir oroliga f6r den 6kade trafik pa Tyresévigen som fler boende intill
denna kan antas generera. Aven Naturskyddsféreningen pekar pa denna risk.

Svar: For att minimera den okade trafik som nya invanare kan tankas generera koncentrerar
kommunen sina nya bostadsetableringar till ligen med sa god forsorjning av kollektivtrafik och
service som mijligt, samt kréver olika sa kallade mobility management-atgdrder av byggherrarna,
sdsom erbjudande av bilpool, ladeyklar, cykelmekrum och dylikt. Kommunen genomfor dven i
skrivande stund forbdttringar av Tyresovagen for att dka framkomligheten och minska
kaproblematiken, samt forbandlar med SL for en uthyggd kollektivtrafik. Ett ikat kundunderlag
[forvantas dven leda till en okad framtida turtithet for kollektivtrafiken.

Arkitektur och gestaltning

Nirboende foresprakar en lagre skala pa de tillkommande bostadshusen, som man
menar ir har en hégre skala dn den narmast liggande bebyggelsen. Invindningar har
dven inkommit mot arkitekturens gestaltningsmassiga kvaliteter i vissa delat.
Naturskyddsféreningen 6nskar dven mer hallbarhetsaspekter i arkitekturen.

Svar: Kommunen har bedomt att aktuellt omrade tillater en lite higre skala, pga det fria laget vid
golfbanan och da ingen existerande bebyggelse riskerar att skuggas. Hojderna har dock varierats for
att litta upp intrycket och skapa goda ljusforhallanden samt utblickar mot golfen och Erstavik.
Gdllande den gestaltningsmadssiga kvalitén dr det en smaksak och det skulle vara svart att hitta ett
uttryck som tilltalade alla som ska se bebyggelsen. Ambitionen har varit att bitta ett varierat men
sammanhallet utryck, med kvalitativa och naturliga material i fasaderna. Firvaltningens bedomning
ar att planerat omrade lever val upp till den ambitionen.

Parker och gronomraden

Naturskyddsforeningen motsitter sig ny bebyggelse intill golfbanan och naturomradet
Erstavik, som man menar kan minska tillgingligheten till dessa och motverkar det
redan svaga grona regionala sambandet 1 Tyrestakilen.

SMOHTF 6nskar en storre forskolegird samt lyfter fram vikten av att garden haller
hég kvalitet och god tillginglighet bl.a.

Svar: Kommunen har bedomt att riktlinjerna gillande forskolegardars storlek kan fringds i
aktuellt lige med anledning av den intilliggande lekplatsen bland annat.
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Gdillande tillgéngligheten till golfen sa genomfors delar av planen pa initiativ av golfbanedgaren,
varfor det dar extra viktigt for projektet att varken genomforande eller resultat paverkar golfens
verksambet eller tillganglighet. Tillgangligheten genom omradet till Erstaviks naturomride samt
villaomridet i nordost safkerstalls dven med att en gangvdg sparas genom omrddet vars tillganglighet
sdkerstallts i planen.

Milj6- och klimataspekter

SMOHTF 6nskar en dagvattenutredning som bla. innehaller berdkningar av
téroreningshalter f6re och efter nybyggnation samt 16sningar f6r dagvattnets
omhindertagande. Linsstyrelsen 6nskar dven fortydligande av hur
miljokvalitetsnormerna for vatten foljs.

Naturskyddsféreningen anser att fortitningen av Tyreso gar i en ohallbart snabb takt.
Utbyggnaden av kollektivtrafiken bor ga fore, fOr att inte belasta bilvigarna dnnu mer.

Svart: Dagvattenutredningar som redogor for planens effekter och vattnets omhindertagande har
tagits fram till planens granskningsskede. Tillsammans med den markmiljundersokning som ocksa
tagits fram ska en heltackande bild av fororeningssituationen vara tecknad. 1 gransknings-
handlingarna har dven planens paverkan pa dagvatinet och forutsattningarna for att folja
miljokvalitetsnormerna for vatten beskrivits utforligare.

Gdillande ntbyggnadstakten si har kommunen en lagstadgad skyldighet att ta sitt kommunala
bostadsfrsorjningsansvar. Den skyldigheten géller inte bara for nuvarande invanare utan dven
prognostiserad befolkningsikning. Befolkningsikningen gar snabbt i hela linet och dérfor maste dven
utbhyggnadstakten med nya bostider vara hog. For att detta ska fi sa lite paverkan pa klimatet som
mijligt satsar kommunen pad att fokusera den nya bebyggelsen till service- och kollektivtrafikndira
lagen. Aktuellt lige dr ett sadant (se vidare under gator och trafik).

Teknisk forsorjning

Skanova upplyser om att ifall deras befintliga ledningar inom omradet maste flyttas
pga den nya exploateringen sa ska den part som initierar atgirden dven bekostar den.
Nirboende 6nskar att den hégspianningsledning som gar 6ver golfbanan ska grivas
ner.

Svar: Higspanningsledningen ligger utanfor planomradet och kommer saledes varken paverka eller
paverkas av planen. Bebyggelsen har placerats utanfor ledningens stralskyddsomrade for att tillskapa
sdkra boendemiljoer. En nedgravning dr ocksd en mycket kostsam dtgdrd, som skulle krdva en
storre exploatering for att ticka kostnaden.

Genomfbdrande

Nirboende och Naturskyddsféreningen uttrycker oro f6r att byggnationen av de
planerade nya husen ska stora golfverksamheten.

Svar: Stora delar av planen genomfors pa initiativ av golfbanedgaren, varfor det dar extra viktigt for
projektet att varken genomforande eller resultat paverkar golfens verksambet. Den planerade
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bebyggelsen kommer genomforas i etapper med samordning sinsemellan for att efterstriva ett sa
smidigt genomforande som majligt.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Yttrande fran lansstyrelsen
Forslag till detaljplan, upprittat i maj 2017, har 6versints till Lansstyrelsen f6r
samrad.

Av 5 kap. 14 § PBL foljer att linsstyrelsen under samradet sirskilt ska

- ta till vara och samordna statens intressen,

- verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillcodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken f6ljs och att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken inte upphivs i strid med gillande bestimmelser,

- verka for att sidana fraigor om anvindningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett limpligt sitt, och

- verka for att en bebyggelse eller ett bygegnadsverk inte blir olimplig med
hinsyn till manniskors hilsa eller sikerhet eller till risken £61 olyckor,
oversvimning eller erosion.

Under samradet ska Linsstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillimpningen av 2
kap. PBL samt i 6vrigt ge rad om tillimpningen av PBL. om det behovs fran
allmin synpunkt.

Sammanattande bedimning

Utifrin nuvarande underlag kan inte Linsstyrelsen bedoma om planen blir limplig
med hinsyn till risken f6r manniskors hilsa och sidkerhet utifran
féroreningssituationen. Vi anser dven att det saknas en tillricklig redovisning
gillande milj6kvalitetsnormer for vatten. Linsstyrelsen kan ddrfér komma att
prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Kommunen behéver till granskningsskedet ta stéllning till markens limplighet utifran
tororeningssituationen samt fortydliga hur kommunen kan verka for att
miljokvalitetsnormerna for vatten f6ljs. Om dessa problem kvarstir vid ett

antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap.

10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Vidare limnar vi synpunkter gillande skyddsatgirder for transporter med farligt
gods, kommunens hantering av geotekniska foérhallanden och lagpunkter samt
tortydliganden gillande buller. Under radgivande synpunkter tar vi upp fragor
gillande dagvattenhantering och naturmiljé.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.
Linsstyrelsen har, 1 detta skede, féljande synpunkter pa de omraden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.
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Fororenade omraden

Inom planomridet har miljfarliga verksamheter bedrivits under en relativt lang
tid. I Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade omraden finns det
uppgifter om bland annat asfaltshantering, avfallsdeponi och upplag,
handelstridgard samt ytbehandling med lack, firg eller lim.

Kommunen framhiller i planbeskrivningen att uppgifter om att det tidigare skulle
ha funnits en handelstridgard pa platsen ir felaktiga. I dldre bildmaterial som vi har
tyder det pa att tridgardsverksamhet har funnits pa platsen. Kommunen behover
utreda fragan vidare till granskningsskedet.

De miljotekniska undersékningarna som genomférdes 2009 inriktades frimst pa
kartligening av féroreningar inom fastigheten Bavern 3 (tidigare Bivern 6). Det

finns uppgifter om att planomradet fyllts ut med fyllnadsmassor (féroreningar
torekommer ofta heterogent i fyllnadsmassor) samt anvints av diverse miljofarliga
verksamheter. Den framtida markanvindningen som féreslas ar bland annat férskola,
lekytor och bostadsbebyggelse. Vi anser att fororeningssituationen inom resterande
delar av planomradet behéver utredas yttetligare till ndsta planskede. Sirskild hinsyn
behéver tas till barn, som 4r kinsligare for exponering av féroreningar.

Kommunen foreslar att en parkeringsyta med hog infiltrationsf6rméga ska anlidggas
vid fastigheten Bivern 3 och del av Bivern 2. Detta ir i samma omrade som alifater,
aromater och PAH har patriffats i hoga halter. Om infiltrationsmdjligheterna 6kar i
ett omrade med héga féroreningshalter kan det leda till mobilisering och spridning av
tororeningar. Linsstyrelsen anser att kommunen behéver redogora for hur den
patraffade féroreningssituationen vid den féreslagna parkeringsytan, men dven for
planen i stort, ska hanteras for att inte utgora nagon risk f6r méanniskors halsa.

Utifran vad som redovisas i planhandlingarna kan vi i samradsskedet inte bedéma
om marken ér limplig for sitt indamal med hinsyn till markens limplighet utifran
minniskors hilsa och sikerhet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt planbeskrivningen ingar planomradet i avrinningsomradet till Albysjén och
dirmed vattenférekomsten Tyresan. Miljokvalitetsnormerna (MKN) som besktivs
1 planhandlingarna dr gamla och behéver uppdateras till de nu gillande normerna.
Planbeskrivningen kan med férdel innehalla en beskrivning av miljoproblemen i
recipienten och hur de paverkas av planens belastning.

Kommunen skriver i behovsbedémningen att planens exploatering inte kommer

att dventyra miljokvalitetsnormerna eftersom dagvatten fran omradet kommer att
fordr6jas och eventuellt renas fére utslipp i Kolardammarna. Linsstyrelsen anser att
kommunen pa ett tydligt sitt beh6ver underbygea sitt resonemang omkring eventuell
paverkan pa mojligheten att f6lja MKN i de berdrda recipienterna. Materialet som
finns bland planhandlingarna under samradet ar inte tillrickligt for att vi ska kunna ta
stillning till huruvida kommunens bedémning ér rimlig.

Transporter med farligt gods

Planomradet angransar till Tyres6vigen (vig 229) som dr sekundir transportled
tor farligt gods fram till Bollmoravigen. Transporter med farligt gods gar dven
forbi planomradet pa Tyresévigen till tvd industriomriaden, med bland annat en
bussdepa. Antalet transporter med farligt gods f6rbi planomradet uppges vara ca
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atta per vecka. Bostadsbebyggelse och hotell planeras pa 20 meters avstand fran
Tyresovigen. Riskreducerande skyddsitgirder har reglerats 1 plankartan; entréer
och utrymningsvigar ska vara vinda bort fran Tyresévigen samt att utformning
av markytor inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse inom 20 meter fran vigen.
For bostider och hotell rekommenderar Linsstyrelsen att ett avstand pa 75 halls
till vigar dér det transporteras farligt gods. Vidare rekommenderar vi att ett
bebyggelsefritt avstand pa 25 meter ska finnas intill vig dir det transporteras
farligt gods.

For att minska risken for konsekvenser vid olycka med farligt gods behéver
kommunen innan ett antagande av detaljplanen inféra riskreducerande atgirder

som hindrar avakande fordon och vitska att nd bostads - och hotellbebyggelsen.
Kommunen och Linsstyrelsen har vid dialog kring det tidigare planforslaget
diskuterat att en vall skulle uppforas mellan Tyres6vigen och bostadsomradet,

vilket var en férutsittning i den da aktuella riskanalysen. I nuvarande

planhandlingar, i texten om buller, dterges ett forslag fran en utredning om en
landskapsmodulerad vall mellan bostiderna och Tyresévigen som skulle fungera som
skydd mot buller och mot en eventuell olycka. Kommunen har dock inte reglerat
nagon vall.

Det finns en bensinstation sdder om Tyresovigen pa ca 65 meters avstind fran
planomradet som kommunen inte anser kommer paverka hotell och bostider.
Lansstyrelsen dr enig i bedémningen. Vi vill dock upplysa om att det ir en
kostnadseffektiv och enkel skyddsatgird att placera ventilationsdon for tilluft i
ligen som vetter bort frin bensinstationen och Tyresovigen.

Geotekniska forbdllanden och ligpunkter

Enligt planhandlingarna bestar marken huvudsakligen av fyllnadsmassor, f6ljt av
lera ovanfor friktionsjord pa berg. Jordarterna ir flytbendgna och kommunen
uppger att kompletterande geotekniska undersdkningar kommer att tas fram. Vi
vill papeka att undersékningar behéver géras inom planprocessen for att klargora
de geotekniska forutsittningarna och for att eventuella geotekniska
torstirkningsatgirder som t. ex. palning ska kunna sikerstillas i plankartan.

Kommunen bor beakta att de geotekniska férhallandena och markstabiliteten dven
kan komma att paverkas av ett f6rindrat klimat med bland annat 6kad nederbérd
och hogre temperaturer. Linsstyrelsen i Stockholms ldn har tagit fram en
lagpunktskartering for linet som visar var i landskapet vatten kan ansamlas vid
kraftig nederbérd. Karteringen visar att vatten kan ansamlas i olika delar av
planomradet.

Lagpunktskarteringen kan anvindas som aktsamhetskarta dir kommunen sedan
kan gora en mer detaljerad kartering 6ver problemomraden. Karteringen ar

tillgéinglig i Lansstyrelsens WebbGIS.

Buller

I planbeskrivningen hinvisar kommunen bade till Trafikbuller i bostadsplanering
fran 2007 och till Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Detta genom en hinvisning till avstegsfall B samt att kommunen reglerar buller
utifran férordningen. Kommunen bor fortydliga i planbeskrivningen vilka
riktlinjer som avses att féljas. Aven om det ir planbestimmelserna i plankartan
som dr styrande.
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I planbeskrivningen foreslas bullerdimpande édtgirder 1 form av tita skirmar vid
nédgra balkonger samt en vall som uppfors mellan bostdderna och Tyresévigen.
Linsstyrelsen anser att inglasningen inte bor 6verstiga trefjardedelar av den totala
inglasningen vid stingda glas for att vara en godtagbar 16sning f6r bullerskydd.
Dessa atgirder bor regleras i plankartan om de behévs f6r att uppna reglerade
riktvirden.

Rad om tillampningen av 2 kap. PBL. - Allmdnna och enskilda intressen

Dagpattenbanteringen

Den aktuella dagvattenutredningen (WSP, reviderad 20160310) handlar om ett
nirbeldget omride, Jirnet 7. Linsstyrelsen kan inte dra nagra slutsatser om den
aktuella planen baserad pa den utredningen.

Kommunen har inte pa ett tillfredsstillande sitt underbyggt sina slutsatser
angdende eventuella paverkan pa recipienterna, till exempel med berikningar av
utslippshalter och mingder fore och efter exploateringen.

I arbetet med en utvirdering av dagvattenhanteringens effekter ska hinsyn tas till
kommande klimatférindringar och behovet for sirskilda anpassningar efter dess
forutsittningar med 6kad nederbérd.

Ovrigt

Under rubriken Sammanfattning av detaljplan och Huvuddrag skriver kommunen
att det pa 6stra delen av fastigheten Bivern 3 har patriffats foéroreningar som
overstiger miljokvalitetsnormen, MKN. Det kommunen syftar pa dr troligen
markfororeningarna som 6Gverstiger Naturvardsverkets generella riktvirden for
mindre kinslig markanvindning, MKM. Detta kan med férdel fordelas i
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Lings Baverbicksvigen finns en allé/tridrad. Denna kan eventuellt omfattas av
biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljébalken, vilket i sa fall kommunen behéver ta
stillning till och redovisa i granskningshandlingarna.

Behovsbedonning

Kommunen bedémer att forslaget inte kan antas medf6ra betydande paverkan pa
miljon. Linsstyrelsen delar stadens bedémning och en miljokonsekvensbeskrivning
behéver dirfor inte upprittas.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gdllande markens lamplighet sett till eventuella
markfororeningar sa har nya provtagningar giorts som visar att fororeningar dver Naturvdrdsverkets
riktvarde for kdnslig markanvindning (KM) patréffas i fyra punkter, varav en dven dverskrider
riktvérdena for mindre kdnslig markanvandning (MKM) for PAHer. For den sistndmnda punfkten
bedims sanering krdvas och for ytterligare en punkt refommenderas kompletterande matningar for
att avgora erforderlig dtgard. Upplysning om detta har lagts till i plankartan.

Kommunen har dven undersikt fragan om eventuel] handelstridgard och det stanmmer att det

bedrivits odling inom omridet, denna har dock inte klassats som handelstridgard i kommunens egna
noteringar da den varit av enklare karaktdir.
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Gdillande de geotekniska forhallandena sa har en ny rapport tagits fram till granskningsskedet déir
erforderliga grundliggningsatgdirder med hansyn till markstabiliteten anges for de olika delomradena.
Rekommendationerna anges i planbeskrivningen och pa plankartan.

Gdillande fortydligande av hur miljokvalitetsnormerna for vatten foljs sa har beskrivningen av MKIN
uppdaterats i planbeskrivningen och nya dagvattenntredningar tagits fram som anger bhur vattnet ska
hanteras for att inte oka belastningen pa vattendrag och/ eller infrastruktnr.

Gdllande skyddsatgdrder for transporter med farligt gods sa har riskutredningen kompletterats men
anger fortfarande att risken ligger pa en tolerabel niva utan att andra riskreducerande dtgdrder an de
foreslagna planbestanmelserna (20 meters bygenadsfritt avstand fran Tyresovégen, entréer och
utrymmningvagar narmast Tyresovégen riktas bort fran vigen och markytor mellan byggnader och
Tyresovdgens ska ¢f uppmuntra till stadigvarande vistelse), trots att konservativa val har giorts i
samitliga indata.

Gdllande buller har handlingarna fortydligats angdende gallande riktlinjer och nya bullerntredningar
har tagits fram som tar hansyn till Tyresovigens framtida breddning vad galler prognostiserad trafik
(breddningen planeras inte ske mot norr). Utredningarna anger var och hur bebyggelsen ska anpassas
[for att bra bostéider ska uppndas ur ljudmiljosynpunkt. Pga uppdaterade riktlinjer krdvs inga
atgarder mer dan anpassade planlisningar i de flesta fall (exempelvis foreslis inte lingre nagon
bullervall). I de fall dar sdrskilda atgérder foresids regleras inte detta i plankartan utan hanteras vid
bygalov. Atgiirderna kommer dock liiggas in i det kvalitetsprogram som knyts till planen genom
exploateringsavtalet.

Gallande den tridrad som stir lings gatan idag sa dr det inte en allé ntan ungtrid som sjalysatt och
vuxit upp langs stangslet. Traden omfattas inte av biotopskydd och behandlas inte i
planhandlingarna. En ny tridrad av mer alléartad karaktar kommer dessutom kanta
Béverbdcksviigen efter ombyggnation.

2. Yttrande fran Statens Geotekniska Institut, SGI
Yttrande 6ver granskningshandling daterad maj 2017

Underlag

1. Plankarta med bestimmelser, Detaljplan bostider och hotell i Biverbicken -
Fastigheterna f6r Biavem 3, 4 och 5 samt del av Bidvern 2 och Gimmersta 1 : 1,
Tyres6 kommun, stimplad granskningshandling maj 2017, Tyresé kommun.

2. Planbeskrivning, Detaljplan for hotell och bostider vid Biverbicken -
Fastigheterna for Bivern 3-5 samt del av fastigheterna Bivern 2 och Gimmersta
1:1, Tyres6 kommun, stimplad samrddshandling augusti 2017, Tyresé kommun.

3. PM Geoteknik — Oversiktlig geoteknisk undersokning, KV. Bivern, WSP, 2009-
04-16.

4. SGU j ordartskarta
5. PM Geoteknik, Golfbicken, Sigma Civil, daterad 2017-03-15

6. Detaljplan for hotell och bostider vid Biverbicken, Tyresé kommun, Yttrande
6ver samradshandling, SGI diarienummer 5.1-1510-0636, 2015-11-10.

SGL:s stillningstagande
Planomridet dr beldget norr om Tyresévigen pa bdda sidor om Béverbacksvigen.
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SGI har inte erhillit de stabilitetsberdkningar som utgdr underlag fér konsultens
bedémning av stabiliteten i dokument [5], referens 2-7 i nimnda handling. Detta medfor
att vi inte kan ta stillning till utférda stabilitetsberdkningar samt underlaget till dessa.

Stabiliteten bedéms dock inte som tillfredsstillande f6r det som planen medger enligt
konsulten [5] vilket 4ven framgar av Planbeskrivningen [2]. Atgirder rekommenderas
men har inte utvirderats 1 en stabilitetsberikning i PM Geoteknik [5] vilket vi anser
ir en brist. Handlingen bér kompletteras och stabiliteten klarliggas f6r det som
planen medger inklusive berikningar f6r nédvindiga stabilitetshéjande dtgirder.

SGI vill understryka att geotekniska sakerhetsfragor (ras, skred och erosion) far inte
hinskjutas till byggskedet utan ska klarliggas i planskedet enligt PBL. Om det krivs
atgirder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstallas i
planen.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande "PM Geoteknik” sa har komplettering
genomforts, se svar pa Lénsstyrelsens yttrande.

3. Yttrande frén Luftfartsverket, LFV
LFV har som sakigare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande giller pa utfirdandedatum. LFV foérbehaller sig ritten att revidera
yttrandet vid ny provning om regelverk gillande stérningar pa CNS-utrustning
forindras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets nirhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och radar
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard
447 10 12 utgava 1:1991 ”Skyddsavstiand for luftfartsradiosystem mot aktiva och
passiva storningar for elektrisk kraftoverforing och tagdrift”,
Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I virt remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvigar till
och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli
paverkad. Berorda flygplatser skall dirfor alltid tillfragas som sakdgare om
byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan anledning
misstinks kunna bli paverkade av en etablering. Med berérd flygplats avses att
etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA ar
den hinderyta som ir storst och star f6r "Minimum Sector Altitude”.

Svar: Kommunen noterar detta. Granskningsforslaget kommer att skickas till de flygplatser inom

vars MSA-yta etableringen hamnar (Bromma och Arlanda).

4. Yttrande fran Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra 1 rubricerat drende.

Svar: Kommunen noterar detta.
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5. Yttrande fran Trafikverket
Trafikverket har mottagit rubricerat drende och yttrar sig i egenskap av ansvarig fér
trafikslagsévergripande och lingsiktig planering av det samlade transportsystemet
inom regionen.

Trafikverkets yttrande

Runt alla instrumentflygplatser finns héjdbegrinsande ytor, dels runt banan och i
banans férlingning, dels en stor yta kallad MSA (Minimum Sector Altitude), vanligtvis
en radie av 55 km riknat fran banans mittpunkt. De byggnader som planeras inom
denna detaljplan ligger inom MSA-ytan frin bade Bromma flygplats och Arlanda
flygplats. Férsvarsmakten bevakar riksintresset for totalférsvaret och vill ha in alla
remisser pa byggnader och 6vriga objekt som dr 6ver 45 m 6ver marknivan inom
tatort, och 6ver 20 m utanfor titort. LFV ir sakdgare till CNS-utrustning och ska
kontaktas nir byggnader och andra objekt planeras som dr 20 meter eller hégre 6ver
marknivan. LFV stér till tjanst med att utféra en flyghinderanalys och dven genomféra
luftrumsutredningar. De utreder eventuell paverkan pa samtliga flygplatsers
influensomraden och tekniska system kopplade till flygverksamhet. Hoga objekt
riskerar att stra de tekniska systemen genom elektromagnetiska stérningar. For att de
héga objekten ska hinna komma in i flyghinderdatabasen och publiceras pa flygkartor,
ska en flyghinderanmailan skickas till Férsvarsmakten. Anmalan skickas senast fyra
veckor innan uppférandet av de héga objekten, enligt SFS 2010:770. Héga objekt
maste forses med belysning. Krav pa hindermarkering stills limpligen i
bygglovsskedet, enligt Transportstyrelsens foreskrift TSFS 2010:155 (dndrad genom
TSES 2013:9).

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Se vidare under svar till Luftfartsverket.

6. Yttrande fran Trafikforvaltningen, SL
Det ir positivt att kommunen exploaterar omraden i nirheten av befintlig
kollektivtrafik. TrafikfGrvaltningen vill papeka att busstrafikens framkomlighet sikras
under byggtiden och nir omradet dr fardigbyggt édr viktigt. Om det finns en risk att
framkomligheten paverkas vill vi vara med i en tidig dialog kring detta. For att
trafikforvaltningen ska kunna uppritthalla en god kollektivtrafik bor riktlinjerna i
RiPlan och RiBuss f6ljas. Om de inte f6ljs finns en risk att strickan inte kommer
trafikeras med buss i framtiden.

Svar: Kommunen noterar synpunfkten. Riktlinjer ska foljas for att sikra kollektivtrafife-
Jorsdriningen.

7. Yttrande fran Sodertorns Miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF
Sodertorns milj6- och hilsoskyddsforbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Forbundet anser att en dagvattenutredning maste tas fram, dir berdkning av
téroreningshalter (ex. nirsalter och miljogifter) i dagvatten fére och efter
ombyggnad ska finnas med. I utredningen behéver det dven framga hur
dagvattnet ska omhindertas. Enligt kommunens riktlinjer f6r dagvatten ska
dagvattnet i férsta hand omhindertas lokalt inom tomtmark.

2. Albysjon dr ett s.k. 6vrigt vatten och dr inte klassad som en vattenférekomst.
Den har dirfér ingen miljokvalitetsnorm. Det har ddremot vattendraget
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Tyresan, som strommar genom Albysjon. Det bor nimnas att Tyresan har en
gillande miljokvalitetsnorm "god ekologisk status" till senast 2027.

3. For att skydda recipienten och kunna uppna Tyresans miljokvalitetsnorm
"god ekologisk status" anser férbundet att kommunen bor tillimpa
"Miljoforvaltningens riktlinjer och riktvirden for avloppsvattenutslapp till
dagvatten och recipienter" frin Goteborg stad 2013 vid berikning av
tororeningshalter. Dessa tar bittre hinsyn till dagens krav och omfattar fler
parametrar som ger ett bittre skydd for recipienten.

4. TForbundet bedémer att en mer utforlig undersokning av markférorenings-
situationen i hela planomradet beh6ver goras i planarbetet. Eftersom stora
delar av planomradet bestar av fyllnadsmaterial och dven har bestitt av manga
olika verksamheter sa bedémer férbundet att ytterligare undersékningar med
utdkad provtagning av mark och dven av grundvatten ska genomféras. En
screening bor dven goras som ticker in aktuella branschtypiska amnen
eftersom det genom aren har bedrivits olika typer av verksamheter.
Forbundet vill fa del av provtagningsplaner infér undersokningar for att fa
mojlighet att limna synpunkter.

5. Den ytterligare bullerpaverkan ett planerat tredje korfilt pa Tyresovigen
medf6r for planomradet bor beriknas, for att sikerstilla att de planerade
bullerdimpande atgirderna ér tillrdckliga.

6. I planbeskrivningen framgar att det kan vara aktuellt med en forskola i ett av
bostadshusen och var denna da placeras ir reglerat i plankartan. Om en
torskola ska placeras inom planomradet sa maste tillricklig yta f6r utevistelse
avsittas. I studier som genomférts har slutsatsen dragits att cirka 40 kvm
friyta per barn dr tillrickligt for att fungera bra som lekmilj6 f6r barnen.
Kvaliteten pa forskolegarden ér dven en viktig faktor, bland annat vad giller
vegetation, topografi och tillginglighet. M6jlighet till solljusavskirmning
maste ocksa finnas. Att etablera forskoleverksamhet 1 flerbostadshus kan dven
leda till storningar f6r boende.

7. Pade delar av férskolegarden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet bor bullernivierna underskrida 50 dBA ekvivalent niva och 70
dBA maximal nivi i enlighet med Naturvirdsverkets vigledning.

8. Om en parkeringsyta har fler 4n 50 bilplatser ska vattnet renas i oljeavskiljare
med filter, sa kallade klass 1-avskiljare. Forbundet vill fortydliga att dven
parkeringshus och garage som utférs med golvavlopp ska ha slam- och
oljeavskiljare. Vatten fran parkeringar innehaller olja, metaller och
gummirester. Avskiljaren ska dimensioneras s att den klarar ett 2-arsregn.
Utgaende vatten fran oljeavskiljaren far maximalt innehélla 5 mg opolira
alifatiska kolviten per liter. Konstruktion, dimensionering med mera av slam-
och oljeavskiljare, ska ske enligt Europanorm (EN858-1 och EN 858-2).

9. Vid samlokalisering av kommersiell service och bostider ir det viktigt att
bedéma vilka typer av verksamheter som ér limpliga och inte utgdr nigon
oligenhet for boende. Stoérning for nirliggande bostider kan uppkomma
exempelvis nir verksamheter far leveranser, kvillsaktiviteter vid serveringar
eller lukter fran restaurangverksamheter.
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Svart: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande dagvattenntredning, utokad undersikning av
markfiroreningar samt utokad bullerntredning sa har dnskade utredningar tagits fram, se svar pa
Ldnsstyrelsens yttrande.

Gdillande storlek pa den planerade forskolans lekyta har kommunen accepterat en ligre standard dn
vad som annars dr norm for Rommunala forskolor med anledning av placeringen intill den
gemensamma lekytan. 1 ad géiller buller ligger inte forskolegdrden i bullerntsatt lige och fragan
bedims saledes inte behiva hanteras.

Gdillande vatten fran parkeringsplatser och garage anger framtagna dagvattenutredningar hur vattnet
ska renas. Rening av regn-och smiltvatten i underjordiska garage foreslis ske genom dunstning och
uppsopning och dér sa krivs ska parkeringsytor utrustas med oljeavskiljare.

Gdillande samlokalisering av bostider och golfverksambeten bedoms placeringen av golflokalerna vid
infarten till det dstra omradet minimera storningar for boende, och omfattningen bedoms inte heller
vara sa stor att ndgra restriktioner eller dvriga dtgdrder ar nodvindiga.

8. Yttrande fran Sodertorns brandférsvarsférbund
Sodertorns brandférsvarstérbund limnar foljande yttrande efter remiss med
diarienummer 2014 KSM 0520 fran Tyres6 kommun.

Risker i omgivningen

Prevecon Brand & Riskkonsult AB (Prevecon) har utfort en riskbedomning for
fasticheterna Bidvern 4 och 5 i samband med pagdende planprocess f6r omradet.
Analysen redovisar risken i form av platsspecifik individrisk. Analysen visar att risken
ligger pa en tolerabel niva utan att riskreducerande atgirder vidtas. Dock ar det i
planbeskrivning till gillande detaljplan angivet nagra férutsittningar som dven fortsatt
giller for aktuella fastigheter:

e byggnader ska placeras minst 20 m fran Tyresovigen
e entréer ska placeras sa att de vetter bort frain Tyresovigen

e markyta 0-20 meter fran kanten av TyresOvigen ska utformas sa att den inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Sodertorns brandférsvarstorbunds bedémning dr att utdver forutsittningarna ovan
bor kompletteras med en presentation av samhallsrisken for att kunna bedéma ifall
risken dr acceptabel eller inte. Vidare bor det fortydligas vilken typ av bebyggelse som
ar lamplig/oldmplig i anslutning till planomridets grins mot TyresGvigen.

Opvrigt

Sodertorns brandférsvarstorbund nskar fa ta del av handlingar infoér tekniskt samrad
och i 6vrigt beredas mojlighet att som kommunens sakkunnige inom brandskydd
delta i kommande byggprocess vid behov. Det giller den planerade bebyggelse som
klassas som en Br0- eller Br1- byggnad och/eller uppfyller kraven for att limna in
skriftlig redogdrelse f6r brandskyddet enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gdllande komplettering av riskutredningen se svar pa
Lansstyrelsens yttrande.

16



DETALJPLAN FOR BAVERBACKEN MAJ, 2018
SAMRADSREDOGORELSE Dnr 2014 KSM 0520

9. Yttrande fran Lantméteriet
Vid genomging av planforslagets samridshandlingar/ granskningshandlingar
(daterade augusti 2017) har foljande noterats:

Planfragor som ber6ér Lantmiteriets kommande arbete

Lantmiteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, dr att med
stod av detaljplanen bilda och dndra fastigheter och inritta ev gemensamhets-
anliggningar, skapa servitut, ledningsritter mm.

Delar av planen som maste forbittras:

Plankartan och planbestimmelser

Detaljplanckartan innehaller g-bestimmelser som innebdr att marken skall utgoras av
gemensamma anliggningar i form av bl a vigar etc. Lantmiteriet vill papeka att
egenskapsbestimmelsen "g" inte innebir att markatkomsten dr "last". I den
efterfoljande forrittningsprocessen gors provningar utifran den ansékan som
inkommer, vilket kan komma att betyda att liget for gemensamhetsanliggningen kan
fa ett annat lige 4n g-omradet i detaljplanckartan anger. For att styra och "lasa"

lokaliseringen krivs fastighetsindelningsbestimmelser.

Plan- och genomférandebeskrivning

Exploateringsavtal som kommunen framfor skall upprittas maste belysas och
redogoras for si att Lantmiteriet ska fa mojlighet att granska det pé det sitt som
reglerna i 6:40 - 42 SS PBL avsett. Lantmiteriet anser inte att detaljplanen uppfyller
kraven som stills enligt dessa lagrum.

Lantmiteriet anser inte att detaljplanen uppfyller kraven i 4:31 - 33 SS PBL.
Detaljplanen brister i de ekonomiska atgirder som detaljplanen innehaller.
Kommunen bér pa ett bittre sitt redogora for de ekonomiska konsekvenserna
detaljplanen innebar.

Aven de fastighetsrittsliga dtgirderna som detaljplanen medfér vid ett genomférande
bor beskrivas pa ett tydligare sitt. En fastighetsrittslig konsekvens-beskrivning och
med foérdel en fastighetsrittslig konsekvenskarta hade varit ett sitt att konkretisera
vad detaljplanen innebir.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. De kompletteringar av handlingarna som Lantmateriet
dnskat har dtgdrdats till granskning.

Kommunala férvaltningar

10. Synpunkt fran Barn- och utbildningsfoérvaltningen
Barn och utbildningsférvaltningen vill ge lite synpunkter pa detaljplan f6r
Biverbicken.

Det stora antal bostider som nu planeras i Biaverbacken 6kar vart behov av
torskoleplatser. De planerade tunnlarna under vigen kommer bidra till ett storre
upptagningsomride. Barn- och utbildningsférvaltningen ser behov av en
torskola 1 omradet, 1 storlek ser vi behov av 4-6 avdelningar. Vi vill betona
vikten av att det blir en avsatt tomtyta for férskola i detaljplanen.

Placeringen av forskola bor vara central och litt tillgénglig. Férskolor behover
ha bra leveransvigar och god kommunikation. Tillginglighet for leveranser,
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himta/limna, riddningstjanst, sophimtning och snoskottning. En fundering dr
hur man tinker kring parkeringsméjligheter, avlimningszon/korttidsparkering
for vardnadshavare i férhallande till nuvarande placering pa detaljplanen.

Virt 6nskade riktmirke for utomhusmiljo for en foérskola med fler dn 80 barn 4r
20 kvm/barn.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Mdjligheten till en forskola finns med i planen,
bestémmelsen Sy i plankartan, och ska anliggas om behov och intresse finns. Forskolan far i sa fall
rymma maximalt 75 barn, med bansyn till utemiljon. Gdllande storleken pa forskolegarden se svar
pa Lénsstyrelsens yttrande.

FOretag och intresseorganisationer

11. Synpunkt fran Naturskyddsforeningen, Tyreso
Eftersom var kommuns styrande politiker och tjanstepersoner hellre gar
exploatdrerna till métes dn lyssnar pa medborgarnas egen intresseorganisation
framstér det alltmer meningslost for oss att yttra oss 6ver detaljplaneringen i
kommunen. Ingenting av det vi pdpekade i férra samradet har det tagits ndgon notis
om, utan detaljplaneomradet har istillet utékats och utsatts for en dnnu hardare
exploatering. I alla visentliga delar giller fortfarande vart yttrande 151105 som
bifogas och ska ses som en bilaga till detta yttrande.

Over just detta nya utdkade samridsforslag till detaljplan for Biverbicken anser vi
foljande:

- Samradshandlingarna ir lika bristfilliga som vanligt dvs all visentlig information
tor att kunna bedoma forslagets konsekvenser saknas och skall upprittas forst
efter samridsskedet. Typ detaljerat kvalitetsprogram, klimat-/energistrategi, grona
strategier, trafik- /parkeringsutredning, solstudier, dagvattenutredning och
genomarbetade gestaltningsprinciper mm.

Detta innebir att méjligheterna till en meningsfull samradsdialog med
medborgarna saknas. Erfarenhetsmissigt vet vi att mojligheten att paverka
detaljplaner i granskningsskedet dr mycket begrinsade.

- Den okade exploateringen, fran 2001gh till 450lgh, leder till ytterligare belastning
pa klimatet eftersom erforderlig kollektivtrafik for effektiv arbetspendling saknas
och biltrafiken dirmed kommer att 6ka.

- Biverbicken dr markerad som "Tit bebyggelse" i nya OP2017 (samma markering
som tex. Krusboda). Den féreslagna hoga och tita bebyggelsen i forslaget till
detaljplan dr i alla avseenden att betrakta som "Stadsbyged" och den ir dirmed
inte férenlig med gillande Oversiktsplan. I texten om trafik star ju tex. "Gatan far
en mer stadslik karaktir...."

- Vi motsitter oss att annu mer mark tas i ansprak for bebyggelse i nira anslutning
till Nackareservaten/Erstaviks naturmark. Detta motverkar det redan svaga grona
regionala sambandet 1 Tyrestakilen.
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- Vi motsitter oss speciellt den mycket harda exploateringen med generellt hga (4-
6 van.) och tatt placerade byggnader i de delar av planomradet som grinsar till
golfbanan och naturmarkerna i Erstavik.

- Vivill istillet 6ppna upp sambanden mellan Petterboda Naturstrdak och
Nackareservaten /Erstavik.

- Att enligt forslaget minska golfbanans area och bebygga sikerhetszonerna
dventyrar hela golfbanans existens vilket kan vara exploatérens och kommunens
slutliga malsdttning. Namligen att bebygga hela golfbanan vilket skulle vara
férodande for de grona virdena. Golfbanan behdver snarare mer mark dn mindre
tor att bli mer attraktiv. Om detta forslag genomfores blir det troligen dodsstéten
tor golfbanan som har attraktionskraft for aktiva minniskor som gillar natur och
friluftsliv tex. golf och skidakning.

- Gestaltningsillustrationerna, i planbeskrivningen, fér bade 6stra och s6dra omradet
ger diliga associationer till gammal Sovjetarkitektur. Bittre kan svenska arkitekter!
De tidigare (2015) presenterade fasad-/volym-/sektionsillustrationerna av Ostra
delen har pl6tsligt utgatt i detta forslag? Den enkla gestaltningen av hotell-
byggnaden ir inte i samklang med Ovrig bebyggelse 1 forslaget.

- Det ar tveksamt att omvandla denna verksamhetsmark till bostider nar
kommunen ir i stort behov av mark f6r arbetsplatser.

- Markens mycket daliga geotekniska egenskaper gor att den limpar sig bittre f6r
anliggningar med utbredd last som idrottsanliggningar typ ny ishall och/eller en
ny fotbollsarena som ersittning for TyresGvallen, som kommer att behova flyttas
for att frigora kollektivnira mark 1 NTC till nya bostidder och bostadsservice.
Kommunen kommer i framtiden att ha stor brist pa mark f6r infrastruktur-
anligeningar (typ skola, vard, omsorg, idrott).

- Eftersom planomradet ligger i nira anslutning till det viktiga Erstaviksomradet bor
atgirder vidtas fOr att stirka den idag bristande biologiska mangfalden och
spridningsvigarna for vixter och djur. Tex genom att alla byggnader i planomradet
térses med semi-intensiva grona tak. Vegetationstak har dessutom positiva och
fordrojande egenskaper for den redan problematiska dagvattenhanteringen.
Semi-intensiva grona tak (substratdjup 120-350mm) kraver endast en begriansad
skotsel. Tak och tomter bor ocksa kompletteras med faunadepaer (dod ved),
fjarilsrestauranger, fagelholkar, fagelbad, insektshotell mm for att bli riktigt
effektiva for biologisk mangfald.

- Detaljplanen bor stilla mycket hoga krav pa Hallbara Projekt. Tex. med "Nira
Noll"-energihus utrustade med solfingare/bergvirme, solceller och "semi-
intensiva grona tak" samt att hardgjorda ytor utféres med genomslippliga
ytbeligeningar. En vil avvigd férdelning mellan solceller och vegetation pa
yttertaken bor efterstrivas. Vid behov kan storre partier av husfasaderna ocksa
forses med ndgon typ av vertikal gronska typ "vixt-viggar".

Beskrivningstexten "Den nya bebyggelsen ska utvecklas med grén design, vilket
kan innebdra......" dr alltf6r vagt formulerat. I den senaste versionen av beskrivning
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saknas de trevliga bilderna fran 2015 av utformningsprinciper och gron design for
omrade 4.

- Vid planldggningen av den nya planskilda GC-passagen forbi Tyresovigen bor
hinsyn  ocksa tas till n6dvandiga viltpassager tex. med Ekodukt eller
Faunaport.

Vidare anser vi att:

* Det dr anmirkningsvirt att kommunekologen enligt handlingarna ej har medverkat
i planarbetet.

* For att stirka delningsekonomin i samhillet bor bostadskvarteren utféras med
energisnala och effektiva gemensamma tvittstugor. Detta minskar energi-
anviandningen och inképsbehovet av egen maskinutrustning. Behovet ar storst i
flerfamiljshus med manga mindre ligenheter. Gemensamma tvittstugor minskar
ocksd risken for fuktskador 1 bostidernas vitutrymmen.

* Initiativ till bilpool, ladcykelpool, cykelmekrum och lokaler for dtervinning och
aterbruk bor inga 1 projekten.

* X-omradet for allmin gang- och cykeltrafik bér breddas for battre viltpassage och
planeras sa att det ansluter battre till det befintliga GC-straket mot
Oringe/Erstavik.

* Projekten bor efterstriva att dagvattenhanteringen forbittras sa att MKN i
recipienten paverkas positivt.

* Ilustrationsbilderna pa Vistra delen (hotell&konferens) saknar beskrivna
vegetationstak.

* I planbeskrivningen ir beteckningarna for nz och ns férvixlade.

Bilaga 1

YTTRANDE 6ver detaljplan f6r hotell och bostider vid Baverbicken, Tyreso
kommun. Dnr 2014 KSM 0520 sept. 2015 SAMRADSSKEDE.

Tyres6 bor minska klimathotet i linje med Sveriges klimatmal.

Till skillnad frin planbeskrivningens pastiende att "Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidosatts." sid 9 under rubriken "Sammanfattad
behovsbedémning (MKB upprittas inte)" anser Naturskyddsféreningen att det
nationella utslippsmalet for vixthusgaser dsidositts. Se bilaga klimat.

Foreslagen bebyggelse bildar ekologisk barriir mot Petterboda Naturstrak.
Planbeskrivningen beskriver: "Linken upp mot naturomradena norr om kommunen
bestir av flera svaga samband 6ver vigar, bebyggelse och goltbana." Det dr da
olyckligt med ett sa hart exploaterat bostadsomrade, i fel lige, som foreslds i den Ostra
delen av planen.
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Enligt planbeskrivningen ingar omradet 1 ett gront regionalt samband. Omfattande ny
bebyggelse riskerar att minska de ekologiska sambanden ytterligare mellan
Nackateservaten/ Erstaviks regionala virdekirna och Petterbodaingens kilomrade.
Vi motsitter oss den harda exploateringen med héga (4-7van) och titt placerade

byggnader

I vart tidigare yttrande 6ver ny 6versiktsplan 2035 ifragasitter vi kommunens mal om
20.000 fler invanare till 2035. For att bygga ett héllbart samhille anser vi att en
langsammare utveckling med max. 1% per ar ir nédvindig.

Tillviaxten i Tyreso bor ske i en ansvarsfull och hallbar takt, med fokus pa livsmiljo
och kvalitet framfor kvantitet. Vi behover vixtkraft i stillet for vaxtvark .

och vill i stillet 6ppna upp sambanden mellan Petterboda Naturstrik/Park och
Nackareservaten/Erstavik.

Grona strategier

Det ir svart for oss medborgare att ta stillning till ett sa allmant hallet samradsforslag
eftersom materialet saknar tydliga forslag till stillningstaganden. Bl.a saknas
kvalitetsprogram, grona strategier, dagvattenlosningar, krav pa energieffektivitet samt
viktig redovisning av malsittning fér 6kningen av de ekologiska virdena, de
rekreativa virdena och den biologiska mangfalden. Texterna om Grona strategier ar
vagt redovisade tex "De grona strategierna for utveckling av intilliggande norra
Tyres6 centrum kan dven tillimpas i viss utstrickning for denna detaljplan” eller
"Med dessa strategier finns stora mojligheter till en nettodkning av biologisk
mangfald och rekreativa virden eller "Gronstrukturen ska dven ge méjlighet for
mindre djur, insekter och vixter att leva och forflytta sig i och genom omradet".

Det saknas redovisning vilka mél som efterstridvas och hur dessa skall uppnis.

Erfarenhetsmissigt vet vi ocksa att mojligheten att paverka detaljplaner i
granskningsskedet dr mycket begrinsade. Dirfér anser vi att samradshandlingen bor
kompletteras med kvalitetsprogram, grona strategier, dagvattenlésningar, krav pa
energieffektivitet samt viktig redovisning av malsittning for 6kningen av de
ekologiska virdena, de rekreativa virdena och den biologiska méangfalden i just detta
planomrade.

Foreslagen bebyggelse kriver undantag fran bullerregler. Vi motsitter oss att
bostadsbebyggelsen placeras sa nira TyresGvigen att de blir utsatta f6r o6nskat
trafikbuller.

Kraftledning.

Enligt planbeskrivningen ér avstandet fran det nirmast planerade bostadshuset ca
16m till befintlig 70kV kraftledning som Vattenfall planerar att bygga ut till en 220kV
ledning.

Enligt OP 2008 planeras att kraftledningen skall grivas ned pa sikt.

Redan nu pagar planering for nedgrivning av kraftledningen séder om Tyresovigen i
samband med breddningen av Tyresovigen.

Vi piminner om broschyren "Magnetfilt och hilsorisker" frin Boverket/
Strilsikerhetsmyndigheten mfl. "Eftersom hilsoeffekter frin magnetfilt pa ling sikt
inte kan uteslutas har myndigheterna valt att rekommendera en viss forsiktighet, bade
for allminheten och i atbetslivet."/.../"Undvik att placera nya bostider, skolor och
forskolor nira elanliggningar som ger férhéjda magnetfilt." Med hinsyn till
ovanstaende anser vi att dven kraftledningen i detaljplanens niromrade skall grivas
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ned i samordning med den planerade nedgrivningen av kraftledningen séder om
Tyres6vigen.

Hotas Tyresos golfbana?

Foreslagna bostider bildar barridrer till Driving Range. Biltrafik till garagen blandas
med gdaende. Att ligga bostidder hir ger intrycket av att bostidderna dr det viktigaste
och att den populira fungerande golfanliggningen kommer i andra hand.

En golfbana i Tyres6 ger méjlighet till motion i parkmilj6 f6r ungdomar, vuxna och
inte minst pensiondrer. Golfbanan dr ocksa en fin skidplats, vars kortklippta yta gor
det méjligt att samla ihop ett tunt lager sn till akbara spar. Jamfor Agesta och
Saltsjobadens golfklubbars skidspar. Kanske ett elljusspar med vallabod/café pa
vintern.

Golfklubben skriver pa sin hemsida "- Den skapar en vacker 6vergang frin
centrumbebyggelse i séder med héga hus till milsvid skog i norr."

Den privata golfanliggningen attraherar, med sin sammanhallna entré och gardslika
byggnader (shop/restaurang/trinare), driving range, putting green, chipping green
och 6vningshal, manga att trina och borja med golf.

Att Tyreso golfbana fatt in 18 hal pa en relativt liten yta dr mycket bra. Tyreso
behover en hégt rankad golfbana av hog klass. Att dd minska banans mojliga area for
huvudindamalet golf verkar kortsiktigt, speciellt med hiansyn till att
grannkommunernas banor rankas hogre.

Vii Naturskyddsféreningen foreslar en oberoende utredning om golfbanans
utformning for att om méjligt héja golfbanans attraktion och for att utreda om
toreslagen bebyggelse minskar attraktionskraften eller till och med hotar golfbanans
existens pa lingre sikt.

Vidare foreslar vi certifiering till miljévinlig drift och som multifunktionell golfbana
samt att golfbanan planeras sa att giende och cyklande spelare prioriteras tex. genom
cykelplatser under tak och forvaringsutrymmen f6r golfutrustning mm.

Dessutom bor natstaketet pa golfbanans driving range mot koloniomradet utféras
"omlott" med flera viltpassager.

Samlokalisering

For att minska ianspraktagna markytor bor hotellet med konferensutrymmen,
restaurang mm samlokaliseras med golfklubbens klubbhus med golfrestaurang/café,
uteservering, kansli, golfshop, omklidningsutrymmen mm.

Sting trafikplats for 6kad framkomlighet pa Tyresovigen.

Av trafiksikerhetsskil bor den vistra infarten stingas (som i tidigare forslag) och
ersittas med ny naturmark med koppling till det viktiga grona straket upp mot
Sikvigen och mot norra delen av NTC. Pa detta sitt minskar oligenheten for cyklister
pa Tyresovigen att korsa biltrafik samtidigt som biltrafiken pa den hart belastade
Tyresovagen underlittas och de ekologiska sambanden stérks.

Aven den vistra delen av planomridet som nu ir naturmark med en mindre
skogsdunge bor bevaras for att bibehalla den gréna kopplingen mot golfbanan och
Erstavik.

Det ir viktigt att det centrala straket vister om den Ostra infarten (p-plats och
6vningsomrade golf) gérs med hoga "grona" virden for att 6ka mojliga
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spridningsvagar for djur och vixter. tex bor p-plats utféras med grona inslag
(trad/buskar) och beliggning med armerat gtis.

Om det byggs nya bostider och hotell norr om Tyresévigen bor den i
planbeskrivningen markerade gang- och cykeltunneln under Tyresévigen mot
Siklbjevigen inga i denna detaljplan eftersom den ir en forutsittning for att tryggt
kunna passera Tyresovigen for giende och cyklande personal, bostadshyresgister,
besokare och golfspelare, inte minst barn och ungdomar. Nya GC-tunneln bor
utformas "naturvinlig" for att underlitta viltpassager.

Vi yrkar pa att planen forkastas eller omarbetas 1 enlighet med ovanstdende
synpunkter.

Ovriga synpunkter och kommentarer p4 planhandlingarna:

- All bebyggelse bér omfattas av gron design och fler omraden bor fa beteckningen £2
(veg.tak) tex. omrade f6r maskinhall och bostadshus.

- Omradet f6r 6vningsgolf bor ej ha beteckningen for parkering P1.

- Hur kombinerar man beteckningen f1 (utan synliga skarvar) med tripanel pa
hotellbyggnaden?

Bilaga 2
Tyres6é bor minska klimathotet i linje med Sveriges klimatmal.

Med Tyresos expansiva bostadsbyggnadsprogram riskerar man att det nationella
utslippsmalet for vixthusgaser asidositts om inga atgirder vidtas. Darfér bor en
overgripande strategi och MKB utarbetas for all planerad bostadsbebyggelse i Tyreso
innan fler projekt beslutas.

I flera aktuella planbeskrivningar pastés att "Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts". Detta kan méjligen stimma fOr varje projekt for sig.
Men inte om man ser pa alla projekten tillsammans. Vi anser dirfor inte att
pastaendet stimmer utan menar istillet att utslippen av vixthusgaser 6kar per person
da en redan Gverbelastad biltrafikapparat blir innu mer 6verbelastad.

Tyresos negativa klimatpaverkan pa grund av 6kad biltrafik maste 16sas och
trafikstockningar i Tyres6 och pa infartsvigarna mot Stockholm upphora.

Fler bostider bor inte byggas 1 Tyres6 innan trafikens klimatpaverkan minskat och
Tyreso fatt en utbyged kollektivtrafik for energieffektiv pendling.

I vart tidigare yttrande Gver ny Oversiktsplan 2035 ifragasitter vi kommunens mil om
20.000 fler invédnare till 2035. For att bygga ett hillbart samhille anser vi att en
langsammare utveckling med max. 1% per ar ir nédvindig. Tillvixten i Tyres6 bor
ske i en ansvarsfull och hallbar takt, med focus pa livsmiljé och kvalitet framfér
kvantitet. Vi behover vixtkraft i stillet for vaxtvirk

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande att handlingarna dr bristfalliga infor samrad ar
kommunens tanke att halla samradsforsiaget lost for att ta in synpunkter fran remissinstanser och
sakdgare under samridet och justera planhandlingarna i enlighet med dessa vid behov. Om
andringar krdvs effer att skissarbetet gatt langt riskerar det att fordyra processen, en kostnad som
undyiks med valt tillvigagangssitt.
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Gallande belastning pa klimatet/ ikande biltrafik si dr ett av motiven till lokaliseringen ndirbeten
till service och kollektivtrafik for att minska biltrafiken totalt sett, se svar under dmnesvisa svar.

Gdillande forenlighet med dversiktsplanen si ir Béiverbicken i géillande OP frin 2017 angivet som
tat statsbyggd. Omradet kan dven ses som en del i att utveckla noden Tyresd Centrum, varfor
[forvaltningen gor bedimningen att forslaget ligger vdl i linje med ntpekad utvecklingsinriktning.

Gdillande paverkan pa det grona sambandet sa staller kommunen extra hoga krav pa utformmning av
gronytor samt gron design inom alla projekt i anslutning till grina samband for att den nya
bebyggelsen inte ska forsvdra forutsattningarna for dessa. 1 aktuellt omride planeras exempelvis bide
de foreslagna grina taken (pa all komplementbebyggelse) och olika atgarder for rening av dagvattnet.

Gdillande konsekvenser for golfbanan sa dr golfbanans dgare en av initiativtagarna till planen och
verksambetens intressen kommer att bevakas genom hela processen, se svar under dmnesvisa svar.

Gdllande arkitekturens gestaltningsmdssiga kvaliteter si har alla delomraden vidarentvecklats till
granskningsskedet. Forslaget har nu en okad arkitektonisk kvalitet och variation enligt kommunens
bedomning, men bedimmningen av estetiska uttryck dr alltid en smaksak.

Gdillande kommunekologens medverkan sa har han stallt upp och svarat pa fragor och byalpt till
med bedomningar men inte tagit fram egna handlingar i eller till grund for planen, vilket
uppréknade tianstemdn har giort. Att lista alla tianstemdin som svarat pa fragor eller pa annat sdtt
varit bebjilpliga i framtagandet ar inte rimligt.

Gdillande att anvinda marken till bostider nir geologin dr bristfillig och da bebovet av verksambets-
mark och idrottsanliggningar ar stort sa har en geoteknisk undersikning av marken gjorts som visar
att bebyggelse ar majligt med anpassad grundlaggning. Sddan grundlagening dr fordyrande varfor
endast projet med hig avkastning, sasom bostider, blir aktuella pa sddan martk.

Enskilda ledningshavare

12. Synpunkt fran Skanova
Yttrande
Skanova har en storre del luftledningar samt en mindre del markférlagda
teleanlidggningar inom detaljplaneomradet, se bifogad karta.
Vissa av dessa anldggningar bér kunna anvindas for att fiberansluta planerad
nybggnation.

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanliggningar 1
nuvarande lige for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att

mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven
bekostar den.
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Svar: Kommunen noterar synpunfkten.

13. Synpunkt fran Vattenfall
Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, aterkommer med svar pa remiss
Samrad 2 6ver detaljplan f6r hotell och bostidder i Baverbicken 1 Tyreso.

Vattenfall har ndgra 0,4 kV markkablar (bla streckad linje i karta nedan), en nitstation
(svart fyrkant) och en kortare stricka 12 kV markkabel (r6d streckad linje) inom det
omride som ny detaljplan omfattar. Norr om omradet har Vattenfall tva 22 kV
luftledningar och en 77 kV luftledning men dessa beréra inte av aktuellt omrade.
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I framtagen samradshandling star foljande avseende ledningar f6r el mm. Pa sid 20

star det:

Planomradet hgger sdder om en befinthg 70 kV kraftledmung. Det bostadshus som
planeras nirmast hgper cuka 16 meter fran kraftledmngen. Vartenfall planerar att
bygga om kraftledmungen tll en 220 kV ledmung. Skyddsavstandet for bada
ledungstyperna s 10 meter ull byggnaton. Kommunen gor bedomumngen att
kraftledmungen wte utgor en hilsonsk eftersom den hgger tillrdckhot langt fran de nya
bostademna

Vattenfalls kommentar till detta dr att Vattenfall har tva 22 kV luftledningar mellan
aktuell 77 kV ledning och planerad bebyggelse.

Vattenfall vill ocksa papeka att Vattenfalls riktlinje f6r byggnad intill en luftledning
tillh6rande Vattenfall dr f6ljande:

En ny byggnad intill en luftledning ska placeras pd ett minsta avstand pa 20
meter fran nirmaste anliggningsdel, detta utifran sikerhetsomrade och
elsikerhetsrisk. Om kommunens uppgift om 16 meter fran aktuell 77 kV ledning
stimmer och Vattenfalls riktlinjer ska vara uppfyllda kan inte planerad bebyggelse ske
enligt det 6nskemal kommunen har utan att Vattenfalls ledningar byggs om i ny

strickning.

Sida 22:

Huvudmannaskap

Detaljplanen mnefattar allmin platsmark. Kommunen ar huvudman for allméinna

platser (gatos, torg och park). Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allman
Plﬂrsﬂ.-.l.fﬂk

Tj.'lcsi:l kommun ir huvudman f6r de allmanna vatten- och nx’]appsmﬂﬁg:mﬁ.gﬂnm.

T‘_n'c-sd kommun ar huvudman f6r kommande 50P51lgsnillﬁglmlg med tillhorande
sups-ug'slcd:.m:.gm. 1 omradet,

Vartenfall Eldistribution AB ansvarar {6 SISHARIREAR pa allmin platsmark fram nll

Sida 24:

El- och teleledningar
El- och teleledmingar ska fodiggas 1 mark

Det finns ett E-omrade inlagt i planen men Vattenfall 6nskar att detta E-omrade med
en yta pa ca 8x8 m2 for befintlig nitstation flyttas till aktuellt nuvarande lige av
nitstation. Avstand till stadigvarande vistelse och till byggnad och brinnbart material
fran nitstationen ska vara minst 5m.
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Vattenfall vill informera om féljande:

- Eventuell flytt/férindringar av befintliga elndtanliggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren.

- Befintliga elndtanliggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet.

- Ndgon anligening, tex byggnad, fir inte uppféras invid elnitanliggning tillhérande
Vattenfall sa att de sikerhetsavstaind som framgar av Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter inte innehalls.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. 1 attenfall forefaller ha tagit del av planhandlingar
tillbirande det forsta samradet fran 2015. I samrdadshandlingarna som skickades ut i september
2017 dr skyddsavstandet anpassat efter 1 attenfalls dnskemal, och E-omridena dr tva till antalet.

Enskilda narboende

14. Yttrande 79
I oktober 2015 fick bostadsrittforeningen Sikl6jan ta del av detaljplan for hotell och
bostider i omradet Baverbicken, Tyresé kommun. Styrelsen i bostadsrittsforeningen
limnade da synpunkter pa detaljplanen.

Efter att tagit del av den senaste detaljplanen som utarbetats for omradet, ser vi att
det dr langt fler bostider som planeras. D4 bostadshusen i vér férening ér beligna pa
motsatt sida av Tyresovigen och mycket nira eventuell nybyggnation, ir
nedanstaende synpunkter synnerligen viktiga fr oss i bostadsrittsféreningen SiklGjan.
Idag dr det kilometerlanga bilkber morgon och kvill pa Tyresévigen vid
Baverbicken. Vi kriver darfor att trafiksituationen l6ses innan nagon nybyggnation
overhuvudtaget kan komma till stind. Redan idag paverkas vi av gasutslipp, buller
och andra féroreningar.

Vi anser att den byggnation som planeras dr alldeles f6r omfattande. Cirka 100
bostider ska vara ett maximum fér omradet. Inte heller dr det limpligt med hégre dn
trevaningshus med tanke pa den unika miljon vid golfbanan. Parkeringsplatser for
boende och fér besékande till golfbanan maste garanteras och vi menar att det inte ar
mojligt om antalet bostider blir f6r manga.

I detaljplanen finns nuvarande hégspinningsledning kvar. Vi stiller oss fragade till
detta, da det tidigare var en prioriterad fraga att ledningen skulle grivas ner.
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Virt forslag till omarbetning av detaljplanen:
1. Trafiksituationen maste l6sas innan nagon byggnation kan pabérjas.

2. Det nya omradet bor inte ha storre omfattning dn ca 100 bostider.

3. Inga hogre hus dn for tre vaningar bor byggas.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gdéllande fortatningens konsekvenser for trafiken si
Planeras forbéttrande dtgdrder, se svar under dmnesvisa svar.

Gdllande arkitekturens skala sa gor kommunen bedomningen att omradet tal en higre exploatering
bade med anledning av att det centrumndra liget men dven for att det dr dppet omkring. Era hus,
som dr ndrmaste bebodda bus, ligger 75 meter ifran och mot dvriga viderstreck ligger golfbanan som

en buffertzon.

Gdillande higspanningsledningen sa dar en nedgravning en mycket kostsam atgard som déarfor bara
Pplaneras dir ledningarna anses utgora hot mot manniskors hilsa eller sakerbet. Da den inte bedoms
utgira en sdadan risk har bedoms nedgravning inte vara aktuell.

15. Yttrande 70
Forst till en overgripande fraga: skall skirgirdskommunen Tyres6 omvandlas till en
storstadskommun med fortitade bostadsomraden som riskerar att fi samma sociala
problem som andra férorter till Stockholm? Vad ir strategin?

Alla byggnader pa Sikl6jevigen dr 4 vaningar. Enligt detaljplanen skall 3 av
byggnaderna pé Ostra delen av Biverbicken vara 6 vaningar. Det dr enligt min
uppfattning en fortitning som ér helt onddig. Det gar alldeles utmirkt med 4
viningar.

Hur dr det planerat att hélla golfbanan 6ppen f6r spel utan att gravskopor, lastbilar
och andra fordon for byggnationen gor spel pa golfbanan mer eller mindre omdijligt?
Avslutningsvis dr det med stor besvikelse man kan konstatera att inte ens den gréna
lunga som golfbaneomradet utgor far vara ifred.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. V'ad galler fortditningen av Tyreso sa mdste kommunen ta
sitt kommunala bostadsforsiriningsansvar nar befolfeningen i regionen véxer. Men strategin dr att
gora detta pa ett genomtinkt och kvalitativt satt for att de nya omradena ska fi sa goda
[Jorutsattningar som mdijligt att utvecklas till valfungerande, integrerade delar av bebyggelsen.

Gdillande golfbanans anvindning under planens genomforande s finns strategier for etappuvis
genomforande bland annat, for att paverka verksambeten i minsta mijliga man. Se svar under
dammesvisa svar.

16. Yttrande 88

Yttrande om ny detaljplan avseende "Norra Tyreso centrum”

Undertecknad har féljande synpunkter pa rubricerat projekt:

Detaljplaneforslaget syftar till byggande av ca 500 bostider samt ett hotell med
konferensanliggning, norr om Tyresévigen, mellan denna och golfbanan.
Tyresovigen, en av kommunens viktigare forbifarter, har utomordentligt stor
betydelse f6r kommunens 6vergripande trafikforsérjning. Den bér som sadan inte fa
funktionen matargata, som den tenderar pa delen forbi planomradet. Vigen kommer
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vidare att bilda en mycket pataglig grins mellan det nya omradet och Tyres6
centrum/Bollmora. Fér planomradets tillgianglighet dr detta olyckligt.

500 bostider betyder runt 1200-1300 boende. Tillsammans med hotell- och
golfverksamheterna kommer omradet att generera en hel del ny trafik. Risken ar att
detta leder till att Tyresévigens redan nu laga framkomlighet under morgon- och
eftermiddagsrusningen, kommer bli 4n mer nedsatt. Effekten kan Gversittas i
trafikekonomiska termer, men jag avstar fran sadana analyser hir. Jag vill endast peka
pé den planerade bebyggelsens principiella effekter pa trafiken och vice versa.

Jag anser alltsa att lokaliseringen av den planerade bebyggelsen dr tveksam.
Planeringsmalsittningen borde om moijligt vara att lokalisera det aktuella
planinnehallet innanfor Tyresovigen, d v s pa vigens sodra sida, sa att den i sin helhet
kan fungera som forbifart och att den nya bebyggelsen blir en naturlig del av

Tyresé C/Bollmora.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gdllande fortitningens konsekvenser for trafiken sd
Pplaneras forbittrande atgdirder, se svar under dmnesvisa svar.

Ovriga enskilda

17. Yttrande 68
Med anledning av planerna pa nya bostider vid Baverbicken sa undrar jag vilka
bussar det dr tinkt att dessa nya boende ska fa plats pa?

Jag aker sjilv dagligen frin Sidvallsvigen i rusningstrafik och det dr snudd pa att jag
kommer pa en buss. Antingen dr bussen fullsatt och dker bara f6rbi. Eller sa far jag
std lingst fram vid chaufféren som knappt ser ut. Virst dr det pa linje 815 till
Gullmarsplan.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gllande bussarna sa genomfors forbéttringar av
Tyresovdgen for att forbdttra framkomligheten for kollektivtrafiken bland annat. Med ett dkande
antal resendrer finns goda forutsittningar for en uthyggd kollektivtrafik ocksa, vilket kommunen
redan strider for, se svar under dmnesvisa svar.

18. Yttrande 69
Synpunkter pa detaljplanen Norra Tyreso C, etapp 3:

Jag undrar hur Tyres6é kommun tinker kring att uppféra ytterligare bebyggelse lings
med Tyresovigen som redan idag ir hart belastad med linga kéer som f6ljd? Ny
bebyggelse kommer att forvirra situationen ytterligare. Jag tycker att inga ytterligare
bostider bor planeras eller byggas innan kommunen 16st képroblematiken pa
Tyresovigen.

Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gallande trafiken sa planeras forbattrande dtgdrder, se svar
under dmnesvisa svar.

19. Yttrande 73
1. Det dr vildigt manga bostadshus i planforslaget!
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2. Ostra delomrade (Tobin Properties): Viktigt att triden nirmast Tyresévigen inte
tas bort! Befintlig tradrad skall f6rbli en gron ridd mot den hard trafikerade
Tyres6vigen!

3.S6dra delomrade (Aros Bostad): arkitekturen pa de tre 6-vaningshusen dr inte
speciellt tilltalande!

Viktigt att det dr mycket gront i form av trdd mot Tyresévigen dven hir!

Svart: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande antalet bus sa har kommunen ett higt nppsatt
mal om genomforda ligenbeter per ar, for att leva upp till sitt kommunala bostadsforsorjningsansvar
och ta itu med den radande bostadsbristen. Har koncentreras mdanga pa ett stalle for att liget anses
exctra bra ndara centrum, service och kollektivtrafik och pa ett omride som delvis bestatt av industri
och parkering. Arkitekturen har arbetats om sedan samradsforslaget, till en enligt kommunen
kvalitativare gestaltning, men kommer aldrig att tilltala alla.

Vad géller tréiden sa kommer det att planteras nya trad lings Tyresivigen och de befintliga ska
sparas i mijligaste man, men vissa kan behiva fillas pga genomforandet av bide planen och
ombygenationen av "Tyresivigen.

20. Yttrande 74
Forslaget ar alltfor hart exploaterat. Lir av Hammarby Sjéstad som dr hért exploaterat
men dir parkeringsplatser och ytor f6r lek och idrott dr underdimensionerat. Det
rader en klar konflikt mellan bostidder och golfverksamhet. Golfspel innebir klara
risker for minniskor som vistas pa eller nira spelfiltet. Detta maste tas pé stOrsta
allvar vid planeringen. Det dr mycket vanligt att golfspelare far snedtriff och de harda
bollarna i hég fart kan skada ménniskor allvarligt. Darfér maste finnas stora
sakerhetsmarginaler mellan bostader och spelomradet for golf. Allméinheten far inte
vistas pa golfbanan vid spel.

Forslaget innebir att bostadshus byggs helt nira héil 1 och hilets green ligger endast
cirka 20 meter fran nirmsta hus. Golfbanan maste da byggas om. Det dr angeliget att
golfanliggningens dgare som dr samma som exploatoren av bebyggelsen redovisar hur
golfbanan skall indras och att detta redovisas tydligt i planirendet. Golfbanan ér
numera en 18-halsbana men ir kortare 4n de flesta banor. Banan har endast ett par-5
hil medan en “normal” bana har 3 eller flera sa linga hal. Foreslagen bebyggelse
innebdr att golfytorna ytterligare minskar.

De 6ppna ytorna som golfbanan utgér inbjuder till anvindning fér promenader och
rekreation. Det dr angeldget att de boende inte fritt far stromma ut pa golfbanan.
Dirfor skall stallas krav pa att uppfora stingsel lings hela kvartersgrinsen som vetter
mot golfanliggningen.

Redan i dag anvinder allmidnheten golfbanan och dess kérvigar som ar avsedda for
anliggningens arbetsfordon. Sirskilt hundpromenader ir vanliga. Numera dger manga
hushall hund. Dirfoér bér inom bostadsomradet anordnas sirskild plats for rastning
av hundar.

Om en planskild gang- och cykelvig 6ver Tyresoviagen byggs innebir det battre
tillgénglighet f6r boende s6der om Tyresovigen att f6r promenader och cykling ta sig
till de 6ppna ytorna pa golfbanan. Det innebir ett 6kat tryck och konflikt mellan
allminhet och golfens intresse av sikerhet m.m.
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I dag finns relativt stora parkeringsytor for golfen. Tidvis dr parkeringen dnda
fullbelagd. Planférslaget visar sma ytor f6r markparkering. Sannolikt kommer de
boende och deras besokare ocksa vilja utnyttja sidan parkering. Det innebir platsbrist
och inbjuder till irritation mellan trafikgrupper. Stérre parkeringsytor maste reserveras
fér golfen och forliggas nira drivingrange och klubbhus. Ovningsfiltet anvinds
ocksa av golfspelare som dr medlemmar i annan golfklubb darfér att banan dr
littillganglig och det enda 6vningsfiltet inom ett stort upptagningsomrade.

Golfbanan ir anlagd pa gammal sjobotten. Marken ar sank och banan genomkorsas
av Baverbicken som dr utfallsdike for dagvatten fran centrala Tyreso. Vid regn pa
hardgjorda ytor sasom tak och asfaltytor kommer en stértflod snabbt ut genom
Biverbicken. Da hinder det att bicken svimmar 6ver in pa spelytor och gor golfspel
omdijligt tills vattnet runnit undan. Senast var banan avstingd 21 september pa grund
av Oversvimning och planerad golftivling stilldes in. Foreslagen bebyggelse innebir
stora hardgjorda ytor med snabb avrinning. Detta spir pa vattenflodet 1 bicken med
dkad risk for Gversvimning. Aven om fordréjningsmagasin byggs kommer vattnet via
grundvattnet s6ka sig till de laga terringpartierna och forsimra for golfspel.
Kommunen bor ocksa soka minska det snabba utflédet 1 bicken genom att i dldre
bebyggelse i1 centrala Tyreso anordna fordréjningsmagasin f6r dagvatten.

Sammanfattningsvis foreslar jag foljande:

- Exploateringsgraden for bebyggelse minskas visentligt. Forslaget bor utgd fran det
forslag som var ute pa samrad 2014.

- Forslaget skall redovisa effekterna pa golfbanan och redovisa hur banan skall byggas
om

- Forslaget skall utformas med krav pa stingsel lings bebyggelsens hela grins mot
golfbanan

- Forslaget skall inom bostadsomradet redovisa sirskild plats for rastning av hundar
- Forslaget skall redovisa parkeringsytor av minst den omfattning som finns i dag,
reserverade for golfen i lige sa nira drivingrange som mojligt

- Forslaget skall tydligt redovisa vilka atgiarder som skall goras for att forhindra att
dagvatten kommer direkt ut i Baverbicken eller annars forsurar spelytor

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gdallande forslagets exploateringsgrad se svar under
amnesvisa svar och svar till Naturskyddsforeningen.

Gdllande sakerbetsaspekten av golfverksambet och bostéder sa titt ihop sa ska golfbanan anpassas
[for att minimera riskerna. Ytorna for bostadsindamal och golfdito kommer tydligt att dtskiljas
genom sldnter och liga murar for att inte uppmuntra att de boende tar golfbanan i ansprik eller
tvdrt om. Golfbanedigaren utreder golfbanans anpassning separat.

Gdillande ytor for rastning av hundar sa dr det inte nagot som bedomts som nodvindigt av
kommunen.

Gdillande parkering sa har det avsatts mer parkering i planen dn vad som finns i omridet idag.
Markanvindningen framgar tydligare av situationsplanen din av plankartan.

Gdllande okad dversvamningsrisk av golfbanan med anledning av den okade andelen hardgjorda ytor
s stills higa krav pa markplaneringen bade har och i Norra Tyresi Centrum for att exploateringen
inte ska leda till en forsdamring av dagvattensituationen. Forslag till dtgdrder inom planomradet
anges i de dagvattenutredningar som tagits fram till granskningen, se svar under dmnesvisa svar.
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21. Yttrande 76
Denna bebyggelse kan girna bli hogre da den kommer ligga i anslutning till de
centrala delarna av kommunen.Hir passar det bittre 4n 1 Strandomradet och andra
kinsligare omraden.

Dock maste trafiksituationen i den 6stra delen av kommunen 16sas INNAN nagon
mer bebyggelse far uppforas. Trafiksituationen ar idag ohéllbar!!

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Géllande fortitningens konsekvenser for trafiken sa
Pplaneras forbittrande atgdrder, se svar under dmnesvisa svar.

22. Yttrande 77

Nej, nu ar det dags for Tyresé kommun att lugna sig med byggandet ett bra tag
framover. Bygghysterin 1 Tyres6 forindrar hela boendemiljon till den grad att man far
en klump 1 magen varje ging man ser eller hor talas om ett nytt stort byggprojekt.
Anledningen att jag flyttade till Tyres6 for 14 ar sedan var for dess lugn och fina
naturomraden. Ndgot som f6r mig och min familj dr avgorande for var livskvalitet.
Till detta kommer trafiksituationen pa TyresGvigen som blir alltmer ett problem som
vi invinare maste hantera varje dag! I lingden 4r detta oerhort tirande. Ytterligare
byggnation vid Biverbicken tillsammans med Apelvigen och Grindstolpen kommer
inte pa nagot sitt att gora detta bittre. Till detta sd har vi dven Strandingarnas
betydande inverkan pa trafiktrycket. Marginalen till dess att det dr ohallbart dr inte
langt borta nu. Man kan inte spendera hur mycket tid som helts med att pendla.

Utover detta sa ar vardsituationen under all kritik 1 Tyreso dar tillgingligheten 1
princip dr icke existerande. Detta har jag upplevt personligen ett flertal gainger under
det senaste aret.

Vi har ocksa en poliskar som skall sta for sikerheten i kommunen och som inte kan
uppfylla sitt uppdrag pga underbemanning. Inget av detta gar hand i hand med att 6ka
antalet invanare ndr Tyres6 kommun i nuldget inte kan ta hand om de som redan bor

har.

Tyres6 kommun skall jobba for sina invanare, inte emot dem. Det dr dags att ni
lyssnar pa oss som bor hir. Vi utgér en betydande del av Tyreso.

Svart: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande fortatningens konsekvenser for servicen sa innebdr

mya invanare inte bara en hogre belastning utan dven ett okat skatteunderlag som kan finansiera en

uthyggnad samt underlag for efterfragan som leder till nyetableringar. 1V ad galler dess konsekvens for
trafiken se svar under dmnesvisa svar.

23. Yttrande 80
Sa var det da dags for nista storvulna och 6verdimensionerade exploateringsprojekt i
Tyres6 kommun — ca 500 ligenheter i flerbostadshus och dirtill hotell- och
konferensanliggning , i anslutning till golfbanan, och med ytterligare tillfléde av trafik
till den redan idag igenkorkade och underdimensionerade Tyresévigen. Enligt
torslaget sa ska ett flertal storre huskroppar pa 6 vaningar uppforas. Vi ser ytterligare
ett exempel pa hur gigantonomin breder ut sig]

1. Det dr bra att det byggs bostider 1 Tyreso, och olika typer, for olika kategorier av
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boende, men varfor ir det sa svart att forsoka fa nybyggnationerna att pa ett nagot
mer passande och diskret sitt passa in i den befintliga milj6n, dir ocksa mer av
naturvirden, grona ytor och strak bevaras samt en storre hinsyn tas till de som redan
bor och vistas i dessa omgivningar? Mahinda ir det dnda sa att storre, massiva och
relativt fula betongkollosser pa 6 vaningar passar bittre hir, i anslutning till Tyres6
centrum, dir ju redan en rad liknande byggnader dr under uppférande, dn de
avskyvirda och férskrickande exempel pa liknande byggnationer vi nu ser vid
Strandrondellen (”Grindstolpen”), och dir byggherrarna forefaller att tumma pa
detaljplanen och bygglovet genom att tillsynes flytta den stora huskroppen pa 6
vaningar narmare Tyresévigen! Och dven dnnu narmare den historiska miljén av
riksintresse kring Tyreso slott, planeras nu anskriamliga hoghuskomplex i det
pagiende samradsirendet ”Apelvigen”, dir 4-6-vaningshus ska tringas in bland villor
och parhus — nu endast ca 6-700 meter frin slottet!

2. I den nu framlagda Planbeskrivningen for Baverbicken pastas att "Hog
arkitektonisk kvalitet kommer att sikerstillas” genom att ett separat s.k.
”Kvalitetsprogram” tas fram och kopplas till projektet. Tillat mig tvivla pa dettal I
flertalet av de nu pagaende byggnadsprojekten och detaljplaneprocesserna, tycks inte
“hog arkitektonisk kvalitet” ha sikerstillts. Antingen saknas da dir ett sidant
”Kvalitetsprogram”, eller sa ir foreskrifter och riktlinjer 1 sidan Kvalitetsprogram
asidosatt och ignorerat av byggherrarna, eller sa kanske det ér sa att det som avses
med “hog arkitektonisk kvalitet” dr en hogst subjektiv bedomning. Jag efterlyser dels
en tydligare definition av vad som avses med "hég arkitektonisk kvalitet”, dels
garantier for att dylika kvalitetskrav i ett Kvalitetsprogram efterlevs! Av det som nu
framgar av Samrddshandlingarna blir det mest tomt prat och vildigt lite konkret
innehall kring dessa fragor. Till grund f6r mitt tvivel finns ocksa det faktum att i fallet
med projektet ”Apelvigen”, dir omradet och exploateringen redan omfattas av ett
gillande och fullt ut politiskt beslutat “Kvalitetsprogram for Tridgardsstaden”, sa har
tjansteminnen helt sonika ignorerat detta och underlatit att informera de tinkta
byggherrarna om detta existerande Kvalitetsprogram. Ar det samma tjinstemin som
nu ska ta fram ett nytt Kvalitetsprogram for Biaverbicken samt se till att det efterlevs?

3. Som alltid i kommunens exploateringsprojekt konstateras (slentrianmassigt?) att
projektet ”inte kommer innebidra nagon betydande miljopaverkan”, liksom inte
kommer leda till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet”. Det
forstnimnda pastdendet beror forstas pa hur man definierar ’betydande” och det
andra dr uppenbart felaktigt. Mer boende 1 anslutning till Tyresévigen, mer trafik pa
densamma, mer koébildning, mer avgaser, mer stress o.s.v. har definitivt negativ
inverkan pa savil milj6 som hilsa. Det blir sdkert bra med en gangtunnel, eller
gangbro, men bli inte férvanade om en och annan forsenad sjil kommer att ta en
genvig genom biltrafiken fér att hinna med bussen! Hindrande staket = spannande
utmaning (och dnnu storre fara)! Har ni studerat beteenden vi snart sagt vatje
busshallplats lings Tyresévigen idag, morgon och kvill? Kanske empiriska studier ger
mer trovirdiga slutsatser dn teoretiska berikningar enligt ack sa vetenskapliga
metoder!?

4. Det pratas 1 handlingarna (likt i flera andra projekt!) om att biltrafik kommer att
nedbringas medelst laga parkeringstal i anslutning till boendena samt att cykel- och
kollektivtrafik ska utnyttjas i hogre utstrickning. Kanske dr forutsittningarna for 6kad
andel cykel- och kollektivtrafik en aning bittre i detta relativt centrumnira projekt,
men dels betvivlar jag starkt att avskaffandet av bilismen kommer ske i planerarnas
takt, dels kommer fOrstds en framgangsrik etablering av en hotell- och
konferensanligegning, féorutom den befintliga golfverksamheten, att generera fortsatta
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bilstrémmar. I samradshandlingarna tycker jag mig utlisa att inalles beraknas ett
tillkommande fléde om ”1.500 trafikrorelser/dygn” fran detta projekt. Avser det
enbart bilar? Det later lite f6r 500 ligenheter samt de olika ovan nimnda
anliggningarna. Kanske har jag list samradshandlingarna alltfér summariskt, men vad
ir det for P-tal som anvinds i berikningarna? Finns det kanske risk att de tinkta och
planerade p-platserna inte ricker till, med f6ljd att det kommer parkeras bilar pa
sidgator och 1 andra kvarter?

5. Trafiksituationen pa Tyresévigen dr redan idag under all kritik. I rusningstid,
morgon och kvill, 4r det manga dagar pa grinsen till total infarkt! Det galler forstas
oaktat om man aker i personbil eller i buss. Detta faktum ar ju kint sedan linge —
troligtvis f6r flertalet av tjdnsteminnen pa Stadsbyggnadsforvaltningen och f6r
kommunens politiker ocksal

Pa sidan 23 i Planbeskrivningen aberopas en trafikmitning fran 2008. D4 uppges
trafikmingden pa Tyresévigen ha uppmitts till 16.700 fordon/dygn. Det framgar
dock inga mer fakta eller killor kring denna mitning, som t.ex. var den utférdes. Pa
basis av denna uppmitta volym synes en uppskattning av trafikékningen ha gjorts,
och att trafikvolymen ar 2025 beriknas ha vuxit till 25.000 fordon/dygn (fortfarande
oklart var pa Tyres6vagen).

I samradshandlingarna finns en Trafikbullerutredning (utférd av foretaget ACAD
2016-12-06) dir de baserar sina berikningar pa dessa av kommunen uppgivna
uppskattade trafikvolymer.

NAR?, VAR?, VEM? HUR? — utférde dessa mitningar, och kanske innu mer
intressant, dessa uppskattningar? Finns denna utredning/handling att tillgd? Varfor ar
den inte en handling i detta samradsidrende — och andra byggprojekt lings
Tyresévigen och Ostra Tyreso? Inte dr det vil s illa att kommunen baserar i allra
hégsta grad visentliga buller- och trafikberikningar pa nagon mitning utfoérd for
snart 10 ar sedan?? Eller dr det kanske just det som dr férklaringen till att
trafiksituationen idag pa Tyresovagen dr helt hoppl6s vissa tider pa dygnet?

0. Jag blir inte riktigt klok pa det hir med trafikvolymerna pa Tyres6évigen — och jag
tycks inte vara ensam...

I samradshandlingen Behovsbedémning (April 2017, Dnr 2014 KSM 0520) pa s. 4
pastas att Tyresovigen trafikeras av ca 16.700 fordon per dygn. Siffran dr ju bekant,
men nu pastas detta vara en volym aktuell ar 2012!? Skulle alltsa inte trafikvolymerna
pa Tyresovigen ha 6kat 6verhuvudtaget mellan 2008 och 20127 Jag tvivlar!

Eftersom trafiken dr sd central i allt fran bullerbedémningar, och dirmed
kravstillande pa byggherrar avseende bullerskydd och bullerdimpande material och
arkitektur, till kobildning, avgaser, stressituationer, trafiksikerhet, bedémning av
smitvagar och hastighetsévervakning, samt inte minst framkomlighet for
raddningsfordon, vore det mycket limpligt att géra nya, vederhiftiga och objektiva
trafikmatningar! Och detta vid flera mitstillen lings Tyresovigen, da det finns flera
storre tillfartsvigar fran olika omraden!

7. Det forvanar mig for ovrigt att seritsa och sikerligen mycket professionella

teknikkonsulter atar sig uppdrag och gor vederhiftiga och omfattande berikningar,
utan att kritiskt ifragasitta varifran ”faktaunderlag” och berikningsgrunder kommer
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ifran, samt hur relevanta dessa 4r!? Men det giller forstas att behaga bestillarna — vare
sig det dr byggherrar eller kommunen — sa att det blir fler inkomstbringande uppdrag i
farmtiden! Garbage in — garbage out!

8. Som papekats, framhalls i samradshandlingarna att detta projekt kommer att
medfora ytterligare 1.500 trafikrorelser/dygn till och frin Tyresovigen (ddr det alltsa
uppmiittes 16.700 fordon/dygn ar 2008, eller 2012, eller..?). Det dr ju ndstan 10 %
okning/tillskott! Vid vilken volym/6kning anses tillskottet ’betydande”? Och kan 4-5
lika omfattande nybyggnadsomraden lings Tyresévigen upptagningsomrade
sammantaget betraktas som “betydande”?

Jag vinder mig mot de littsinniga, och i mitt tycke rentav vilseledande, stindigt
upprepade pistiendena i planhandlingar i projekt efter projekt, att respektive projekt
”inte innebér nagon betydande miljépaverkan”, eller ”inte leda till ndgra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet”. Ndgon ging och ndgon instans maste ju
lyfta blicken och se helheten, se konsekvenserna av varje mindre beslut, att gbra en
mer sammanlagd bedémning, att se och forsta verkligheten!

STOPPA ALL NYBYGGNATION LANGS TYRESOVAGEN OCH I OSTRA
TYRESO TILLS EN UTBYGGNAD AV TYRESOVAGEN, INKL. PLANFRIA
KOSTNINGAR FOR GANG- OCH CYKELTRAFIKANTER, AR
GENOMFORD! DET AR STUNDTALS KAOS REDAN IDAG!

Maste det ske en allvarlig olycka, en riddningsinsats eller evakuering omojliggoras
eller t.o.m. nidgot onddigt dodsfall ske, innan ni tjinstemén och ansvariga politiker
vaknar till?

9. Ytterligare en tanke, med anledning av de forvirrande och rentav vilseledande
trafiktalen: Ar ocksa flera andra aspekter och beddmningar i samridsmaterialet
baserade pa lika 16sa grunder? Gar det att lita pa pastiendena? Har kanske vissa fakta
och omstiandigheter fortigits, glomts bort eller forvringts?

10. Forlitar sig kommunens tjansteman 1 alltfor hég utstrickning pa anlitade och
inhyrda externa konsulter, som i vissa fall kan tinkas ha dven andra intressen dn
kommunens och kommuninvinarnas bista f6r 6gonen? Detta, i kombination med en
alltfér intim och tillmétesgaende relation med patidnkta byggherrar (likt i det
planerade projektet ”Apelvigen”) dsidositter redan beslutade och gillande
kvalitetsplaner samt olika avgivna l6ften och utsagor, och kan dirmed underminera
allt vad demokrati och medborgarinflytande heter.

Virdet med att leva och bo i Tyres6 byggs nu gradvis bort. Livkvaliteten f6r oss som
redan bor hir férsimras i takt med att biltrafiken till och fran Tyres6 vaxer. Att bygga
bostider (stort, hogt, fult, enkelt, billigt) tycks vara det helt 6vergripande malet — allt
annat ir satt pa undantag! Ar det detta dagens tjinstemin och de ansvariga politikerna
vill bli thagkomna f6r?

Swvar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande den nya bebyggelsens skala sa gor kommunen
bedimningen att liget ar val lampat for en higre exploatering bland annat med héinsyn just till att
det i néromradet finns bus pa upp till 9 vaningar. Se vidare under anmesvisa svar och yttrande 73.

Gdillande arkitekturens kvalitet se svar under dmnesvisa svar samt till Naturskyddsforeningens

yttrande. 1 ad betrdffar det kvalitetsprogram som ska sikerstilla kvaliteten sa knyts detta til] det
exploateringsavtal som byggaktorerna tecknar med kommunen i samband med att planen antas. Dai
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programmet blir en avtalsbilaga dr det saledes inte litt att franga det som avtalats dér (icke
godkdnda avsteg beldiggs med vite eller krav pa uppfyllande exempelvis). 'Till granskningsskedet

redovisas principerna for utformmningen i en gestaltningsbilaga.

Gdillande trafikokningen som planen medfor, se svar under amnesvisa svar. Gillande en bedonning
av den sammantagna trafikokningen som kommunens planerade fortatningar medfor se svar till
yttrande 81.

Gdllande p-tal sd foljer omridet de normer som angivits for Norra Tyresi Centrum och anges i
trafifplanen for detta projeket. P-normen for bil anses lag och normen for cykel hig for att hilla
trafikrirelserna for motortrafik nere (angivna 1 500 rorelser).

Gdillande underlaget till planen sa dr de trafikmdtningar som efterfragas endast redovisade som
siffror i kommmunens GLS-underlag, men aktuella matningar finns att ta del av pa Trafikias
hemsida bland annat.

24. Yttrande 81
Yttrande 6ver detaljplan f6r bostadsbebyggelse vid Biverbicken med bostider samt
hotell- och konferensverksamhet:

Gillande Tyreso generellt:

I stort tycker jag det dr positivt med utbyggnaden/detaljplaneringen av Tyres6 Strand
och Ostra Tyresé. Kommunen har lyckats ganska vil i planeringen av bebyggelsen
med etappindelningar f6r indragning av kommunalt vatten och avlopp, anlidggning av
vig, avstyckningar etc.

Det som jag ser som en stor risk dr att kommunen inte tar ett helhetsperspektiv vid
planering och utbyggnad av Strandomradet och resten av Ostra Tyreso eller for den
delen Tyreso i stort.

Infrastrukturen idag avseende trafik i omridet och specifikt Tyresdvigen dr tyvirr
inte omhindertagen pa ett vederhiftigt sitt. Den dr fel dimensionerad i férhéllande
till flodet. Trafiksituationen 4r anstringd redan idag med hinsyn till bade milj6 och
framkomlighet. Med dagens exploateringstakt/nybyggnation forvitrras tillstindet
kontinuerligt. Kollektivt resande sker med buss som nyttjar allmin vig och dirmed i
rusningstrafik dessvirre ocksa blir staende i ko.

Biverbicken, liksom Apelviagen och Grindstolpen 1 etc, ir inte en solitir isolerad
foreteelse utan ingir i hela omradet Strand — Ostra Tyresé dven om det formellt
tillh6r Bollmora. Vid t ex bullermitning kan respektive omrade tyckas ha en liten
paverkan, men sammantaget blir det betydligt mer.

Jag anser att vid planldggning skall beaktas att vi som bor hir skall fortsitta trivas och
kinna fortroende f6r kommunens tjinstemin och politiker. Det skall ocksd pa samma
sitt tas hinsyn till presumtiva “nya” kommuninvanare sa att det dr attraktivt att flytta
hit. Vi som bor hir flyttade hit av nagot skal, troligen fér att vi uppskattar yta och
natur och som med fortitning riskerar att férsvinna. Ju fler som ska bo hir desto
tatare mellan husen och desto mindre blir det virt (ytan krymper) och da gar virdet
forlorat dven for dem som det 4r tinkt skall flytta hit. Aven for dem som inte bor hir
blir tillgangligheten till natur och rekreation ocksa allt mindre.
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Mitt forslag till dtgiard pa kort sikt dr drastiskt att stoppa all nybyggnation/
nyinflyttning, dtminstone bér kommunen vara mycket restriktiv. Jag anser att Tyreso
kommun framf6rallt inte ska pabéria eller planligga nagra ”egna” eller andras byggen
sasom Biverbicken, Apelvigen och tidigare Grindstolpen 1 etc. innan
trafikproblemet dr 16st. Lings med Tyresovigen bor det inte tillatas byggen for
bostider alls, enligt min mening.

Kommunens satsning pa gang- och cykelvigar ir mycket bra. Det ir didremot inte
realistiskt att tro att alla kommunens invanare ska ga eller cykla till jobbet. F6r de som
jobbar i Tyresé kommun och eller ska ta sig ndagonstans i det inre av kommunen ar
det absolut en bra idé. Majoriteten av de som bor 1 Tyres6 arbetar dock utanfér
kommunen och de viljer i huvudsak andra firdmedel. Ett tredje korfilt till
Tyreséviagen borde std hogst upp pa kommunens agenda lingt fére planliggning av
yttetligare bostider. Det tredje korfaltet bor avsittas f6r busstrafik i varje fall pa
morgonen in mot Stockholm.

Gillande detaljplan f6r Baverbicken:

Enligt gillande detaljplan far omradet ”Baverbidcken” nyttjas for smaindustri,
hantverk och golf. Mycket bra fortsitt med det och girna en utékning och planera for
verksamhet typ handel (klidbutik, hantverk), setvice (virdcentral/tandldkare, frisor,
spa), idrott (dans, gympa) etc. Jag ser inga direkta hinder att ligga till hotell- och
konferensverksamhet som rimmar ganska vil med befintlig detaljplan.

Vad giller bostidder diremot ar jag starkt tveksam.

Jag tycker det aterigen dr frapperande med foljande ”standardtext”/péastienden i
Planbeskrivningen:
o Genomforande av detaljplanen bedims inte innebdra nagon betydande miljgpaverkan som
avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och
4. En miljobedomning enligt miljobalken bedoms darmed inte behivas upprattas.”

® 7 Planfirslaget bedims inte leda till nagra negativa effekter pa mdnniskors halsa och
sakerbet.”

Det vittnar om avsaknad av en helhetssyn och att inte forsta att varje tilligg som kan
vara litet i sig sjilvt faktisk leder till paverkan.

Redan idag dr Tyres6vigen hart belastad. Tjanstemin och politiker 1 Tyresé6 kommun
ar vilkomna att bevittna speciellt morgontrafiken pa Tyres6vigen. Trafiken kommer
inte att minska. I sammanhanget kan det inte bortses ifran vid fortitning av boende i
den takt som Tyresé kommun detaljplanerar och tilliter byggande. Vi som bor hir
och de presumtiva nya invanarna ska troligen forflytta oss, ibland... Det dr inte
realistiskt att hoppas pa att ett fatal kor bil.

I Planbeskrivningen nimns konstigt nog inte inverkan pa trafiken till och fran Strand
och Ostra Tyresé alls mer 4n att i forbifarten tala om en 6kning pa drygt 1500
trafikrorelser/dygn for att i nista stycke framhalla en forbattring:
o Tyresivdgens framkomlighet och trafiksékerbet kommer att forbdttras bland annat genom
att planskild gang- och cykelpassage forbi Tyresovigen planeras i anslutning till
Dplanomradet.”’
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Idag existerar inte den trafikrorelse som 500 ligenheter samt hotell- och
konferensverksamhet skulle ge pa Tyresovigen. Det dr d4 lite udda att tala om
forbittring. ..

Anyo ska ocksa avsteg goras frin bullerregler med hinvisning till centrumnira lige
och god kollektivtrafik. Inte direkt hilsofrimjande enligt Linsstyrelsen i Stockholms
lin rapport 2007: Trafikbuller i bostadsplanering - En vigledning for
detaljplaneliggning med hinsyn till trafikbuller, fran kapitel 3:

"De riktvirden som tillampas dr fran bitjan inte satta direkt utifran halsoaspekten, utan ifran hur
storda ménniskor upplever sig vara. Cirka 20 procent av befolkeningen anser sig stirda redan vid
bullernivaer pa upp till 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad. Forskningsresultat pa senare ar visar
dock att det finns en korrelation mellan riktvirdena och halsoeffekter. Miljon kan déarfor inte
betraktas som god ur miljomedicinsk synpunkt dven om riktvardena inte overskrids.”

Fran kapitel 5:

I den stadsbygenadsstrategi som tilldmpas i de centrala delarna av linet prioriteras komplettering
och fortditning av befintliga stadsdelar och téitorter. Utifran denna strategi formulerar I dnsstyrelsen
tre grundliggande ntgangspunkter for sina stillningstaganden:

* Det dr inte forenligt med ett hallbart samballsbyggande att lisa bullerproblemen genom att planera
[for en utspridd bebyggelse som leder till langsiktigt ikat biltrafikarbete med déirtill hirande negativa
mitlfo- och halsokonsekvenser.

» Av héinsyn till manniskors hilsa ska inombusvéirdena alltid klaras, vilket regleras i BBR.

* Riktvdrden bor tillampas likvdrdigt for alla typer av bostider och oberoende om de planeras
tillkomma genom nybyggnad eller genom att lokaler byggs om till bostéider.”

Forsta punktsatsen ovan ur kapitel 5 i Linsstyrelsen i Stockholms lin rapport 2007:3
ar tyvirr sa som jag dven ser att Tyresé kommun agerar generellt vid planliggning
alltsa tvirt emot rekommendationer.

Mycket bra diremot att Planbeskrivningen i vart fall innehaller ett tink om nagon
form av bullerskydd vilket hittills inte ens kommit upp till diskussion vid byggen
lingre Oster ut.

Enligt Planbeskrivningen dr omradet till stor del uppbyggt av fyllnadsmassor:

7 Baverbdcken var fran borjan ett sankmarksomride, vilket har medfort att stora delar har mycket
ddliga geotekniska forhallanden. En dversiktlig geoteknisk undersikning av WSP, april 2009 visar
att marken huvudsakligen bestdr av fyllnadsmassor, foljt av lera ovanfor friktionsjord pa bery.
Fylinadsmassorna tillkom under 1980-talet och bedoms i huvndsak besta av sand, silt och
torrskorpslera.” ... " Den stora variationen av lerans midktighet under byggnaderna innebdr en
pataglig risk for differenssattningar.”’ ... Silten i friktionsjorden kombinerat med vatten kan gira
[friktionsjorden flytbendigen.”

Forutom risk for att “marken flyter ivag”, som ska avhjilpas med palning for att
sikerstilla stabiliteten samt motverka sittningar, framgar av Planbeskrivningen att
fyllnadsmassorna inte ér helt hilsosamma utifrin en undersékning som gjordes 2009:
> Undersikningen visade att jordprover inom den dstra delen av Bavern 3 (f.d. Bavern 6) ar
fororenat av organiska dmnen och av rester av motorolja pa ett sadant sditt att de dverstiger
Naturvardsverkets riktvirden for kanslig markanvindning (bostider). En kompletterande
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undersikning visar att delar av den ytliga fyllningen, men framst djupare liggande fyllning, dr
[fororenad av bide olja och PAH'.”

Till detta ska liggas transporter med farligt gods som Tyresévigen dr sekundir
transportled for fram till planomradet enligt Planbeskrivningen och med ett par
mojliga mottagare av farligt gods Oster dirom samt dessutom en bensinstation mitt
emot...

Jag anser det vara ogenomtinkt och osikert att bygea bostider i detta omrade med
ovanstaende i beaktan och definitivt med en inte obefintlig risk f6r negativ paverkan
pa minniskors hilsa och sikerhet.

Nigra viktiga sammanfattande punkter:

e Infrastrukturen ir grinssittande for hur manga som kan bo i ett omrade.
Bygg inte alls innan problemen med Tyresovigen ér atgiardade

e Absolut inga bostider nira matarvigar typ Tyresévigen, men girna sadant
som ej stors av buller pa samma sitt t ex idrottsanligening, affirsverksamhet,
begravningsplats

e Om intentionen ir att fortita med bostdder bor dessa liggas sa langt norrut
det gir inom omradet

Jag skulle nog kunna ligga till mer och speciellt har jag idéer pa sjilva utformningen.
Det ir svart att gora i text och skulle vara littare att géra tillsammans med ndgon
ansvarig i kommunen.

Jag hoppas Tyres6 kommuns beslutsfattare tar mina synpunkter i beaktande. Era
kommentarer emottages tacksamt. Lycka till med beslutet.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gdllande fortatningens konsekvenser for trafiken si
Pplaneras forbittrande atgdrder, se svar under dmnesvisa svar.

Gdillande helhetssyn i planeringen och i konsekvenserna sa avhandlar en miljobedonmning for
detaljplanen bara planomridet. Det finns dock helbetsbedimningar for den sammantagna
utvecklingen i kommunen i hallbarbetsbedimningen for Tyresos nya dversiktsplan. Denna finns att
ta del av pa kommunens hemsida.

Gdillande buller, markfororeningar och risk sa bar ntredningarna gallande detta kompletterats till
granskningen i enlighet med remissinstansernas yttranden. De visar att det dr mijligt att tillskapa
goda boendemiljoer i omridet med vissa dtgdrder. Se svar under dmnesvisa svar.

25. Yttrande 82
Jag har foljande synpunkter/fragestillningar pd detaljplan for Baverbicken:

- Kommunen pastar att en exploatering av omradet inte kommer paverka
trafiksituationen efter Tyresévigen. Hur har kommunen kommit fram till denna

! Polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) &r den storsta grupp av cancerogena amnen som vi
kénner till idag. Gruppen PAH utgdrs av flera hundra enskilda kemiska amnen, éver 500 olika
PAH har till exempel upptéckts i luftprover. — kélla: Kemikalieinspektionen
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slutsats? Har nagon aktuell trafikutredning gjorts och om sa dr fallet 6nskar jag ta del
av denna.

- Avser kommunen tillse att entreprenoren tilldelas ett kvalitetsprogram och att denne
foljer detta? Detta med atanke pa kommunens tidigare kvalitetsplaner som helt
plotsligt "gatt upp i rok", man inte vill kinnas vid eller inte ens tilldelats
entreprenoret.

- Har kommunen sammantaget beriknat paverkan pa trafik och milj6 f6r samtliga
pagaende och kommande projekt efter Tyresovigen eller dr det slentrianmissigt
uttryckt att "det inte ger ndgon paverkan" I sa fall 6nskar jag svar pd hur kommunen
beriknat att Biverbicken inte kommer ge nagon inverkan pd trafiksituationen samt
miljon efter Tyresovigen dven i kombination med 6vriga projekt?

- Jag dr medveten om att det dr landstinget som ansvarar for kollektivtrafiken i linet
men hur anser kommunen att boende i och omkring omradet skall transportera sig da
bussarna ir 6verfulla och ofta far passera utan att stanna for att ta upp passagerare?

- I 6vrigt stiller jag mig positiv till att man exploaterar det berérda omradet.

Svart: Kommunen noterar synpunkten. Gdllande bedimning av trafikens paverkan sa konmer
aktuell plan bidra till en okad trafik men inte i den mdn att det paverkar miljokvalitetsnormerna.
Kaproblematiken och konsekvenser kollektivtrafiken halls nere genom olika atgdrder i bide omradet
och langs Tyresovagen. Utredningar till grund bade for planarbetet och de dtgdrder som genomfors pa
Tyresovigen finns att ta del av pa kommunens hemsida. Se vidare under anmesvisa svar.

Gdillande kvalitetsprogram sa kommer detta att tas fram dven for denna plan och knytas till planen
genom exploateringsavtalet. V'issa utformningskray ldses dock i plankartan. Anledningen till att
allt som anges i kvalitetsprogrammet inte istéllet lases i planen dr att man vill ge en viss flexibilitet
over tid. Val av fasadmaterial och dylikt paverkas av trender och tekniska innovationer, dérfor vill
man inte omgjliggira en framtida fordndring som anses battre utifran da radande forutsattningar.

26. Yttrande 92
Jag har tagit del av ert projekt. Jag dr faktiskt mycket bekymrad hur eller om nidgon
verkligen kan ta projektet allvar. Hotell och bebyggelse i mindre skala, ca max 100
bostidder kan man méjligen férsvara om det blir pa ritt stille och max 3 vaningar. Det
verkar som om nagon verkligen pa fullt allvar anser att typ 16 hus med 6 vaningar kan
samsas sida vid sida. Golf spelar man for att fa avkoppling och rekreation vilket
kommer bli svart att uppna om en stad, eller by som det kallas f6r den hir gangen, ir
placerad i princip pa banan. Jag har full férstaelse for att golfiagaren férmodligen inte
tycker att det ekonomiska utfallet blev som han riknade med. Vissa ekonomiska
problem foreligger tydligen enligt rykten fran ett flertal hall. Men en byggnation av
dessa matt kommer troligtvis att avfolka golfbanan och sedermera leda till en
avveckling av densamma. Vilket de flesta av oss tycker dr trakigt. Jag har talat med
folk pa div banor i Stockholm. De tror att jag driver med dem. Ingen bana har hus av
denna dignitet sa titt inpa sig. Halla barn och ungdomar borta frin en plats de i
princip bor pa lir bli svart.

Jag sillar mig till dem som tycker projektet dr helt galet.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gallande den nya bebyggelsens skala se svar under
dmmnesvisa svar och yttrande 73.
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Gdillande konsekvenserna for golfbanan se svar under Genomforande under dmnesvisa svar.
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	Samråd om planförslaget hölls mellan den 19 september och 10 oktober 2017. Planförslaget fanns då tillgängligt på kommunens bibliotek, i kommunens servicecenter samt på kommunens hemsida. Samrådet har annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresö och Dag...
	Under samrådet hölls även ett samrådsmöte under kvällstid 4 oktober där projektdeltagarna informerade om mötet och där det fanns möjlighet för intresserade att ställa frågor om förslaget. Åtta intresserade besökare deltog på samrådsmötet. Besökarna va...
	Synpunkter
	Stadsbyggnadsförvaltningens ställningstagande
	Efter samråd har byggaktörerna låtit ta fram vidare utredningar gällande bl.a. dagvatten, markföroreningar och geoteknik. De har även tagit fram kvalitetsprogram för bebyggelsen inom sina respektive kvarter som redovisar tänkt gestaltning avseende ark...
	Ändringar i planen efter samrådet
	Synpunkter på planen som inte är tillgodosedda
	Lista över yttranden

	ÄMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR
	Hälsa och säkerhet
	Gator och trafik
	Arkitektur och gestaltning
	Parker och grönområden
	Miljö- och klimataspekter
	Teknisk försörjning
	Genomförande

	INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR
	Statliga och regionala myndigheter och förbund
	1. Yttrande från länsstyrelsen
	Förslag till detaljplan, upprättat i maj 2017, har översänts till Länsstyrelsen för
	samråd.
	Av 5 kap. 14 § PBL följer att länsstyrelsen under samrådet särskilt ska
	- ta till vara och samordna statens intressen,
	- verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbalken tillgodoses, att
	miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. miljöbalken följs och att strandskydd
	enligt 7 kap. miljöbalken inte upphävs i strid med gällande bestämmelser,
	- verka för att sådana frågor om användningen av mark- och vattenområden
	som angår två eller flera kommuner samordnas på ett lämpligt sätt, och
	- verka för att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olämplig med
	hänsyn till människors hälsa eller säkerhet eller till risken för olyckor,
	översvämning eller erosion.
	Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om tillämpningen av 2
	kap. PBL samt i övrigt ge råd om tillämpningen av PBL om det behövs från
	allmän synpunkt.
	Sammanfattande bedömning
	Utifrån nuvarande underlag kan inte Länsstyrelsen bedöma om planen blir lämplig
	med hänsyn till risken för människors hälsa och säkerhet utifrån föroreningssituationen. Vi anser även att det saknas en tillräcklig redovisning
	gällande miljökvalitetsnormer för vatten. Länsstyrelsen kan därför komma att
	pröva kommunens beslut att anta detaljplanen.
	Kommunen behöver till granskningsskedet ta ställning till markens lämplighet utifrån föroreningssituationen samt förtydliga hur kommunen kan verka för att miljökvalitetsnormerna för vatten följs. Om dessa problem kvarstår vid ett
	antagande kan Länsstyrelsen komma att ta upp planen för prövning enligt 11 kap.
	10 § PBL. Planen kan då komma att upphävas enligt 11 kap. 11 § PBL.
	Vidare lämnar vi synpunkter gällande skyddsåtgärder för transporter med farligt
	gods, kommunens hantering av geotekniska förhållanden och lågpunkter samt
	förtydliganden gällande buller. Under rådgivande synpunkter tar vi upp frågor
	gällande dagvattenhantering och naturmiljö.
	Prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
	Länsstyrelsen har, i detta skede, följande synpunkter på de områden som
	Förorenade områden
	Inom planområdet har miljöfarliga verksamheter bedrivits under en relativt lång
	tid. I Länsstyrelsens databas över potentiellt förorenade områden finns det
	uppgifter om bland annat asfaltshantering, avfallsdeponi och upplag,
	handelsträdgård samt ytbehandling med lack, färg eller lim.
	Kommunen framhåller i planbeskrivningen att uppgifter om att det tidigare skulle
	ha funnits en handelsträdgård på platsen är felaktiga. I äldre bildmaterial som vi har tyder det på att trädgårdsverksamhet har funnits på platsen. Kommunen behöver utreda frågan vidare till granskningsskedet.
	De miljötekniska undersökningarna som genomfördes 2009 inriktades främst på
	kartläggning av föroreningar inom fastigheten Bävern 3 (tidigare Bävern 6). Det
	finns uppgifter om att planområdet fyllts ut med fyllnadsmassor (föroreningar
	förekommer ofta heterogent i fyllnadsmassor) samt använts av diverse miljöfarliga verksamheter. Den framtida markanvändningen som föreslås är bland annat förskola, lekytor och bostadsbebyggelse. Vi anser att föroreningssituationen inom resterande dela...
	Kommunen föreslår att en parkeringsyta med hög infiltrationsförmåga ska anläggas vid fastigheten Bävern 3 och del av Bävern 2. Detta är i samma område som alifater, aromater och PAH har påträffats i höga halter. Om infiltrationsmöjligheterna ökar i et...
	Utifrån vad som redovisas i planhandlingarna kan vi i samrådsskedet inte bedöma
	om marken är lämplig för sitt ändamål med hänsyn till markens lämplighet utifrån
	människors hälsa och säkerhet.
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gällande markens lämplighet sett till eventuella markföroreningar så har nya provtagningar gjorts som visar att föroreningar över Naturvårdsverkets riktvärde för känslig markanvändning (KM) påträffas i fyra punkter...
	Kommunen har även undersökt frågan om eventuell handelsträdgård och det stämmer att det bedrivits odling inom området, denna har dock inte klassats som handelsträdgård i kommunens egna noteringar då den varit av enklare karaktär.
	Gällande de geotekniska förhållandena så har en ny rapport tagits fram till granskningsskedet där erforderliga grundläggningsåtgärder med hänsyn till markstabiliteten anges för de olika delområdena. Rekommendationerna anges i planbeskrivningen och på ...
	Gällande förtydligande av hur miljökvalitetsnormerna för vatten följs så har beskrivningen av MKN uppdaterats i planbeskrivningen och nya dagvattenutredningar tagits fram som anger hur vattnet ska hanteras för att inte öka belastningen på vattendrag o...
	2. Yttrande från Statens Geotekniska Institut, SGI
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gällande ”PM Geoteknik” så har komplettering genomförts, se svar på Länsstyrelsens yttrande.
	3. Yttrande från Luftfartsverket, LFV
	Svar: Kommunen noterar detta. Granskningsförslaget kommer att skickas till de flygplatser inom vars MSA-yta etableringen hamnar (Bromma och Arlanda).
	4. Yttrande från Försvarsmakten
	Svar: Kommunen noterar detta.
	5. Yttrande från Trafikverket
	6. Yttrande från Trafikförvaltningen, SL
	7. Yttrande från Södertörns Miljö- och hälsoskyddsförbund, SMOHF
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gällande dagvattenutredning, utökad undersökning av markföroreningar samt utökad bullerutredning så har önskade utredningar tagits fram, se svar på Länsstyrelsens yttrande.
	8. Yttrande från Södertörns brandförsvarsförbund
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gällande komplettering av riskutredningen se svar på Länsstyrelsens yttrande.
	9. Yttrande från Lantmäteriet
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. De kompletteringar av handlingarna som Lantmäteriet önskat har åtgärdats till granskning.

	Kommunala förvaltningar
	10. Synpunkt från Barn- och utbildningsförvaltningen
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Möjligheten till en förskola finns med i planen, bestämmelsen S1 i plankartan, och ska anläggas om behov och intresse finns. Förskolan får i så fall rymma maximalt 75 barn, med hänsyn till utemiljön. Gällande storl...

	Företag och intresseorganisationer
	11. Synpunkt från Naturskyddsföreningen, Tyresö
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gällande att handlingarna är bristfälliga inför samråd är kommunens tanke att hålla samrådsförslaget löst för att ta in synpunkter från remissinstanser och sakägare under samrådet och justera planhandlingarna i enl...
	Gällande påverkan på det gröna sambandet så ställer kommunen extra höga krav på utformning av grönytor samt grön design inom alla projekt i anslutning till gröna samband för att den nya bebyggelsen inte ska försvåra förutsättningarna för dessa. I aktu...
	Gällande konsekvenser för golfbanan så är golfbanans ägare en av initiativtagarna till planen och verksamhetens intressen kommer att bevakas genom hela processen, se svar under ämnesvisa svar.
	Gällande att använda marken till bostäder när geologin är bristfällig och då behovet av verksamhetsmark och idrottsanläggningar är stort så har en geoteknisk undersökning av marken gjorts som visar att bebyggelse är möjligt med anpassad grundläggning...

	Enskilda ledningshavare
	12. Synpunkt från Skanova
	Svar: Kommunen noterar synpunkten.
	13. Synpunkt från Vattenfall
	Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, återkommer med svar på remiss Samråd 2 över detaljplan för hotell och bostäder i Bäverbäcken i Tyresö.
	Vattenfall har några 0,4 kV markkablar (blå streckad linje i karta nedan), en nätstation (svart fyrkant) och en kortare sträcka 12 kV markkabel (röd streckad linje) inom det område som ny detaljplan omfattar. Norr om området har Vattenfall två 22 kV l...
	I framtagen samrådshandling står följande avseende ledningar för el mm. På sid 20 står det:
	Vattenfalls kommentar till detta är att Vattenfall har två 22 kV luftledningar mellan aktuell 77 kV ledning och planerad bebyggelse.
	Vattenfall vill också påpeka att Vattenfalls riktlinje för byggnad intill en luftledning tillhörande Vattenfall är följande:
	En ny byggnad intill en luftledning ska placeras på ett minsta avstånd på 20 meter från närmaste anläggningsdel, detta utifrån säkerhetsområde och elsäkerhetsrisk. Om kommunens uppgift om 16 meter från aktuell 77 kV ledning stämmer och Vatten...
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Vattenfall förefaller ha tagit del av planhandlingar tillhörande det första samrådet från 2015. I samrådshandlingarna som skickades ut i september 2017 är skyddsavståndet anpassat efter Vattenfalls önskemål, och E-...

	Enskilda närboende
	14. Yttrande 79
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gällande förtätningens konsekvenser för trafiken så planeras förbättrande åtgärder, se svar under ämnesvisa svar.
	Gällande arkitekturens skala så gör kommunen bedömningen att området tål en högre exploatering både med anledning av att det centrumnära läget men även för att det är öppet omkring. Era hus, som är närmaste bebodda hus, ligger 75 meter ifrån och mot ö...
	Gällande högspänningsledningen så är en nedgrävning en mycket kostsam åtgärd som därför bara planeras där ledningarna anses utgöra hot mot människors hälsa eller säkerhet. Då den inte bedöms utgöra en sådan risk här bedöms nedgrävning inte vara aktuell.
	Svar: Kommunen noterar synpunkten. Vad gäller förtätningen av Tyresö så måste kommunen ta sitt kommunala bostadsförsörjningsansvar när befolkningen i regionen växer. Men strategin är att göra detta på ett genomtänkt och kvalitativt sätt för att de nya...
	Gällande golfbanans användning under planens genomförande så finns strategier för etappvis genomförande bland annat, för att påverka verksamheten i minsta möjliga mån. Se svar under ämnesvisa svar.
	16. Yttrande 88
	Yttrande om ny detaljplan avseende "Norra Tyresö centrum"
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gällande förtätningens konsekvenser för trafiken så planeras förbättrande åtgärder, se svar under ämnesvisa svar.

	Övriga enskilda
	17. Yttrande 68
	Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gällande bussarna så genomförs förbättringar av Tyresövägen för att förbättra framkomligheten för kollektivtrafiken bland annat. Med ett ökande antal resenärer finns goda förutsättningar för en utbyggd kollektivtrafi...
	18. Yttrande 69
	Synpunkter på detaljplanen Norra Tyresö C, etapp 3:
	Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gällande trafiken så planeras förbättrande åtgärder, se svar under ämnesvisa svar.
	19. Yttrande 73
	Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Gällande antalet hus så har kommunen ett högt uppsatt mål om genomförda lägenheter per år, för att leva upp till sitt kommunala bostadsförsörjningsansvar och ta itu med den rådande bostadsbristen. Här koncentreras ...
	Vad gäller träden så kommer det att planteras nya träd längs Tyresövägen och de befintliga ska sparas i möjligaste mån, men vissa kan behöva fällas pga genomförandet av både planen och ombyggnationen av Tyresövägen.
	20. Yttrande 74
	21. Yttrande 76
	22. Yttrande 77
	Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gällande förtätningens konsekvenser för servicen så innebär nya invånare inte bara en högre belastning utan även ett ökat skatteunderlag som kan finansiera en utbyggnad samt underlag för efterfrågan som leder till ny...
	23. Yttrande 80
	24. Yttrande 81
	25. Yttrande 82
	Svar: Kommunen noterar synpunkten. Gällande bedömning av trafikens påverkan så kommer aktuell plan bidra till en ökad trafik men inte i den mån att det påverkar miljökvalitetsnormerna. Köproblematiken och konsekvenser kollektivtrafiken hålls nere geno...
	Gällande kvalitetsprogram så kommer detta att tas fram även för denna plan och knytas till planen genom exploateringsavtalet. Vissa utformningskrav låses dock i plankartan. Anledningen till att allt som anges i kvalitetsprogrammet inte istället låses ...
	26. Yttrande 92



