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OM DETALJPLANEANDRINGEN

Handlingar

Till denna detaljplanedndring hor féljande handling:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Bchovsbedémning
e Plankarta i storlek A2 1 skala 1:400
o Aldre planer (i form av byggnadsplan och tilligg till detaljplan ir fortsatt
gillande, se nedan)

e Granskningsutlitande

Som ildre planer, dr foljande gillande:

Byggnadsplan, nr 83
Utvidgning av byggnadsplan f6r delar av Raksta 1:4, Tyres6 1:1 samt Rundmar 1:1 pa

Ostra Tyreso.
Laga kraft: 17 oktober 1959

Tilligg till detaljplan, nr 408

Andring av planbestimmelser for del av Raksta.
Laga kraft: 16 oktober 2012

Ovrig handling
e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Plan- och bygglagen
Andringen av detaljplan har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS
2010:900).

Forfarande
Andringen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med
begrinsat standardforfarande 5 kap 18 §.

Eftersom dndringen av detaljplanen ir begrinsad och inte ber6r allmidnna intressen
kan ett begrinsat standardférfarande anvindas. Sakigarkretsen dr da begrinsad till
endast ber6rda myndigheter och kinda sakigare inom det omrade som berérs av
andringen. En forutsittning dr da att samtliga inom samradskretsen godkinner
planforslaget i samradet for ett fortsatt planarbete.

Planprocess och skede

Detaljplaneindringen befinner sig i antagandeskedet.

Om detaljplanedndringen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att
beslut om antagande har tillkinnagivits.
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Samrad b E.Godkénnande:: P { Antagande

Tidsplan

Beslut om planuppdrag och samrid (MSU) Juni, 2018

Samrid 10 juli — 10 augusti, 2018
Antagande September, 2018

Laga kraft, tidigast Oktober, 2018

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gang som en foljd av
oforutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte och huvuddrag

Syftet dr att mojliggora fullt nyttjande av byggritt inom fastigheten Tyres6 1:805.

Andringen av detaljplanen innebir att prickmark tas bort runt befintlig huvudbyggnad
tor att mojliggora full byggritt inom fastigheten Tyres6é 1:805. Borttagande av del av
prickmarken paverkar inte omradets struktur och naturreservatet. Utover
borttagandet av del av prickmarken inom detaljplanen dndras inget i gillande
detaljplan. Tidigare planbestimmelser kommer fortsatt att gilla.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Tyresé 1:805 pa Spindelvigen 9 i Raksta inkom till kommunen
1 december 2016. Det var en forfraigan om att indra detaljplanen med syfte att
mojliggora full byggritt inom fastigheten. Befintlig huvudbyggnad dr 60 kvm. Enligt
gillande planbestimmelser far en huvudbyggnad pa 105 kvm uppfoéras inom
fastigheten. Befintlig huvudbyggnad ir placerad pa prickmark enligt gillande
detaljplan. Placering pa prickmark innebir att byggnaden dr planstridig och det inte ar
mojligt £6r bygglov att godkinna en utbyggnad. Det férhindrar fullt nyttjande av den
gillande byggritten. Befintlig huvudbyggnad godkindes av Tyresos byggnadsnimnd
1971.

Inkommet forslag pa
borttagande av prickmark
och tillbygenad




ANDRING AV DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN TYRESO 1:805 AUGUSTI, 2018
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: KSM 2018 713

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 18 juni 2018 1 uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag till indring av detaljplan for
fastigheten Tyres6 1:805 och skicka forslaget pa samrad. Planarbetet kan ske med ett
begrinsat standardforfarande enligt PBL SFS (2010:900) 5 kap 18 §.

Behovsbedtmning

Andringen av detaljplan for borttagande av del av prickmark kring fastighetens
huvudbyggnad anses inte leda till en betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljo
eller klimat. Planen bedéms inte leda till nagra negativa effekter pa méinniskors hilsa
och sikerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte heller
hushallning av naturresurser. Inga kommunala miljomal sidositts. Genomférandet av
indringen av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande miljépaverkan som
avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2
och 4.

PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten ligger inom Raksta, ca 3,5 km frian Strandtorget. Omradet utgors av ett
villaomride och angrinsar till naturreservat.

Flygbild 6ver omradet sett fran séder med ungefarlig fastighetsgrans markerad med rott b2 osLoMm

Areal
e Fastigheten Tyres6 1:805 har en areal pa 2 961 kvm.

Markagoforhallanden
e Fastigheten Tyres6 1:805 dr privatigd.

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.
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Géllande planer

For att kunna mojliggora nyttjande av full byggritt pa fastigheten Tyres6 1:805
beh6vs en dndring av detaljplanen genomforas for att upphiva del av prickmarken
inom fastigheten.

Utsnitt ur gallande byggnadsplan 83

For fastigheten Tyres6 1:805 giller aktuell byggnadsplan, nr 83:
e Utvidgning av byggnadsplan for delar av Raksta 1:4, Tyres6 1:1 samt
Rundmar 1:1 pa Ostra Tyresd. Detaljplanen vann laga kraft 1959-10-17.

For fastigheten Tyreso 1:805 giller dven aktuellt tilligg till detaljplan, nr 408.

o Andring av planbestimmelser f6r Del av Raksta. Detaljplanen vann laga kraft
2012-10-16. Detaljplanen moijliggjorde utékade byggnadsritter och att
prickmark ska félja de gillande grinserna fran byggnadsplan 83. Den anger
aven bostadsindamal dir varje fastighet far uppfora maximalt en friliggande
huvudbyggnad som maximal far ha en bruttoarea om 105 kvm 1 hégst tva

vaningar. Vinds-, killar- och souterringvining far inte anordnas.

Fastighet Tyreso 1:805 ligger i etappindelning 17 for Ostra Tyresé vilket inte beriknas
fa nya detaljplaner inom den nirmaste femarsperioden.

Genomférandetiden for planen har 16pt ut vilket méjliggdr en dndring av
detaljplanen.

Prickmarkens syfte

Prickmarkens syfte bedoms ha varit att bevara en brynzon av vegetation mot
ingsmarken norr om fastigheten, séder mot vigen och mot angrinsande
naturreservat 6st om fOr att bevara intrycket av naturen vilket som konsekvens skapat
en siktlinje mot naturreservatet och in mot fastigheten. Del av denna vegetation har
tagits bort vilket har skapat en 6ppning mot naturreservatet. Det har som konsekvens
skapat en siktlinje mot naturreservatet vilket dven innebir att fastighetens
huvudbyggnad ir synlig fran naturreservatet. Idag finns inga noterade hinder i
topografi eller landskapselement i direkt anslutning till byggnaden som kriver
bevarande. Nordvist inom fastigheten finns dock en bevarandevird bergshill cirka 2
meter ifran huvudbyggnaden.
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FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLAN

Andring av planbestammelser

Planforslag till indring och konsekvenser

Forslaget innebir att del av prickmarken som omfattar den befintliga
huvudbyggnaden inom fastigheten Tyresé 1:805 tas bort. Aven del av den prickmark
som omfattar altanen s6der om huvudbyggnaden tas bort for att méjliggora
utbyggnaden till sidan grad att full byggritt kan nyttjas. 3 meter prickmark, endast vid
den del som giller utbyggnaden, tas bort for att méjliggdra utbyggnad med
hinvisning till att det dr berg och fortfarande minst 12 meter ifran fastighetsgrinsen.
Borttagandet fortsitter mot den byggbara delen centralt i fastigheten for att inte
begrinsa den framtida byggrittan nir storre byggritter mojliggors med strategin for
Ostra Tyreso etapp 17. Motiveringen for borttagandet ir att fastigheten ska ha
mojlighet att nyttja full byggritt enligt gillande detaljplan 408.

Forslag till andring av detaljplan leder inte till ingdende eller utgaende att
planbestimmelser. De planbestimmelser som regleras enligt byggnadsplan 83,
Utvidgning av byggnadsplan for delar av Raksta 1:4, Tyresi 1:1 samt Rundmar 1:1 pa Ostra
Tyresi och detaljplan 408, Andring av planbestimmelser for Del av Raksta, ir fortsatt
gillande.

Konsekvensen av borttagande av del av prickmarken ir att huvudbyggnaden inte
lingre ér planstridig och att fullt nyttjande av byggritt inom fastigheten enligt gillande
detaljplan 408 mojliggors. En utbyggnad pa befintlig byggnad leder inte till en
torindring av omradets struktur.

Den del av prickmarken som blir borttagen kring huvudbyggnaden méjliggor for
byggnaden att byggas ut pa sadant sitt att det inte paverkar naturreservatet. Prickmark
mot naturreservatet kvarstar vilket inte gér det mojligt att bygga mot naturreservatet.
Konsekvenserna av detta leder inte till en paverkan eller skada pa naturreservatet. Det
bevarar dven berghillen norr om huvudbyggnaden som anses vara skyddsvird.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomférandet av planen.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomfoérandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomforandetidens utgang far mot bertrda fastighetsdgares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
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av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat foérutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan foér genomforande

Nedanstiende tidplan dr prelimindr och kan paverkas av ett eventuellt 6verklagande
av detaljplanen.

Antagande September, 2018
Laga kraft, tidigast Oktober, 2018
Bygglov, tidigast Oktober, 2018

Organisatoriska fragor
Detaljplanen innefattar endast kvartersmark for bostad, vilken fastighetsigaren till
Tyreso6 1:805 dr ansvarig for.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Fastigheten dgs av en privatperson.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning krivs for genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov

Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt lageskontroll och debiteras enligt gallande taxa.

Medverkande tjansteman
Foljande janstemin fran Tyresé6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Babak Moazzami ‘ Planarkitekt

Emelie Hall ‘ Exploateringsingenjor
Ida Olén Babak Moazzami
Enhetschef detaljplanering Planarkitekt



