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Kommunstyrelsen

Beslut om antagande av detaljplan fér bostader
och vard- och omsorgsboende vid Apelvagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

1. Detaljplan fér Apelvigen antas.

T

Saja Koppatberg Ida Olén

Stadsbyggnadschef Chef detaljplaneringsenheten
Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora upptorandet av nya bostider,
centrumlokaler, verksamhetslokaler och virdboende med tillhérande

gemensamhets- och utevistelseytor samt parkering.
Planférslaget har varit ute pa granskning under perioden 7 november — 28

november 2017. Sammanlagt har 212 yttranden inkommit under

granskningstiden.
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Planférslagets utformning har inte piverkats i sak av genomforda forindringar
efter granskningen. De justeringar som har gjorts innebir en minskad negativ
péverkan pi omgivningen; bygeritten {ér virdboendet har en placering lingre
bott frin befintliga bostider, ena bostadskroppen 1 det s6dra omradet har en
indragen Gversta vining mot Apelviigen, byggritten i korsningen
Apelvigen/Pristgirdsviigen ligger lingte in frin gatan samt ena bostadskroppen
i det notra omradet 1 lamellhuset mot parkstriket har en vining ligre. Byggritt
for transformatorstation har tillkommit. Utifrin inkomna synpunkter under
granskningen gor kommunen bedémningen att det med de kompletteringar och
beatbetningar som gjorts dr mojligt att g vidare med planférslaget till beslut om

antagande.

Beskrivning av arendet

Ansbkan och tidigare beslut

Wallenstam AB inkom till kommunen 1 april 2015 med en férfrigan om att
uppritta detaljplan fér fastigheterna Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787
for att gora det mojligt att uppfora sirskilt boende och nya bostider vid Apelvigen
1 Tyresd strand. I april 2015 gav miljé- och samhaillsbygegnadsutskottet ett
positivt planbesked.

Miljo- och samhillsbygenadsutskottet gav i september 2015
stadsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for
bostider, virdcentral och sirskilt boende inom fastigheterna Tyresd 1:472, 1:473,
1:477, 1:478 samt 1:787.

Bo Aktivti Sverige AB inkom till kommunen i oktober 2015 med en férfrigan om
att uppritta detaljplan for fastigheterna Tyresd 1:540 och Tyreso 1:541 {6r att gbra
det mdjligt att uppfora nya bostider vid Apelvigen 1 Tyres6 strand, enligt deras

koncept sirskilt anpassat f6r ménniskor 1 hégre alder.

I december 2015 gav Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet 1 utékat uppdrag ll
stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta torslag ull detaljplan 61 bostider inom
fastigheterna Tyresd 1:540 och Tyresé 1:541 vid Apelvigen tér gemensam

handliggning som tidigare planuppdrag.

Planomradet ér inte detaljplanelagt d4 tidigare gillande detaljplan dr upphivd.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte édr att mojliggdra uppforandet av nya bostader,
centrumlokaler, verksamhetslokaler och vardboende med tillhérande
gemensambhets- och utevistelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en
god helhetsverkan pi platsen for tillkommande byggnaders utformning,
placering, hojd och anpassning till stads- och landskapsbild samt skydda

bevarandevirda trid och vegetation.

Apelvigen delar av planomradet i en nordlig och en sydlig del. I den norra delen
medger antagandefdrslaget ca 170 ligenheter, verksamhetslokaler och ett nytt
vird- och omsotgsboende 1 tre viningar med 55 platser. Bebygpelsen foreslds
uppforas i lameller om 3-4 bostadsvaningar med ytterligare en vining i
suterring for verksamhetslokaler, punkthus i 4-5 viningar och ett virdboende i

3 vaningar.

Inom det sddra planomridet mojliggér detaljplanen for ca 50 ligenheter som
sammanbinds av en gemensam och inglasad vintertridgird. PlantSrslaget
medger att byggnaderna uppfors 1 2-3 vaningar med en hogre byggnadsdel med

en fjarde indragen vining lings Apelvigen.

Angoring till bostiderna foreslas ske via Pristgirdsviigen och Apelvigen, in i
underjordiska parkeringsgarage. Delar av Apelvigen och Pristgirdsvigen
omfattas av planomridet och sektioner f6r dessa vagar har studerats {or att
sikerstilla att Snskvirda funktioner och ytor sikerstills for allmdn infrastruktur.
Ett omride med patk foteslas 1 planomridets nordéstra del f6r att skapa en

limplig 6verging mellan befintlig bebyggelse och foreslagna byggnader.

I samband med detaljplanearbetet har tva kvalitetsprogram tagits fram for
notra- tespektive sédra planomridet, {6r att sikerstilla den arkitcktoniska
kvaliteten i forslaget infor genomforandet. Kvalitetsprogrammen bilaggs

markdverlitelseavtalen.
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Utredningar gillande dagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och
biliggs planférslaget. Planforslaget beddms inte medféra nagon betydande
miljépaverkan, vilket konstateras i behovsbeddmning. Planarbetet bedtivs med

standardforfarande.

Samrad

Forslaget har varit ute pa samrid under perioden 11 april 2017 — 15 maj 2017,
Samridshandlingarna har funnits tillgéingliga pa kommunens servicecenter,
bibliotek och pd hemsidan. Samridet har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyresd 11 april 2017. Ett samradsmote holls 27/4 k. 17-20 pa Tyreso
bygdegird di fastighetsdgare och andta inttesserade fick tillfille att informeras
och inkomma med synpunkter pd samridstorstaget. Kommunen beddmer ett
antal p ca 100 personer som passerade under kvillens 6ppna hus. Sammanlagt

har 142 yttranden (fem dubbletter) inkommit under samradstiden.

Granskning

Férslaget hat varit ute pa granskning under perioden 7 november — 28
november 2017. Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pd
kommunens servicecenter, bibliotek och pd hemsidan. Granskningen har
annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresé den 7 november 2017. En myndighet
och en forening inkom med forfrigningar om forlingd samradstid, vilket
beviljades av kommunen. Sammanlagt har 212 yttranden (inklusive bilagor 1 fyra

fall) inkommit under granskningstiden.

Yttrandena framfor, utéver ett stort antal yttrandespecifika synpunkter,
sammanfattningsvis kritiska synpunkter kring fraimst:
Granskning
Planprocessen
Planférslagets reglering
Foreslagen bebyggelse och gestaltning
Konsekvenser pi infrastruktur
Befintlig och framtida trafik- och parkeringssituation
Storningar under byggskedet
Buller
Avtals- och ansvarsfragor

Gillande samt foreslagna kvalitetsprogram
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Andringar i planen efter granskning
Planbeskrivningen har kompletterats pé foljande punkter:

Bilder och information har lagts till for att gbra planforslaget tydligare
Tidplanen har uppdaterats

Information om buller och geoteknik har fortydligats (Aven
utredningsmaterialet som utfor planforslagets bilagor har uppdaterats)
Tabell 6ver planbestitnmelser har fortydligats, kompletterats med
syften for bestdimmelserna och reviderats f6r att synka med uppdaterad
plankarta

Mer information, 1 enlighet med Lantmiteriets yttrande om avtal och
rittigheter mm, har inforts

Information om fjirrvarme har lagts till

Fortydligande av Gversikesplanens intentioner for omradet har gjorts
Beskrivningen av flera konsekvenser av planen har férdjupats
Bildtexter har rittats och fértydligats

Mustrationer och sektioner har uppdaterats och principsektioner for
gator inférts

Lokaliseringskarta har uppdaterats

Information om slam- och oljeavskiljare har inférts

Information om stérande buller under byggnation har inférts
Information om befintlig bebyggelse, sol- och skuggtorhallanden och
gatunat har justerats

Information om patkeringsplatser uppdaterats och text om parkering
lings Pristgirdsvigen tagits bort

Beskrivningen av tillginglighet tll kollektivtrafik har fortydligats
Referenser till planforslagets bilagor har setts &ver och uttedningars
datum uppdaterats

Texter om kapacitet och digardsbehov pa gator har uppdaterats
Kommentarer om péverkan pé naturreservat och riksintresset for
Tyresé slott har fordjupats

Information om cykelstrik har inforts

Information om planbestimmelser har setts Gver 1 16pande text for att
gora plantérslaget tydligare

Information om losningar for dagvatten har fortydligats
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Information om utredning och pagiende arbete med Tyresovigen har

inforts
Information om transformatorstation, ambitionsnivd och ansvar kring
denna har inforts

Plankartan har kompletterats pa féljande punkter:

Plankartan har granskats och justerats i enlighet med Tyresé kommuns
mallar

Grundkartan har uppdaterats

Administrativa justeringar av plankartan sa som handlingar och datum har
uppdaterats och justerats

Avgrinsningen av byggritter har 6vetlag forenklats och justerats £or att bli
tydligare och underlitta myndighetsutévning

Bygetitterna f&r punkthus har minskats frdn 350 till 300 kvin BYA
Byggritt for lamellhus i norr har 6kats frin 900 ¢l 920 kvin BYA
Bestimmelsen "GATA” har dndrats till ?"GATA1” och specificerats
Bestimmelsen “g” har lagts till i ytor som paverkas av parkeringsgaraget
Bestimmelsen “e4” har tagits bort

Bestimmelse om buller har reviderats i enlighet med linsstyrelsens yttrande
Bygeritten for vardboendet har forskjutits visterut

Byggritter £6r bygenader i sydost har forskjutits séderut

Byggritt for byggnader i sydvist har férskjutits sdderut

En yta for transformatorstation har skapats i vister

U-omride for allminna ledningar har infoets sdder om Apelvigen
Planomridet har justerats i vaster for att anpassas till grins for gillande
plan 267

Anvindningsgrinserna har justerats (kvartersmark dndrats till allmin
platsmark gata) for att sikerstilla att studerade principsektioner fér
Apelvigen kan genomforas

Anvindningsgrinser i nordvist har justerats for att sikerstilla att angdring
till omradet inryms inom kvartersmark

Korsmark (endast komplementbyggnad far uppforas) har inforts pa
virdboendets gird

Bestimmelsen e3” har reviderats (for att sikerstilla erforderlig innergard)
Bestimmelsen ”f2” har fértydligats (for att klargdra forutsdtiningar for
innergirdens tak)

Bestimmelserna ”n1” och “n3” har formulerats om for att bli tydligare
Ltt omrdde med korsmark har lagts till pa torget  norr for att mojliggdra
komplementbyggnader

Bestimmelsen “e4” har lagts till {6r att reglera komplementbyggnadernas
storlek’

Bestimmelsen b1 har justerats {or att undvika dubbelreglering
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Forvaltningens bedémning

Planférslagets utformning har inte paverkats i sak av genomfdrda forindringar.
De justeringar som har gjorts innebir en minskad negativ paverkan pa
omgivningen; byggritten for virdboendet har en placering lingre bort frin
befindiga bostider, byggritten i korsningen Apelvigen/Prastgirdsvigen ligger
lingre in frin gatan samt ena bostadskroppen i det norra omradet 1 lamellhuset
mot parkstriket har en vaning lagre. Byggritt [6r transformatorstation har
tillkommit.

Utifran inkomna synpunkter under granskningen gor kommunen bedémningen

att det med de kompletteringar och bearbetningar som gjorts dr mojligt att ga

vidare med planforslaget till beslut om antagande.
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