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Diarienummer
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Kommunstyrelsen

Beslut om antagande av detaljplan förbostäder
och vård-och omsorgsboende vid Apelvägen

Förslagtill beslut

Komniunstyrelsens förslagtill kommun fullmäkdge

l. Detaljplan förApelvägen antas.

^L
Sa/a Kopparberg

Stadsbyggnadschef

Ida Ölen

Chef detaljplaneringsenheten

Sammanfattning

Detaljplanens syfte äratt möJUggörauppförandetav nya bostäder,

centrumlokaler, verksamhetslokalet och vårdboendemed tillhörande

gemensamhets- och utevistelseytor samt parkering.

Planförslagethar varit ute på granskning under perioden 7 november —28

november 2017. Sammanlagt har 212 yttranden inkommit under

granskningstiden.
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Planförslagets utformning har inte påverkats i sak av genomförda förändringar

efter granskningen. De justeringar som har gjorts innebären minskad negadv

påverkan påomgivningen; byggrätten förvårdboendethar en placering längre

bort frånbefintliga bostäder, ena bostadskroppen i det södraområdethar en

indragen överstavåningmot Apelvägen,byggrätten i korsningen

Apelvägen/Prästgårdsvägenligger längre in frångatan samt ena bostadskroppen

i det norra området l lamellhuset mot parkstråket har en våning lägre. Byggrätt

förtransformatorstadon har ullkommit. Utifrån inkomna synpunkter under

granskningen görkommunen bedömningenatt det med de konipletteringar och

bearbetningar som gjorts ärmöjligtatt gåvidare med planförslaget till beslut oni

antagande.

Beskrivning av ärendet

Ansökanoch tidigare beslut

Wallenstam AB inkoni ull kommunen i april 2015 med en förfråganom att

upprättadetaljplan förfasrigheterna Tytesö 1:472, 1:473, 1:477, 1:478 samt 1:787

föratt göradet inöjligtatt uppförasärskilt boende och nya bostädervid Apelvägen

i Tyresö strand. I april 2015 gav miljö-och samhällsbyggnadsutskottet ett

positivt planbesked.

Miljö-och samhällsbyggnadsutskottet gav i september 2015

staclsbyggnadsfön-altningeni uppdrag att upprätta förslagtill detaljplan för

bostäder,vårdcentral och särskilt boende inom fastigheterna Tyresö 1:472, 1:473,

1:477, 1:478 samt 1:787.

Bo Aktivt i Sverige AB inkom dll koinmunen i oktober 2015 med en förfråganom

att upprättadetaljplan förfastigheterna Tyresö 1:540 och Tyresö 1:541 föratt göra
det möjligtatt uppföranya bostädervid Apelvägen i Tyresöstrand, enligt deras

koncept särskilt anpassat förmänniskor i högreålder.

I december 2015 gav Miljö-och samhallsbyggnadsutskottet i utökatuppdrag dll

stadsbyggnadsfön^altningcnatt upprätta förslag till detaljplan förbostäderinom

fastigheterna Tyresö 1:540 och Tyresö 1:541 vid Apclvägcn förgemensam
handläggning soni ddigare planuppdrag.

Planområdetärinte detaljplanelagt då tidigare gällande detaljplan ärupphävd.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte äratt möjliggörauppförandetav nya bostäder,

centrumlokaler, verksamhetslokaler och vårdboendemed tillhörande

gemensamhets- och utevtstelseytor samt parkering. Detaljplanen avser skapa en

god helhetsverkan påplatsen föräUkommande byggnaders utformning,

placering, höjdoch anpassning till stads- och landskapsbild samt skydda

bevarandevärda träd och vegetadon.

Apelvägen delar av planområdet i en nordlig och en sydlig del. I den norra delen

medger antagande förslagetca 170 lägenheter,verksamhetslokaler och ett nytt

vård- och omsorgsboende l tre våningarmed 55 platser. Bebyggelsen föreslås

uppförasi lameller om 3-4 bostadsvåningarmed ytterligare en våningl

suterräng förverksamhetslokaler, punkthus i 4-5 våningar och ett vårdboende i

3 våningar.

Inom det södraplanområdet möjliggördetaljplanen förca 50 lägenheter som

sammanbinds av en gemensam och inglasad vinterträdgård.Planförslaget

medger att byggnaderna uppförs i 2-3 våningar med en högrebyggnadsdel med

en fjärde Indragen våninglängs Apelvägen.

Angöringtill bostäderna föreslåsske via Prästgårdsvägenoch Apelvägen, in i

underjordiska parkeringsgarage. Delar av Apelvägen och Prästgårdsvägen

omfattas av planområdet och sektioner fördessa vägarhar studerats föratt

säkerställaatt önskvärdafunktioner och ytor säkerställsförallmän infrastruktiir.

Ett områdemed park föreslåsi planområdets nordöstradel föratt skapa en

lämpUg övergångmellan befintlig bebyggelse och föreslagnabyggnader.

I samband med detaljplanearbetet har tvÅkvaUtetsprogram tagits fram för

norra- respektive södraplanområdet, föratt säkerställaden arkitcktomska

kvaliteten i förslagetinförgenomförandet.KvaUtetsprogrammen biläggs

marköverlåtelseavtalen.
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Utredningar gällandedagvatten, geoteknik, buller och brand har tagits fram och

biläggs planförslaget.Planförslagetbedömsinte medföranågon betydande

miljöpåverkan,vilket konstateras i bchovsbedötnning.Planarbetet bedrivs med

standardförfarande.

Samråd

Förslagethar varit ute påsamråd under perioden 11 april 2017 —15 maj 2017.

SamrådshandUngarna har funnits tiUgängUga påkommunens servicecenter,

bibliotek och påhemsidan. Samrådet har annonserats i lokaltidningen Mitt i
'I'yteso

11 april 2017. Ett samrådsmötehölls27/4 kl. 17-20 påTyresö

bygdegård då fasdghetsägare och andra intresserade fick dUfälle att infornaeras

och inkomma med synpunkter påsamrådsförslaget. Kommunen bedömerett

antal påca 100 personer som passerade under kvällens öppnahus. Sammanlagt

har 142 yttranden (fem dubbletter) inkommit under samrådstiden.

Granskning

Förslagethar varit ute pågranskning under perioden 7 november —28

november 2017. Granskningshandlingarna har funnits tillgängUga på
kommunens servicecenter, bibliotek och påhemsidan. Granskningen har

annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyresöden 7 november 2017. En myndighet

och en föreninginkom med förfrågningarom förlängdsamrådsdd,vilket

beviljades av kommunen. Sammanlagt har 212 yttranden (inklusive bilagor l fyra
fall) inkommit under granskningstiden.

Yttrandena framför,utöverett stort antal yttrandespeclfika synpunkter,

sammanfattningsvis kritiska synpunkter kring främst:

Granskning

Planprocessen

Planförslagetsreglering

Föreslagenbebyggelse och gestaltning
Konsekvenser på infrastruktur

BefintUg och framtida trafik- och parkeringssltuadon
Störmngarunder byggskedet

Buller

Avtals- och ansvarsfrågor

Gällande saint föreslagnakvalitetsprogram
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Ändringari planen efter granskning
Pianbeskrivningen har kompletterats på följandepunkter:

Bilder och inforinadon har lagts till föratt göraplanförslaget tydligare

Tidplanen har uppdaterats

Inforniation om buUer och geoteknik har förtydligats (även
utredningsmaterialet som utförplanförslagets bilagor har uppdaterats)

Tabell överplanbestämmclscrhar förtydligats,kompletterats med

syften förbestämmelsernaoch reviderats föratt synka med uppdaterad

plankarta
Mer informadon, i enlighet med Lantmäteriets yttrande om avtal och

rättighetermm, har Införts

Information om fjärrvärniehar lagts till

Förtydligandeav översiktsplanensintentioner föronirådethar gjorts
Beskrivningen av flera konselwenser av planen har fördjupats

Bädtexterhar rättats och förtydligats

Illustrationer och sekdoner har uppdaterats och principsekdoner för

gator införts

Lokaliseringskarta har uppdaterats

Information om slam- och oljeavskiljare har införts

Infornnation om störandebuller under byggnation har införts

Inforniation om befintlig bebyggelse, sol- och skuggförhållandenoch

gatunät har justerats
InfortTLation om parkeringsplatser uppdaterats och text om parkering
längs Prästgårdsvägentagits bort

Beskrivningen av tillgänglighet till kollektivtrafik har förtydligats

Referenser till planförslagets bilagor har setts överoch utredningars

datum uppdaterats

Texter on-i kapacitet och åtgärdsbehovpågator har uppdaterats

Kommentarer om påverkan pånaturresenrat och riksintresset för

Tyresöslott har fördjupats

Informadon oin cykelstråk har införts

Information om planbcstämmelser har setts överi löpande text föratt

göraplanförslagettydligare
Inforniation om lösningar fördagvatten har förtydligats
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Information om utredning och pågåendearbete med Tyresövägenhar

införts
Information om tränsförmatorstation, ainbidonsnivå och ansvar kring
denna har Införts

Plankartan har kompletterats på följandepunkter:
Plankartan hfir granskats och justerats i enlighet ined Tyresökommuns
mallar
Grundkartan har uppdaterats
Administrativa justeringar av plankartan så som handlingar och datum har
uppdaterats och justerats
Avgränsningen av byggrätter har överlagförenklatsoch justerats föratt bli
tydligare och underlätta myndighetsutövning
Byggrätterna förpunkthus har minskats från 350 till 300 kvm BYA
Byggrätt förlamellhus i norr har ökats från 900 dU 920 kvm BYA
Bestämmelsen "GATA" har ändrats till "GATA1 och specificerats
Bestämmelsen "g" har lagts till i ytor som påverkas av parkeringsgaraget
Bestämmelsen "e4" har tagits bort
Bestämmelse om buUer har reviderats i enlighet med länsstyrelsens yttrande

^ggrätten förvåfdboendethar förskjutitsvästerut
7ggrätter förbyggnader i sydost har förskjutitssöderut

Byggrätt förbyggiiader i sydvästhar förskjutitssöderut
En yta förtränsformators tation har skapats i väster
U-oniråde föraUmänna ledningar har införtssöderom Apelvägen
Phnområdethar justerats i väster föratt anpassas dU gräns förgällande
plan 267
Användningsgränsemahar justerats (kvartersmark ändrats tiU aUmän

platsmark gata) föratt säkerställaatt studerade principsektioner för
Apelvägen kan genomföras
Användningsgränseri nordväst har justerats föratt säkerställaatt angöring
ull området inryms inom kvartersmark
Korsmark (endast komplcinentbyggnad fåruppföras) har införtspå
vårdboendets gård
Bestämmelsen

'"eV
har reviderats (föratt säkerställaerforderlig innergård)

Bestäminclsen "f2" har förtydligats (föratt klargöraförutsättningarför
innergårdens tak)
Bestämmelserna "nl" och "n3" har formulerats om föratt bli tydligare
Ett område tncd korsmark har lagts till på torget i norr föratt möjliggöra
komplementbyggnader
Bestäniinelsen "e4" har lagts till föratt reglera komplementbyggnadernas
storlek'
Bestämn-ielsen "bl" har justerats föratt undvika clubbclreglering
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Förvaltningensbedömning

Pianförslagets utfornining har inte påverkats i sak av genomförda förändringar.

De justeringar som har gjorts innebär en minskad negativ påverkan på
omgivningen; byggrätten förvårdboendct har en placering längre bort från

befindiga bostäder, byggrätten i korsningen Apelvägen/Prästgårdsvägenligger

längre in frångatan samt ena bostadskroppen i det norra områdeti lameUhuset

mot parkstråket har cn våning lägre. Byggrätt förtransforinatorstation har

äUkommit.

Udfråninkomna synpunkter under granskningen görkommunen bedömningen

att det med de koinplet teringar och bearbetningar som gjorts ärmöjUgtatt gå
vidare med planförslagettill beslut om antagande.
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