Mellan Tyreso kommun, org nr 212000-0092, 135 81 Tyresé, Kommunen, och Bo Aktivt
Tyresd AB, org nr 559061-9887, Idrottsvagen 14A, 431 62 Molndal, har denna dag triffats
foljande

AVTAL

avseende dverlatelse av mark och exploatering

inom fastigheten Tyresd 1:541 samt del av fastigheterna Tyresod 1:540 och 1:544 vid
Prastgardsviagen och Apelvigen i Tyresé kommun.

§1 Bakgrund

Detta avtal avser exploatering for bostdder inom fastigheten Tyreso 1:541 samt del av
fastigheterna Tyreso 1:540 och 1:544. Kommunen &r dgare till fastigheterna.

Till grund for detta avtal ligger forslag till detaljplan for Apelvigen, Tyreso 1:472, 1:473
1:540 m {1 1 Tyres6 kommun, antagandehandling, nedan kallat Detaljplanen, Bilaga 1
(planbeskrivning bildgges ej).

3

§2 Markoverlatelser och fastighetsbildning mm

2.1 Markoverlatelser

Kommunen ska dverldta samtlig kvartersmark for bostider mm inom sodra delen av
Detaljplanen, nedan kallad Omréadet. Omradet omfattar delar av foljande fastigheter:

Fastighet Areal ca kvin
Tyresd 1:540 2542
Tyreso 1:541 3632
Tyreso 1:544 196
Summa 6370

Kvartersmarken ska overlatas genom ett kopeavtal som omfattar hela Omradet. Omradet ska
overlatas till Bo Aktivt Tyresd AB (org nr 559061-9887). Kopeavtal ska tecknas senast da
detaljplanen har vunnit laga kraft i huvudsak enligt bifogade avtal, Bilaga 2. Omradet har
markerats pa bilagd plankarta, Bilaga 1.

Kopeskillingen i kdpeavtal ska beréiknas efter 6 500 kr per m” ljus BTA vid upplatelseform
bostadsritt 1 flerbostadshus 1 prisldge januari 2016. Kopeskillingen ska justeras till tidpunkten
for overlatelsen enligt nedan. Kopeskilling har preliminart beraknats till TRETTIOFYRA
MILJONER NIOHUNDRATRETTIOSJU TUSEN FEMHUNDRA (34 937 500) KRONOR
utifrdn en beddmd byggritt om 5 375 kvm ljus BTA. I berdkningen av byggriitten ska inte
planerad ljusgérd ingd men kopeskilling ska erldggas for de lokalytor pé ljusgirden som ar
avsedda for friskvard i enlighet med kvalitetsprogrammet, Bilaga 3.

I kopeskillingen ingér gatukostnadserséttning enligt § 5.1.



2.2 Handpenning

Vid tecknande av kopeavtal enligt § 2.1, 2:a stycket, ska Exploatoren betala en handpenning
om 10 % av kopeskillingen.

2.3 Justering av virdegrundande areor

Om antalet kvm ljus BTA i ansdkan om bygglov &verstiger ovan angivna antal kvm ljus BTA

med mer dn 50 kvm ska erséttningen regleras 1 enlighet med ovan angivna markpriser per
kvm ljus BTA.

Kopeskillingen ska dock som lagst uppga till det belopp som anges ovan.

2.4 Indexreglering

Kopeskillingen ska raknas upp med Maklarstatistik for Tyreso kommun fran januari manad
2016 (vérdetidpunkten) till senast kéinda manadstal nir kopeavtal tecknas. Kopeskillingen ska
berdknas enligt nedan.

For byggritt for bostider med fri upplételseform ska ovanstaende pris i kr/m? ljus BTA
regleras fram till tilltrddesdagen i relation till prisforandringar vid forséljningar av
bostadsrtter pa den dppna marknaden. Pa tilltridesdagen ska slutlig ki’)peskilh'n§ for bostiader
betalas med ett belopp som motsvarar den totala vardegrundande bruttoarean, m” ljus BTA
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr per m* (A i
nedanstdende formel).

A=B+20% * (C-D)

A = pris pé tilltradesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten (januari 2016), kr/m” ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m* bruksarea
inom Tyres6 kommun som vid tecknade av kopeavtal kan avldsas ur prisuppgifter
fran Maklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Tyresdé kommun enligt
Miiklarstatistik uttryckt i kr/m* bruksarea vid virdetidpunkten (januari 2016).

Om ovanstdende formel enligt Kommunens uppfattning inte ar anvandbar pd grund av
forédndringar av eller upphorande av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller kallor, ska
reglering ske med stdd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersdtta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram till den
tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI {or tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.

Kopeskillingen ska dock ldgst uppga till det belopp som redovisas ovan.

2.5 Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Kommunen ska ansoka om bildande av en fastighet enligt kopeavtal med i huvudsak det lage
och de granser som anges pa Bilaga 1. Exploatoren ska ansoka om 6vriga forrdttningsatgérder
som erfordras for genomforande av detaljplanen och detta avtal.

Exploatoren ska bekosta all fastighetsbildning enligt forsta stycket samt de forrattningar som
kravs for gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Exploatoren ansvarar for och



kravs for gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Exploatoren ansvarar for och
bekostar bestillning av nybyggnadskarta.

Kommunen ansdker och bekostar fastighetsbildningsatgarder hanforliga till
ledningsomliggning.

2.6 Ledningsritt
Inom fastighet 1:544 finns en ledningsritt for starkstrom som ska ligga kvar och efter
fastighetsbildning belasta den blivande Fastigheten.

Ledningarna ska skyddas under utbyggnaden och arbeten i anslutning till ledningarna ska
samradas med Vattenfall eldistribution AB.

2.7 Nyttjanderétt

Exploatoren adger ritt att fore tilltrdde, enligt Kommunens godkannande och anvisningar,
nyttja Omradet for grundundersdkningar och dvriga produktionsforberedande atgérder.

2.8 Markfororeningar

Omrédet dverlates 1 befintligt skick. Exploatéren har ingédende undersokt omréidet och
forklarar sig godta dess skick och med bindande verkan avsta fran alla ansprak mot
Kommunen pé grund av fel eller brister. Exploatoren ar inforstddd med att foregaende mening
dr en friskrivning frin Kommunens ansvar som avses i JB 4:19 avseende sa kallade “dolda
fel”. Denna punkt ska ocksa tas med i kopeavtal for Omradet.

§3 Bebyggelse och utemiljé mm

3.1 Bebyggelse
Exploatoren ska inom Omradet uppfora:

e ca 52 bostadsrittslidgenheter for seniorboende i flerbostadshus om ca 5 185 kvm ljus
BTA.

3.2 Kvalitetsprogram

Exploatoren forbinder sig att uppfora bebyggelse och utemiljo i enlighet med upprattat
Kvalitetsprogram for Omradet, se Bilaga 3.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen godkénnas av ansvariga projektledare
frén stadsbyggnadsforvaltningen i Tyresé kommun. Om Exploatoren inte uppfyller
kvalitetsprogrammet och sddan avvikelse inte har godkénts av ansvarig projektledning ska
vite betalas enligt § 6.2.

3.3 Parkering/garage

Exploatoren ska tillse att kravet om 1,0 platser per ldgenhet for bostadsrattsldgenheter i
flerbostadshus. Dartill ska tre handikapparkeringar anldggas varav en i markplan.
Exploatoren ska dven tillse att kravet pa 2,6 cykelparkeringsplatser/ lagenhet uppfylls. Av
dessa ska 1,5 platser per lagenhet vara inomhus med viderskydd och las.

Bil- och cykelparkering redovisas 1 kvalitetsprogrammet.



3.4 Buller

Exploatoren ska utfora och bekosta eventuella bullerdtgarder som kan krévas for bebyggelsen
enligt detaljplan. Bulleratgirder ska utforas pa sa stt att géllande riktvarden enligt detaljplan
inte overskrids. Bulleratgirderna ska vara helt klara innan inflyttning i nya byggnader sker.

3.5 Dagvatten
Dagvattenatgirder ska utforas av Exploatoren sa att dagvatten kan omhéndertas 1 enlighet
med bifogad dagvattenutredning, Bilaga 4. och enligt kvalitetsprogram, Bilaga 3.

Omradet ska anslutas till det kommunala dagvattennétet.

3.6 Tillgiinglighet

Exploatoren ska senast innan bygglovsansokan skriftligen till kommunen redovisa hur
utformningen av bebyggelse och kvartersmark foljer kommunens tillgénglighetshandbok, se
kommunens hemsida.

3.7 Avfallshantering

Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att killsortering av avfall blir méjlig.
Utdver vanligt hushéllsavfall ska separat insamling av matavfall finnas. Darutover ska finnas
utrymme som mdjliggor separat insamling av forpackningar och tidningar. Kéllsorteringen
ska inga 1 forvaltning av omradet.

Verksamheter och ldgenheter som inryms inom samma fastighet ska ha separata

avfallsutrymmen.
Under byggtiden ska byggavfall killsorteras.

3.8 Uppvarmning

Exploatoren ska redovisa for hur bebyggelsen forhéller sig till kommunens lokala riktlinjer
for byggnadens specifika energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal, dat
2011-05-17 rev 2013-01-18.

3.9 Sprinkleranldgening

I de fall sprinkleranldggning ska utféras inom Omradet hinvisas Exploatoren till att kontakta
Kommunens VA-avdelning. Kommunens VA-avdelning beslutar om méjlighet att erhalla
sprinklerservis samt vilka dimensioneringsforutsittningar som géller. Om separat anldggning
for sprinkler maste utforas bekostas denna av Exploatoren.

3.10 Brandforsvar

Det aligger Exploatdren att undersdka och efterfolja Sodertdrns brandforsvarsforbunds krav
pa utformning av hus och utemiljé inom kvartersmark. Exploatoren ansvarar for att
sikerstilla framkomligheten for raddningstjanstens fordon inom samt till utbyggnadsomradet.

§4 Genomforande av exploatering

4.1 Tidplan
Genomforande av utbyggnad inom Omrédet och intilliggande allmén plats i enlighet med



detaljplanen och detta avtal ska folja bifogad preliminir tidplan som upprittats i samrad
mellan Exploatoren och Kommunen, Bilaga 5.

Exploatoren svarar for att bebyggelsen har paborjats senast sex ménader och firdigstillts
senast tre r efter tilltrdde av Fastigheten. Detta forutsitter att Kommunens arbeten inte
forhindrar Exploatoren fran en byggstart inom sex ménader fran det att Exploatdren fatt
tilltréde till Fastigheten. Bebyggelsen ska anses firdigstilld d& godkiint slutbesked har
erhallits. Detta giller under forutséttning att fastighetsbildningen har genomforts senast atta
manader efter detaljplanen vunnit laga kraft. Om bebyggelse inte har paborjats och
fardigstallts inom denna tid ska, om Kommunen s3 kriver, Exploatdren betala EN MILJON
(1 000 000) kronor till Kommunen i vite.

4.2 Samordning

Parterna ska samordna kvartersutbyggnad och kommunala arbeten 1 genomforandeskedet.
Samordningen ska ske 1 tid sa att entreprenadarbeten pa allménna platsmark respektive
kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och upphandlingsunderlag s att
anldggningar pa kvartersmark och allmén platsmark &r synkroniserade vad avser ldge och
héjd.

Samordning fran Exploatorens sida ska dven ske med exploatorer/byggherrar for angrinsande
exploateringsomraden.

4.3 Forbesiktning/syn

Innan byggstart ska Exploatoren kalla Kommunen till forbesiktning/syn av omréadet.
Exploatoren ar ansvarig att forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

4.4 Kommunala anldgeningar

Kommunen ér huvudman for allmén platsmark och ansvarar for investeringar i, for projektet
nodvéndiga, allmidnna anldggningar. Kommunen iordningstéller lokalgator samt ging- och
cykelstrdk inom de delar som ér planlagda som allmén plats.

Exploatéren far paborja bebyggelsen pa kvartersmark efter att Kommunen fiirdigstillt
utbyggnaden av VA-ledningar och groventreprenad av lokalgator om inte annat avtals mellan
Parterna. I samrad med Exploatoren utfor Kommunen sedan finplanering.

Kommunen ansvarar for att naturomradet soder om Omradet iordningstills sa att det ansluter
till den nya bebyggelsen.

4.5 Utbyggnad inom kvartersmark
Exploatoren ar ansvarig for och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark.

Exploatdren ska vid inflyttning av respektive utbyggnadsetapp ha fardigstillt den yttre miljoén
séd att de boende fér en acceptabel kontakt med omkringliggande gator.

>

4.6 Rivning mm

Kommunen ansvarar for och bekostar evakuering och rivning av befintliga byggnader inom

i



Omradet. Rivning ska i forsta hand ske innan tilltrdde av Omradet, men ska vara utford senast
fyra manader efter detaljplanen vunnit laga kraft.

4.7 Flvtt av ledningar

Inom Omrédet finns vatten- och avloppsledningar som behover flyttas vid genomférande av
exploateringen. Kommunen ombesorjer och bekostar flytt av dessa ledningar.

4.8 Vegetation

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation i
anslutning till Fastigheten och inom n-omréade pa kvartersmark inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploatoren ska uppritta en tradskyddsplan, vilken bl a ska
redovisa skyddsatgirder och utférande av arbeten 1 anslutning till trid och vegetation.
Triadskyddsplanen ska upprittas och godkénnas av kommunen fore byggnadsarbeten fir
paborjas. Parterna ska dven genomfora en gemensam syn av skyddsvirda trid som ska
dokumenteras skriftligt och med bilder och sedan infogas i tradskyddsplanen.

Exploatoren atar sig att sarskilt bevara och skydda den befintliga eken, betecknad med nl pa
detaljplanen och som finns redovisad i kvalitetsprogrammet, bilaga 3. Om aktuellt trid skadas
pa grund av exploatdren, eller ndgot foretag som exploatoren anlitar, allvarligt skadas,
avlagsnas eller dor, inom tva ar efter slutbesiktningen pa grund av Exploatoren arbeten ska
Exploatoren erldgga vite med 400 000 kronor och forbinder sig dessutom att, efter samrad
med kommunens projektledare, plantera ett liknande trid som ersittning med en diameter om
20-25 cm matt en meter ovan mark. Om andra trid skadas som avses bevaras enligt
tradskyddsplanen ska exploatoren erldgga vite med 200 000 kronor per skadat trad. Vid annan
skada ansvarar exploatoren for att reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation
av skadan.

I samband med slutbesiktning ska Exploatoren kalla Kommunen till efterbesiktning/syn av
trad och vegetationen. Vid denna efterbesiktning/syn ska noteras om gatu-, park- och
naturmarkstrad samt annan vegetation intill detaljplaneomradet eller de befintliga trid som
finns redovisade i tridinventeringsprotokollet har skadats, avldgsnats eller dott.

Enligt detaljplanen kravs marklov for fillning av bevarandevirda ekar med stamomféng >0,3
meter vid 1,3 meter 6ver mark.

I ovrigt ska befintlig vegetation behallas i s stor utstrackning som mojligt.

4.9 Bygg- och informationsskvyltar

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for kommunen kontinuerligt informera allménheten
med skyltar pd plats om pagaende projekt och byggnadsarbeten. Kommunens medverkan i
projektet ska utformas efter anvisningar fran kommunen vilket bl a inkluderar kommunens
logotype. Innan Exploatdren ansoker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges
ansvarig projektledare pa samhillsbyggnadsforvaltningen i syfte att samordna placering och
innehall.

4.10 Tillfart/stéming

Tillfart till Omradet under byggskedet ska ske 1 samrad med Kommunen. Exploatoren ska
ersdtta Kommunen for eventuella skador pa det kommunala vignitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning av allméinna korvégar till och fran arbetsomradet ska ske
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fore och efter byggnationen. Exploatoren dr ansvarig for att besiktning sker och star for
kostnaden av denna.

Exploatoren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att ndrboende stors sa lite som
mojligt.
4.11 Skydd/ Inhégnad

Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for
obehoriga.

4.12 Etableringsplan mm

Innan byggnadsarbeten paborjas ska exploatoren uppritta etablerings- och skedesplaner, som
skriftligen ska godkdnnas av kommunen. Dessa ska bl.a. behandla eventuellt nyttjande av
natur, park eller gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstéllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och natur (se dven pkt 4.8), stingsel
runt byggarbetsplatsen (se dven pkt 4.11), in- och utfartsldsningar for byggtrafik samt
eventuella provisoriska losningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden.

Exploatoren ansvarar for att uppritta trafikanordningsplan (TA-plan) samt soka
schakttillstand vid behov. TA-plan ska godkénnas av Tyreso kommun tekniska kontor.

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska 1 forsta hand ske inom
Omradet pa kvartersmark.

Sker byggetablering pd kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark tecknas med
Kommunen. Upplatelse av allmén plats for byggetablering kriaver polistillstind och debiteras
enligt taxa faststilld av kommunfullméktige.

Om Exploatoren, eller av exploatoren anlitad entreprendr, nyttjar kommunens mark utan
tillstand utgar ett vite med 1 000 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter.

§5 Ersattningar mm

5.1 Gatukostnadsersittning

Exploatoren ska 1 ersittning for gatubyggnadskostnad erldgga 1 100 kr/kvm byggritt. Detta
belopp ska avraknas fran kopeskillingen redovisad 1 § 2.1.

Ersattningen avser dels utbyggnad av kommunala anldggningar enligt pkt 4.4 och dels
ersittning for andel av kostnader avseende ombyggnad av Tyresdvigen, vilken ar hanforlig
till denna utbyggnad.

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploattren
anses ha erlagt pA Omradet belopande erséttning for gatukostnad. Detta géller inte kostnader
for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

5.2 VA-anldgeningsaveift

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tillfille
gillande VA-taxa, se kommunens hemsida. Anslutning sker till av Kommunen anvisade
forbindelsepunkter.




5.3 Skadestadndsansvar

Exploatoren ar gentemot Kommunen ansvarig for eventuella skador som uppstar pa grund av
atgdrder som vidtas eller underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av Exploatorens
anstillda eller av Exploatorens anlitade entreprendrer och leverantorer.

§6 Uppféljning och vite

6.1 Uppfolining

Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatoren ska regelbundet, minst 2 ggr/ar,
anordna méten dér foljande behandlas:

Uppfdljning av tidplan.

Uppfoljning av utformning 1 forhéllande till kvalitetsprogram.
Uppfoljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

]

Da Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden i detta Avtal med tillhorande bilagor samt
Detaljplanen med tillhérande Kvalitetsprogram ska Exploatdren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutméte dér Exploatoren ska redovisa for Kommunens projektledare att
samtliga dtaganden ar uppfyllda. Nar Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta
skriftligt godkdnnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Maten och slutredovisning ska dokumenteras skriftligt av Exploatoren.

6.2 Vite

I hindelse av att Exploatoren frangér sina dtaganden enligt detta avtal med bilagor ska
Exploatéren, om Kommunen sa kraver, betala ett vite upp till 1 000 000 kronor till
Kommunen. Utover detta giller vitesbelopp enligt § 4.1 angaende tidplan och § 4.8 angaende
vegetation.

§7 Ovriga villkor

7.1 Sakerhet

Senast infor antagandet av detaljplanen och godkidnnande av detta avtal enligt § 2, ska
Exploatoren, som sdkerhet till Kommunen for det ritta fullgorandet av detta avtal (utover
fullgérandet av kopeavtalet, bilaga 2), stilla en sikerhet I form av en bankgaranti eller
deponering av nedan angivet belopp pé ett av kommunen anvisat konto. Sdkerheten ska
utgoras av ett belopp om

TRE MILJONER (3 000 000) KRONOR.

Sédkerheten ska vara gillande till dess att samtliga ataganden enligt detta avtal har uppfylits.
Sikerheten kan efter godkdnnande av kommunen nedskrivas med belopp motsvarande de
atgirder som uppfyllts.

Nar Kommunens ansvarige projektledare enligt § 6.1 skriftligen godként att Exploatoren
uppfyllt samtliga ataganden i1 detta avtal med bilagor ska det deponerade beloppet aterbetalas
till Exploatoren.



For rétta fullgérandet av Bo Aktivt Tyreso AB:s skyldigheter enligt detta Avtal, Kdpeavtal
(Bilaga 2) eller andra skyldigheter eller forpliktelser det dligger eller kan komma att dligga Bo
Aktivt Tyres6 AB att svara for till foljd av exploateringen av Apelviigen enligt detta Avtal ska
en bolagsgaranti, sasom for egen skuld, utstillas av Vistbostad Holding AB, org nr 559157-
2218 senast vid Exploatorens undertecknande av detta avtal.

7.2 Overlatelse

Detta avtal far inte dverlatas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga
godkannande. Vid sddan medgiven dverlatelse ska Exploatorens kvarstaende dtaganden enligt
detta Avtal dverforas pa overtagande part och Exploatoren svara solidariskt med denne som
for egen skuld gentemot Kommunen for avtalets ratta fullgérande.

7.3 Villkor

Detta avtal forfaller i sin helhet utan ersittningsskyldighet for ndgondera parten om inte
Tyresé kommunfullmiktige senast 2019-03-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,
antar Detaljplan for Apelvigen, Tyreso 1:472, 1:473, 1:540 m fl, i huvudsak dverensstimmer
med bilagt forslag, Bilaga 1.

Om avtalet forfaller dtergar dock av Exploatoren erlagd handpenning och stilld sikerhet.

7.4 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras enligt svensk lag och av
svensk allmén domstol pa Kommunens hemort.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Tyreso 2018- - Mélndal 2018- O~ 0
Tyresd kommun: Bo Aktivt Tyreso AB
..................................... Y A =

Fredrik Sawestdhl JensR Bjaroy
ordforande kommunstyrelsen

Sara Kopparberg
stadsbyggnadschef

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:




Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Forslag till detaljplan med markering av omride som &verlats
Kopeavtal for Omradet

Kvalitetsprogram

Dagvattenutredning

Tidplan



