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Inriktningsbeslut ny-, till- och ombyggnation av
Hasthagsskolan i kv. Vendelso 2, Farsta

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande

att

1. godkénna inriktningen av projektet enligt redovisningen med en
investeringsutgift om 359 mnkr, varav hyresgenererande 309 mnkr

2. under forutsattning av kommunfullméktigs godkdnnande uppdra at VD att ta
fram underlag fér genomférandebeslut vid en bestéllning fran
Utbildningsforvaltningen.

Claes Magnusson
VD

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen har av SISAB bestéllt en utredning avseende ny-till- och
ombyggnad av Hiasthagsskolan. Projektets mal ar att utoka Hasthagsskolan till en 3-
parallell F-9 skola med kapacitet for 900 elever. Skolan planeras att sta klar till
hostterminen 2023. Den tillkommande arshyran for skolan till utbildningsndmnden
uppgar till 18 mnkr. Investeringsutgiften utslaget pa skolans tillkommande yta om

4 031 kvim (BRA) motsvarar 89 160 kr per kvm.
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Bakgrund

Det planeras for en omfattande byggnation av ca 8 000 nya bostéder 1 centrala Farsta,
vilket innebér att det krédvs en kapacitetsokning av befintliga skolor 1 omradet. Idag
inrymmer Héasthagsskolan en F-6 organisation fordelat pa tva paralleller och en

kapacitet for 420 elever.

En volymstudie har tagits fram efter en bestéllning fran utbildningsférvaltningen 2014,
med utgangspunkt att skolan ska klara en F-9 organisation fordelat pa 3 paralleller
med kapacitet for 900 elever. Man ska dven sidkerstilla att skolans kok, matsal, idrott

etc. klarar av en kapacitetsékning till 900 elever.
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Hdsthagsskolans placering pa karta. Bildkdlla: Eniro

Projektet har inget utredningsbeslut da projektet ursprungligen var tva separata
projekt som man 1 ett senare skede lagt ihop till ett storre projekt. Det ena gallde
nybyggnation av skolan samt ny idrottshall med en uppskattad kostnad pa ca 150
mnkr. Det andra inkluderade en ventilationsombyggnad, underhall samt ombyggnad

av kék och matsal med en uppskattad kostnad pa ca 100 mnkr.

Arendet
Projektet syftar till att utoka Héasthagsskolan och dess befintliga lokaler. Ny- och

tillbyggnaden ska rymmas inom géillande detaljplan. Markégare ar idag Stockholms

Stad.
Skolan ska 6ka sin kapacitet med 480 elevplatser fran en F-6 organisation fordelat pa

tva paralleller till en F-9 organisation fordelat pa 3 paralleller. Totalt kommer skolan
efter ny- och tillbyggnaden att bli ca 11 288 kvm (BRA) och inrymma 900 elevplatser.
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Nybyggnaden, hus G ska ansluta till den befintliga byggnadens material genom
tegelfasad, men kommer goras betydligt 6ppnare med stora glaspartier. Byggnaden ska
inrymma 3 hemvister, arskurs 7-9 och vara om 3 000 kvm (BRA).

Hus B byggs om och renoveras fér mellanstadiet med 3 hemvister och hus C renoveras
och byggs om for pedagogisk verksamhet, F-3 med heldagsomsorg.

Hus A byggs om- och till fér att mdjliggora en kapacitetsokning av tillagningskoket
fran 650 portioner till 1000 portioner. Matsalen utékas med en paviljongliknande
tillbyggnad for ca 180 portioner. Tillbyggnaden kan anvéandas fér samlingar och
mojlighet finns att 6ppna upp ut mot skolgarden vid utomhusevenemang. Pa plan 200
bygger man om for utokad elevhilsovard, vaktmésteri, expedition och administration
samt pa plan 300 utfoérs renovering och delvis ombyggnation pa befintliga lokaler.

Idrottssalen, hus E behalls och utdkas med en storre idrottsbyggnad utan frimatt for
tavlingsspel, hus H.

Situationsplan Hasthagsskolan, med ny- och tillbyggnationer i morkgradtt

Arendet planeras att tas upp for godkannande i utbildningsndmnden 2018-05-24 och i
KS-EKU 2018-06-20. Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut skickades till
utbildningsforvaltningen 2018-04-23.
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Tidplan

Efter mottagen bestallning av forslagshandling ar uppskattad tidsplan for
fardigstallande av forslagshandling ca 8 manader och bedémd genomférandetid efter
genomforandebestillning ca 38 manader.

SISAB kommer att ansvara for ansékan av bygglov som kommer att skickas in under
augusti/september 2019. Efter godkdnnandet av bygglovet kan byggproduktionen
inledas, vilken forvantas starta i1 april 2020. Planerad inflyttning utav skolan
uppskattas till hostterminen 2023. Genomférandebeslut planeras att ta upp 1 alla
instanser under maj 2019.

Ekonomi

Investeringsutgiften bedoms uppga till 359 403 tkr, varav 308 746 tkr ar
hyresgenererande. Den totala investeringsutgiften motsvarar 31 839 kr per kvm
utslaget pa skolans totala yta om 11 288 kvin (BRA). I bedémningen av
investeringsutgiften har hansyn tagits till dagens marknadslige, kreditiv och
fastighetstekniska risker. Daremot ingar inte kostnaden fér arbeten med evakueringar,
provisorier eller andra tillfalliga atgéarder for verksamheten under produktionsskedet.

Uppskattning av riskkalkyleringen som ar inrdknad i1 investeringsutgiften dr berdknad
utifran tidigare erfarenheter. For nybyggnationen raknar man pa 25,8 mnkr i
riskkostnad och fér ombyggnaden 18,7 mnkr.

Budget for genomférande av utredningshandlingar uppgar till ca 1 100 tkr, vilken
kommer att direktfaktureras. Kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet
bedoms till ca 10 mnkr. Upparbetade kostnader i1 utredningsmedel berédknas till

767 538 per 2018-04-217.

Den tillkommande hyran ar berdknad utifran ramavtal for utbildningslokaler 2015 och
bedoms till 17 845 tkr under det férsta helaret. I den bedémda hyran ingar inte
tillkommande kostnader for tomtratt/arrende eller eventuell nedsédttning av hyran
under genomférandet.

Nuvarande Framtida
Arshyra 6163920 24, 008 638
Antal elever 420 900
Arshyra/elev (kr) 14 676 26 676
Tillkommande kvm 4031
Kvm/elev 17,28 12,54
Yta totalt kvm 7 257 11288

Tabell 1 Observera att siffrorna i tabellen dr prelimindra i detta tidiga skede
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Risker

I nuvarande skede &r inga extraordinira tekniska risker identifierade. En
kompletterande markundersokning behover utforas 1 nidsta skede, som komplement till
den 6versiktliga geotekniska undersokningen som har gjorts. Ingen studie har gjorts
av befintlig bjalklagsforhallanden. Sprangningsarbetet kommer att bli aktuellt.

Miljé

Den nybyggda delen, hus G ska projekteras for Miljobyggnad niva Silver.
Tillbyggnaden, hus A kommer troligtvis att projekteras for niva Silver, da den kommer
forses med egen ventilation.

Det har utforts en geoteknisk undersoékning infor projektering av den ny- och
tillbyggda delen for att undersoka jorddjup och jordmaterial i omradet samt for att
redogora for aktuella grundlaggningsmetoder.

Undersokningarna visar att jorddjupet ar relativt 1ag, darav ar hallfasthet- och
deformationsegenskaper hos jordmaterialet av mindre vikt. Da byggnader ska
uppforas med en vaning under mark formodas att jordmaterial kommer att schaktas
bort ner till samma niva med berg alternativt naturlig friktionsjord. Beroende pa
onskad grundliaggningsniva kan man behova sprianga bort uppstickande bergspartier.

De geotekniska handlingarna bér uppdateras och kompletteras nér de slutliga
nivaerna fér husgrunderna ar faststallda.

Arendets beredning
Arendet har beretts av bolagets projektavdelning.

Bolagets analys och bedomning

Farsta ar utpekad som tyngdpunkt 1 6versiktsplanen for Stockholm, dar det planeras
for ca 8 000 nya bostéder. Den omfattande expansionen motsvarar ett behov av tre nya
grundskolor med kapacitet for ca 900 elever i en F-9 organisation, varav
Héasthagsskolan ar en av dem.
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