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Till
Stockholms Stadshus AB
Kommunstyrelsen

Genomforandebeslut gallande AB
Familjebostaders nybyggnation av lagenheter
och studentlagenheter i etapp 1 och etapp 2 i
projektet Drevvikshojden, Farsta

Stadsledningskontorets och koncernledningens forslag till

beslut.

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforandet av nybyggnation 1 projektet Drevvikshdjden
etapp 1 och 2, som omfattar ca 323 bostadsldgenheter till en
total produktionskostnad om 658 mnkr inkl. moms godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av nybyggnation 1 projektet Drevvikshdjden
etapp 1 och 2, som omfattar ca 323 bostadsldgenheter till en
total produktionskostnad om 658 mnkr inkl. moms godkénns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

AB Familjebostéder kopte ar 2011 Farsta sjukhem av Micasa
Fastigheter med avsikten att riva sjukhemmet och bygga bostédder. I
omradet planerar bolaget att bygga ca 600 bostdder varav ca 220
studentbostéder. Inriktningsbeslutet for det aktuella projektet kv.
Perstorp i Skondal togs av kommunfullméktige den 9 mars 2015
(Dnr 023-1447/2014). Numera kallas projektet for Drevvikshojden
och bestér av 5 planerade etapper.
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Det aktuella beslutet omfattar 323 bostadsldgenheter 1 etapperna 1
och 2 och omfattar en total produktionskostnad om 658 mnkr.

Familjebostider dger i dag ca 5 000 ldgenheter i Farsta, Fagersjo
och Farsta Strand, vilket &ven omfattar Skondal. Med utvecklingen
av omrddet Drevvikshdjden kommer bolaget att medverka
ytterligare till en positiv utveckling av Farsta som fokusomrade.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
innebar ett vardefullt tillskott av hyresrétter i Stockholm, vilket
ligger 1 linje med kommunfullméktiges mal for bostadsbyggandet.
Projektet stimmer ocksé vél overens med dversiktsplanen dar Farsta
pekas ut som fokusomrade.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar
fordelaktigt utifrdn dess volym, d& det kan utgdra ett viktigt
utbyggnadsomrade under flera ar for AB Familjebostdder. Projektet
innebdr ocksé en lamplig komplettering i bolagets fastighetsbestand
1 denna del av sdderort vilket ger goda forutsdttningar for en
effektiv forvaltning.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedomningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmaéssig, jimfort med
bostidder i omriddet. Den bedomda hyresnivan bedoms utifran
forutséttningarna och bruksvirdessystemet som rimlig.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret

Arendet

Bakgrund

Stockholms stad planerar for 140 000 nya bostidder aren 2010-2030
med delmaélet 40 000 bostdder aren 2014-2020. I stadens budget for
2018 har bostadsmalet kompletterats med ytterligare ett delmal som
innebér 80 000 bostidder aren 2014-2025 for att sékerstilla en
fortsatt hog byggtakt. AB Familjebostader arbetar aktivt for att
bidra till att staden kan uppna detta mal.

Farsta &r utpekat som ett av fyra fokusomraden i stadens
oversiktsplan. Stadsdelen har ett unikt lige mellan Magelungen och
Drevviken, goda kommunikationer och tillgang till ett regionalt
service- och verksamhetscentrum. Den planerade stadsutvecklingen
1 stadsdelsomridet innebir néstan en dubblering av antalet bostidder
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1 omradet. Totalt kommer 8 000 bostdder byggas med tillhérande
samhillsservice, handel och offentliga miljder.

Familjebostider dger i dag ca 5 000 ldgenheter i Farsta, Fagersjo
och Farsta Strand, vilket d&ven omfattar Skondal. Med utvecklingen
av omrddet Drevvikshdjden kommer bolaget att medverka
ytterligare till en positiv utveckling av Farsta som tyngdpunkt.

Inriktningsbeslutet for det aktuella projektet kv. Perstorp 1 Skondal
togs av kommunfullméktige den 9 mars 2015 (Dnr 023-1447/2014).
Numera kallas projektet for Drevviksh6jden och bestér av 5
planerade etapper. Det aktuella beslutet omfattar 323
bostadsldgenheter 1 etapperna 1 och 2 och omfattar en total
produktionskostnad om 658 mnkr.

Projektet

Familjebostider kopte ar 2011 Farsta sjukhem pé fastigheten
Perstorp 1 1 Farsta av Micasa Fastigheter med avsikten att riva
sjukhemmet och bebygga fastigheten med bostéder. Totalt planerar
bolaget att inom projekt Drevvikshéjden bygga omkring 600
bostidder varav drygt 200 studentbostéder. Projekt Drevvikshojden
planeras att byggas i fem etapper, varav det aktuella
genomforandebeslutet omfattar 323 bostadslagenheter omfattas i
etapp 1 och 2. Av dessa lagenheter dr 212 studentlédgenheter.

Bild 1 Projektomradet i dag
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Projektet dr beldget vid Perstorpsvdgen mittemot Drevviken och
ligger en kilometer fran Farsta centrum dér det finns god tillgang till
service och kollektivtrafik. En busshéllplats ar lokaliserad strax
nedanfor kvarteret pa Perstorpsvidgen som tar boende till Farsta
centrum eller mot Skarpnéck.

De fem etapperna i projekt Drevvikshdjden delar flera atgérder som
behover vidtas for att bereda omradet for dessa byggnationer. Bland
dessa aktiviteter finns bl.a. rivning av befintliga
sjukhemsbyggnader, flytt av befintlig fjirrvirmeledning och vissa
markforberedande arbeten. Ett gemensamt projekt har skapats for
att hantera dessa aktiviteter och fordela de kostnaderna mellan de
olika etapperna. Kostnaderna for de gemensamma aktiviteterna
belastar varje byggetapp i1 proportion till etappens andel av hela
omradet.

Inom detaljplaneomradet planerar Skolfastigheter i Stockholm AB
att bygga en storre forskola med sex avdelningar och
Familjebostidder en forskola med fyra avdelningar for att svara mot
den 6kade exploateringen. Inom detaljplaneomrddet planerar ocksa
bolaget Viktor Hanson 3 terrasserade lamellhus som ska upplétas
med bostadsritt.

Bild 2 Detaljplaneomradet
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Bild 3 lllustration etapp 1

Mal och syfte

For att bidra till stadens bostadsmal planerar AB Familjebostader att
bygga totalt cirka 600 hyresritter inom projektet. Det aktuella
genomgorandebeslutet omfattar 323 hyresritter, varav 212
studentlagenheter.

Tidplan

Detaljplanen for Drevvikshdjden vann lagakraft fjarde kvartalet ar
2017 och byggstart planeras till fjarde kvartalet &r 2018. Etapp 1
och 2 berédknas vara klara for inflytt i slutet av ar 2021.

Tid

Detaljplanen 2017 Q4
lagakraftvunnen

Genomfdrandebeslut | 2018 Q4
Byggstart 2018 Q4
Byggavslut 2021 Q4
Slutredovisning 2021 Q4

Ekonomi

Total projektkostnad for etapp 1 och 2 dr berdknad till 658 mnkr.

Risker

Projektet handlas upp i ett stycke, varfor det kan bli kostsamt att
gora storre modifieringar under senare skeden. Darfor sker
upphandling i samverkan med entreprendr for att hitta eventuella
dndrade forutsittningar 1 ett tidigt skede.

Stockholms Stadshus AB

Ragnar Ostbergs plan 1

1S(tJasd§2uSstitckholm Ytterligare en risk har att gora med projektets storlek da det kan
Vixel 08-508 290 00 uppsté betydande kostnader for exempelvis besiktning vid inflytt.

Fax 08-508 290 80 . .1 . . R
in?g@stadshusab_se Det fors en nira dialog med besiktningsgruppen for att hilla dessa

stockholm.se kostnader s ldga som mgjligt.
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Synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
medfor ett vardefullt tillskott av hyresritter i Stockholm, vilket
stimmer vl 6verens med kommunfullméktiges mél for
bostadsbyggandet. Vidare ser stadsledningskontoret och
koncernledningen positivt pa att det sker i Farsta, ett av
oversiktsplanens utpekade fokusomraden dér det finns en god
forsorjning av infrastruktur i form av kollektiva kommunikationer,
skolor, service och rekreation.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser ocksa att
projektet ar fordelaktigt utifran dess omfattning. Projektet kommer
utgora ett viktigt utbyggnadsomrade under flera ar for AB
Familjebostider. Det ér efterstrdvansvirt att de kommunala
bostadsbolagen genomfor fler storre bostadsutvecklingsprojekt 1
syfte att 6ka nyproduktionskapaciteten ver tid, pressa kostnaderna
samt ta rimligt ansvar for samhillsservice 1 omradet t.ex. genom att
tillhandahélla forskolelokaler.

Drevvikshdjden utgdr ett bra exempel pa hur stadens fastigheter kan
utvecklas utifran stadens och dess invanares fordndrade behov.
Projektet innebér ocksd en lamplig komplettering i bolagets
fastighetsbestand. Totalt har Familjebostdder ca 5 000 ldgenheter i
omrédet vilket ger goda forutsittningar for en effektiv forvaltning.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedomningen att
direktavkastningen i projektet 4r marknadsmaéssig, jamfort med
andra bostadsprojekt i omradet. Den bedomda hyresnivan bedoms
utifran forutsittningarna och bruksvérdessystemet som rimlig.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat, men projektet
kommer krdva en nogsam kontroll och uppf6ljning bade avseende
produktions- och driftskostnader samt erhdllna hyresnivéer.

Projektet dr att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler. Stadsledningskontoret och
koncernledningen uppmanar AB Familjebostdder att kontinuerligt
aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapporterna. Vid storre
avvikelser ska bolaget dterkomma med sdrskild ldgesredovisning till
styrelse och koncernledning.

Ingela Lindh
VD/Stadsdirektor
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Bilagor
1. Tjansteutlatande AB Familjebostdder Drevvikshdjden
2. Protokollsutdrag fran styrelsen for AB Familjebostdader 2018-
05-05.pdf
3. Virderingskalkyl (SEKRETESS)
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