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Konsekvenser

Behovsbheddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i plan- och bygglagen (PBL 2010) 4 kap 34 § eller MB 6
kap 11 § att en miljobedomning beh6ver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medféra
visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse har studerats under planarbetet och
redovisas i denna planbeskrivning.

Natur

Planforslaget innebar att ett antal trdd tas ned varav nagra
medelstora ekar, framférallt langs med Breddngsvagen norr om
Slittens gards park och soder om Sddertédljevagen. Befintlig
naturmark kommer till viss del minska i och med nya bostadshus
lings Breddngsvagen, skola och forskola. Skolgardar och
forskolegardar i anslutning till naturmarken kan innebéra ett ckat
slitage &ven i naturmiljoer. Ingreppet i naturmarkskullen langs
Bredidngsvédgen kan med rétt typ av metod for sprangning
och/eller skérning av berg minimera ingreppets omfattning.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnorm for kvéavedioxid (NO2) klaras inom
planomréadet. Aven normen fér PM10 klaras férutom intill
Sodertéljevdgen samt delar av Murmdstarvéagen.

Till f6ljd av ny bebyggelse langs Breddngsvégen och langs
“Hantverksgangen” dkar koncentration av PM10 till viss del pa
intilliggande gator i jamforelse med idag. Okad niva lings
Murmaéstarvagen ar framst till f61jd av 6kad trafik.

Planerade skolor och férskolor ligger bra placerade utifran
luftmiljésynpunkt. For delar av bebyggelsen medfér PM10-
halterna krav pa att ventilationsintag placeras pa sida som vetter
bort frén gata med hoga halter, se inringade husen pa kartbild.
For handels- och smaindustribyggnad, som &r omringade av flera
végar, ska luftintaget placeras i tak.
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For lila inringade
byggnader stdlls krav pd
sdrskild placering av
ventilationsintag.

Kartbilden visar
samrddsforslaget. Ndgon
ny kartbild har inte tagits
fram infor granskning da
resultatet inte skiljer sig
dt mellan forslagen.

Delar av bebyggelsen
omfattas dven av krav pd
placering av ventilation

med anledning av risk for

olycka med farligt gods
pd Sodertdljevdgen.
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PM10 dygnsmedelvirde W/ P
Utbyggnad &r 2030 Al TR
20 - 25 pginn? 7
2% - 30 pg'my nedre utvarterngstrbekeln ;{ &
30 - 35 ugin? miamA &
m 35 - 50 pgon® ovme utvandenngsiroskeln
- > &0 pp'm? maljokvaltetsnorm

Plarmrad babyggatsn

L Befinilig hubygrelse

Om ménniskor vistas omradet mellan Sodertéljevagen och
Murmiistarvégen riskerar de utsattas for halter 6ver normvardet
for PM10. Det befintliga regionala cykelstraket ligger inom detta
omrade. Alternativ dragning av cykelstraket dr mdjlig via
Fksatravagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planférslaget bedoms svagt positivt pdverka mdjligheterna att
uppnd milj6kvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen
eller férorenande dmnen tillférs i mindre omfattning &n idag.

Hanteringen av dagvatten ska ske i enlighet med skyddsfore-
skrifterna for vattenférekomsten, pa ett sitt som inte medfor
férorening av Mélarens vatten.

Dagvatten

Arsmedelflédet av dagvatten stiger om inga dtgarder gors, varfor
atgirder krivs i samband med planens genomférande. Detalj-
planen &r utformat sa att det &r mojligt att med dagvatten-
l6sningar pa allmén mark och kvartersmark na de uppsatta malen
i stadens dagvattenstrategi.

Den skelettjord som planeras i allmén platsmark motsvarar en
total férdréjningsvolym om 2500 m? dagvatten. For att na
Stockholm stads krav om 20 mm f6rdréjning i minst 12 timmar
krivs inom exploateringen en total fordr6jningsvolym om cirka 1
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600 m3 vilket mer &n vél uppfylls av planerade anldggningar.
Réknas ocksa kvartersmarkens anldggningar in finns en
fordrojningskapacitet inom detaljplaneomradet pa 3000 m3.
Utover detta tillkommer 6vriga parker och gronytor.

Samma riktlinjer géller for kvartersmarken som for den allménna
platsmarken. Den ldgsta nivan av rening som har anvénts for
berdkningar av planforslaget &r dagvatten som leds till kross-
magasin under mark. Det &r den l4dgsta nivan som reningen ska
hélla pa fastighetsmark.

Storningar och risker

Buller

Trafikbuller - bostadshus

Generellt géller att bostadsbyggnader ska utformas sa att
riktvardena for trafikbuller foljs. Planforslaget innebér en for-
battrad ljudmiljo norr om Eksédtravédgen. Foreslagen utformningen
av bebyggelsen mojliggor att bostader kan planeras sa att rikt-
vardena for trafikbuller klaras. I manga fall krdvs dock genom-
gadende ldgenheter med tillgang till ljudddmpad sida for hélften av
bostadsrummen. Forutsdttningarna for att klara ljudddmpad sida
ar goda, med undantag for bergshusen langs Bredangsvagen och
det smala bostadshuset vid Bredéngs trafikplats.

. . 777
Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA ‘,{
>70

.65~70

1 60-65
__55-60
} 50-55

B <= 50
Ej frifalt
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Ekvivalent fudniva for dygn i dBA

Ekvivalent ljudnivd for dygn i dBA, vid fasad. Structor

Huvuddelen av gathusen mot "Hantverksgangen” maste planeras
sa att minst hilften av bostadsrum placeras mot ljudddmpad sida
da, dels ekvivalent ljudnivan berdknas upp mot 69 dBA, dels att
det finns risk for storningar frén verksamhetsbuller fran det
nérliggande verksamhetsomradet i form av flaktar och till viss del
lagerhantering. For gathuset inom “triangeltomten”, som till viss
del bullerskyddas av handels- och smaindustribyggnaden
respektive det smala bostadshuset, beh6vs i vissa delar av
byggnaderna tillgang till [juddédmpad sida (ekvivalent ljudniva
som hogst 67 dBA). Detta giller sérskilt fasader néra
Bredéingsvagen dér huskroppar sticker upp. Det finns goda
mojligheter att tillskapa lagenheter med ljuddédmpad sida.

Tjockhusen erhaller ekvivalent ljudniva under 60 dBA vid
samtliga fasader, utom i nagon enstaka punkt. Légenheterna kan
darmed i stort sett ges planlésningar utan hansyn till trafikbuller.
For att sikerstélla dessa bullernivaer ska bebyggelsen langs
”Hantverksgangen” uppforas med ett slutet byggnadsséatt utan
slapp mellan byggnader och uppforas till en nockhojd om minst
+52,0 meter lings med “Hantverksgangen”.

Den ekvivalenta ljudnivén vid det smala bostadshusets fasad i
soder, mot Sodertéljevagen, uppgar till drygt 70 dBA. Det
innebdr att bade smé och stora lagenheter maste ha tillgang till
ljudddmpad sida, vilket &r svart att uppfylla. For att mojliggora
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bostédder kravs enkelsidiga sma ldgenheter mot norr, i huvudsak
om maximalt 35 kvm. Ekvivalent ljudnivé pa fasad mot norr &r
55 till 64 dBA. Léangs den sodra fasaden ska inbyggd korridor
uppforas vilket minskar ljudnivan vid den sodra fasaden.

Ekvivalent ljudniva vid fasad pa bergshusen berédknas till mellan
65 till 67 dBA. Hogre dn 65 dBA é&r det dock enbart vid de tre
nedersta vaningarna. Sma ldgenheter kan anordnas i stora delar
av byggnaderna. For stora ldgenheter overstigs riktvardet utmed
samtliga fasader, vilket innebér att det krévs tillgang till
ljudddmpad sida fér minst hélften av bostadsrummen.

4 4| 4 4
— | — —

Schematisk bild dver méjlig ldgenhetsutformning: stora ldgenheter
med mdjlighet till ljudddmpad sida i de nedre planen och mindre
ldgenheter under 35 kvm fér de évre planen mot Breddngsvégen.
Structor, Varg Arkitekter

Som hogst berédknas ekvivalent ljudniva vid fasad till 72 dBA och
maximal till 84 dBA. Riktvérden for ljudniva inomhus kan
uppfyllas med rétt utformning av fasader. I nagra ldgen maste
byggnader utformas med mycket hog ljudisolering for att
inomhuskraven ska klaras.

Det finns goda mdjligheter for flertalet lagenheter att erhélla egna
uteplatser dér riktvdardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva klaras.

Trafikbuller - skolor

Pa stora delar av skolgarden och foérskolegardar uppfylls stadens
malsattning om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva (ytor for lek,
vila och pedagogisk verksamhet) och 70 dBA maximal ljudniva.
Nér staden malsattning om hogst 55 dBA for 6vriga vistelseytor
adderas okar andelen 6nskvérd ljudniva pa gard ytterligare.
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For skolgardens del skulle bullerskédrm léangs Sléttgardsvagen
forbattra ljudnivan ndgot. En skiarm ldngs gatan bedéms dock ge
negativa konsekvenser for gaturummet. Skolgarden bedéms
kunna utformas pa ett fér verksamheten dndamalsenligt sétt nadr
storre delen av garden uppndr malet. Skolgarden bedéms inneha
en acceptabel ljudniva &ven utan skarm.

Ekvzvalent I]udnlva for dygn i dBA, 1,5 meter Maximal I]udnlva idBA, 1, 5 meter over
over mark. BId fdrg visar omrdden ddr ljudnivdan  mark, dag- och kvdllstid. Gron och bld férg
understiger 50 dBA. Inom gréna ytor uppgdr visar omrdden ddr ljudnivdn understiger 70
ljudnivan till 55 dBA. Fér dvriga ytor dr dBA.

ljudnivdn over 55 dBA.

Trafikbuller - park

Slattens gards park uppfyller inte malet om 55 dBA ekvivalent
ljudniva. For att i huvudsak uppna malet krévs en 1 meter hog
bullerskdrm mot gator, till exempel i form av en mur i gransen
mot gata.

Industribuller

Lagerverksamheter inom Murmaéstardmbetet 2 medfor att
lagenheten i det védstra storgardskvarteret, som vetter mot aktuell
fastighet, maste utformas med ljudddmpad sida for minst hélften
av bostadsrummen.

Ventilationsanldggningar och annan teknisk utrustning pa tak pa
verksamhetsbyggnader langs Murmaéstarvagen kan ge upphov till
industribuller vid de nya bostdderna (gatuhusen). Detta har inte
utretts dd bedémningen gjorts att eventuellt industribuller skulle
bertra samma fasader som till f6ljd av hoga trafikbullernivaer
redan har krav pd ljudddmpad sidan for minst hélften av
lagenheterna.
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Oversvamning

Planforslaget &r studerat for att kunna omhénderta ett skyfall,
vilket i Stockholm é&r definierat som 100-ars regn med 60
minuters varaktighet (motsvarande 68 mm regn). Tre storre
delavrinningsomraden med tillhorande lagpunkter ingdr i
planforslaget. I véster planeras en 0,6 hektar stor anlagd torrdam i
form av en nedsénkt gron park. Den befintliga nedsénkta Sldttens
gards park kan ocksa hantera betydande méngder vatten. Langs
“Hantverksgéngen” planeras lokala lagpunkter for att kunna
omhénderta skyfall. Vattenvolymen i de lokala ldgpunkterna ar
begrénsad via hojdsattning for att ingdngar till bostadshus ska
vara dtkomliga och att raddningstjanst ska kunna nyttja gatan nar
den &r oversvammad.

Verksamhetsomradet Murméstare-Ambetet utgér riskomréde for
oversvamning vid extrem nederbdrd. Exploateringen gor dock att
risken for 6versvamningar inom detta omrade &r mindre dn
tidigare vid dimensionerande regn pa grund av att dagvatten
tidigare endast har hanterats med ett tétt ledningssystem som tar
upp till 5-arsregnet.

Farligt gods

Riskbedomningen avseende olyckor i samband med farligt gods
pa Sodertdljevédgen visar en acceptabel individrisk fér samtlig
bebyggelse inom planomradet. Risknivén &r tolerabel om alla
rimliga atgarder vidtas, vilka sdkerstélls i planforslaget. For att
minskar risken att brandfarlig gas transporteras in i byggnader
ska ventilationsintag pd delar av bebyggelsen védndas bort frén
Sodertéljevagen (se plankarta). Ventilationen bor ocksa vara
mojlig att stdnga av. For ytterligare riskreducering ska dven
utrymning majliggoras i byggnads sida som vetter bort fran
végen.

Drivmedelsstation
Eftersom endast brandfarliga vatskor ska hanteras inom
drivmedelsstationen, och att inga scenarier identifieras som ger
langre konsekvensavstand &n 20 meter, bedoms avsteg fran
rekommendation om minsta avstand fran bostadsfasad majligt.
Avsteget kompenseras med foljande atgarder:
- Pumpar placeras minst 50 meter fran bostadsfasad.
- Lossningsplats placeras minst 90 meter fran bostadsfasad.
Lokalisering av installationer av centralpafyllning och
tankning av lastbil regleras genom planbestdmmelse.
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Om medgivet plank uppfors langs grans mot sydost minskar
risken for méinniskor som ror sig langs exempelvis géng- och
cykelstrdket soder om fastigheten ytterligare. Planket beddms
dock inte som en nodvéandig atgdrd varfor det inte &r ett krav om
uppférande.

Stabilitet och sattningar

Planomradet bedoms i dagslaget stabilt. Dock gor omradets
dominans av uppfyllnader, 16sa jordar och branta bergsslanter att
risk for skred vid schakt och uppfyllnad behéver bedémas for
varje objekt.

I planomradets sydvéstra del finns synliga tecken pa pdgdende
sattningar. Uppfyllnad med en meters héjd bedéms orsaka
sattning pa 6ver 0,3 meter. Marken far inte belastas utan
forstarkningsatgarder. Inom andra delar dér 16s lera forekommer
ar sittningsrisken mindre. Sattningar efter paford last av en meter
uppfyllnad berédknas till mindre &n fem centimeter. Sattningar i
befintliga fyllningsmassor har inte bedomts. Tekniska atgérder
beskrivs 6vergripande i planbeskrivningens genomférandedel.

Foéroreningar

Fororeningarna bedéms inte utgora en betydande miljo- och
hilsorisk med hénsyn till foreslagen markanvéandning. Lokala
fororeningar i jord som patraffats inom plats for féreslagen
oversvamningsyta i planomradets sydvéstra del maste dock
omhéndertas.

Sparvag syd

Planférslaget innebér att Stromsatravagen, dtminstone under en
overgangsperiod, far betydligt mer trafik. Ldngs Stromsétravédgen
gar dven en av de studerade dragningarna av Sparvag Syd.

Riksintresse

Sddertaljevagen (E4/E20)

Ombyggnaden av Bredéngs trafikplats innebér viss férsdmring av
kapaciteten, av den idag kapacitetsmassigt 6verdimensionerade
trafikplatsen. Utgangpunkten for den nya utformningen har varit
att minska trafikplatsens utbredning utan att paverka den
regionala framkomligheten for biltrafiken.

Det framtagna utformningsforslaget av trafikplatsen har
analyserats med hjdlp av trafiksimuleringar pa meso- och
mikroniva. Pa mesoniva har 6verflyttningseffekter studerats och
péd mikroniva har kapaciteten i korsningarna studerats. Underlaget
till trafiksimuleringarna baseras pa Trafikverkets Basprognos
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2040 (framtagen 2016) som kompletterats med planerad
exploatering i Skarholmen samt antagen exploatering i Huddinge.

Redovisat forslag ar ett kapacitetsstarkt alternativ och innebér att
avfartsrampen fran Sodertéljevagen (E4/E20) i sodergaende
riktning moter Bredédngsvéagen i en signalreglerad korsning. Pa
andra sidan Bredédngsvagen forlangs Murmaéstarvdgen och dras
upp till samma trafiksignal. Den signalreglerade korsningen
innefattar enbart biltrafik och gang- och cykeltrafiken passerar
korsningen planskilt. Det &r for att maximera biltrafikens
framkomlighet i trafiksignalen eftersom det &r prioriterat att
undvika kobildning ut pd E4 som paverkar den regionala
framkomligheten.

Nagra sarskilda utformningsatgarder:

- Inga gang- och cykelpassager i plan i trafikplatsen.

- Forbjuden vanstersvéang fran Breddngsvagen till Eksatravagen.

- Ingen angoring i norrgdende riktning pa Breddngsvagen fram
till korsningen med Slattgardsvégen.

- Fri hogersvang fran Bredédngsvégen till pafartsrampen.

- Fri hogersvang fran avfartsrampen till Breddangsvagen.

- Forbjuden vénstersvang fran Murmdstarvéagen till
Bredédngsvégen.

Kapaciteten i den redovisade 16sningen har bedémts vara
tillracklig i forhallande till de prognostiserade trafikmédngderna.
Det gor att kéer inte bygger upp under maxtimmen i den
omfattning att de paverkar riksintresset.

Jamfort med prognosmodell Trafikverkets klimatscenario (tar
héansyn till uppsatta klimatmal) &r det aktuella utformnings-
forslaget av trafikplatsen troligtvis allt for kapacitetsstark och
bilorienterad.

Starkstrémskraftledning langs Sédertaljevagen

Detaljplanen &r anpassat for att inte paverka den markforlagda
kraftledningen lage, hdjd eller funktion. Kortare avstangningar av
befintliga ledningar kan dock krévas i samband med planens
genomfdrande.
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Kulturmiljo

Skolan medfér en skalférindring av miljon kring Sléttens gard
och ldngs Slittensgérdsvagen. Upplevelsevarden fordndras.
Byggnadsvolymen &r inpassad i det 6ppna landskapsrummet och
lamnar naturmarken ordrd, men volymen blir dominerande i
forhallande till garden. I vyer frdn parken bedoms byggnaden
resa sig 6ver den befintliga bebyggelsen och kan inverka som ett
dominerande och frimmande inslag i parkmiljén med negativa
konsekvenser pa gardens kulturmiljs. Under sommaren syns inte
skolbyggnaden fran parken.

Utsnitt vy mot Sldttens gdrd med studerad volym av skolan.

Léangs Slittgdrdsvdgen kommer skolbyggnaden skymma bakom-
liggande naturmarkssiluett. Det innebdr att Slattgardsvdgen
mister en del av sin grona karaktar och att naturlandskapet runt
Slittens gard skyms. Om vegetationen mellan gdrden och skol-
byggnaden tas bort bedoms byggnaden péverka upplevelsen vid
Slittens gard dn mer negativt. Stora delar av vegetationen sdkras
i planen. Att marken omgestaltas till skolgdrden bedéms minska
gérdens upplevelse-virden som en del i parkmilj6. Slattens gards
ursparade historiska landskapsavsnitt reduceras ytterligare och
nér kulturhistoriska ldmningar tas bort minskar det historiska
landskapets ldsbarhet och upplevelsevarden. En rédaktig fargsatt-
ning bedéms ansluta till gardens karaktér och kulturlandskapet.

For avvigning av byggnadens utformning i férhallande till bland
annat kulturmiljévirden se Stads- och landskapsbild.

Omgestaltningen av Slittens gards park kan medféra att 1dsbar-
heten av gardens sammantagna &ldre kulturlandskap minskar. Det
nya parkrummet ges nytt tidsavtryck och utformningen kan
medfora att garden inte upplevs fran hall. En tradskdrm kan bidra
till en mindre trafikpdverkad miljo kring garden vilket beddms
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positivt fér upplevelsevédrdena. Nya anldggningar i nédrhet av
kullen och fornlimningar kan inverka negativt pd kulturhistoriska
lamningar och kullens upplevelseméssiga varden.

1960-talets ideal om trafikseparering blir inte langre avldsbart dar
planskildheten under Slattgardsvagen tas bort. Den foreslagna
nya gingvigen bedoms avvika fran gdrdsmiljons befintliga
vagstruktur.

Fornldamningar

Fornldmningar inom den framtida skolfastigheten kommer
troligen behova tas bort. Ndgon byggratt medges inte dér
fornlimningar péatréffats men dd marken kommer nyttjas for
skolgard kommer fornldmningarna inte kunna bevaras. Eventuellt
skulle fornlamningar i den 6stra delen kunna bevaras och
integreras i skolgarden.

Landskaps- och stadsbild

Planforslaget innebér stor forandring av platsen och flyttar den
upplevda entrén till Bredéng och Malarh6jden ndrmare Soder-
taljevigen. Genom att en ny bebyggelsefront skapas som en
brygga mellan Sodertéljevigens motorvagslandskap och det mer
smdskaliga stadsrummen kring Eksétravagen och Sldttgardsvagen
skapas forutsittningar for forbattrade upplevda kopplingar mellan
Mailarhojden, Vistertorp och Breddang. De nya kopplande gatorna
ror sig hela tiden inom bebyggda stadsrum, skilda frén motor-
vagens bilorienterade stadsrum.

Den karakteristiska vyn frdn Bredédngs trafikplats med trappande
radhus som foljer topografin, med telefontornet i fonden av
Bredingsvigen, kommer fortsatt vara synligt. Dock frén andra
vinklar &n idag.

Féreslagen bebyggelsen innebdr en skalférskjutning i férhallande
till omgivande radhus, befintliga villor och industribyggnader.
Fran att vissa bostdder idag har vid utsikt mot trafikytor och
impedimentmark innebér férslaget en mer begransad utsikt mot
stadsrum med bebyggelse. Foreslagna bergshus innebér en
kontrast gentemot radhusens garageldngor pd motstdende sida av
Bredingsvigen. Pa grund av naturmarkskullens dramatiska
topografi far bergshusen cirka tva vaningar lagre upplevd héjd
fran kullens topp.

Skolbyggnaden kommer utmérka sig bade skalméssigt och
uttrycksmassigt i stadsbilden. Skolan har en paverkan pa
upplevelsen kring Slattens gard, framférallt vintertid nédr
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omgivande trad ar avlovade. Skolan &r dock en offentlig
byggnad, en byggnadstyp som traditionellt tillatits ta plats i
stadsbilden. Ett forhdllningssatt som bedoms mdjligt att tilldmpa
pé aktuell plats. Utifran att platsen bedéms lamplig for
skolandamal har storsta mojliga hdnsyn tagits till kulturmiljon
kring Slattens gard och ¢vriga varden pa platsen.

Den foreslagna placeringen av drivmedelstationen innebér att
befintliga trdd tas ner. Det skapar ett mer hdrdgjort méte mellan
Sodertdljevagen och bostadsbebyggelse inom Gyllene Ratten.

Stadsstruktur och stadskvalité

Den foreslagna strukturen innebér avsevérda forbattringar av
stadsrummets upplevda néarhet (sa kallad lokal rumsintegration).
Planférslaget innebéar ocksa en betydligt hogre befolkningstéthet,
framforallt med en 6kning av nattbefolkning.

Detaljplanen for Milardng ligger inom ett omrade som idag
praglats av mycket svaga rumsliga samband i gatunétet och
mellan stadsdelarna. Omradets ndromrade kénnetecknas av en 1ag
tithet av bdde boende och arbetande. Till stor del beror det pa
nérliggande radhusomradens laga tathet och de extensiva
trafikytor som finns kring Sodertéljevégen.

Framtida befolkningstathet &r troligtvis for lag for att mojliggora
ett storre och mer varierat utbud av handel. Analysen tar dock
inte hansyn till spridningseffekten som bilorienterad handel intill
Sodertéljevagen kan ge. Framtida mojlig bebyggelseutveckling i
Vistertorp, Mélarhojden och ldngs Skdrholmsvdgen mot Sétra
kan ocksé delvis férdndra situationen.

Slattgardsvdgen och Vastertorpsvégen ar lokalt viktiga gator och
en visuell och strukturell férlangning mot Mélardng kan stdrka
dessa gator. Det kraver dock utveckling av fastigheten
Hjulmakaren 1.

Redovisade analysbilder &r gjorda av samradsforslaget. Analysen
har inte uppdaterats utifran granskningsforslaget da resultatet inte
bedodms skilja sig ndmnvart.
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RUMINTEGRATIONSNALYS OCH 500-METER KRING SPARSTATIONER
W Avskit I B W Centrat

Analys som visa lokal rumsintegration idag och scenario med utbyggda pdgdende planer (under
hosten 201)7 inom Skiirholmens stadsdelsndmndsomrdade dr 2030. Svart ring redovisar 500 meters
radie fran tunnelbana. Spacescape

BEFOLKNINGSTATHET INOM 500M GANGAVSTAND, | TUSENTAL
M0-05 W05-10 W10-15 MW15-20 W2-3 | 3-4 4-5 | 5-6 We-8 W12 W2-16

Analys over tithet idag (dag- och nattbefolkning) och scenario med utbyggda pdgdende planer
inom Skeéirholmens stadsdelsnimndsomrdde dr 2030. Svart ring redovisar 500 meters radie fiin
runnelbana. Spacescape
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Barnkonsekvenser

Detaljplanen innebér i huvudsak positiva konsekvenser for barns

situation, bland annat genom f6ljande:

- Omradet blir mer promenadvénligt, vilket framjar barns
mobilitet och hélsa.

- Fordndringarna i ndgon utstrackning kan minska buller och
avgaser.

- Nya métesplatser och lekmiljder tillfors. Sarskilt positiva
inslag &r stadsdelsparken och den friliggande férskolan.

- Stor potential att skapa funktionella, trygga och trivsamma
bostadsgardar dér barn kan leka.

- Nya parker tillférs samtidigt som befintliga gronomraden
utvecklas och tillgdngliggors.

- Tillgangligheten till viktiga malpunkter for barn 6kar.

- Planen skapar goda forutséttningar for befolkade strak och
platser, vilket bidrar till 6kad trygghet.

Skolan far en mycket liten skolgard i forhallande till antalet barn.
Det kan paverka barns situation negativt genom exempelvis
foljande:

- Tréngsel kan skapa konflikter och paverka den psykosociala
miljon negativt.

- Tréngsel kan gora att fler barn véljer att vara inomhus pa
rasterna och ddrmed ror pa sig mindre. En minskad fysisk
rorelse kan ha negativa konsekvenser pa barns hélsa och ge
negativa effekter pa koncentrationsférmaga och studieresultat.

- En allt for liten gardsyta per barn riskerar att gora skolgarden
till en mindre stimulerande lekmiljo, vilket kan fa
konsekvenser for barns motoriska, sociala och kognitiva
utveckling.

Att forskolor lokaliseras till bostadshus innebér att forskole-
gardarna ska inrymmas pa samma yta som bostadsgardarna,
vilket ger en mycket liten yta per barn. Liksom med skolgarden
kan det fa negativa konsekvenser fér den psykosociala miljon,
barns fysiska rorelse, hilsa och utveckling.

Foljande riskfaktorer kan leda till att planens positiva potentialer

gar forlorade:

- Biltrafiken i korsningen intill den nya stadsdelsparken blir s&
intensiv att miljon upplevs som svartillgdnglig och otrivsam.

- Allt for manga manniskor och funktioner ska samsas pa
bostadsgédrdarna, sa att mdjligheterna till lek kraftigt
begrénsas.
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- Att ldgenheter blir sa yteffektiva att det paverkar boende-
kvaliteten negativt, till exempel genom att begrédnsa barns
mdjligheter till lek i hemmet.

Innehallet och gestaltning av Sléttens gards park och bostads-
gardarna regleras inte i detaljplanen men har stor paverkan pa
barns livsmiljder.

Ljusforhallanden

Solljusstudien redovisar skuggeffekten utifrdn maximal byggrétt
per varje enskild plats. Det innebér att den redovisade
skuggningen totalt sett & mer omfattande &n vad det praktiska
utfallet kommer att bli. Skuggning fran vegetation har inte
beaktats.

Ny bebyggelse skuggar framforallt inom planomradet. Gardar
inom storgardskvarteren skuggas som mest under férmiddagar.
Ljusforhallandena &r relativt goda under eftermiddagar och
kvillar. Ny bebyggelsen ldangs Eksédtravdagen ger en skuggverkan
pa enstaka befintliga radhustomter under férmiddagar, framst
under &rets morka del. Aven forskolan paverkar nagra radhus-
tomter under samma tidsperiod, men da under eftermiddagen.
Bergshusen skuggar delvis naturmark samt garageldngor vaster
om Breddngsvégen. Skolan ger begransad paverkan pa ljusfor-
héllanden &ster om Slattgardsvagen, framst under kvéllar vid
var och host.

Vidr- och héstdagjdmning, 20 mars respektive 23 september:

Viar- och hostdagjdmning, 20 mars respektive 23 september, kl 9
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Var- och hostdagjdmning, 20 mars respektive 23 september, kI 12

Vir- och héstdagjdmning, 20 mars respektive 23 september, kl 15
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Vir- och hostdagjdmning, 20 mars respektive 23 september, kl 17

Sommarsolstdnd, 20 juni:

- b
e -

F Y

Sommarsolstdnd, 20 juni, kI 9
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Tidplan
Granskning april-maj 2018
Antagande kvartal 3 2018
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av erforderliga
avtal som krévs for planens genomforande samt for
ombyggnation av allmén platsmark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsagaren.

Byggaktorer ansvarar for genomforandet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behovs inom kvartersmark
samt for drift och skotsel av kvartersmark.

Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt och utbyggnad av
ledningar efter 6verenskommelse med exploateringskontoret och
respektive exploator/byggaktor.

Respektive fastighetsdgare/tomtréttsinnehavare ansvarar for
omhéndertagande av dagvatten inom sin fastighet.

Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.

Stadsdelsforvaltningen, svarar for drift och underhéll av allmanna
parker och genom SISAB é&ven for forskolor.

Utbildningsférvaltningen, genom SISAB, svarar for byggnation,
drift och underhéll av skolbyggnader.

Trafikverket medverkar f6r ombyggnation av trafikplatsen och
sdkerstaller interna processer inom sin forvaltning.

Tidigare verksamhetsutdvare ansvara for utférande av hantering
av marksaneringsmassor.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Overenskommelse om exploatering fér genomftrande av
detaljplanen ska uppréttas mellan Stockholm stad (Staden) och
byggaktorer. I overenskommelse om exploatering atar sig
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byggaktor att medverka till att f6lja gestaltningsprinciper i denna
planbeskrivning i efterféljande process.

Genomférandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan Staden och ledningségare.

Medfinansierings- och samverkansavtal mellan Staden och
Trafikverket ar framtaget och ska tecknats med Trafikverket
bekréftande ombyggnation av pa- och avfartsramper till och frdn
E4.

Forskoleverksamhets réttighet till anvdndande av del av
bostadsgard kan behova sikras genom avtal.

Vagratt

Nuvarande végrétt upphdr inom detaljplanens gréinser nar
nuvarande avfartsramper dras in och trafiken omleds till nytt
lage.

Verkan pa gillande detaljplaner

Féljande planer upphor att gélla i sin helhet eller i de delar de
omfattas av aktuell detaljplan:

P16017, P16497, P1 6577, P1 7802, P1 6228, P1 6298 samt
P12005-12333

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradets fastigheter dgs av Stockholms kommun.

Fastighet Tomtréttshavare Ovrigt

Sétra 2:1 - Utrymmen for elnétstationer och
ledningar finns upplétna till Ellevio AB.

Konstnérsringen 31 -

Konstnérsringen 63 -

Murmadstare- Sagax Sitra AB

Ambetet 1

Murmastare- Fastighetsaktiebolaget Bolaget dgt av AB Sagax, som star for

Ambetet 2 Réfilmen forvaltningen.

Murmaéstare- Marcato Fastigheter AB Bolaget dgt av AB Sagax

Ambetet 3

Murmaéstare- - Arrende

Ambetet 4

Malarhgjden 1:20 - Uppléten med arrende f6r bensinstations-
dndamal till Preem AB.

Yxsmeden 1 SISAB

Yxsmeden 2 - Uppléten med arrende till Stockholmshem
AB (lekplatséndamal).
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Nuvarande anvandning av mark

Merparten av marken anvénds idag for trafikindamal eller som
park/naturmark. Den del av Murméstare-Ambetet 1 som berors &r
bebyggd med verksamhetslokaler f&r bilférsaljning och bilverk-
stad. Inom Mélarhéjden 1:20 finns en bensinstation. Yxsmeden 1
och angrdnsande delar av Sétra 2:1 anvénds for forskola.

Markavvattningsforetag

Vid kontakt med den tillstdndsgivna strackningen for
markavvattningsforetaget, i samband med planens genomf&rande,
kan foretaget vid behov avvecklas genom en begidran om
upphorande till mark- och miljodomstolen.

< : N iRy
£ . , - &

. > o b /
¢

> *{ A' £ o L
Seaaltorp-Sétra I =

: L Status Akt

A\t Statusakdive /4 44
< Far hardlingar klicka pd ytan s

/ : T P, P

A
AE L

omrdde). Ldnsstyrelsens webb-GIS

Fastighetshbildning
Foljande fastighetsbildningar behdver vidtas for att genomfora
planen.

Avstyckningar frdan Sétra 2:1

For beteckningar se e karta nésta sida.

- B1-B6: Nybildning av bostadsfastigheter. Kvartersinterna
avstyckningar kan bli aktuella. Tredimensionell fastighets-
bildning &r mojlig i vissa delar.

- EC: Nybildning av fastighet med centrumandamal och teknisk
anldggning.

- G: Nybildning av fastighet for drivmedelsférséljning.
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Kartan illustrerar
dndringar av
anvdndning mellan
kvartersmark och
allmdn platsmark samt
fastighetsbildning inom
kvartersmark.

Orange figurer: mark
som dvergdr frdn

allmdn plats till kvarter.

BId figurer:
kvartersmark som
overgar till allmdn
plats.

Rosa figurer:
fastighetsbildning inom
kvarter.
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Fastighetsreglering, Mdlarhdjden 1:20 och Sdtra 2:1

Bildande av kvartersfastighet for huvudsakligen bostadsdndamal
(inom svart, streckad linje). Kvartersinterna avstyckningar kan bli
aktuella. Tredimensionell fasughetsblldnmg ar l’IlO]llg i delar

- Orange figurer 6verfors till
Mailarhojden 1:20.

- BIa figurer 6verfors till
Sétra 2:1.

Fastighetsreglering, Murmdstare-Ambetet 2 och Satra 2 1

- Allmén platsmark (blétt)
overfors till Sétra 2:1.

- Rosa figur (utanfor
planomradet men avskuret fran
Murméstare-Ambetet 2 genom
fastighetsregleringen) kan
overforas till Murmaéstare-
Ambetet 1.

\ MURMASTARE-AMBETET 4’,/" \

—

— . \

2 N ‘%/ &

\ \
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Fastighetsreglering och avstyckning, Murmdstare-Ambetet 1
och Sdtra 2:1
Nybildning av fastighet for handelsandamal (inom svart, streckad
linje).
- BIa figur 6verfors till Sétra 2:1
- Orange figur avses overforas
till Murméstare-Ambetet 1.

.

Atgérder kan genomfbras i olika
ordning.

Fastighetsreglering eller sammanldggning,
Konstndrsringen 63 och 31
- Fastighet for skoldndamal.

Fastighetsregleringar, Sdtra 2:1, Yxsmeden 1-2
Atgirderna ombildar fastigheterna sa att fastighet for elnatstation
far ny placering och geometri samt skolfastighet utdkas.

- Orange figur avses '
fastighetsregleras till
Yxsmeden 1.

- Ovre rosa figur fors fran
Yxsmeden 1 till Yxsmeden 2.

- Nedre rosa figur (hel fastighet)
fors fran Yxsmeden 2 till
Yxsmeden 1.

- Del av orange figur
(anvandning E) fors till
Yxsmeden 2.
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Fastighetsreglering och eventuell avstyckning,
Murmdstare-Ambetet 1 och Sdtra 2:1

Orange omrade planlagt som EJ1H 6vergér frdn allmén plats
till kvarter.

- Orange figur avses overforas
till Murméstare-Ambetet 1.

- Eventuellt: elnétsstation
avstyckas fran omradet.
Stationen kan ocksa upplatas
med rattighet

Fastighetsreglering, Murmdstare-Ambetet 3 och Sétra 2:1
Allmén platsmark (blatt) \ "
overfors till Sétra 2:1. A

Fastighetsreglering, Murmdstare-Ambetet 4 och Scitra 2:1
Allman platsmark (blatt) =3 oy C /
overfors till Sétra 2:1. :

Tomtindelning (fastighetsindelningsbestdmmelser)
Fastighetsindelningsbestdmmelser (registrerad som
tomtindelning), faststilld i akt 0180- B95/1967, upphor att gélla
for Konstnérsringen 31.

Gemensamhetsanlaggning
Inga reservat for gemensamhetsanldggningar laggs ut i planen.
Gemensamhetsanldggningar kan dock utan stod av reservat bildas
i samband med fastighetsbildning for tillkommande bostads-
fastigheter eller som fristdende atgarder/forrdttningar. Inom
planomradet skulle foljande gemensamhetsanldggningar kunna
bli aktuella:

- Gemensamma parkeringsgarage inom bostadskvarter

- Gemensamma gardar for bostadskvarter

- Gemensamhetsanldggning for sopsug
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Ledningsratter
Befintliga ledningsrétters besténd:
- Starkstrém och optisk fiberkabel (Ledningshavare: Birka
Nit Stockholm AB, Ellevio)
- Teleledningar (Ledningshavare: Svenska Kraftnét)

Befintliga ledningsréttigheters bestand ska sékras vid
projektering av ombyggnation av allmén platsmark. Réttigheterna
kan komma att behéva omlokaliseras efter eventuell flytt av
berorda ledningar.

Inom planomradet reserveras utrymme for allménna vatten- och
avloppsledningar med markreservat pa kvartersmark (u-omréde).

Servitut

Inom planomradet eller angrdnsande till planomrédet finns

foljande servitut. Réttighetens paverkan av planldggningen i

kursivt.

- Véag 6ver Murméstare-Ambetet 2: Avtalsservitut med rétt for
Murmaéstare-Ambetet 1 och 3 att ta vdg 6ver Murméstare-
Ambetet 2. Servitutsrdtten pdverkas inte genom
planldggningen.

- Ledning belastande Murméstare-Ambetet 2: Avtalsservitut
innebarande ratt for Murméstare-Ambetet 1 och Murméstare-
Ambetet 3 att dra ledning 6ver Murméstare-Ambetet 2.
Servitutsrdtten pdverkas inte genom planldggningen.

- Fastighetsuppvarmning med mera belastande Murmastare-
Ambetet 1: Avtalsservitut med rétt for Murméstare-Ambetet 2
att dra ledningar for fastighetsuppvarmning 6éver Murmastare-
Ambetet 1. Servitutet kan upphdvas vid detaljplanens
genomférande eftersom anslutning till fidrrvdrmendtet for
Murmdstare-Ambetet 2 kommer att kunna goéras direkt mot
ledningar i allmdn gata.

Arrenden

- Malarhdjden 1:20 &r upplaten med arrendeavtal f6r bensin-
stationsdndamal. Arrendator dr Preem AB. Avtalet dr uppsagt.

- Yxsmeden 2 ar upplaten med arrendeavtal for lekplatsindamédl
at Stockholmshem AB. Fastigheten anvands dock inte for
detta utan utgér, tillsammans med Yxsmeden 1, férskolegérd
tillhdrande foérskolan Slittens gard. Arrendeavtal sdgs upp.
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Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Genomférande av planen innebér investeringskostnader for
Staden i form av ledningsflytt, gatu- och parkombyggnad, gatu-
och parkbelysning, marksanering, rivning av broar, vdgar och
byggnader, inlésen av tomtréttsfastigheter, flytt av arrenden,
iordningstéillande av tomtmark i vissa fall samt fastighets-
bildningsatgirder. Kostnaderna finansieras med de
markforsiljnings- och markupplatelseintédkter som uppstar vid
forsiljning respektive upplatelse av mark i samband med
detaljplanens genomforande.

Ledningar

Kostnader for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan Staden och ledningségare. Nyanldggning av ledningar for
den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for projektering och
utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift tas ut av berérd
byggaktor vid anslutning till det kommunala vatten- och avlopps-
ledningsnétet (VA) enligt vid tid géllande taxa.

Sopsug

Huvudmannaskap for sopsugsanldggningen kan vara kommunalt
alternativt kan gemensamhetsanldggning for sopsug med berérda
fastigheter bildas.

Gatukostnader

Exploateringskontoret stér for utbyggnad av gata och park pa
allmén plats. Byggaktorer str for anslutning till den allménna
gatan.

Markforvarv och forséljning

Staden avser upplata delar av nybildade fastigheter frdn Sétra 2:1
med tomtrétt till hyresbostadsproduktion. Staden avser dven att
sdlja mark for bostader till bostadrattsproduktion. Vid forsdljning
ska marknadspris for byggrétterna tillampas.

For redan bebyggda fastigheter som &r uppldtna med tomitrétt
eller arrende ska ersittning for marklésen och evakuering betalas
ut enligt gdllande erséttningsregler med beaktande av villkor
kring uppségning och avflyttning i respektive upplatelseavtal.



Godkéant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-18, Dnr 2016-15389

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-15389
Sida 86 (88)

Fastighetsbildning

Staden bekostar fastighetsreglering for att frigéra mark for
genomfoérande av detaljplanen. Vid férsédljning av mark for
bostadsrattsproduktion bekostar kdparen av marken de
fastighetsbildningsatgarder som krévs for att bilda fastigheten
och nddvindiga gemensamhetsanldggningar. Staden bekostar
fastighetsbildningsatgarder for bildande av bostadsfastigheter
som ska upplatas med tomtrétt for hyresbostadsrétter.
Bostadsrattsproducenternas skyldighet att bekosta
fastighetsbildning sdkerstélls i kope- och exploateringsavtal.

El och tele med mera mera

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom den blivande kvartersmarken. Respektive
byggaktor bekostar anslutning till ledningsnét for el och tele med
mera.

Miljoskyddsatgarder

Staden svarar for marksaneringsatgérder inom allmén platsmark.
Saneringskostnader inom tidigare kvartersmark svarar respektive
verksamhetsutévare for.

Gronkompensation

Genomforande av atgéarder for gronkompensation och 6vriga
atgdrder som utfors av exploateringskontoret kommer att beslutas
av exploateringsnamnden fore antagande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten och avloppsledningsnét ska byggas ut i
omradet. Den nya bebyggelsen kommer anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnétet.

Dagvatten
Dagvattnet ska fordrojas och tas hand om inom planomrddet
innan det leds till intilliggande befintliga dagvattenniit.

For allmén plats foreslas fordrojande dtgéarder i form av
sammanhédngande skelettjord tillsammans med gatutrdd samt
delvis nedsinkta vixtbdddar med majlighet att fordrdja ytligt.
Oversvamningsytor i parkmark i form av skalade grasytor kan
fordroja storre mangder vatten och avrinningsvégar skapas for att
kunna leda vatten till 6versvimningsytor vid storre regn.
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For kvartersmark géller bland annat foljande:

- Den lokala dagvattenhanteringen ska dimensioneras enligt
Stockholm stads riktlinjer fér dagvattenhantering,
Atgérdsniva vid ny- och ombyggnation.

- Dagvatten fran hardgjorda ytor ska inte kopplas direkt till
allménna dagvattenanldggningen utan fordréjning och
rening innan férbindelsepunkt

- Lokal hojdséttning utformas sa att dagvatten inte skadar
omkringliggande byggnader och viktiga samhéllsobjekt
vid kraftig nederbord

- Dagvatten ska om mojligt anvéndas for bevattning pa
gardar

- Anlagda dagvattenanldggningar ska ha
skotselinstruktioner

- For att sékerstdlla majligheten till atgérder i linje med
gronytefaktor pa kvartersmark och dagvattenstrategin
regleras att minst 30% av bostadsgard, om underbyggd,
ska klara minst 0,8 m jorddjup.

Inom tankt fastighet for drivmedelsstation forslas ett
dagvattenmagasin om 100 kvm. Volymen gor det mojligt att
magasinera och fordroja dagvattnet.

Exakt utformning av dagvattenhantering utreds vidare i
projektering. Byggaktoren far inte genom val av byggmaterial
fororena dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter.

El och tele

Byggritter for elnét- eller telestationer mojliggors i planen.
Samordning sker med Ellevio, Skanova och Stokab rérande
forsorjning av omradet med ny infrastruktur for el och
teleférsorjning.

Ny bebyggelse kan anslutas till el- och teleledningar

Fjarrvarme

Fjarrvarmenéatet kommer byggas ut inom planomrédet och
ledningar kommer flyttas. Samordning sker med 6vriga
ledningshavare rorande markforldggning i gata.

Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenatet.
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Byggteknik

Grundldggning
Risk for skred vid schakt och uppfyllnad behéver bedémas for
varje objekt.

P4 delar av planférslagets gatustrackningarna krévs geotekniska
forstarkningsatgérder, uppfyllnader och/eller schaktning.
Breddning av besfintliga gator kraver troligen bergschakt. Vid
schakt intill befintliga trafikytor kring bron kommer troligen
nagon form av stodkonstruktion att behvas.

For bebyggelseomraden véster om Breddngsvagen kommer flera
grundldggningsmetoder att kravas. Losmarksomraden i sydvist
behdver troligen forstarkas innan uppfyllnad och pélning kan
utféras. Utgravning av otjanliga massor och aterfyllning kan
behdvas. Inom delar av planomradet kommer bergsschakt
behovas.

Trafikbuller
De hoga trafikbullernivderna innebdr att redovisningar av
planldsningar och bullerhantering &r nédvéndiga vid bygglov.

Markfdroreningar

Inga omfattande atgérder avseende PAH-halter i fyllnadsjord ska
vara nodvéndiga. Vid genomférande av planen kravs
kompletterande miljéteknisk provtagning i syfte att sakerstélla
korrekt hantering.

Radon

Nér berg schaktats fram i samband med planens genomférande
bér radonmétning utféras. Infor planens genomférande
rekommenderas att en radonriskunderékning utfors for varje
planerad huskropp.

Fornlamningar
I samband med genomf&rande av skola (markanvandning skola)
ar det troligt att en arkeologisk utredning kommer att kravas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid slutar 15 &r efter det att planen vunnit
laga kraft, undantaget véstra delen av planomréadet vid 6ver-
svamningsyta och restaurang dér genomférandetiden slutar 5 ar
efter att planen vunnit laga kraft.

Den kortare genomforandetiden omfattar delar som berors av
Sparvég syd.



