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Inriktningsbeslut gallande nybyggnad av
Sveaplan grundskola

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godk&nner utbildningsférvaltningens
inriktningsforslag for nybyggnation av Sveaplan grundskola
till en beddmd hyresgenererande projektkostnad om cirka
320 mnkr med en tillkommande hyra forsta aret om cirka
23,2 mnkr.

2. Arendet anmiils till kommunstyrelsens ekonomiutskott.

3. Utbildningsnamnden uppdrar till utbildningsforvaltningen
att aterkomma med forslag till genomforandebeslut.

Lena Holmdahl Malin Eriksson

Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Norrmalms stadsdelsforvaltningsomrade ar i stort behov av fler
elevplatser de kommande aren. Pa uppdrag av
utbildningsforvaltningen har SISAB genomfort en utredning for att
avgora om det & mojligt att inrymma 630 elever eller fler i fore
detta Sveaplan gymnasium, nuvarande Socialhdgskolan.

SISAB:s utredning visar att det ar mojligt att inrymma 840 elever
om man lyckas bygga en ny byggnad utanfoér den befintliga
byggnaden.
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Projektet innebdr risker avseende den anrika byggnaden samt
placeringen i Nationalstadsparken. Det ar angeléget att den fortsatta
utredningen noggrant beaktar dessa risker.

Bakgrund

P& uppdrag av utbildningsforvaltningen har SISAB genomfort en
utredning fér om- och nybyggnation av den nuvarande
Socialhdgskolan vid Sveaplan. Utredningen avsag redovisa om den
befintliga byggnaden kan byggas om till grundskola samt om det &r
maojligt att bygga en ny byggnad for att inrymma kok, matsal samt
amnen som kraver specialsalar som skulle kunna vara
problematiska att bygga in i den befintliga byggnaden.

Arendet

Behovsanalys

Enligt befolkningsprognosen 2017 kommer antalet barn i
grundskolealdern som bor inom Norrmalms
stadsdelsforvaltningsomrade att 6ka fram till 2026 med 6ver 400
barn. Enligt elevprognosen for 2017 kommer efterfragan pa
kommunala elevplatser inom Norrmalms
stadsdelsforvaltningsomrade att 6ka med 321 elever, fran 5191 ar
2017 till 5512 elever ar 2026. Det ar framforallt de cirka 3 000 nya
bostaderna i Hagastaden som driver upp elevantalet. | de norra
delarna forvantas darfor elevokningen bli &nnu storre, samtidigt
som de sddra delarna forvéntas tappa i elevantal. Férvaltningen
bedémer att prognosen &r underskattad. Efterfragan kommer 6ka
med avsevart mer an prognosen visar, med minst det dubbla.
Orsaken ar bland annat den undantrangningseffekt som vantas pa
friskolor med anledning av att Solna stad inte planerar att bygga
nagon skola i sin del av Hagastaden, trots manga nya bostader pa
Solnasidan. Déarutdver behdver lokaler med tillfalligt bygglov
ersattas av permanenta lokaler inom stadsdelsforvaltningsomrade
Norrmalm. For att mota behovet av platser arbetar forvaltningen
bade med utdkningar av befintliga skolors kapaciteter och
Oppnandet av nya skolenheter. Nya skolor vid Sveaplan respektive i
Hagastaden &r en del i denna strategi.

Val av lokalisering

Norrmalm &r den stadsdel som har lagst andel parkmark per
invanare av alla stadsdelar inom Stockholms stad. Majliga platser
att 6ppna en ny skola pa ar darfor starkt begransad. Grundskolor ska
ha tillgang till skolgard, vilket ar ytkravande. Mindre parker och
torg ar darfor inte mojliga lokaliseringar. De flesta parker och
torgytor har en omfattande anvandning, till exempel av forskolor
som saknar egna gardar i anslutning till sina lokaler, liksom av
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rekreerande kringboende. Vissa parker har alltfor kraftig lutning,
exempelvis Vanadisparken. Inhyrning i befintliga fastigheter
innebar ofta att skolgard saknas eller begransas till en liten
takterrass.

Fastigheten Cederdal 5 &r detaljplanelagd for allmanna andamal och
befintlig byggnad uppfordes ursprungligen som flickskola, det sa
kallade fore detta Sveaplans gymnasium. Fastigheten mojliggor en
relativt stor skolgard (for att vara i innerstaden) med direkt narhet
till mer gronytor vilket ger ytterligare ett mervarde for
skolverksamheten. Darutéver har SISAB fatt markanvisning for en
skoltomt i Haga Ostra / etapp 2. Denna tomt ska &ven inrymma en
fullstor idrottshall och bollplan, vilket gor att skolgardsytan blir
relativt liten.

Normalt planerar forvaltningen for F-9 skolor, men da fastigheten i
Hagastaden ar mer begrénsad &n den vid Sveaplan, har planeringen
tagit hansyn till de geografiska forutsattningarna. Skolfastigheten i
Hagastaden planeras darfor som 7-9 skola med gymnasium i 6vre
vaningsplan, medan skolfastigheten vid Sveaplan planeras for yngre
barn i arskurs F-6. Eventuella andringar i andra kapacitetshojande
projekt kan dock paverka planeringen avseende arskursindelning séa
att denna behdver justeras.

Nationalstadsparken

Forvaltningen &r medveten om att fastigheten vid Sveaplan ligger i
Nationalstadsparken. | propositionen Nationalstadsparken
Ulriksdal-Haga-Brunnsviken-Djurgarden 1994/95:3 star att skyddet
for Nationalstadsparken inte hindrar etablerade verksamheter inom
eller intill Nationalstadsparken fran att fungera och utvecklas i
anslutning till tidigare ianspraktagna omraden. Forvaltningen
héanvisar till detta tydliggdrande eftersom fastigheten vid Sveaplan
ar detaljplanelagd for allméanna andamal och lokalerna har byggts
for skolverksamhet Iangt innan nationalstadsparkslagstiftningen
tradde i kraft. Anpassningar av befintlig byggnad till modern
pedagogik och uppfdrande av en komplementbyggnad for kok och
matsal med mera for att fa en val fungerande och séker
transportlosning, ar likstéallt med att inte hindra avsedd verksamhet
fran att fungera och utvecklas. Att inte tillata foreslagen utbyggnad,
skulle daremot hindra férvaltningen fran att anvanda byggnaden till
det den &r avsedd for.

Forvaltningen har dven utrett mojligheten att pa skoltomten
inrymma en F-9 organisation. Detta skulle kréva ytterligare
Inriktningsbeslut gallande nybyggnad av Uthyggnad norr om befintlig huskropp, dar det idag &r en stor
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gronyta. Paverkan pa parkmiljon skulle da bli avsevart storre, till
skillnad fran en skolgardsmiljo som blir en forlangning av
parkmiljon och ar tillganglig for allménheten utanfor skoltid det vill
saga kvallar och helger. Forvaltningen har valt att inte ga vidare
med den storre utbyggnationen. Med hansyn till nationalstadsparken
begransas atgarderna till en utbyggnad pa fastighetens sodra sida.

Risker

Utredningsarbetet har fokuserat pa placering av en ny byggnad,
befintlig byggnad har inte studerats ingaende. Darfor finns en del
risker som till exempel okéanda bjalklagsforhallanden, material och
miljokonsekvenser. Det ar idag kant att byggnaden behdver stora
atgarder gallande radon. Markférhallanden for nybyggnaden é&r ej
undersokta.

Befintlig byggnad &r klassad som hdgsta bevarandevarde niva (bla)
enligt Stockholms Stadsmuseum och anses vara en av landets
framsta representanter for den tidiga funktionalistiska arkitekturen.
Lénsstyrelsen arbetar for narvarande for att
byggnadsminnesforklara byggnaden.

Fastigheten ligger inom Nationalstadsparken vilket stéller krav bade
pa befintlig byggnad och ocksa placering av ny byggnad, samt
utformning av mark.

Det forvantas att detta projekt kommer att uppmarksammas och
nybyggnaden kommer att debatteras fran olika aspekter, pa olika
nivaer. Den stora restaureringen av byggnaden som gjordes ar 1995
var mycket uppméarksammad. Det betyder att bygglovsprocessen
troligtvis kommer att dra ut pa tiden samt att det stalls hoga krav pa
gestaltning som kan bli kostnadsdrivande.

Tider

Den beddmda tidplanen for framtagande av forslagshandling efter
forslagshandlingsbestallning och erhallet forhandsbesked av
bygglov &r cirka 10 manader.

Kostnader
Bedomd kostnad for genomforande av forslagshandlingsskede &r 7
mnkr som kommer att direktfaktureras.

Om forhandsbesked pa bygglov far avslag kan det innebéra att
vidare utredningsarbete maste genomftras. Om det blir aktuellt
kommer kostnaden for detta att budgeteras.
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Den totala hyresgenererande projektkostnaden for Sveaplan
grundskola bedéms uppga till cirka 320 mnkr. Enligt SISAB:s offert
ar bashyran for befintlig verksamhet 6,8 mkr. Enligt offerten ar den
preliminara kostnaden for SISAB:s underhallsarbeten satt till noll
kr, offerten anger ocksa att den definitiva omfattningen av SISAB:s
underhallsarbete bestams nar projektets genomférande ar beslutat.
Forvaltningens uppfattning ar att fastighetsagaren ska sta for viss
del av underhall i befintlig byggnad och att den slutgiltiga
fordelningen mellan SISAB och hyresgésten behdver utredas infor
kommande drende om genomfdérande

Fakta om Sveaplan grundskola

Framtida verksamhetskapacitet

Elever
Grundskola ak F-6 840

Lokaler och ekonomi

Bedomd hyreshojande projektkostnad 320 mnkr
Skolans area 9 545 kvm
Total arshyra 23,2 mnkr
Arshyra/kvm 2431 kr
Kvm/elev 11,4 kvm
Arshyra/elev 27 619 kr

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB.

Forvaltningens forslag

Utbildningsnamnden foreslas godkénna utbildningsférvaltningens
inriktningsforslag for nybyggnation av Sveaplan grundskola till en
beddmd hyresgenererande projektkostnad om cirka 320 mnkr med
en tillkommande hyra forsta aret om cirka 23,2 mnkr. Vidare
foreslas att uthildningsnamnden uppdrar till
utbildningsforvaltningen att aterkomma med forslag till
genomforandebeslut.

Bilaga
Offert fran SISAB daterad 2018-06-28



