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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte &r att tillsammans med detaljplan och markéverlételseavtal, sékerstélla
att kommunens krav pé& gestaltning och yttre milj beaktas vid vidare projektering och byggande pé
kvartersmark och allmén platsmark inom detaljplanens omréde.

Godkéannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram &r det dokument som &syftas i § 3.3 i tecknat avtal avseende dverlételse av mark
och exploatering mellan Wallenstam AB och Tyresé kommun fér projekt Apelvégen, Tyresé Strand

. sandell
tyres6 kommwn & sandberg
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Férord

Detta kvalitetsprogram ér en bilaga till avtalet fér verlatelse av
mark och exploatering géllande uppférande av bostader samt
v8rd- och omsorgsboende vid Apelvagen.

De berérda fastigheterna ar Tyresé 1:472, 1:473, 1:787, 1:478

samt 1:477 inom Tyresd kommun, Stockholms l&n.

| arbetet med detaljplan har en 16pande process pagétt dér en
ny sektion fér Apelvagen diskuterats. D& denna sektion é@nnu inte
ar fardigprojekterad vid framtagande av detta dokument visar
vissa illustrationer och visualiseringar alternativa utformningar
for markytor som kan komma att utféras pd annat satt @n
illustrerat.

Kvalitetsprogrammet har uppréttats i samarbete mellan Tyres®
kommun, Wallenstam AB, Urbio och Sandell Sandberg
arkitekter.

Kontroll/ Granskning

Byggherren ansvarar fér att erforderliga handlingar, som
redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska uppfyllas, lamnas
till projektledare pé stadsbyggnadstérvaltningen. Handlingarna
ska redovisas innan ansékan om mark- och bygglov inlémnas
till kommunens bygglovsenhet.

Vid det tekniska samrédet ska kvalitetsprogrammets krav
uppmérksammas och behov av granskning under byggskedet
avgéras och inféras i ett férslag till kontrollplan.

Tyresé kommuns tillgénglighetshandbok (2012-11-15) ska
tillampas vid utformning av bostéderna och utemiliéerna kring
dessa.

tyres6 kommwun @&
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Projektomradets lage

Projektomrédet ligger mitt emot Tyres® Strandtorg och avgrénsas i
norr av Tyresdvdgen, i véster av Préstgdrdsvégen, i séder av Apel-
vagen och i éster av en grén yta. Omrédet har en skogskaraktar och
ar idag delvis bebyggd av smdhus. Prastgérdsvégen och Apelva-
gen avgrdnsar naturligt tomten fra&n det sammanhalina skogspartiet
vaster och séder om tomten.

0 30 60 120
Skala 1:2000 o @
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Bebyggelsestruktur

Forslagets strévan ér att i mojligaste mén behélla och férstérka befintlig skog-
skaraktér och skapa ett omréde som knyter an till Tyresé Strandtorg, som av
de boende i ndromrédet ér ett uppskattat torg béde till funktion och uttryck.

Bebyggelsestrukturen bestdr av tva lamellhus i vinkel, ett vérdboende och
fem punkthus. Lamellhusen bildar en sammanhéllen fasad mot Tyresévégen
och méjliggér en bullerdémpad grén gérdsyta mot vilken alla uteplatser och
balkonger vander sig.

Lamellhuset mot Tyresévégen ligger i souterréing och i dess bottenv@ning in-
ryms en lokal mot Tyresévéigen. Verksamheter i bottenvéningen ger ett befol-
kat stadsrum och sockelvéningen ges en stadsmassig karaktér som knyter an
till Tyresé strandtorg och dess funktioner.

Innanfér lamellhusen sdderut placeras fem punkthus som anpassas till terrén-
gen och darigenom fér en oregelbunden placering. De inbérdes férskjutnin-
garna mellan husen skapar in- och utblickar genom omrédet som slépper in
ba&de natur och solljus in till g&rdsrummen. Fasadernas gestaltning férstéarker
uttrycket av hus i park, d& alla fyra sidor har likartad, regelbunden f&n-
sterséttning och balkonger, med varierad placering, pé alla fyra sidor.

| sydsstra delen av planomrédet placeras ett vardboende. Dess volym &r
en vinkel som ger en entrésida mot Apelvagen och en skyddad innergérd i
vasterlage in mot naturmark i omrédets mittdel.

Inramning

Lamellhusen och vérdboendet ramar in
tomtens uterum som vetter mot sydvést.
Vérdboendets planform har en vid vinkel

ut mot vast fér att f& et bra sollage pé in-

nergérden. Samtidigt skapas en
tydligare yta fér gastparkering samt
in- och utlastning i hérnet mot Apelvagen.

Detta innebar att gdrden mellan lamell-

husen och punkthusen slipper belastas med
onddig trafik.

Anpassning
Punkthusens placering @r anpassade till  Den inre gérdens bevarade och féradlade
topografi och bevaransvérda trad, vilket grénstruktur “sipprar” genom punkthusens
ger en placering med varierande nock- mellanrum och ger grén karaktér mot omgi-
héjder samt avsténd till omgivande gator  vande gaturum och gérd.

och platser.

KVARTERSSTRUKTUR

RN .
Gréna fingrar

Gron korridor

Mellan vérdboendet och Plommongrand
gdr en grén korridor som kopplar samman
Tyresévégen och Apelvagen.

Grénytan har en bredd p& ca 10 meter.

sandell
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SITUATIONSPLAN OCH PROJEKTPROGRAM
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Angéring och Tillgénglighet
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Angéring och Tillgénglighet

Avfallshantering

Bostadshusens avfallsbehéllare fér mat- och restavfall finns pé tillgangligt
avsténd. Dessa sopkérl ska kunna témmas frén en uppstéllningsplats fér
sopbil p& Prastgérdsvégen. P& denna uppstéllningsplats kan sopbil stanna
till f6r hémtning av sopor och annat sorterat avfall. Det finns dven majlighet
att témma sopor och sorterat avfall frén gérdsplanen. Har héamtas ocksé
lokalens sopor i ett sarskilt soprum vid véndplanen inrymt i komplement-
byggnaden.

Fér vardboendet finns ett invandigt soprum varifrén verksamhetens avfall
téms. Sopbilen angér fastigheten via en nedsénkning i kantstenen pé trot-
toaren, och uppstéllningsplats fér sopbil férlaggs pd kvartersmark sé att
sophdmtning kan utféras pé tillgangligt avsténd.

Leveranser
Av- och inlastning fér lokalen i lamellhuset sker p& innergérden, dér upp-
stallningsplats fér lastbil finns i direkt anslutning till entrén.

Vérdboendet skéter sina varutransporter via samma uppstéliningsplats som
anvands fér sophadmtning. Det finns éven en tydlig yta fér hantering av
varor i vardboendets hérn. Har finns separata entréer fér bessk, sophanter-
ing, service och leveranser.

Tillgénglighet
Avfallsfunktioner nés tillgéngligt frén samtliga entréer. Garden och terrén-
gen inne p& fomten nés tillgangligt genom en léngre ramp som |éper
genom omr&det.

Lokalen angérs frén gérdsytan dar det finns uppstéllningsplats fér fardtjanst
och ambulans. Besskare som inte behdver dessa tjanster gér in i lokalen
via huvudentrén mot Tyresé strandtorg i norr.

Vérdboendet angérs frén Apelvagen, dar det finns Hkp-plats fér
besskare.

Bostéderna har Hkp-platser i néra anslutning till entréerna, antingen pé
gardsplanen eller léings Prastgdrdsvégen fér punkthusen belégna mest i
soder.

-

~ -
-
-
-
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-
-
-
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Angdring vid vardboende

Hkp-platser

Sopuppstéliningsplatser och sopkarl

SITUATIONSPLAN MED FUNKTIONER

N/
Skala 1:400 °_. 10 o (1

Branduppstéllningsplatser
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SEKTION A-A

Sektion genom garageplan och lamellhus som ligger léings Tyresévégen i norr.
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SEKTION B-B
Sektion genom punkthus i véster, garageplan och lamellhus som ligger léings Tyresévégen i norr.
N
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SEKTION C-C
Sektion genom punkthus samt genom parkeringsgarage och lamellhus som ligger nérmast Tyresévégen.
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Sektion genom grannfastighet samt vardboende. %
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ELEVATION B-B
Elevation léings Plommongrénd. Vérdboende samt lamellhus.
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Lamellhus
Lamellhusen mot Tyresévégen utgér en bullerskyddande skéarm for
innanférliggande bebyggelse och utemiljs.

Byggnaden mot Tyresévégen har fyra trapphus och &r indelat i en
byggnadsvolym per trapphus. Volymerna har olika kulérer i puts och
férskjuts ndgot i djupled fér att bryta ned skalan och ge en variation
till helhetsgestalten. Byggnaden ligger i souterréing och har en tegelk-
ladd sockelvéning med stora glaspartier till lokaler mot Tyresévagen.
Hérnet mot véster inrymmer en lokal i tvé véningar och fér ett stort
glasparti ver hérn som ger en &ppenhet till de publika lokalerna.

Lamellhusen har klassiskt symmetriskt komponerade fasader, med
tv&luftsténster och franska balkonger med dubbeldérrar. Taket &r ett
sadeltak i plét, med kapad nock och kupor fér hisstopp och vindsvén-
ingar som skapar en varierad siluett.

Fasadmaterialet &ar tegel i bottenv@ningarna, som associerar till plat-
sens historiska rétter som tegelbruk. Tegelkulérerna tas upp i de évri-
ga véningarnas putskuldrer ton-iton med teglet i tv& fargskalor: en
terrakottardd - och en beige fargtonskala.

Detaljering i form av fénsteromfatiningar, réckesinféstningar och
évrigt plétarbete utformas med omsorg.

Varje lagenhet har en egen balkong mot Trédtorget i séder.

Punkthus
Punkthusen &r placerade som “hus i park”, anpassas till terréingen och
omgardas av naturmark.

Lugn, linjerad fénstersattning med tvalufts-fénster. Balkongerna har en
varierad placering f6r att understryka att huset inte har ndgon fram- och
baksida i traditionell bemarkelse utan vénder sig mot alla véderstreck.

Sockelv@ning av tegel och 6vrig fasad av spritputs. Tak i plét i kulér
ton-i-ton med ljus putskulér respektive plét i mérkare ton av brunt till de
réda husen.

Erik Eriksson Arkitektkontor tyresO kommun @ o

BYGGNADERNA ALLMANT
BYGGNADERNAS KARAKTARSDRAG

Vardboende

Det tre vaningar héga vardboendet ar placerat i kvarterets sydéstra
hérn. Byggnaden bestdr av tv@ sammanfogade lameller som &ppnar
sig mot den gréna gérden. | det uppglasade innerhérnet finns vinter-
trédgdrdar och gemensamma uteplatser.

Huvudentrén ligger vid Apelvagen, i ytterhérnet mot séder och har
ett skérmtak som accentuerar dess placering. Byggnaden ar vertikalt
uppdelad i tre volymer mot gatusidan, étskilda av falt av inglasade
balkonger mot ster och séder. Fasadmaterialen har samma kulér- och
materialpalett som bostadshusen fér en sammanhéllen karaktér i pro-
iketomrédet. Hérmvolymen har en utsida av Terrakottaréd puts med
sockelvaning i rétt tegel och de tvd “yttre” byggnadsvolymerna har en
ldg marksockel av beige tegel samt &vrig fasad av ljus beige spritputs
frén paletten. Mot innergérden &r fasaden av ljus beige spritputs lika
utsidan samt innehérn med trabeklédnad ton-i-ton med putskuléren mot
balkonger. Va&rdboendet fér ett sadeltak i plét.

sandell
sandberg
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Fasader och material

Husen &r huvudsakligen utférda i puts med inslag av sockelvéningar i tegel
i en varm réd-och beige kulérskala. Fargsattiningen hamtar sin inspiration
och palett ifrén olika tegelkuldrer som associerar till planomrédets histor-
iska funktion som tegelbruk pé& Brevikshalvén.

Teglet har en livlig, inbérdes kulérvariation och valda putskulérer hamtas
frén teglets kulérspekira fér att skapa en nyanserad helhet. De réda byg-
gnaderna har séledes en réd tegelsockel och de beige har putskulérer
hamtade frén den beige tegelsockeln.

Socklarna pd& lamellhusen utférs i tegel mot Tyresévagen och den “Gro-
na Korridoren” i &ster, samt &ver gavlarna. Mot insidan av kvarteret mot
“Tradgérdstorget” far lamellerna puts pé& hela fasaden, d& byggnaden lig-
ger i souterréing. Punkthusen f&r tegelsockel p& alla fasader runt huset.
Fasader utférs i spritputs.

De tv& lamellhusens uppdelning i mindre sammanhéangande byggnads-
volymer artikuleras genom férgsatiningen pd fasaden. Varje enskild volym
hanger ihop vertikalt, frén sockel till tak samt detaljer, med kulérer ton-i-ton.
Det hér monokroma greppet skapar en lugn helhet med subtil variation i
yttexturer. Samtidigt ger skiftningen mellan de rédbruna- och beigegré byg-
gnadsvolymerna variation till lamellhusen och kvarteret som helhet.
Punkthusen féljer samma monokroma princip fér varje enskilt hus och vari-
ation pd kulér mellan husen.

Balkongfronter utgérs av pinnrécken som lackas i en mérkare réd ton till de
réda husen respektive en gré kulér till de bdda nyanserna av beige.

Taken utférs i plét i mérkare brunréd kulér till de réda husen samt plét i
mérkare beigebrun eller gré kulér till de beiga husen. Fénster, dérrar och
entrépartier i lackad metall féljer samma princip i férgsatiningen.

Putskulorer

Sockel i tegel

Ref. 33039
(WEBER)

Ref. 33003

(WEBER)
Be o S =
Liust tegel - Ref. Petersen D76 Ref. 33062
(WEBER)

tyresd kommwn @& orbio

FASADER OCH MATERIAL

Kulsr plattak/ Kulor Fonster, dérrar
avvattningsdetalier  fénsteromfatiningar  och entrépartier
samt balkongfronter

Ref. PL 56 - lik puts Ref. RAL 8028
mérkbrun
RAL 8028
Ref. PL 30 - grd lik puts Ref. RAL 7044
RAL 7038

Ref. RAL 7036

Ref. PL 15 - lik puts
silvermetallic

RAL 9007

sandell
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FONSTER, DORRAR OCH
ENTREPARTIER

Karmar och téta partier till fénster
och dérrar utférs i lackad metall i
kulérer ton-iton med den enskilda
byggnadsdelens fargpalett. Det gor
att de harmonierar med helheten
samtidigt som de framstdr slanka
och distinkta.

[0 @ o g
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OVERGANGEN FRAN SOCKEL
TILL OVRIGA VANINGAR
Fasadmaterialet &r tegel i botten-
v8ningarna. Tegelkulérerna tas upp
i de évriga véningarnas putskulérer
ton-i-ton. Overgangen mellan mate-
rialen gérs med ett omhandertaget
mote.

INDRAGEN ENTRE OCH

TEGELRASTER
Indraget i fasaden  skapar
en differentiering mellan

bosadsentréerna och entréer Hill
lokaler. Nischen utgér vaderskydd
och har integrerad belysning
samt helglasade entrédérrar  for
transparens och trygghet. Tegelraster
p& trapphusfasaden ger ytterligare
detaljering i 8gonhsjd som relaterar
till en mansklig skala.

FASADER LAMELLHUS LANGS TYRESOVAGEN

]
il M1

1 il
(T I} |

e

UPPGLASADE LOKALER
Stora  glaspartier  till  lokalerna
dppnar upp och inviterar till de
publika lokalerna. Uppglasningen
bygger vidare p& Strandtorgets
stadskénsla.

>

ova

"l

N
Skala 1:200 l_,—? 1?M @ Orienteringsfigur byggnad
v dell
tyresd konmun @ o-bio 7w > candberg
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UPPGLASADE LOKALER BALKONGFRONTER TAKFOTSDETAL MONOKROMT

Stora  glaspartier till  lokalerna Balkongerna  fér pinnracke  for Nétta, omsorgsfullt utformade tak- Fasadkulér och detaljer ton-i-ton ger
dppnar upp och inviterar till de genomsikilighet och att utstréla lat- fotslésningar ger ett omhandertaget ett lugnt, samtida, skulpturalt helhet-
publika lokalerna. Uppglasningen thet. Pinnréckena gér éver bjalklag- intryck. sintryck. Taken féljer fasadens kulér
bygger vidare p& Strandtorgets skant och framstér p& s& satt distink- men i en mdrkare nyans.
stadskénsla. ta i sin form.

g@
td

Skala 1:200 OL:—f ]? M @ Orienteringsfigur byggnad

sandell

tyresé kommwn @ orbio 7 " sandberg
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FASAD MOT VASTER

FASAD MOT OST

FASADER LAMELLHUS LANGS TYRESOVAGEN

AN 1
FG. +23 O ~LOkAT™ ||

PRINCIPSEKTION
P
O v
N
Skala 1:200 OL:—f ]? M @ Orienteringsfigur byggnad

sandell

tyresé kommwn @ orbio 7 " sandberg
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FASAD MOT OSTER

oy
g%
FASAD MOT NORR PRINCIPSEKTION g / y

Skala 1:200 OLJ—? 1? M @ Orienteringsfigur byggnad
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SERNSRPR 111 y1sane
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FASAD MOT VASTER

FG. +29.1

F.G. +26. 1

F.C. +23.0

Y
o va
FASAD MOT SODER PRINCIPSEKTION @ /7

Skala 1:200 OL:—f ]? M @ Orienteringsfigur byggnad

sandell

tyresd kormmun urbio P sandberg
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Perspekfiv :
gver planomrédet frén Tyresévégen
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FG.+35.1/ FG. +38.1

TAKFOTSDETAL OVERGANGEN FRAN SOCKEL MONOKROMT

Natta, omsorgsfullt utformade tak- TILL OVRIGA VANINGAR Fasadkulér och detaljer ton-iton ger
fotslosningar ger ett omhandertaget Fasadmaterialet &r tegel i botten- ett lugnt, samtida, skulpturalt helhet-
intryck. vaningarna. Tegelkulérerna tas upp sintryck. Taken féljer fasadens kulér

i de 6vriga véningarnas putskulorer men i en mérkare nyans.

ton-i-ton. Overgéngen mellan mate-

rialen gérs med ett omhandertaget

mote. %ﬁ

N
Skala 1:200 Ol_:—f ]? M @ Orienteringsfigur byggnad
tyresd kommun @ orbio S lberg
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FASADPRINCIP

BALKONGFRONTER

Balkongerna  f&r pinnrécke  for
genomsikilighet och att utstréla lat-
thet. Pinnréckena gdr éver bjalklag-
skant och framstér pd sé satt distink-
ta i sin form.

FONSTER, DORRAR OCH
ENTREPARTIER

Karmar och téta partier till fénster
och dérrar utférs i lackad metall i
kuldrer ton-i-ton med den enskilda
byggnadsdelens fargpalett. Det gor
att de harmonierar med helheten
samtidigt som de framstér slanka
och distinkta.

FASADER PUNKTHUS 5 VANINGAR

FC. +38.1/ F.G. +39.1

FG. +35.1/ F.G. +36.1

FG. +32.1/ FG. +33.1

FC. +29.1/ FG. +30.1

g FG +26.1/FG. +27.1

PRINCIPSEKTION
N
Skala 1:200 OL:—f 1? M @ Orienteringsfigur byggnad

sandell

tyresé kommwn @ orbio 7 " sandberg
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FASAD MOT SODER

FASAD MOT OSTER

Véardboendets gestalinig féljer Lamellhusen och Punkthusen med samma QQ ﬁ
kulér- och materialpalett f6r en sammanhéllen karaktér i projektomrédet. g

Fasaderna mot séder och éster med huvudentrén till V&rdboendet i hérn- o

volymen har en utsida av Terrakottaréd puts med sockelvéning i rétt tegel.

De tv@ “yttre” byggnadsvolymerna har en 18g marksockel av beige tegel

samt &vrig fasad av ljus beige spritputs frén paletten. Sadeltaket i plat féljer o s oM
fargpaletten och far en gré kulér. Skala 1:200 L——— ! EB

Erik Eriksson Arkitektkontor — LyTe€sO kommun

Orienteringsfigur byggnad

sandell
sandberg
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FASAD MOT NORR

FASAD MOT VASTER

Mot innergdrden é&r fasaden av ljus beige spritputs lika utsidan samt in- DQQQ ﬁ
nehdrn med trabeklddnad ton-i-ton med putskuldren mot balkonger fér ett

lugnt intryck. Fénsterrytmen &r jamn och regelbunden fér aft tillsammans o

med med den ljusa fasaden utgéra en harmonisk fond till den Sinnliga

Tradgérden.

Sadeltaket i pl&t féljer fargpaletten och far en grd kulér. Utrymningstrappor o s ou N Orerterinasfiour b ;
p& gavlarna beklas med stéende traribbor fér en spaljéverkan. Skala 1:200 L———— | EB rienteringstigur byggna

. Il
Erik Eriksson Arkitektkontor ~ tyresd kommwn @ orbio Wallensianes sa:::dbe.-g
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NORMALPLAN PUNKTHUS
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Groén strategi - tolv punkter

En tydlig utg&ngspunkt fér projektet &r att bevara den befintliga naturkarak-
taren i omr&det. Det &terspeglar sig tydligt i hur bebyggelse-strukturen ar
uppbyggd med grénska som sipprar in mellan punkthusen langs Prast-
gaérdsvégen. Natur som bevaras ska delvis lémnas orérd tér att bevara
och gynna befintliga ekosystem. Har finns plats fér social samvaro och re-
kreation fér alla boende. Vardboendets innergérd och gemensamhetsytor
inomhus har visuell och direkt koppling till innergarden i véster.

Exempel pd specifika héllbarhetsatgarder i detta omréde:

1. Bevara stérre trad i méjligaste omfatining.

2. Anpassning till platsens topografi och naturmarkskaraktar i
méjligaste omfattning.

3. Nyplantering av i férsta hand inhemska busk- och trédarter, gérna
med blomning, frukt och bér. T. ex. Hagtorn, Bjérkspirea, Hallon,
Kérsbar och Bjsrnbar.

4. Planteringar av varvéxter t.ex. 16kvéxter, som ger nektar och
pollen till de férsta bina om véren.

5. Inrikining p& nektarproducerande perenner i planteringarna.

6. Lekplats med naturmaterial (stdl, tré, sten).

7. Kompostplats fér tréidgardskompostering i skuggigt lage bakom
Hus 9 och 11.

8. Méjliggéra infiltration av dagvatten via férdréjningsmagasin,
ytliga alternativt under markyta.

9. Betrakta dagvatten som resurs t6r upplevelser och aktiviteter, tak

vatten leds via yiliga ranndalar.

10.  Holkprogram f&r fagel, fladdermsss och solitérbin.

11.  Plats f6r 2-3 l&dcyklar anordnas i garaget alternativt cykelhuset pé
gérden.

12.  Laddningsplatser fér el-bilar och el-cyklar i garaget samt
reserverade P-platser fér bilpool.

VAXTLIGHET OCH GRON STRATEGI

1. Bevara stérre trad i majligaste om- 2. Anpassning till platsens topografi och 3. Nyplantering av i férsta hand inhemska 4. Planteringar av varvéxter exv 16kvéx-
fattning naturmarkskaraktar i méjligaste om- busk- och trédarter, gérna med blomning, ter, som ger nekiar och pollen fill de férsta
fattning frukt och bar. T. ex. Hagtorn, Bjérkspirea, bing om véren
Hallon, Kérsbar och Bjernbar

= - 4 _ | 1 e > 3 =
6. Lekplats med naturmaterial (stél, tréi, 7. Kompostplats fér tradgérdskomposter- 8. Majliggéra infiltration av dagvatten

ing i skuggigt lage bakom Hus 9 och 11 via férdréjningsdammar eller magasin

5. Inrikining pé& nektarproducerande
perenner i planteringarna sten)

A

11. Plats fér 2-3 l&dcyklar anordnas i ga-  12. Laddningsplatser fér el-bilar och el-
raget alternativt i cykelhuset p& gérden  cyklar i garaget samt reserverade P-plat-
ser for bilpool

9. Betrakta dagvatten som resurs fér up-  10. Holkprogram fér fagel, fladderméss
plevelser och aktiviteter, takvatten leds via  och solitérbin
ytliga ranndalar

sandell

tyres6 kommun @ orbio 7 sandberg
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Tradgérdstorget

Punkt- och lammellhus kantar en gérdsmiljé i sydvastlage, Trédgérdstorget,
med ett underliggande garage.

Tradgardstorget har en utformning med mer hérdgjorda ytor i vastra delen,
vid angéring till lokalen, och mer gréna ytor i den &stra, inre delen. | den
inre delen skapas en samlande yta med véxtlighet planterad i upphdjda
vaxtbaddar med buskar, smé trad och planteringar av blommor som ger
karaktar &t gérden. Den upp- héjda kanten kan breddas och nyttjas som
sittplats p& valda delar.

Lek ska anordnas fér barn i anslutning till trevliga vistelseytor fér vuxna.

En pergola med ljud- och vaderskyddande tak bildar avgrénsning i gérds-
rummet. Gdrdens hdrdgjorda markytor ska méjliggéra att man vid behov
kan angéra bostadsentréerna med fordon, antingen fér angéring med
fardtjanst men ocksé fér uppstallning av brandbilar. De nedersta bostader-
nas uteplatser ger eft liv till platsen, dér solen kan lysa in pé& kvallen mel-
lan punkthusen i vast. Grénskande plantering utmed uteplatserna skapar
privata sférer utan att stéinga ute livet p& gérden.

Slappet mellan lamellhusen, som utgérs av en trappa i en planteringsbar
terrassering, tillfér en smitvéig ner till busshéllplatsen som ocksé kan nés
tillgangligt via garaget eller med ramp léngs vastra sidan av lamellhuset.
Trappan vid Hus 1 férhdller sig till slantens fall och beléggs med en betong-
marksten likt évrig plattséttning. Tunnare pinnracken lika évriga récken pé
balkonger och terrasser laggs till vid behov pé trapporna.

Férgardsmark mot Tyresévigen
Nya planteringar av blomsterkaraktér samt lagre buskar och tréd anléggs
p& férgdrdsmark mot Tyresévéigen (enligt punkt 3+4 i den gréna strategin
pd s. 26). Gangvagen langs huset och in till entrénischerna har hérdgjord
yta av betongmarksten lagd i férband. Cykelstéll etableras utanfér varje
entré for enkel &tkomst fér de boende.

1. Exempel p& komplementbyggnad fér Sop/cykelrum p& gérden samt
for Milishus mot Apelvégen.

2. lekplats p& Tradgdrdstorget.

VAXTLIGHET OCH GRON STRATEGI
Gérdar och grénytor

Skala 1:400 %4 Ly

4
BETONGMARK A @ </ [y
260/ VARKSTEN /- =~ @

Planutsnitt norra delen av omr&det. Tradgé&rdstorget och férgérdsmark mot Tyresévagen.

5. Ny plantering mot
Tyresévagen.

4. Gestaltningsexempel av frappor och terrasseringar

vid Hus 1 och mellan Hus 4 och 5.

3. Vaxtbaddar med integrerade sittplatser byggs
p& hardgjord yta pé& garagebijélklag.

sandell
sandberg

ty‘reS('j kommun @ urbio il
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Naturrummet
Naturrummets karaktér bevaras som det ar idag.
Trad markerade med vit ring skall sparas.

Lekplats
Lekplats fér aldre barn anordnas i anslutning till Naturrummet med klatter-
lekar, balansévningar efc. utformade i naturmaterial som tra.

Miljéhuset

Mellan Hus 10 och 11 finns en komplementbyggnad i form av en véxt-
bekladd pergola eller spaljestruktur tér avfall och &tervinning. Huset &r till-
gangligt fér de boende pé& Prastgérdsvéigen och ansluter till angéringsplats
fér sopbil p& samma gata.

Bearbetning av terréing

| de lagen déar husen skér in i den befintliga terrdngen bearbetas och avs-
lutas slanterna fér att kunna ta upp héjdskillnad och méjliggéra plantering
och sittplatser i anslutning till bostéderna.

Férgardsmark vid punkthus

Nya planteringar av blomsterkaraktér samt lagre buskar och tréd anléggs
p& férg&rdsmark vid punkthusen mot Préstgérdsvagen. Punkthus i anslut-
ning till Trédg&rdstorget f&r mindre planteringer i upphdjda véxtbaddar
och krukor vid entréer. Cykelstall etableras utanfér varje entré for enkel
&tkomst fér de boende.

| Svrigt utgdrs férg&rdsmark runt punkthusen av de boendes uteplatser som
far hardgjord yta av betongmarksten i férband och mindre planteringar av
buskar och bér (enligt punkt 3+4 i den gréna strategin pé s. 26).

P-platser mellan Hus 11 och 12 fé&r ha&rdgjord yta av armerat grés fér att
i stérsta méjliga mén etablera konceptet med “de gréna fingrarna” som
stracker ut sig mellan husen.

1. Naturrummet.

2. lekplats i anslutning till Naturrummet.

ey

5 e
Eé Milihs
5 Sop

%

>4 FG+271

HUS 11

Nockhsjd +45.1

HUS 12
= Y
.":' | o191
s f

Nockhsid +44.1

VAXTLIGHET OCH GRON STRATEGI
Gérdar och grénytor
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4. Bearbetade avslut av slanter mot hus.

sandell
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Gérdar och grénytor

Skala 1:400 L 20 @

3V T —— N &

CUVIARRYD |

Sinnliga tradgérden

| den Sinnliga tradgdrden i den sédra delen av gérden bjuds de boende
och personal p& vérdboendet till en kontemplativ utemilid med sittplatser
i skugga. Har ligger tomtens hégsta punkt varifrén det skapas sikilinjer
genom skogsmilidn ned till gemensamhetsytorna vid Naturleken. Planter-
ingar med kryddérter och perenner som ger férg och doft till tradgdrden.

Férgardsmark vid Vardboende

Nya planteringar av blomsterkaraktar samt lagre buskar och tréd anléggs
p& férga&rdsmark vid Vérdboendet léings Apelvégen och runt parkering och
funktionsytor (enligt punkt 3+4 i den gréna strategin pd s. 26).
Hardgjorda ytor f6r entré, parkering, cyklar och angéring sopbil/lever-
enser utférs i betongmarksten.

En spalje avskiljer den gréna korridoren frén parkering till v&rdboendet.
Elnitstation

I

Dagvattenhantering
Nockhsid +46.2

Dagvattenhantering som méjliggér infiltration av vatten via diken, dam-
mar eller magasin anléggs i hela omrédet p& lampliga platser enligt

1
1
dagvattenytredning. N 4 N ' }
1
1 , U
& BNt IR Elm
L INLASTNIN
For323 [ g © P
PLANX
L PARTERINGAR ,
/
/
31.2 II
\ ',
7 /\0
~
Planutsnitt sédra delan av omré&det. Sinnliga tréidgdrden och férgérdsmark Vérdboende.
1. Sinnliga tradgérden - gréna uterum bland blommor och srter. 2. Forgérdsmark Vérdboende - planteringar mellan h&rdgjorda ytor 3. Spalie vid parkering 4. Dagvattenhantering p& omradet.
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Perspektiv
Vy fré&n Tyres® Strandtorg
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SIDA 34

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Y.

Kommunen kallar till startméte med byggherren
dar projekteringshandlingarna stéms av mot avtal
och kvalitetsprogram. Genomgéng av tidplan,
arbetsgéng, fastighetsrattsligadtgarder samt eko-
nomi gérs. Eventuell fastighetsbildning anséks och
genomférs hos Lantméteriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (ex-

ploatering, plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4. | samband med tekniskt samréd och startbe-

sked

2. Infér bygglovsansdkan

Kommunen stémmer av att projekteringshandling-
arna (nu i nivé med bygglovhandlingar) uppfyller
avtal och kvalitetsprogram. Nér handlingarna
éverensstémmer med avtal och kvalitetsprogram
kan bygglov sékas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan,
bygglov)

5. Kontrollera att éverenskomna skyddsétgérder
finns pd plats

PROCESS

3. Bygglovsprocessen startar

Nar byggherren lamnat in bygglovshandlingar
och eventuella andra lov s& som marklov, riv-
ningslov och efableringslov kan bygglovsarendet
starta.

Ansvarig: Byggherren

6. | samband med att slutbesked ges

Som en del av bygglovarendet kontrolleras
bygglovshandlingarna gentemot de tekniska krav
som stélls pd byggnader och mark genom BBR's
fereskrifter och allménna réd.

Kommunen stémmer av att inkomna handlingar
uppfyller exploateringsavtal, kvalitetsprogram
och planhandlingar. Byggnation far p&bérjas nér
starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen
(bygglov)

Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploate-
ring)

Det kan réra sig om exempelvis tréd, naturskydd,
byggsténgsel, besikining av végar och géngva-
gar, skyltar fér allménhet mm. Det som ska skyd-
das kan vara reglerat b&de i detaljplanen, avtal
och/eller i kvalitetsprogrammet. Kommunen stém-
mer av att dtgarderna uppfyller avtal och kvali-
tetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: kommunen (exploatering, bygglov)

Kommunen (exploatering, plan) stémmer av att
fardigstalld byggnad och mark uppfyller avtal
och kvalitetsprogram. Kommunen (bygglov) stém-
mer av att fardigstalld byggnad och mark téljer
de lov som getts. Kommunens projekiledare (ex-
ploatering) godkanner skriftligen att byggherren
har fullfsljt &tagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (ex-
ploatering, plan och bygglov)
Deltagande: Byggherren

sandell
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Godkannande av détagandena

Harmed intygas att byggherren Wallenstam AB har uppfyllt &tagandena enligt
kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen

. sandell
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Bebyggelse

[]  Lamellhusens fasader ska utféras i puts med tegelsockel i huvudsak. Ingen tegelsockel p& lamellernas fasader mot innergdrd.
[]  Punkthusens fasader ska utféras i puts med tegelsockel.

[]  Vérdboendets fasader ska utféras i puts med inslag av tegel kring entrén.

[]  Verksamhetsokaler fér centrumfunktioner om ca 620 kvm ska anordnas i bottenv@ningen mot Tyresévégen.
[]  Lokaler fér gruppbostéder om ca 600 kvm ska anordnas.

[]  Balkongracken ska utformas som pinnrécken.

]  Tok ska utféras i plét. Kulsrer enligt sid. 12.

1 Lomell mot Tyresévégen ska utféras med méjlig passage till innergérd.

[]  Fargsatining géllande fasader och tak ska variera inom lamellerna.

[]  Fargsatining gallande fasader och tak till&ts variera mellan olika punkthus och vé&rdboende.

Parkering och transporter

De mest lattillgangliga parkeringsplatserna ska vara fér rérelsehindrade.

Cykelhus ovan mark ska utféras i huvudsak enligt illustration pd sid. 6.

Parkering p& Tradgardstorget &r i huvudsak fér besékare till verksamhetsokalen samt HKP-platser.
Cykelparkeringar ska upplevas trygga.

Garageinfarter utformas pé& ett trafiksckert sétt.

Tradgardstorgets yta mellan ramp och milidhus ska méjliggéra svéingradieroch uppstéllning fér leveranser och sopbilar.

ODdoodon

Angéring och leveranser ska i huvudsak utféras enligt illustration pd sid.7.

Avfallshantering

[]  Respektive fastighet ska ha avfallshantering i huvudsak enligt illustration pé sid. 7.

[1  Verksamhetslokaler ska ha méjlighet till separat sophantering.
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Utemiljé & Grén design

Platser for lek ska finnas p& bostadsgérd, sittméjligheter ska finnas i anslutning till dessa.

Planteringar framfér byggnaden léngs Tyresévégen ska finnas.

Gardsytor och hérdgjorda ytor ska i huvudsak utgéras av betongmarkssten med inslag av stenmjsl och asfalt.
Komplementbygnader ska i huvudsak utféras enlitg illustration pé sid.6.

Murar vid trappor och ramper ska utféras i samklang med bebyggelsen.

Gérdarna ska kunna nés tillgangligtStrategi tér grén design ska i huvudsak félja sid. 26.

oo don

Naturrummet i omrédes mitt [dmnas s& oberérd som méjligt.

Kommunens ataganden

[]  Kommunen ska utveckla g@ng och cykelbana langs Tyresévéigen sé att denna pd ett tillfredsstallande sétt méter kvartersmarken.
[]  Kommunen ska utveckla gator och trottorarer léngs Prastgérdsvégen och Apelvégen sé att dessa pé ett tillfredsstéallande sttt méter kvartersmarken.

[[]  Kommunen ska riva befintlig bebyggelse p& fastigheterna sé att tillradet kan se enligt exploateringsavtalet.
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