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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for Wattingebacken etapp 2, del av
Bollmora 2:1 och Nasby 4:1367

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett forslag till en
ny detaljplan fér Wittingebacken etapp 2 med standardforfarande.

2. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken med beaktande av
forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4, om

miljckonsekvensbeskrivningar.
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Sammanfattning
Syftet med detaljplanen dr att bygga flerbostadshus och férskola med

tillh6rande girdar samt lokalgata och gingstrik. Bostadskvarteren i omridet ska
félja plan- och kvalitetsprogrammet t6r Wittingebacken. Hallbart, ménskligt
och aktivt 4r viktiga ledord f6r kommande utveckling. Marken anvisas till
Utopia arkitekter som skriver avtal med en byggakidr. Detaljplanen ska drivas i
samatrbete med Utopia atkitekter och ha ett arbetssitt ddr kommunen,
arkitekten och byggaktoren dr likvirdiga parter, arbetar transparent och utmanar

traditionella arbetsformer 1 planprocessen.

Bebyggelsen ir i linje med Gversiktsplanen. Under fortsittning att de riktlinjer
som anges 1 Start PM samt plan- och kvalitetsprogram f6r Wittingebacken f6ljs
ir bedémningen att planliggning for angivet syfte dr implig.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Viren 2015 fick stadsbyggnadsfirvaltningen i uppdrag av miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att arbeta fram ett planprogram f6r
Wittingeomradet. Wittingeomridet omfattar de tvd delomridena
Wittingebacken (omrddet kring Tyreso gymnasium) och Wittingestriket. T
januari 2017 godkinde kommunsstyrelsen planprogrammet. Tva
kvalitetsprogram, ett for respektive delomride, har tagits fram for att férdjupa

onskvirda kvaliteter och utvecklingsdirektv i de tvd omridena.

Under hésten 2017 hélls en markanvisningstivling f6r etapp 1 av
Wittingebacken. Planuppdrag for etapp 1 gavs i maj 2018. Etapp 2 ska drivas

i samarbete med Utopia arkitekter och ha ett arbetssitt dir kommunen,
arkitekten och byggaktéren ér likvirdiga parter, arbetar transpatent och utmanar
traditionella arbetsformer i planprocessen. Malet dr att skapa en effektiv process

dir stort fokus kan liggas pd att uppnd hog kvalitet.

Planomradet {61 etapp 2 ska i stora drag inkludera de delar av programomeddet
for Wittingebacken som ér markerat i karta nedan. Exakt avgrinsning ska ses
over under detaljplaneprocessen, Omréadet ska inkludera férskola,

flerbostadshus, gata, gingviigar, girdsmark och gronstruktur.
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Wattingebacken markerat i ritt. Etapp 2 markerat i blitt.

Beskrivning av planomradet

Wittingebacken ligger i Bollmora, cirka 800 meter frin Tyresé centrum. T

oversiktsplanen (2017) dr 6verenskommet att stadsutvecklingen i Bollmora ska
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rikta in sig pa fortitning och kompletteringsbebyggelse. Planomradet for etapp
2 ligger i mitten av Wiittingebacken i 6stra delen intill Wittingestraket, s karta
ovan. Planomradet dr cirka 1,5 hektar stort och marken inom omradet 4gs av
kommunen (del av fastigheten Niésby 4:1367 samt Bollmora 2:1).

I vist avgrinsas planomradet av Grandngsringen med flerbostadshus, i 6st av
Wittingestriket, i soder av Tyresé gymnasium och i norr av skogsomride dér

framtida etapper av Wittingebacken planeras. Norr om programomrédet ligger

omriadet Granbacken med flerbostadshus.

I backen mellan Graningsringen och Wittingestriket finns ett skogsomrade
bestiende av blandskog med asp, tall och gran med inslag av fin
hallmarkstallskog. Omridet innefattar viss déd ved. Enligt den naturinventering
som togs fram i samband med planprogrammet férekommer lokala naturvirden
inom planomridet. I nirheten av etapp 2 har dock fynd av de nira hotade
arterna tallticka och reliktbock rapporterats in till artportalen. Aven signalarten
granbarksgnagare har rapporterats i omridet, den dr dock i dagsliget livskraftig,
Sodra delen av planomridet innefattar en bilparkering f6r Tyresé gymnasium
med ca 40 platser.

Frin Wittingebacken avrinner dagvattnet i en 1200 mm ledning norr ut mot

Tytreso centrum. Direfter rinner vattnet i ett Sppet strak pa golfbanan och efter
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rening i Kolardammartna dr Albysjon recipienten for dagvattnet. Albysjon dr inte
klassad som en vattenférekomst enligt vattendirektivet men ér en del av det

rinnande vattendraget Tyresan.

113 § férordnande

Enligt Linsstyrelsens kartering omfattas planomridet av 113 § férordnande,
vilket mdste upphévas innan detaljplanen antas. 113 § férordnandena upphor
automatiskt vid Arsskiftet 2018/2019 enligt en dndring i plan- och bygglagen
(SES 2014:900) vilket innebir att inget upphéivande behéver ske i samband med
sjilva planarbetet.

Planforslaget

Syftet med detaljplanen ir att bygga flerbostadshus, f6tskola, lokalgata,
gingstrik och att samtidigt bevara gréonstruktur mellan husen. Bostadskvarteren
i omridet ska f6lja plan- och kvalitetsprogrammet f6r Wittingebacken. Héllbart,
minskligt och aktive dr viktiga ledord {61 kommande utveckling. Typologin for
bostadsbebyggelsen i omradet dr flerbostadshus i 6 viningar i &stra delen av
planomridet och i 4 vaningar ndrmast Wittingestriket. Detaljplanen planeras
innefatta bide hyresritter och bostadsritter, Férdelningen mellan
upplitelseformerna studeras vidare i detaljplanearbetet. Planomridet kommer

att innefatta allmin platsmark 1 form av gata och méjligen dven natur eller park.

Bebyggelsen ska vara stadsmissig och hilla en hdg arkitektonisk kvalitet.
Omradet ska byggas i en skala som ger trivsamma miljder och inbjuder till liv
och rérelse pi gator, torg och girdar. Inom projektet ska forutsittningar f6r
social hillbarhet studeras och 4tgirder inkluderas som ékar denna i omradet i
stort. Bebyggelsen anpassas till terring och topografi och omridets anslutning
till intilliggande omriden it viktig. Trappgrinder/passager ska byggas i enlighet
med planprogrammet och ska vara tillgingliga for allmén gingtrafik. Informella

gangstrik eller smitvigar ska ocksa finnas genom kvarteren.

I enlighet med naturinventeringen ska en skogsremsa om minst 20 meter
behillas nidrmast Wittingestriket £6r att sakerstilla det ekologiska
spridningssambandet. Dir bebyggelse foreslis ska stor vike liggas vid
anpassning till befintlig natur £6r att bevara si mycket som méjligt av

blandskogsomradet.
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Planomréddet ska innefatta en forskola fwié sddra delen av omridet som anges i
planprogrammet. Férskolans och girdsytans utbredning maste dock utredas

vidatre.

Frigor som behéver utredas vidare under planarbetet

» Planomradets avgrinsning.

¢ Ett detaljerat kvalitetsprogram ska tas fram for planomradet for att
sikerstilla en hég kvalitetsnivan pa gestaltning av offentliga och privata
miljer och for att sikerstilla att kraven fran plan- och
kvalitetsprogrammet efterfoljs.

o Porutsattningar och dtgarder som 6kar den sociala hallbarheten i
omridet i stort.

® Bebyggelsens anpassning till natur och topografi.

®  Parkering f6r gymnasieskolan ska utredas vidare i och med att
detaljplanen kan komma att ta befintlig parkering i ansprék.

¢ Bide befintliga och nya ging- och cykelstrik ska utredas for att
sikerstilla kopplingen till intilliggande bostadsomriden och
Wattingestraket.

¢ Dagvattenhanteringen behéver utredas inom planomridet. Samordning
med paraplyprojektet ska ske.

® Forskolans placering och omfattning,

Tidigare stéllningstagande

Utvecklingen inom planomridet ska f6lja de riktlinjer som ges i
planprogrammet fér Wittingeomradet och kvalitetsprogrammet {61
Wittingebacken.

Planprogrammet ger riktlinjer 6 kommande bebyggelse med utgangspunkt i
virdeorden: Hallbart, Minskligt och Aktivt, Medan kvalitetsprogrammet for
Wittingebacken férdjupar 6nskvirda kvaliteter och redovisar principer {6t
genomforandet. Kvalitetsprogrammet f6r Wittingebacken innehiller en
kvartersstruktur med totalt ca 800 bostider som ska knyta samman
Wittingestriket med de befintliga bostiderna vid Graningsringen,
Utgangspunkten ir att skapa en levande stadsdel med ett minskligt perspektiv.
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Planférfarande

Planarbeten kan ske med standardférarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januarti 2015.

Tidsplan

Beslut om planuppdrag MSU 18 juni 2018
Beslut om samrid kvartal 4 2018

Beslut om granskning kvartal 3 2019

Beslut om antagande kvartal 4 2019

Laga kraft tidigast kvartal 1 2020

Tidsplanen 4r preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en
f6ljd av ofSrutsedda hindelser,

Behovsbeddmning
En behovsbedémning har upprittats som en bilaga till statt-PM. Detaljplanen

innebir ingen skada pi ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen.
Effekrerna av férutsittningarna och risker bedoms som hanterbara utan att
tiktvarden dverskrids. Planférslaget bedoms inte medfora nigon negativ
piverkan for miljckvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller

kommunala miljémal dsidositts.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms dirmed inte innebita nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller teda till
négra negativa effekter pA manniskors hilsa och sikerhet. En miljohedémning

enligt miljobalken bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Forvaltningens stallningstagande

Bebyggelsen ar i linje med éversiktsplanen. Under forutsattning att de rikdinjer
som anges 1 Start PM, planprogram och kvalitetsprogrammet for
programomridet foljs, dr beddmningen att planliggning for angivet syfte ir

lamplig.
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