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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for Nasby 4:1032, Bansjovagen, i
Trollbacken

Forslag till beslut

Positivt planbesked ges for att préva méjligheten att géra en ny detaljplan f6r
fastigheten Nasby 4:1032 f6r att mojliggora LSS-bostider med tillhérande gard
och parkering. Forutsittningarna enligt de direktiv som anges i planbeskedet ska

foljas.

Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande och beriknas tidigast kunna
inledas under kvartal 3 2018.

VARIENS
Safa Kopparberg Ida Olén
Stadsbyggnadschef Enhetschef detaljplanering
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Sammanfattning

Fastighetsigaren skickade in en ansékan om planbesked till kommunen i april
2018. De vill genom en ny detaljplan prova mojligheten till nytt LSS-boende
med tillh6rande gird och parkering.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det dr méjligt att préva genom
planliggning, under férutsittning att de direktiv som anges 1 planbeskedet {6ljs.

U S QAR Y T

g

Ortgfoto med foreslaget planomride markerat.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Foreslaget omrade ligger vid Bansjévigen i Trollbicken, 6st om Trollbicken IP
och sydést om Barnsjon. P4 fastigheten finns idag ett enbostadshus samt
komplementbyggnad. Syftet med planen dr att méjliggdra f6r nytt LSS-boende.
Behovet av fler LSS-boenden i kommunen ir stort, ett behov som kommunen

har for ansvar att 16sa. Projektet anses vara av betydelse for att mota detta
behov.
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Anstkan

Fastighetsigaren JMW Projekt Ett AB ansokte om planbesked i april 2018. De
onskar riva befintligt enbostadshus och komplementbyggnad och istillet bygga
ett LSS-boende med sex ligenheter samt allrum, personalrum och gemensamt

kok. Forrad och miljérum féreslas intill bilparkering i fastighetens norra del.

™ gehtd
T e,

Firslag pd placering av ny bebyggelse.

Platsens forutsattningar

I 6versiktsplanen dr aktuellt omrade markerat som medeltit bostadsbebyggelse.
Fastigheten ligger 600-700 meter fran Trollbickens IP, dir omkringliggande
omride pd sikt ska utvecklas med nirservice. Grannfastigheterna i omridet har
en varierad bostadsbebyggelse med enbostadshus, parhus och ligenhetshus i 2-3
vaningar, Fastigheten angrinsar till ett skogsomride med hillmarkstallskog.

Skogsomradet ingdr i ett omrdde runt Barnsjon som ska bli naturreservat.
Pa Nisby 4:1032 finns ett enbostadshus och en komplementbyggnad.

Fastigheten dr 1805 kvm stor. Inom fastigheten finns ndgra ligpunkter enligt

Linsstyrelsens lagpunktskartering. Fastigheten 4r flack med undantag av berg i
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dagen i det sydvistra hérnet. Kommunalt vatten och avlopp finns kopplat tll
fastigheten.

For omridet giller detaljplan 228 som vann laga kraft 1990,
Genomférandetiden f6r detaljplanen har 16pt ut och det f6religger dédrmed inget
hinder att uppritta en ny detaljplan. Enligt kommunens kartering omfattas
planomridet av 113 § férordnande, vilket miste upphiévas innan detaljplanen
antas. 113 § forordnandena upphér automatiske vid drsskiftet 2018/2019 enligt
en dndring i plan- och bygglagen (SFS 2014:900) vilket innebdr att inget

upphivande behéver ske i samband med sjdlva planarbetet.

Forvaltningens bedémning

Férddtningen av omridet &r férenligt med kommunens versiktsplan.
Foreslagen bebyggelse bidrar dven till en &n mer varierad bostadskaraktir i

omridet.

Foreslagen anvindning kommer att leda till 6kad trafik pd Bansjévigen.
Verksamheten innefattar dock endast sex ligenheter och ir inte av sidan
karaktir att ett stort antal besSkare kommer dagligen. Trafiken till och frin
omradet dr dven utspridd dver dygnet. Trafiklosningen miste studeras vidare i
fottsatt planarbete.

Exploatérens forslag innefattar en begrinsad gronyta. I vidare planliggning
behéver girdens stotlek och utformning studeras ndrmare. Parkeringsfragan
maste ses Gver under vidare planliggning. Antalet parketingsplatser £6r bil
beddms vara i 6verkant, medan cykelparkering saknas. Koppling till
angrinsande skogsomride ska beaktas, med sirskild hinsyn till pigiende

reservatbildning fér Barnsjéns naturreservat,

Férutsattningar och direktiv for planarbete

e Den nya bebyggelsens skala, placering, utformning och dess forhéllande
till omkringliggande bebyggelse och natur ska studeras vidare.

¢ Kwvalitetsprogram med fokus pd gron design ska upprittas

¢ 1 och med 6kad trafik pd Bansjovigen ska framkomlighet for trafik
utredas.
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¢ Parkeringsbehovet och dess utformning ses 6ver f6r bide £6r bil och
cykel

¢ Projektet ska inkludera en utemiljé som bidrar till aktivitet och samvaro
for de boende

* Koppling till angrinsande skogsomride ska studeras vidare med hinsyn
till pAgaende reservatbildning (Barnsjéns naturreservat)

¢  Sol- och skuggférhillanden ska utredas under planarbetet.

¢ Dagvattenhantering ska utredas under planarbetet,
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det &r mojligt att prova en ny
detaljplan f6r att méjliggodra f6r LSS-boende med tillhérande ytor under

forutsittning att ovanstiende frigor utreds vidare och kan 16sas i planarbetet.

Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande och beriknas tidigast kunna

inledas under sommaren 2018,
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