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Genomférandebeslut for ombyggnad av kok pa
Johannes skola

Forvaltningens forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden godkénner genomforandeforslaget att
bygga om kdket pa Johannes skola till en hyreshgjande
kostnad om cirka 12,5 mnkr som innebér en hyreshdjning &r
ett om cirka 850 000 kr.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Malin Eriksson
Avdelningschef

Sammanfattning

Koket pa Johannes skola dr sin helhet 1 daligt skick och i1 behov av
upprustning och en omfattande ytskiktsrenovering.

Funktioner for mottagningskok behalls efter att utredning visat att
tillracklig yta for tillagningskdk inte finns. Ombyggnaden omfattar
bland annat ny kdksutrustning, omdisponering av koksfunktioner,
nya ytskikt och ny ventilation.

Bakgrund

Johannes skola ér en F-6 skola dér det 1 dagsldget gar cirka 500
elever och arbetar cirka 65 skolpersonal. Skolan som &r uppford ar
1890 ar beldgen péd Roslagsgatan 1 Vasastan och ér kulturklassad
enligt bla klass. Det innebér att skolan &r sdrskilt vardefull ur
kulturhistoriskt perspektiv och att alla férdndringar inomhus och
utomhus maste skriftligen motiveras till Stadsmuseet och
stadsbyggnadskontoret.

Skolan bestér av 4 byggnader som omgérdar skolgarden. Hus A,

som dr huvudbyggnad, bestar av i huvudsak undervisningslokaler,
personallokaler, expedition och vaktmasteri. Hus B bestar idag av
matsal, kok och undervisningslokaler. Hus C bestér av 1 huvudsak
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idrottslokaler. Hus D bestar av forskoleverksamhet. Bakom hus C
finns en konstgrasplan och en idrottsrink.

For att klara dagens krav pa ventilation har SISAB initierat en
kapacitetsokning av ventilationen i hus A, B och C pa Johannes
skola. I samband med detta har SISAB fatt i uppdrag av
utbildningsforvaltningen att utreda och genomfora en rad andra
verksamhetsforbattrande atgiarder. Med tanke pé det geografiska
laget i norra delen av Norrmalm med framtida 6kande elevkullar, &r
det av storsta vikt att se Over mojligheten att mojliggora for
Johannes skola att utdka kapaciteten att ta emot fler elever. Syftet
och malet med projektet &r dirmed att samtidigt uppfylla
myndighetskrav och ticka ovriga verksamhetsbehov i form av
atgdrder som bidrar till 6kad elevkapacitet, samt en battre larmiljo
for bade elever och skolpersonal.

Arendet

For Johannes skola finns sen tidigare beslut och bestéllning (GR-
3345 daterad 2017-10-26) for genomforande av ombyggnad
ventilation, samt verksamhetsanpassningar, vilket omfattar bland
annat forbéttrad tillgénglighet och akustik, nya WC/RWC och
kapacitetsokning av matsal. Storkoket omfattades inte.

Pé grund av det padgdende projektets omfattning, bedomning av
ombyggnadsbehov utav kdket och planerad kapacitetsokning av
matsalen, fick SISAB under HT 2017 i uppdrag att ta fram en
utredning och forslagshandlingar, som ligger till grund for detta.
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Koket pa Johannes skola &r sin helhet i daligt skick. Det finns en hel
del organiska material sa som lister och hornskydd, vilka &r slitna
och spruckna. Koket dr i behov av upprustning och en omfattande
ytskiktsrenovering och i samband med detta ser man dven over
flodena for att optimerar koket. Kokets yta som helhet ér tillracklig
for ett mottagningskok for 600 portioner. I princip hela
maskinparken dr uttjint och kommer inom kort sikt behdva bytas ut.
Under utredningen har projektet kommit fram till att det bade ur ett
ekonomiskt perspektiv samt ur ett verksamhetsperspektiv ar
optimalt att bygga om koket 1 samband med de pagéende
ombyggnaderna utav Johannes skola. Eftersom det redan finns en
upphandlad entreprendr blir kostnaderna légre att gora detta som en
tilliggsbestillning i det pagidende projektet jaimfort med att
upphandla detta separat vid ett senare tillfille. Eftersom matsalen
byggs om i det pdgdende ombyggnadsprojektet, har man ordnat med
ett provisoriskt kok samt matsal i idrottshallen. Genom att bygga
om kdoket i samband med det padgdende projekt i skolan, slipper man
att ordna med nya provisoriska 16sningar och matleveranser. Man
besparar dven verksamheten besvéren av att ytterligare utsta
storande byggarbeten under pagaende verksamhet. Byggarbeten
under pagéende verksamhet okar alltid olycksrisken, genom att
samordna dessa projekt forkortar man dven den tid entreprenéren
behover vara etablerad pa skolomradet.



T—%}; Stockholms Tjansteutlatande
stad Sida 4 (4)
Kostnader
Efter Efter
pagaende ombyggna
Befintlig | ombyggnads | d kok
projekt
Arshyra/kvm (kr) 1035 1569 1692
Kvm/elev 14,4 11.6 11.6
Arshyra/elev (kr) 14,9 18,3 19,7
Lokalkapacitet
(kvm) 476 588 588
Fyllnadsgrad 94 % 100 % 100 %
Bedomd
hyreshojande
projektkostnad kok 12,5
(kr) mnkr

Den framtida hyreskostnaden bedoms 6ka med cirka 850 000 kr/ar
vilket ger en hyreskostnad om 1 440 kronor per elev och ér sett
enbart till ombyggnaden av koket. Den totala hyran efter pdgdende
ombyggnadsprojekt samt ombyggnaden av kok kommer uppga till
cirka 11,6 mnkr, vilket ger en total arshyra om 19 714 kr per elev
och kvadratmeter.

Riskbeddmning

Byggnaderna som berdrs av projektet dr mycket gamla vilket
innebdr ett riskmoment. Genom noggrann projektering i ett tidigt
stadium har projektorganisationen kunnat kartligga de storsta

riskerna vilket mgjliggor storre sannolikhet att framtagna tider kan
héllas.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for ekonomi och styrning
1 samverkan med grundskoleavdelningen, skolan och SISAB.
Samrad har genomforts med stadsbyggnadskontoret och
samordnande huvudskyddsombud.

Forvaltningens forslag
Mot bakgrund av ovanstdende forslés att forvaltningen fér i uppdrag
att bygga om koket pa Johannes skola.
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