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Nya bostader och forskola inom
fastigheten Alsten 1:1 i Smedslatten

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att utreda
forutsittningarna for ny bebyggelse med bostéder och forskola
inom fastigheten Alsten 1:1 i Smedslitten enligt forslag i
drendet och ger kontoret 1 uppdrag att aterkomma med forslag
till markanvisningar och inriktningsbeslut.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

I linje med Exploateringsndmndens uppdrag i budget 2018 att
bidra till en blandning av upplatelseformer i hela staden och att
bygga hyresritter 1 omraden som idag domineras av bostadsratter
eller dganderitter har exploateringskontoret tagit fram ett
1déforslag till ny bebyggelse 1 stadsdelen Smedslétten, som héar
redovisas for ndmnden 1 ett mycket tidigt skede.

Kontorets forslag avser ett omrade soder om Alviksvégen, intill
Smedsléttens tennishall och ned mot Solviksbadet i1 stadsdelen
Smedslitten, i Alstensskogen. P4 platsen finns Solvikséingen, en
parklek och en forskola med tillfélligt bygglov som loper ut
2019. Trafken till Solviksbadet och forskolan gér idag pé
parkvégar i omradet.
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Forslaget bygger pa att planlidgga ett omrade langs Alviksvéigen
och ned mot den nuvarande forskolan for bostider och for en
permanent forskola, med en allmén gata till parkeringen vid
Solviksbadet. Alstens Skogsvig kan da frigdras fran biltrafik.

Projektidén dr i ett mycket tidigt skede, och kommande
omfattning, ldge och utformning &r i allt vésentligt &nnu inte
utredda.

Platsen bedoms prelimindrt kunna inrymma ca 200 ldgenheter
samt forskola. Av bostdderna foreslas preliminért 60-70 % utgora
hyresritter, och 30-40% bostadsrétter. Slutlig fordelning gors 1
senare skede ndr underlag finns for inriktningsbeslut.

Forslaget erfordrar ny detaljplan. Beslut om planbestillning
foreslas ske 1 samband med markanvisningar och
inriktningsbeslut.Narmare innehall och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Utredningsbeslut tas pa delegation av kontoret, preliminért
beddms utredningskostnaderna infor inriktningsbeslut till
ca 3 mnkr.

Projektet dr 1 ett sa tidigt skede att underlag saknas for
inriktningsbeslut. Kontoret bedomer dnda att forslaget ar rimligt
att genomfora med en god ekonomi for staden.

Kontoret anser att forslaget har mycket goda forutséttningar att
bidra till att uppfylla KFs mél om bostadsbyggandet, om
blandade upplatelseformer och att 6ka byggandet av hyresritter 1
ett omrdde dér nistan inga bostdder byggts pa lang tid.

Platsen har ocksa mycket bra forutséttningar att skapa goda
bostéder, vara merparten hyresrétter, 1 ett mycket attraktivt och
gront lage nara kollektivtrafik.

Bakgrund

I stadens budget har under en rad ar funnits tydliga mélsattningar
och uppdrag om att hélla en hog takt i bostadsbyggandet. Under
lang tid har det ocksa, med lite varierande formuleringar, funnits
mal om att efterstrava blandade upplételseformer inom alla
stadsdelar.
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2018 ars budget anger att ”Exploateringsndmnden ska bidra till
att det finns en blandning av upplatelseformer i hela staden. Att
bygga nya hyresrdtter i omrdden som idag domineras av
bostadsritter eller dganderdtter dr prioriterat.”

Budget och andra styrdokument som &versiktsplanen och
investeringsstrategin betonar ocksa vikten av att anvédnda alla
mojligheter att bygga i omraden som har en utbyggd teknisk och
social infrastruktur, med kollektivtrafik, forskolor etc. For att na
bostadsmalet erfordras ocksé att ny bostadsbebyggelse provas
och genomfors i alla stadsdelar, efter de skiftande
forutsittningarna pa varje plats.

Staden har ocksd genomgétt stora fordndringar under perioden
sedan 2002 och fortsétter att utvecklas, 1 6kande takt. I Bromma
stadsdelsndmndsomréde har bl.a. omvandlingarna av Mariehéll
(Annedal) och Beckomberga, samt ny bebyggelse i Blackeberg
bidragit med méinga nya bostéder. Stora delar av Bromma dr
skyddat, som naturreservat, eller som riksintressen for
kulturmiljovarden, andra delar paverkas av flygplatsen s att
bostadsbyggande inte 4r mdjligt dar.

Under samma period har de sodra delarna av Bromma, 1
huvudsak stadsdelarna langs Nockebybanan, inte utvecklats i
motsvarande grad, trots vél utbyggd kollektivtrafik och annan
service.

Av de projekt som markanvisats i stadsdelarna Olovslund,
Hoglandet, Alsten, Smedslitten och Appelviken sedan 2002, niir
bostadsbyggnadsmalen 6kades, har endast ett projekt en
detaljplan som vunnit laga kraft. Kv Skranket vid
Visterledshdjden, pa grinsen till Stora Mossen, markanvisades
2008 och har planerad byggstart arsskiftet 2018/19 med

41 lagenheter i bostadsritt. Det finns inga padgdende planarbeten
pa stadens mark 1 dessa stadsdelar.

I linje med kommunfullméktiges uppdrag har kontoret darfor
tagit fram ett idéforslag till ny bebyggelse i stadsdelen
Smedslatten, som hér redovisas for ndimnden 1 ett mycket tidigt
skede, dven om det inte av formella skél krévs utredningsbeslut
frén ndmnden 1 detta skede.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Omradet

Bebyggelsen i Smedslitten domineras av villor och smahus, av

varierande aldrar. I Smedslétten med intilliggande stadsdelarna

Héglandet, Alsten och Appelviken finns totalt 3318 bostider, av

dessa ar 68.5% villor och sméahus, 20% bostadsritter och 11,5%

privatidgda hyresritter. De allménnyttiga bostadsbolagen har inga

lagenheter i omradet. (Statistik om Stockholm, per 2014-12-31)
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Oversiktskarta med omrddet markerat

Nockebybanan gar genom stadsdelen, med hallplats vid
Smedsléttstorget. Grundskolor finns i Smedsléittskolan och
Appelviksskolan. Alviksviigen dr huvudgatan som knyter ihop
stadsdelen med omgivningen. Ett stort sammanhéngande
skogsomrade, Storskogen och Nyidngsparken, skiljer Smedsléatten
fran Alsten, i forbindelse med Alstensskogen lings Milaren,
soder om Alviksvégen.

Forslaget
Projektidéen avser ett mindre omréde sdder om Alviksvigen,
intill Smedsléttens tennishall och ned mot Solviksbadet.

Omradet ar idag planlagt som park i en stadsplan fran 1947.
Norr om Alviksvégen finns villabebyggelse. Soder om
Alviksviagen, omedelbart intill den foreslagna platsen, ligger
Smedsléttens tennishall. I sédra delen av omradet finns en
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forskola uppford med tillfalligt bygglov, som 16per ut 2019-09-
30. Forskolan och parkeringen till Solviksbadet som ligger s6der
om den foreslagna platsen, nis via en parkvig (Alstens
skogsvig).

Ortofoto over omradet med omgivningar

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Pa platsen finns en stor grasyta (Solviksédngen) som dppning i
den annars ganska tita Alstensskogen, ingen leder ned mot
forskolan och Solviksbadet vid Mélaren. Tva parkvégar gar pa
var sida om dngen, den ena trafikeras idag d&ven med biltrafik. I
kanten av parken finns en relativt nyanlagd parklek/lekplats.

Berorda forvaltningar har tidigare, 1 samrad med Sisab, provat att
planldgga forskolan for permanent bruk, men inte kunat
genomfora detta av kostnadsskél, d& planldggning medfor krav pa
anldggande av allmin gata till fastigheten.

Forslaget bygger pa att planldgga ett omrade lings Alviksvéigen
och ned mot den nuvarande forskolan for bostéder och for en
permanent forskola, med en allmén gata hela vdgen ned till
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parkeringen vid Solviksbadet. Alstens Skogsvig kan d4 frigoras
frén biltrafik.

Projektidéen ar som tidigare ndmnts 1 ett tidigt skede, och
projektets kommande omfattning, 14ge och utformning ir i allt
vésentligt 4nnu inte utredda. Nedanstaende enkla principskisser
kan &ndé ge en preliminir vigledning om vilka mojligheter och
utmaningar som platsen ger.

Ortofoto med idéskiss inlagd (bostdder i bldtt, forskola gront)

Skisserna visar ett forslag med bostdder i nuvarande skogsbrynet
mot den Oppna dngen, med vagen i huvudsak i samma ldge som
nuvarande parkvdg och den nya forskolan pa samma plats som
idag. Det ger lite svarare terrdngforhallande for bostdderna, men
sparar det 6ppna landskapsrummet och Solviksédngen som
rekreationsytor. Utformningen maste provas i en kommande
planprocess.

Alstensskogen och Storskogen omfattar idag ca 48 hektar
naturmark, mest skog. Forslaget i skissen tar i ansprak ca 2 ha,
eller 4% av detta, for kvartersmark och gata, inrdknat nuvarande
forskola och parkvig.

Omradets norra del vid Alviksvégen ligger ca 500m fran
Nockebybanans hallplats Smedslétten.
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Idéeskiss inlagd i stadskartan

Platsen bedoms preliminart kunna inrymma ca 200 ldgenheter
samt forskola, med en utbredning enligt skiss. Av bostdderna
foreslas prelimindrt 60-70 % utgora hyresritter, och 30-40%
bostadsritter, for att sdkra en god ekonomi 1 genomforandet.
Slutlig fordelning bor goras 1 senare skede infér markanvisningar,
nér underlag finns for att béttre beddma kostnader och intédkter 1
samband med inriktningsbeslut.

Forslaget erfordrar ny detaljplan. Beslut om planbestéllning
foreslds ske 1 samband med markanvisningar och
inriktningsbeslut.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Ekonomi

Utredningsbeslut tas av kontoret pa delegation da kostnaderna
inte overstiger 10 mnkr. Preliminért bedoms
utredningskostnaderna infor inriktningsbeslut till ca 3 mnkr.

Projektet dr i ett sa tidigt skede att underlag saknas for
inriktningsbeslut. Kontoret bedomer édnda att forslaget ar rimligt
att genomfora med en god ekonomi for staden. Det ekonomiska
utfallet avgdrs frimst av antalet 1dgenheter och 1 viss man av
andelen bostadsritter.
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Hur forslaget uppfyller stadens mal

Forslaget syftar till att bidra till KFs mal och
Exploateringsndmndens uppdrag om att planera for en mangfald
av boende- och upplatelseformer och for fler hyresritter i hela
staden och att minst hélften av det som byggs ska vara
hyresritter.

Forslaget bidrar ocksa till uppdraget om att komplettera stadens
villaomraden, sérskilt 1 kollektivtrafikndra lagen.

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Da projektet dr i ett mycket tidigt skede dr det svart att med
sakerhet ange hur det bidrar till alla olika mal, nadgra anges dnda
nedan.

Bostadsbebyggelse

e mangfald av upplatelseformer

e byggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Lokaler
I projektidén ingér en forskola.

Miljé

Bedomningar av miljéaspekter och paverkan pa gronstruktur och
ekologiska samband &r en del av de fragor som ska studeras mer
infor markanvisningar. T.ex. finns forekomst av groddjur 1
omrddet, som ocksa &r en del i ett storre sdrskilt betydelsefullt
ekologiskt omrade. Forslaget beror en mycket begransad del av
det stora skogsomrédet, parkvigar och platsen for nuvarande
forskolan &r tidigare ianspréaktaget.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
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Paverkan pa barn
Platsen ger forutséttningar for en mycket god boendemiljé for
barn och tillfor permanenta forskoleplatser.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Nasta beslutstillfdlle infaller vid inriktningsbeslut och
markanvisningar, preliminért kvartal 2-3 2019.

Projektet har dnnu inte négon tidplan.

Risker och osakerheter

I detta mycket tidiga skede &r det inte meningsfullt att ndirmare
beskriva osékerheter och risker. En utforligare redovisning ska pé
sedvanligt vis ske infor inriktningsbeslut.

Kommunikation
Kontoret har informerat stadsbyggnadskontoret om
utbyggnadsforslaget.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Kontoret anser att forslaget har mycket goda forutséttningar att
bidra till att uppfylla KFs mél om bostadsbyggandet, om
blandade upplatelseformer och att 6ka byggandet i ett omrade dar
néstan inga bostdder byggts pa 1dng tid.

Platsen har ocksa mycket bra forutséttningar att skapa goda
bostédder, varav merparten hyresrétter, 1 ett mycket attraktivt och
gront 14ge nidra kollektivtrafik. Det mycket begrénsade
ianspraktagandet av naturmark anser kontoret ytterst rimligt att
utreda i relation till stadsdelens stora tillgdngar av natur- och
gronytor och 1 relation till motsvarande forhéllanden 1 andra
stadsdelar dir omfattande fortitningar och nybebyggelse sker.

Projektet ar 1 ett mycket tidigt skede, och det aterstar en rad

fragor att utreda innan det till fullo gar att bedoma potentialen
och genomforbarheten i forslaget.

Slut



