Stockholms
stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fért vid
sammantrade 2018-05-24, § 6

Tid Torsdagen den 24 maj 2018 kl. 17.00 — 17.15
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justerat Torsdagen den 24 maj 2018

Stefan Hansson Joakim Larsson

Néarvarande

Beslutande ledaméter:

Stefan Hansson (S) ordféranden
Joakim Larsson (M) vice ordféranden

Margareta Stavling (S)

Anders Goéransson (S)

Lennart Tonell (MP)

Rikard Warlenius (V)

Torbjorn Erbe (M)

Marie-Louise Gudmundsson (M)

Tjanstgorande ersittare:

Lars Arell (S) for Maria-Elsa Salvo (S)
Anna Béacklund (MP) fér Veronica Eriksson (MP)
Marianne Pettersson (M) for Alexandra Grimfors (M)
Susanne Wiklund (C) for Mattias Keresztesi (M)
Emilie Fors (L) for Abit Dundar (L)
Ersattare:

Anna Forssell (S) §§ 8-22
Birger Kato (S)

Elsemarie Bjellgvist (S)
Staffan Schartner (MP)
Nike Orbrink (KD)

Tjansteman:

Forvaltningschefen Hakan Falk, Jenni Alimgren, Ann-Charlotte Bergqyvist,
Géran Carlberg, Sara Lundén, Lena Mittal, Pia Strom Sjéberg och Asa
Wigfeldt samt borgarradssekreterarna Oscar Lavelid, Erik Da Silva och
Annika Borg.
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§6
Tertialrapport 1/2018 for exploateringsnamnden
Dnr E2018-01726

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets
forslag:

1 Exploateringsndamnden godkénner tertialrapport 1/2018 och
Overldmnar denna till kommunstyrelsen.

2 Exploateringsndmnden godkénner lagesrapport for Norra
Djurgardsstaden och dverldmnar den till kommunstyrelsen for
vidare beredning.

3 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjdnsteutlatande fran den 4 maj 2018.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgang
Ordforanden Stefan Hansson (S) finner att nimnden beslutar enligt
kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande ldmnas av vice ordforanden Joakim Larsson m.fl.
(M), Emilie Fors (L) och Susanne Wicklund (C) enligt féljande:

Foreliggande drende forhéller sig till de ekonomiska ramar
och de mil som anges i kommunfullméktiges budget.
Eftersom vi har reserverat oss mot savil budgeten

som exploateringsndamndens verksamhetsplan for 2018 har vi
darfor skiljaktig mening dven avseende inriktningen pa
verksamheten.

Det rader en bred politisk enighet om att det behover byggas
betydligt fler bostidder i Stockholm. Alliansen drev under
forra mandatperioden en aktiv bostadspolitik och ség till att
staden nddde den hogsta byggtakten sedan 1970-talet. Det
togs fram omrédesprogram for helhetsgrepp och genomfordes
markanvisningstavlingar pa savél ldgsta hyra som pé kvalitet
och hallbarhet. Hilften av alla markanvisningar gick till
hyresritter och 41,3 procent av alla nya bostdder som byggdes
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var hyresritter. Alliansen 1dmnade 6ver 122 000 bostader i
olika skeden. Det innebir att samtliga bostdder som byggs
fram till 2018 &r projekt som Alliansen initierade.

Stadsledningskontoret understryker vikten av en hog och
jamn takt 1 bostadsbyggande. Dérfor ser vi med oro pa hur ett
flertal investeringar, som projektet vid Brommaplan, projekt i
Alvsjd, i Farsta och i Hagastaden, har lagts pa is.
Fordrojningar och forseningar medfor fordyringar.
Inbromsningen av flera stora bostadsprojekt i kombination
med andra faktorer pd marknaden, som inldsningseffekter, ar
bekymmersamt. Den socialdemokratiskt ledda regeringens
beslut att infora amorteringsgrad drabbar stockholmarna mest
och 1 synnerhet unga som redan nu star langt ifran
bostadsmarknaden. Det papekas i tertialrapport 1 att
“fordndringarna i lagstiftningen kan paverka efterfragan pé
bostader vilket i sin tur paverkar verksamheten”.
Stockholmshusen har inte resulterat i lagre hyreskostnader,
nagot som var mélet med “konceptet”. Malet for antalet
studentbostéder 4r inte i ndrheten av att vara uppnatt.
Majoriteten nar inte drsmdlen vad géller flera indikatorer for
bostadsbyggande.

Stadsrevisionens kritik av stadens bristande prognossékerhet
och bristande méluppfyllelse var skarp i drsrapporterna for
2017. Daligt underarbete, underméliga beddmningar av
projekt och tidsaspekter skapar fordrdjningar och pé sikt stora
fordyringar. Det dr viktigt att forvaltningen arbetar med detta
samt med att sékerstélla att intdkter bokfors pa ratt period for
att nd en budget i balans. Planen for internkontroll med
vésentlighets- och riskanalys 2018 lyser gult och rott vad
géller oonskade hiandelser”. Allvarligast ér att
progonssikerhet och budgethéllningen uppvisar enorma
brister, som skapar en budget 1 obalans. De ”6verskott” for
staden som pdpekas i tertialrapport 1 handlar bland annat om
effekter av bristande prognossikerhet.

Exploateringsndmnden har inte ekonomisk balans 1 projekten.
Néamnden har inte beaktat denna tidigare kritik vad géller
planering, styrning och genomforande av investeringar.
Stadsrevisionen konstaterar att detta arbete maste
intensifieras. Det handlar om planeringen och genomforandet
av stora investeringsprojekt samt om att beslutsunderlagen
angéende markanvisningar maste innehalla realistiska
tidsplaner. Bristerna dr pafallande. Da flera stora
stadsbyggnadsprojekt nu lagts pa is kan vi rdkna med att
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med investeringsstrategin vars syfte ér att planeringen for
samhéllsutvecklingen ska vara langsiktig och ddrmed stabil.

Under éarets forsta manader har antalet markanvisningar
minskat. I februari markanvisades ndrmare 1400 lagenheter,
varav 975 hyresrétter. I mars var siffran 1100 (varav 500
hyresritter och 300 studentldgenheter). Under april
markanvisades drygt 300 ldgenheter. Orsaken till den
uppseendevickande minskningen behdver genomlysas. Vi
kan konstatera att det 4r obalans mellan hyresrétter och
bostadsritter, vilket inte stimmer 6verens med
exploateringsndimndens malséttning att ha en god blandning
av upplatelseformer 6ver hela staden.

Den hoga personalomsittningen och svarigheten att behalla
kompetens och nyckelpersoner dr dven det orovickande.

Majoritetens beslut att for avsevirda kostnader renovera
Tekniska nimndhuset kommer under perioden 2019-2021
innebéra kraftigt 6kade kostnader i tilldggshyra som inte ryms
inom befintlig ram. Alliansen har drivit pa for att Tekniska
ndmndhuset istdllet ska omvandlas till bostdder och
forvaltningen flyttas till ytterstaden. Detta skulle sammantaget
innebdra intikter for staden, nya bostider 1 ett attraktivt lage
samt vésentligt fa ned forvaltningens hyreskostnad. Den
socialdemokratiskt ledda majoriteten har dock hérdnackat
motsatt sig detta.

Da antalet barn 1 forskoledldern och skolbarn kommer att 6ka
stort vixer behovet av exempelvis idrottshallar. I majoritetens
inriktning for budget papekas att idrottshallar &r viktiga
malpunkter och bidrar till social sammanhallning. Men vi kan
konstatera att majoriteten av ideologiska skél motsatt sig
KFUM Centrals bidrag till att méta detta stora behov av
idrottshallar genom att man tackat nej till den satsning KFUM
ar beredd att gora, savil finansiellt som pé andra sitt, pa en
idrottshall vid Wenner-Gren Center.

Prognosen for kommunkoncernens externa upplaning ar
oroviackande. Den externa upplédningen bedéms mer én
fordubblas under denna mandatperiod, frdn 23 miljarder
kronor i september 2014 till omkring 50 miljarder kronor 1
september 1 ar. En sddan 0kningstakt pd kommunkoncernens
laneskuld inte dr 1angsiktigt hallbar. Den dkade
skuldutvecklingen kan komma att medfora en forsamrad
kreditvardighet vilket, tillsammans med en normalisering av

Fleminggatan 4 riantelédget, riskerar att 6ka kapitalkostnaderna pa ett sitt som
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kommunkoncern med pétagligt forsvagad soliditet, 6kad
skuldborda och allt storre kapitalkostnader som inkréktar pa
driftbudgeten for verksamheterna.

Stockholm &r en fantastisk stad med goda
utvecklingsmdgjligheter. Enastaende insatser utfors av stadens
medarbetare och upphandlade foretag varje dag. Men
ekonomiskt lattsinne, skuldsdttning, underskott,
skattehdjningar, kortsiktigt bostadsbyggande, hoga
sjukskrivningar, tilltagande otrygghet och ett raserat
foretagsklimat &r tydliga signaler om att Stockholm behdver
ett maktskifte i host. Alliansens partier &r redo att axla
ansvaret och vinda Stockholms utveckling.

Ersattaryttrande

Nike Orbrink (KD) instimmer i sérskilt uttalande fran vice
ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Emilie Fors (L) och
Susanne Wicklund (C).

Vid protokollet
Lena Mittal
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