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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Farsta 2:1 i Larsboda till AB
Familjebostader och ByggVesta AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Farsta 2:1 till AB Familjebostdder och ByggVesta
AB och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

AB Familjebostdder tillsammans med ByggVesta AB foreslas fa
markanvisning for hyresrétter innehdllande tva tredjedelar av ca
250-350 bostéder 1 stadsdelen Larsboda i Farsta. En tredjedel av
de ca 250-350 bostdderna foreslas anvisas till en aktér som
bygger bostadsritter i ett senare skede.
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AB Familjebostdder och ByggVesta AB, nedan gemensamt
kallade Bolagen, har presenterat ett samverkansprojekt i syfte att
mojliggora for lagre hyresnivaer. Bolagen har forbundit sig till att
hyresrétterna ska upplatas till en hyresniva som foreskrivs for att
erhélla statligt investeringsstod. Bolagen har dairmed forbundit
sig till att normhyran per kvadratmeter boarea per &r inte far
overstiga 1 550 kr.

Stadens utgifter 1 projektet bedoms dverstiga 10 mnkr. Kontoret
avser att aterkomma till exploateringsndmnden med ett separat
drende med en markanvisning for bostadsritter och
inriktningsbeslut for hela projektet. Kontoret beddmer i det hir
tidiga skedet att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Marken for hyresritterna avses upplatas med tomtrétt.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret &r positivt till projektet som &r forenligt med stadens
mal med att markanvisa bostider i syfte att nd minskade
boendekostnader.

Bakgrund till markanvisningen

Bolagen har inkommit med en gemensam ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse vid Filipstadsbacken 1
stadsdelen Larsboda i1 Farsta. Kontoret foreslér att Bolagen
erhaller markanvisning om tva tredjedelar av ca 250-350 bostéder
och att en tredjedel av de ca 250-350 bostdderna ska anvisas till
en aktor som bygger bostadsritter 1 ett senare skede.

Kontoret har valt att direktanvisa marken till Bolagen dé det ar
forenligt med stadens mal att markanvisa bostéder i syfte att nd
minskade boendekostnader. Bolagen har ingatt en
avsiktsforklaring i vilken ingar att Bolagen gemensamt ska driva
ett projekt pa den foreslagna platsen 1 syfte att mojliggdra for
lagre hyresnivaer. Bolagen har forbundit sig till att hyresritterna
ska upplatas till en hyresniva som foreskrivs for att erhalla statligt
investeringsstod. Bolagen har ddrmed forbundit sig till att
normhyran per kvadratmeter boarea per ar inte far Gverstiga

1 550 kr. Bolagen mojliggor de 14ga hyresnivaerna genom att
planera for yteffektiva ldgenheter och hus samt att Bolagen
gynnas av att dela erfarenheter.
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Bild 1. Omradesbild med foreslaget omrade for markanvisning
markerat med rott

Omradet dr delvis utpekat i programmet for Tyngdpunkt Farsta
som ett omrade for bebyggelseexploatering. Tre andra
byggaktorer har sokt om markanvisning pa platsen.
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Bild 2. Utsnitt ur programmet for Tyngdpunkt Farsta med foreslaget

markanvisningsomradet markerat med rott

ByggVesta AB har sedan ir 2014 fétt 3 stycken markanvisningar
om totalt 385 ligenheter. AB Familjebostdder har sedan ar 2014
fatt 19 markanvisningar om totalt 2020 lagenheter.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for Park, allmén plats.
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Inom det foreslagna markanvisningsomradet ligger det idag en
kvarterspark med en lekplats och dessa kommer dven i
fortséttningen att finnas kvar inom omradet.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 250-350 lagenheter 1
flerbostadshus. Tvé tredjedelar av de ca 250-350 ldgenheterna
ska upplétas 1 hyresritt och uppldtas med tomtrétt. Resterande del
markavisas i ett senare skede till en aktdr som bygger
bostadsritter och da avses marken séljas. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Bild 3. Ortofoto pa det foreslagna markanvisningsomradet

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giéller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolagen enligt detta
utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms Overstiga 10 mnkr. Kontoret
avser att aterkomma till exploateringsndmnden med ett separat
drende med en markanvisning for bostadsrétter och
inriktningsbeslut for hela projektet. Kontoret bedomer i det hér
tidiga skedet att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Marken for tva tredjedelar av de foreslagna ca 250-350
bostdderna avses upplatas med tomtratt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

e markanvisa 9 000 lagenheter under 2018

e markanvisa minst 4 500 hyresrétter

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa minst 2 250 ldgenheter till de kommunala
bostadsbolagen

e markanvisa 300 bostédder i syfte att nd minskade
boendekostnader
planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

Foreslagen markanvisning ar forenlig med stadens mal att
markanvisa hyresritter till de kommunala bostadsbolagen samt
markanvisa bostdder i syfte att nd minskade boendekostnader.

Lokaler

Projektets mojlighet att tillskapa kommersiella lokaler kommer
att utredas under planprocessen. I strategiska ldgen bor
kommersiella lokaler och motesplatser tillskapas.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Platsens ekologiska
véirden behover utredas vidare genom inventering,
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vilken anpassning av bebyggelsen som krivs och hur eventuella
borttagna viarden kompenseras. Omradet ligger inom bade
Forsans och Drevvikens avrinningsomrade och atgirdsbehov och
hogsta tillatna halter 1 tillrinnande vatten for att klara
miljokvalitetsnormerna for vatten behover utredas vidare och
dven samordnas med LAP (lokalt atgirdsprogram). Andra
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar storningar fran Larsboda verksamhetsomrade i
form av omgivningsbuller, damning och lukt. Omrédet paverkas
av buller frdn Magelungsvégen samt jirnvigen och utsétts for
over 60 dB inom delar av omréadet vilket behdver utredas vidare.

Inom omréadet ligger en av stadsdelens parker. Parken har flera
sociotopvirden sdsom pulkadkning, promenader, blomprakt, lek
och skogskénsla. Parken har potential att utvecklas med fler
kvaliteter och det bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen hur sociotopvérdena paverkas samt mdjligheten till
utveckling av parken i samband med projektet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillgdnglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Projektets paverkan pd barn samt behovet av forskoleplatser
kommer att utredas under projektets gang.
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Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2021 och forsta inflyttning bedoms till ar 2023.

Nista beslutstillfille infaller vid markanvisning av de planerade
bostadsritterna samt inriktningsbeslut, preliminirt Q1 2019.

Risker och osakerheter

Omrédet ligger 1 direkt anslutning till Nyndsbanan och nédrheten
till jarnvégen och dess risker samt buller kommer att behova
utredas vidare. Risk- och buller frén jirnvigen kan paverka
projektets exploateringsgrad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret bedomer att projektet kan ge ett valbehovligt tillskott av
bostider 1 ett bra kommunikationslége, samtidigt som det kan dka
bade trivseln och sdkerheten i omrédet.

Slut



