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Programarbete for Centrala Skarholmen,
del av Fokus Skarholmen, samt tidig
markreservation for utredning av
placering av samhallsfastighet pa del av
fastigheten Skarholmen 2:1 till Hemso
AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att inom
programarbetet pd strukturniva utreda forutsdttningarna {for
bostadsbebyggelse, handel, lokaler och kontor mm. samt
strategiska kopplingar och trafiklosningar for att uppné mal 1
oversiktsplanen, inom programomradet.

2. Exploateringsndmnden ger en tidig markreservation till
Hemso6 AB for utredning av placering av ett sjukhus pa del av
fastigheten Skdrholmen 2:1.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Nina Morling
Enhetschef
Sammanfattning

Centrala Skdarholmen dr en utpekad regional kérna tillsammans
med Kungens kurva i grannkommunen Huddinge. Omradet ar
dven med i Start-PM for Fokus Skédrholmen som ett av
utvecklingsomradena i stadsdelsndmndsomréadet Skarholmen.
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Staden har relativt lite rddighet 6ver mark i omradet men intresse
frén framforallt 4garen till Skdrholmen centrum, Grosvenor
genom bolaget Skdrholmen Retail AB, har intresse av att
utveckla platsen.

Hems6 AB har ocksa inkommit med intresse av att utreda
etablering av en sjukhusverksamhet i Skdrholmen vilket skulle
kunna bidra till fler arbetsplatser i omradet. Mgjligheten att
lokalisera ett sjukhus till platsen behdver utredas inom
programarbetet och Hemsd AB foreslés fa en tidig
markreservation for detta andamal.

Da centrala Skédrholmen &r en komplex plats ser
stadsbyggnadskontoret att ett programarbete bor forega
detaljplaner inom omradet. Syftet med ett program ar att pa en
overgripande niva bland annat utreda trafikkopplingar och
gransdragningar mellan allmén plats och privat mark.

Bakgrund

Skédrholmen Retail AB, som 4gs av Grosvenor, har inkommit
med ans6kan om planéndring for att mojliggdra utveckling av
handel, kultur, kontor och bostdder inom fastigheterna
Masholmen 16, 22 och 24. Fastigheten Masholmen 22 utgors av
Skéarholmen Centrumgalleria. Hemsd AB har ocksa inkommit
med en forfrdgan om tidig markreservation for att utreda laget for
ett sjukhus inom Skdrholmen 2:1 1 direkt anslutning till centrum.
Med anledning av ovan ansokningar, samt centrala Skdrholmens
betydelse som Fokusomrade inom Fokus Skidrholmen avser
Staden genomfora ett programarbete for att utreda utvecklingen
av centrala Skidrholmen med mojlighet att nd strategiska mal i
oversiktsplanen.

Beslut

I start-PM f6r Fokus Skidrholmen, som beslutades av
stadsbyggnadsndmnden 2015-12-10, ingar centrala Skdrholmen
som ett av atta delomrdden for utveckling. I inriktningsbeslut for
Fokus Skdrholmen som beslutades av kommunfullmiktige 2017-
09-04 innefattas medel for 6vergripande utredningar och
daribland utveckling av centrala Skédrholmen.

Efter genomfort programarbete kommer fortsatt arbete for att
prova specifika platser inom omradet for bebyggelse att ske inom
ramen for detaljplaneprocesser och nya ekonomiska beslut
behover dé tas i samband med uppstart av planarbetet.
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Programarbete

Programarbetet kommer att ledas av Stadsbyggnadskontoret och
deltagande parter foreslds vara Skdrholmen Retail AB, Hemso
AB samt Exploateringskontoret. Samverkan med SLL kring
trafikutredningar och kollektivtrafikkopplingar dr en viktig
forutsittning for programarbetet. Aven Huddinge kommun och
Trafikverket med projekt Forbifart Stockholm &r viktiga
samverkansparter for programmet.

I det fall ytterligare fastighetségare eller tomtréttsinnehavare 1
ndromradet &r intresserade av att vara delaktiga i programmet bor
det mojliggoras och parterna bor da sté for sina egna kostnader
for framtagandet av programmet.
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Modulvagen

Prelimindrt programomradde

Inom programarbetet dr intentionen att ett begrinsat antal fragor
ska utredas pd en strukturnivd. Ladmplig grinsdragning mellan
privat och allmén plats, viktiga kopplingar inklusive
trafikkopplingar till och genom omradet, samt utredning av
arbetsplatspotential dr exempel pa frdgor som kommer att ingé i
programarbetet. Fortsatt provning av specifika platsers
lamplighet for bebyggelse, volymhantering och andra
omstandigheter kommer att hanteras i efterfoljande
detaljplanearbete dir det blir aktuellt.
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Parterna dr Overens om att Bolagen ska deltaga vid framtagande
av och bekosta del av programmet. Skdrholmen Retail AB ska sta
sina egna kostnader och ta fram de utredningar som &r
nddvindiga inom programarbetet och som sarskilt berdr bolagets
fastigheter. Hemso AB ska sté sina egna kostnader och ta fram de
utredningar som dr nddvéndiga inom programarbetet och som
sarskilt beror omradet for tidig markreservation.

For Stadens arbete, t.ex. projektledning, samordning och
granskning ersétter ingdende bolag Staden utifran andelstal som
kommer att beslutas i samband med uppstart av programmet da
en budget och tidplan for arbetet ocksa tas fram.

Forslag till tidig markreservation

Kontoret foreslar att Hemso AB ges en tidig markreservation
inom omradet markerat i karta nedan, for att utreda mdjligheten
att utveckla placeringen av ett nirsjukhus. Markreservationen
giller i tva ar.

/y P

Omrade for tidig markreservation
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Omrade for tidig markreservation

Forutsittningarna for ett sjukhus ar 1 dagsldget inte faststillda
utan behover utredas ytterligare innan en markanvisning kan bli
aktuell. Den aktuella platsen dr 1 dagsléget ett busstorg och en
bytespunkt till tunnelbanan som fyller en viktig funktion for
kollektivtrafiken. Denna funktion behover fortsatt sdkerstillas.
Bytespunktens betydelse i regionen kommer dven ytterligare att
starkas av padgdende projektet Forbifart Stockholm som kommer
att ha bussfiler som angér Skirholmens centrum. Aven
kommande Sparvig Syd har ett planerat hallplatslige 1
Skérholmens centrum.

Innan markanvisning kan ges méste Hemso AB tillsammans med
Landstingets Trafikforvaltning hitta en genomforbar 16sning for
de kollektivtrafikfunktioner som behover 16sas pa eller i nira
anslutning till platsen.

Hemsd AB kommer inom ramen for den tidiga mark-
reservationen narmare analysera vilken verksamhetsinriktning
sjukhuset kan fa. Det kan t ex handla om vérdcentral, ndrakut och
geriatriska vardplatser.

Genomfoérande och tidplan

Programarbetet kommer preliminirt att paborjas under hosten
2018 och pégar under ca 1,5 ar da samradsforslaget kan
godkénnas 1 stadsbyggnadsnamnden. Efter genomfort
programarbete kan omrddet delas in i planomraden for eventuellt
uppstartande av detaljplanearbete.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

I programmet ingér mestadels privat dgda fastigheter som staden
inte forfogar Gver, pris eller avgéld for eventuell kommande
forsiljning alternativt tomtréttsupplatelse av del av Skédrholmen
2:1 forhandlas fram 1 samband med eventuell kommande
markanvisning till Hems6 AB.

I inriktningsbeslut f6r Fokus Skdrholmen finns 5 mnkr avsatta for
utredningar av detta slag. Parterna dr 6verens om att Bolagen ska
bekosta del av programmet och ersétta Staden for andel av de
faktiska utrednings- och projekteringskostnader som Staden har i
samband med framtagandet av programmet och utredningar
gillande anldggningarna pa allmén plats m.m. Bolagens andel av
ovanstéende kostnader ska beslutas om i samband med
uppstartande av programarbetet, dd upprittande av prelimindr
budget och tidplan for programmet ocksa ska tas fram.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag
Exploateringskontoret ser positivt pa att utreda centrala
Skérholmen 1 ett bredare perspektiv inom ramen for ett program.
For att platsen ska kunna utvecklas pa ett optimalt sitt behovs
utredningar av trafikkopplingar och hantering av
kollektivtrafikforbindelser och bytespunkter goras varfor ett niara
samarbete med SLL &r viktigt. Ett eventuellt nérsjukhus i
Skarholmen skulle kunna bidra med ett betydande antal
arbetsplatser vilket skulle stirka Skdrholmen som utpekad
regional kirna tillsammans med Kungens kurva 1
grannkommunen Huddinge.
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