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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Appelviken 1:1 i Appelviken
till Primula byggnads AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Appelviken 1:1 till Primula byggnads AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Primula byggnads AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med
en ansdkan om markanvisning for ny bostadsbyggelse om cirka
30 hyresldagenheter. Markanvisningsomradet ligger 1 korsningen
Nyédngsviagen/ Herman Ygbergs vdg och utgdrs av ca 2500 kvm
naturmark. Omrédet bedéms prelimindrt kunna inrymma ca 30-
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40 hyresldagenheter. Staden foreslar att markanvisningen
direktanvisas till Bolaget.

Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett visst Overskott till staden i form av
tomtrattsavgald.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
tillskott av hyresldgenheter i stadsdelen samtidigt som det bidrar
till en mer levande stadsmiljo och ger ett visst ekonomiskt
overskott for staden.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om ca 30-40 hyreslagenheter 1 stadsdelen
Appelviken.

For omréddet giller en detaljplan fran 1993, Dp 92059 enligt
vilken omradet &r avsedd for naturomrade. Omradet ligger i
korsningen Nyédngsvidgen/ Herman Y gbergs vdg och utgors av ca
2500 kvm naturmark.

Narmaste station for Nockebybanan finns ett kvarter bort,
ca 200 meter fran platsen.

Omradet beddoms preliminért kunna inrymma ca 30-40
hyresldgenheter. Kontoret foreslir direktanvisning till bolaget.

Bolaget har under de senaste 4 aren fétt 12 markanvisningar om
totalt 945 lagenheter.
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Oversiktskarta

I kv. Skranket (korsningen Vésterled/Koltrastvigen) pagar
genomforande av ca 40 ldgenheter i1 bostadsritt. I stadsdelen
Appelviken pagar fn. inget detaljplanearbete for bostider.

I Appelviken och kringliggande stadsdelar Smedslitten,
Hoglandet och Alsten har Exploateringsnimnden markanvisat ett
omréde (Alsten 1:18 och Pantleken 1) i februari 2014 for ca 35
lagenheter som brf till Veidekke Bostad, detaljplanearbete har
annu inte paborjats dir. Beslut om markanvisning for bostéader
langs Visterled togs av Exploateringsndmnden 1 juni 2016, men
start-PM avslogs av SBN.

Intill markanvisningsomradet finns ett flerfamiljshus i 3,5
véningar, en forskola i tvd vdningar och 1 6vrigt villor i1 tvd plan.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning
Forslaget innehaller nybyggnation av ca 30-40 ldgenheter.
Bolaget foreslér att ligenheterna ska uppldtas med hyresritt.
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Markanvisningsomrdde

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning foreslds ske som direktanvisning. Genomf6rande
av ett hyresrattsprojekt i den hér begriansade skalan ar en
utmaning for manga byggherrar. Bolaget ér en langsiktig
forvaltare av hyresritter och har visat en stabil
genomforandeformaga, med god kvalitet 1 genomforda projekt.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Kontoret foreslar att
markanvisningsavtal tecknas med Bolaget. Kontoret tecknar
markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.
Marken avses upplatas med tomtrétt

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Tomtrattsavtal skall
tecknas.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Flytt av befintlig elnétsstation kan bli aktuell for att projektet ska
vara genomforbart. Detta bor utredas under planprocessen.
Staden har intdkter genom tomtréttsavgélder.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett visst dverskott till
staden i1 form av tomtréttsavgald.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.
Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmél om
att markanvisa minst 4500 hyresrétter samt frimja méangfald av
upplatelseformer.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser cirka 30-40 lagenheter 1
hyresritt. Detta kan stéllas i relation till att det 1 stadsdelen
Appelviken i dag finns 95 ligenheter i hyresritt (13 %), 180
lagenheter i1 bostadsritt (25 %) och 448 villor (62%) med
dganderitt. 64 % av bostiderna i Appelviken &r 4 rok eller storre.

Miljo
Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfér ndgon
betydande paverkan pa omradet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet inte fir ndgon negativ paverkan
pa barn och barnens milj6.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomfdrandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 2
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2021/2022.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Kontoret bedomer inte att sirskilda risker foreligger. Storsta
osdkerheten vad géller tidplan for byggstart dr ndr en ny
detaljplan kan upprittas och vinna laga kraft.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av hyresldgenheter i1 ett omrdde som
domineras av villor och som ligger i ett mycket bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sékerheten i omradet. Projektet bidrar till en mer levande
stadsmiljo och ger ett visst ekonomiskt overskott for staden.

Slut
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