STYRELSEPROTOKOLL nr 4/2018

Sammantride med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2018-04-26

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nérvarande:

Ordforanden Kadir Kasirga

Vice ordforanden Bjorn Ljung

Ledamoter Sara Pettigrew

Georgios Tsiroyannis
Yvonne Fernell-Ingelstrom
Stefan Svanstrom

Emilia Wikstrém Melin

Suppleanter
Thomas Vrcek
Fotios Stathis
Eva Arnqvist
Carl Cederschiold

Arbetstagarrepresentanter Borje Eriksson
Kiristin Selander

Ovriga nirvarande Anette Sand, VD
Linus Johansson, vice VD
Svante Larsson, chef Ekonomi
Patrik Andersson, chef Bygg och Teknik
Olle Torefeldt, chef Kommunikation och Marknad
Per Forsling, chef Boende och Lokaler
Karin Stener, Kommunikationschef



§1 Motets 6ppnande

Ordforanden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet Gppnat.

§2 Utseende av justerare

Att jimte ordféranden justera dagens protokoll valdes vice ordférande.

§3 Foregiaende protokoll 2 och 3/2018

Anmiéldes att foregédende protokoll 2 och 3/2018 é&r justerat och utskickat.

§4 Forslag till budgetinriktning for 2019-2021

1. Forslaget till budgetinriktning for 2019 till 2021 godkinns med vid mdtet gjorda
revideringar av fortydliganden av aktiviteter.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse frdn styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung m.fl. (L),
Yvonne Fernell-Ingelstrom m.fl. (M), och Stefan Svanstrom (KD).

Foreliggande drende forhéller sig till de ekonomiska ramar och de mél som anges i
kommunfullméktiges budget. Eftersom vi har reserverat oss mot sévél budgeten som
verksamhetsplanen for 2017 har vi dérfor skiljaktig mening dven avseende inriktningen i
budgetplaneringen f6r kommande ar.

Fler bostader ér en forutsittning for en fortsatt stark utveckling av Stockholm och vi har nu den
hogsta byggtakten i Stockholm sedan 70-talet. Vi ser dérfor med stor oro pé att den politiska
splittringen inom den rodgronrosa majoriteten kommer att leda till en tillbakagang i
bostadsproduktionen. Det kommer att framfor allt drabba de unga som vill komma till Stockholm
for att studera eller arbeta.

For oss ar det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala bostadsbolagen tillats
vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att Stockholm féar en vél fungerande
bostadsmarknad som kédnnetecknas av god rorlighet och tillgénglighet for alla. De kommunala
bostadsbolagen har ett sdrskilt ansvar for att fornya och utveckla ytterstaden och gora hela
Stockholm attraktivt i alla dess delar. Bostadsbolagen ska medverka till att utveckla ytterstaden,
dess miljoer och attraktivitet i samverkan med privata aktdrer och boende.

Vi konstaterar att bolagets hogre investeringsvolymer ocksa dkar den finansiella risken vid
eventuellt 6kade marknadsrantor. Bolaget sjdlva bedomer att eventuellt 6kade marknadsrantor
kommer att {4 stora konsekvenser pé resultatniva. Detta samtidigt som bolagets soliditet sjunker
for varje ar. Vi maste darfor aterigen pétala vikten av att staden behdver fa in kapital 1 bolaget
genom att tillata ombildningar i ytterstaden och via forséljning av mark. Att bygga allting med
lanade pengar dr bade osunt och riskabelt, och kommer att sl& mot stockholmarna nér rantan gar

upp.



Detta handlar till stor del om den aktiva fastighetsforvaltningen, att vara beredd att savél forvarva
lampliga objekt vid lampliga tillfallen, som att sélja objekt - for stockholmarnas, hyresgésternas
och bolagets bista. Det dr dérfor mycket oroande att det sé uttryckligen inte planeras nagra
forséljningar av anldggningstillgangar under perioden.

§5 Anmiilan om stimma i moderbolag och dotterbolag

VD hénvisade till drende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1.  Anmilan av arsstimmoprotokollet for Stockholmshem samt bolagsstimmorna for

dotterbolagen godkinns.

§6 Antagande av internkontrollplan for 2018

VD hénvisade till drende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Forslag till internkontrollplan for 2018 faststills.

§7 Ligesrapport nyproduktion

VD hénvisade till d4rende 7.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Léagesrapport nyproduktion godkénns.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse frdn styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung m.fl. (L),
Yvonne Fernell-Ingelstrom m.fl. (M), och Stefan Svanstrém (KD).

Inriktningen av planeringen for bolagets nyproduktion bor vara att bygga smart d.v.s. tétt, gront
och dirmed tryggt. Det betyder att planera for slutna kvarter i nya omraden samt att komplettera
befintligt bestind med nyproduktion, som sluter halvoppna och parallellstillda hus till kvarter. Det
kan genomforas t.ex. i Solberga och i miljonprogrammet i Bagarmossen. Pa sa sitt sparas
gronstruktur och otryggheten byggs bort.

I Stockholm réder bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostdder kommer pa plats.
Byggtakten i staden 6kade under Alliansens ledarskap till den hogsta sedan 1970-talet. Tyvérr har
vi under den rédgronrosa majoritetens styre sett hur langbénkar av majoriteten 1
stadsbyggnadsndmnden och kraftigt forlangda handlaggningstider for detaljplaner inneburit
fordrojningar av manga bostadsprojekt och svarigheter for Stockholmshems resurser for
nyproduktion att anvindas fullt ut.



Det svéra i Stockholm dr att f fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom vénstermajoriteten kommer att leda till svarigheter att komma 6verens
om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen. Var oro har
bekréftats av att majoriteten redan tvingats backa fran 16ftet som utfardades till stockholmarna 1
budget 2015 om dubblerad byggtakt i allminnyttan fran &r 2017. Mélsittningen att
Stockholmshem skulle byggstarta 1 000 ldgenheter per ar skots istéllet fram till att gdlla fran 2019.
I lagesrapporten fran 2018-04-11 ser vi nu att majoritetens mél inte ens kommer att nés till 2020.
Den nya malséttningen ar enligt budgetinriktning for 2019-2021 att forst 2021 ha nétt en
produktionstakt om 1000 ldgenheter arligen. I Skérholmsdalen, med formell markanvisning for
100 lagenheter till Stockholmshem, har kompletterande undersokningar visat, att projektet inte &r
forenligt med Forbifart Stockholm. Detta innebér dessvérre, att projektet dirmed utgér, vilket
dessutom innebér 100 ldgenheter farre dn géillande planering. Det saknas fortfarande ett stort antal
objekt i Stockholmshems projektportfolj for att arligen kunna pabdrja 1 000 bostader

Stigande markpriser 1 Stockholm, stadens beslut om hogre tomtréttsavgélder med automatisk
upprikning i forhallande till taxeringsvérdet samt Finansinspektionens forslag till ett utokat
amorteringskrav pa nationell niva skruvar ytterligare upp de forut hdga kostnaderna for kop av
bostad liksom kostnaderna for hyror i kommande nyproduktion. Detta medfor starkt forsvarande
omsténdigheter for nya hushall att komma in pa bostadsmarknaden och minskad rorlighet.

§8 Antagande av policys
VD hénvisade till drende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Samtliga policys enligt bilagor antas.

§9 Arbetsordning och instruktion for delegation, attest och utanordning

VD hénvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsens arbetsordning jimte Vd-instruktion enligt bilaga antas.

§ 10 Genomforandebeslut Persikan

VD hénvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Genomforandet av nyproduktion i Kv Persikan, som omfattar 151 bostider, gruppbostéider,
livsmedelsaffar, lokaler och forskola till en total investeringsutgift om 710 mnkr inkl. moms.



2. Kommunfullméktige foreslas godkénna genomforandet av nyproduktion av 151 bostider,
gruppbostider, livsmedelsaffar, lokaler och forskola till en total investeringsutgift om 710
mnkr inkl. moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande fortsatt projektering och produktion.

§ 11 Genomforandebeslut ombyggnation Skirholmen

VD héanvisade till d&rende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Genomforandet av projektet med en projektbudget om 84 mkr inkl. moms godkénns.
2. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

§12 Stockholmshyra

VD hénvisade till drende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Styrelsen godkénde den muntliga informationen.

§13 Anmilan angiende inkomna och besvarade remisser
VD hénvisade till drende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Att godkdnna rapporten angdende inkomna och besvarade remisser.



§ 14 VD informerar
Vd informerade om hur kundndjdhetsindex utvecklats de senaste aren och en del av de atgérder
som bolaget vidtagit som prioriteringar i det arbetet samt informerade om den kommande

enkétutdelningen den 15 maj som samtliga bolagets anstéllda deltar i.

Vd informerade kortfattat om de senaste aren utveckling avseende berdknade koldioxidutslapp
respektive kopt energi i bolaget.

Patrik Andersson och Linus Johansson redogjorde for de pagaende projekten for tillfélliga
bostdder samt nir projekten planeras fardigstillas fran juni och framét.

Vd och Karin Stener informerade i korthet om Réttvist byggande och den mediabevakning som
varit kring detta.

§ 15 Ovriga fragor

Bjorn Ljung (L), Yvonne Fernell-Ingelstrom m.fl. (M), och Stefan Svanstrom (KD) ingav tva
skrivelser som bolagets ombeds aterkoppla till styrelsen med.

§ 16 Maotets avslutande

Ordforanden avslutade motet.
Vid protokollet:

Linus Johansson

Justerat:

Kadir Kasirga Bjorn Ljung



