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SAMMANFATTNING

SAMMANFATTNING

Ostra Tyreso har genomgitt en férindring fran fritidshusomrade till ett
omrade dir allt fler bor permanent. Detta ger konsekvenser som méste
hanteras. Denna strategi ir ett verktyg for att Ostra Tyresé ska fa goda
forutsittningar for permanentboende, samtidigt som omridet utvecklas pa
ett hallbart sitt. Strategin ska i kommande detaljplanering vigleda vid

avvagningar mellan omradets befintliga varden och planerad utbyggnation.
gning g p ygg

Strategin faststiller att hela Ostra Tyreso ska byggas ut med kommunalt
huvudmannaskap bade f6r allmidnna platser, sd som vigar och parker, och
tor allminna vatten- och avloppsledningar. Genom kommunalt
huvudmannaskap f6r vigar kan vi forbittra trafiksikerheten,
framkomligheten och tillgingligheten. P4 sa sitt 6kar vi méjligheten att resa
héllbart med kollektiva firdmedel, med cykel och till fots. Med kommunalt
huvudmannaskap f6r vatten och avlopp kan vi sikra en lingsiktigt hallbar
vattenforsorjning, som till mangd och kvalitet motsvarar nuvarande och

kommande behov.

For att ge bittre forutsittningar for permanentboende i Ostra Tyreso vill vi
ge mojlighet till storre byggritter. Vi féreslar i denna strategi tre varianter av
byggritter tér huvudbyggnad (120-200 kvm byggnadsarea) f6r villabostider
i kommande detaljplaneetapper. Fastigheter som dr 3000 kvm eller storre
ska fa ha komplementbyggnader pa en storsta sammanlagd byggnadsarea
om 60 kvm. Mindre fastigheter fir uppféra komplementbyggnader till en

storsta sammanlagda area om 40 kvm.

Forindringar i kommande utbyggnadsetapper ska géras pa ett varsamt och
medvetet sitt med hinsyn bland annat till kulturmilj6, naturvirden och

landskapskvaliteter. Dirfér behéver en mingd bedémningar goras i

kommande detaljplaner, och de kan piaverka byggritten. Med tanke pa att
Ostra Tyreso dr kuperat behéver vi ocksa analysera planerade férindringar
sett till risker och stérningar. Samtidigt d4r huvudprincipen att den enskilda

fastighetsigarens ska fa en utokad byggritt.

F6r en miljéeffektiv och ekonomiskt hallbar utbyggnation behéver vi en
fungerande lokal masshantering och logistik for etablerings-,
masshanterings- och upplagsytor. Malet ar att ytor for etableringar och

upplag sd langt som mdjligt ska l6sas inom respektive detaljplaneetapp.

Slutligen planerar vi att 6ka takten inom etapperna, for att kunna hélla
tidplanen for detaljplaneringen och utbyggnation av Ostra Tyresé. Detta gor
vi frimst genom justering av etappernas grinser och storlek. En ny

ctappindelning presenteras i slutet av denna strategi.
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Till Ostra Tyreso raknar vi Solberga, Raksta, Bergholm och Brevikshalvén,
med inre och yttre Brevik. | denna strategi ingar inte Dyviksudd.
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NY STRATEGI FOR FRAMTIDA ARBETE

Strategin ersatter den fordjupade oversiktsplanen

I samband med arbetet med 6versiktsplanen Tyresé 2035 gavs
stadsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att ta fram en strategi som ska knyta
an till nya 6versiktsplanen och ersitta den férdjupade 6versiktsplanen
(FOP) fér Ostra Tyresé (2003).

Syftet med denna strategi dr att beskriva hur omradet ska utvecklas for att
fortsatt beméta problem med férsimrad milj6 och att aktivt arbeta med att
forbittra situationen. Den syftar till att att bemd6ta och méjliggora £6r
permanentboende i omréidet pa ett langsiktigt och héllbart sitt. Det
fortsatta arbetet med omradets utveckling foljer principerna frin FOP:en
men erfarenheter frin det arbete som bedrivits sedan 2003 har delvis gett
nya férutsittningar och inriktning. En sidan ny inriktning dr till exempel
masshantering i samband med utbyggnationen (s. 52) och

genomforandefragor (s. 54).

Kommunen har beslutat att beméta att allt fler vill bo permanent pa Ostra
Tyresd, och bejaka omridets omvandling fran fritidshusomrade till omrade
for permanentboende. Det innebir att omridet kommer att f6rindras.
Strategin ska ge vigledning 4t kommande detaljplanering och stéd vid
avvigning mot olika intressen. Den ska tydliggéra hur kommunen planerar
for att méjliggdra och bemota att allt fler viljer att bositta sig permanent i
omradet. Strategin ska vigleda vid avvigning mellan omradets befintliga

virden och planerad utbyggnation.

Vagledande for detaljplaner

Ostra Tyres6 kommer att sucessivt detaljplaneras med nya detaljplaner och

processen kommer att ta flera decenier. Mdnga frigor maste dock behandlas

iett storre ssmmanhang dn enskilt i varje detaljplan for att inte helheten ska

gi forlorad eller fOr att inte forsvara det praktiska genomférandet. Dirav

denna strategi. Exempel pé dessa friagor ir:

* huvudmannaskap f6r allmidnna platser och f6r vatten och avlopp

* finansiering och ekonomi

e avviganden mellan bebyggelseutveckling och bevarande av omridets
unika karaktir med kulturhistoriskt viktig struktur och karaktiristiskt
landskap och bebyggelse

¢ miljofragor och trafik.

Strategin 4r inte juridiskt bindande men har stor tyngd vid det framtida
detaljplanearbetet och ger vigledning infor strategiska beslut. Det dr sedan
detaljplanerna och gatukostnadsutredningarna som ér juridisk bindande.
Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvindas
och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar om vilka byggatgirder
som far och inte far géras inom planomradet. Detaljplanerna reglerar bland
annat miljéfragor, vatten- och avlopp, huvudmannaskap, markanvindning,

fastighetsindelning, byggritter och genomférandefragor.

Anger ordning for utbyggnad

I stora drag planerar kommunen att vigar samt vatten och avlopp ska byggas
i kommunal regi pa hela 6stra Tyresd. Detta inkluderar dven yttre Brevik, ett
politiskt beslut som fattats i ssmband med framtagande av denna strategi.

Strategin anger i vilken ordning som utbyggnaden av 6stra Tyreso ska ske

och hur det fortsatta arbetet ska bedrivas f6r kommande etapper pd inre
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Brevik, Raksta och Bergholm samt fortsittningsvis dster om Trinntorp ut

till Breviksmaren och Allmora pa yttre Brevik.

For tillfillet dr det de inre delarna av Brevikshalvon - fram till Trinntorp

- Raksta, Solberga och Bergholm som ir under omvandling. Alla delar har
dock inte pabérjats dnnu. Diremot dr det flera av etapperna som antingen
héller pa att detaljplaneras, eller si dr de under utbyggnad eller redan klara.
For yttre Brevik har en etappindelning och turordning f6r utbyggnationen

tagits fram.

Pa grund av omridets storlek kommer det att ta flera decennier att férse hela
Ostra Tyres6 med detaljplaner. Inre Brevik, Solberga, Raksta och Bergholm
miste byggas ut innan arbetet kan pabotijas pa yttre Brevik. Det innebir att
det kommer att dréja ca 10 ar eller mer innan kommunen péabérjar arbetet

med f6rsta etapperna pd yttre Brevik.

,&rlig oversyn av strategin

Strategin dr framtagen i samarbete mellan stadsbyggnadsférvaltningen och
tekniska kontoret. Strategierna har st6d fran politisk medverkan och baseras
pa fattade beslut samt kopplat till nuvarande lagstiftning. D4
utbyggnationen av 6stra Tyresé kommer att paga under en lang tid kommer
strategin att vara ett levande dokument som ses 6ver arligen och uppdateras
och justeras om nya férutsdttningar uppstar. Stadsbyggnadsférvaltningen

har det formella ansvaret for strategin och att den halls uppdaterad.

Strategins omfattning

Ostra Tyreso = Inre Brevik, Solberga, Raksta och Bergholm
Yttre Brevik (¢j Dyviksudd)

Brevikshalvén = inre Brevik och yttre Brevik

Dyviksudd ingar ¢ i strategin. Géllande detaljplaner bibeballs. Omridet bar lagst
permanentningsgrad och det kommer att drja mycket linge innan omridet kan forses med
kommunalt VA. Omrédet dr ocksd det som bar de higsta kulturmiljovirdena och det fan ocksd
vara ett skal till att omridet ska bevaras som Tyresis enda och sista fritidshusomride.

OSTRATYRESO FRAM TILL IDAG

Fran fritidshus till permanentboende

For drygt 100 ar sedan byggdes de f6rsta sommarvillorna runt Breviksmaren
1 Ostra Tyreso. Pa 1930—50-talen tog omvandlingen av hela Tyresos Gstra
delar fart pd allvar och en méingd tomter styckades av och bebyggdes med
fritidshus. Successivt mirktes en begynnande permanentbosittning i
omradet, vilket ledde till att begrinsade byggritter inférdes under 1980- och
90-talen. Trots gillande detaljplaner i form av avstyckningsplaner och
byggnadsplaner avsedda for fritidshusbebyggelse som ger en mycket liten
byggritt har permanentbosittningen fortsatt accelerera de senaste
decennierna. Inom Ostra Tyres6 bor idag ungefir 3 300 invanare (2 400

invanare i Brevik samt 900 i Raksta, Solberga och Bergholm).

Andel permanentboende i procent i de olika delarna av Ostra Tyresd, 2015
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Hard belastning pa vagar och vatten

Overgingen fran fritidshusomrade till permanentboende har lett till
férindrade krav pa och forutsittningar f6r omradet. Huvuddelarna av
omridet saknar kommunalt vatten och avlopp och vigarna dr smala, med
dalig standard. Manga hushall har undermaliga enskilda avloppslosningar
och tar grundvattenuttag for dricksvatten. Detta har medfért en héird
belastning pa grundvattnet och miljésituationen for frimst Kalvfjirden och
Erstaviken, som i dagsldget inte uppnar miljékvalitetsnormerna f6r
parametrarna totalfosfor och kvive. Vigarna i omradet dr heller inte
dimensionerade f6r den storre trafikmingden som dr resultat av 6kat
permanentboende. Det saknas pa de flesta stillen i omradet ging- och

cykelbanor, vigbelysning och service.

Arbete med forbattringar sedan 2003

Sedan tidigt 2000-tal har arbete pagitt for att bittre rusta omradet f6r
permanentboende. Det har arbetats med att hantera problemen med
vattentillgdng, vattenkvalitet och avloppshantering. Kommunen har dven
arbetat for att beméta det behov av service, infrastruktur, trafiksikerhet och
6kade byggritter som uppkommit allt eftersom fler bosatt sig permanent pa
Ostra Tyreso.

En fordjupad éversiktsplan f6r omradena Brevikshalvon, Raksta, Solberga
och Bergholm togs fram 2003. Den férdjupade Gversiktsplanen angav
utgangspunkter och mal f6r omradets utveckling och fungerade som ett
program for detaljplanearbetet. Den innehdll en etappindelning av
Solberga, Raksta, Bergholm samt de inre delarna av Brevik, dir man
bed6émde att nya detaljplaner skulle hinnas tas fram inom rimligt tid (fram
till 2030). For de yttre delarna av Brevikshalvon gjordes ingen
etappindelning da det ansags ligga f6r lingt fram i tiden.

Arbetet har kommit en bra bit pd vig pa stora delar av inre Brevik,
Solberga, Raksta och Bergholm. I alla omraden som har fatt en ny detaljplan
har det dragits ut kommunalt vatten och avlopp. Gator har byggts ut med
kommunal standard och steg for steg har kommunen Gvertagit
huvudmannaskapet £6r vigar fran vigtoreningen, Tyreso vigférening.

Varje ny detaljplan omfattas av storre byggritter.

Men planliggning och utbyggnad enligt etappindelningen ir en
tidskrivande, arbetsintensiv och kostsam process. Omridets topografi och
struktur (med bland annat endast tva tillfartsvigar) gor att det dven finns

praktiska begrinsningar i hur snabbt en utbyggnad kan ske.
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STRATEGIER FOR FRAMTIDEN

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN

Detta kapitel beskriver strategier for hur
kommunen ska forhalla sig vid kommande
detaljplaneldggning i Ostra Tyresé. Strategierna
ar indelade i olika avsnitt som fokuserar pa
olika amnesomraden.

Varje avsnitt inleds med ett nulage; en kort
beskrivning av bakgrund och de forutsattningar
som finns pa platsen. For varje amnesomrade
specificeras en 6vergripande malbild samt ett
antal strategier for att uppna malbilden.




STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Huvudmannaskap och ansvar

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVAR

Huvudmannaskapet faststills i kommande detaljplaner. I denna strategi
etablerar vi ett helhetsgrepp f6r att kunna 6verblicka de lingsiktiga
konsekvenserna f6r hela omridet och for att underlitta vid genomfdrandet.
I hittills genomférda etapper har kommunen Gvertagit huvudmannaskapet
tor vigar fran vigféreningarna i omradet samt dragit ut kommunalt vatten

och avlopp.

Nedan beskrivs gillande lagstiftning och vad kommunen har att férhalla sig
till vad giller huvudmannaskap for allminna platser och ansvar for vatten
och avlopp. Detta ligger till grund f6r kommunens stillningstagande och

planeringsforutsittningar.

HUVUDMANNASKAP FOR ALLMANNA PLATSER

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) ska detaljplanen ange vem
som ir huvudman f6r allmén plats. Allmén plats 4r omraden inom en
detaljplan som dr avsedda for gemensamt behov saisom exempelvis vigar
och naturomriden. Huvudmannen fér allmin plats ansvarar for
iordningstillande och drift samt kostnader som dr férknippade med dessa. I

vatje detaljplan gérs en provning gillande huvudmannaskap.

Huvudregeln i PBL dr att kommunen ska vara huvudman f6r allméinna
platser om det inte finns sirskilda skal till annat. Alternativet till kommunalt
huvudmannaskap ir enskilt huvudmannaskap, det vill siga att de som bor
samt nyttjar anldggningarna ansvarar f6r dem. Vid enskilt huvudmannaskap
ligger ansvaret for allmin plats pé fastighetsdgarna gemensamt. De enskilda
anliggningarna regleras i Anldggningslag (1973:1149) (AL) under

bestimmelserna om gemensamhetsanliggningar.

Sdrskilda skil f6r enskilt huvudmannaskap har bedémts foreligga nir det
detaljplanerade omradet har varit fritidshusbebyggelse, mot bakgrund av att
omradena inte dr avsedda att inrymma “allminna nyttigheter” utan enbart
gemensamma platser for fastigheterna inom omradet. Andra skil som
provats 1 hogre instanser ér till exempel ndr omgivande omriden har enskilt
huvudmannaskap som forvaltas av en befintlig férening och det inte 4r
rationellt att ha olika huvudmannaskap i delomraden. Det kan ocksd vara sd
att omradet har fortsatt ”landsbygdskaraktir” eller att omréidet tidigare varit

planlagt med byggnadsplan.

HUVUDMANNASKAP FOR VATTEN OCH AVLOPP

Ilikhet med vigar finns det allménna och enskilda VA-system. De allminna
systemen regleras i Lagen om Allménna Vattentjinster (2006:412) (LAV).
De enskilda anldggningarna berérs ocksa av miljébalken (1998:808) samt

anliggningslagen under bestimmelserna om gemensamhetsanliggningar.

For storre sammanhang, bade f6r befintlig och ny bebyggelse 4r kommunen
skyldig utifrin hilso-och miljéskydd att ordna med vattenforsérjning och
avlopp och sikerstilla att allminna VA-anldggningar kommer till stind.
Detta gor att det inte endast dr LAV som péaverkar utan det ber6r dven

tillimpning av miljobalken.

Alla kommunala VA anlidggningar ingdr i kommunens VA-
verksamhetsomrade, dir kommunens VA-verk ansvarar f6r att bygga ut
ledningar i omridet och uppritta férbindelsepunkter till varje fastighet vid

fastighetsgrinsen eller dess nirhet.

De enskilda anldggningarna regleras i AL under bestimmelserna om

gemensamhetsanliggningar.
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STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Huvudmannaskap och ansvar

Ovriga ledningshavare:

 Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r elledningar pa allmin
platsmark och kvartersmark fram till proppskap i byggnad.

e TeliaSonera Access AB ansvarar for befintliga teleledningar pa allmén
platsmark medan fastighetsidgaren ansvarar for anliggning av
ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

e Fiberanliggningar: i omradet finns det bade privata fiberaktorer och

kommunalt fiber (till kommunala anliggningar).

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN

Ostra Tyreso ska ges forutsittningar for permanentboende. Omréadet ska
bygga ut med kommunalt huvudmannaskap f6r biade allmidnna platser sd

som vigar och parker, samt de allmdnna vatten- och avloppsledningarna pa

hela 6stra Tyreso (inklusive yttre Brevik), enligt beslut fran MSU 2017-09-01.

Det finns normalt inte sdrskilda skél som stédjer enskilt huvudmannaskap
vid planlidggning fér permanentboende. (Respektive fastighetsigare
ansvarar for byggande av alla typer av ledningar och byggnader inom

kvartersmark).

Beslutet om huvudmannaskaps- och ansvarsfrigorna grundas pa den
nuvarande lagstiftning som kommunen har att férhdlla sig till. Det innebir

givetvis att forutsittningarna kan dndras om lagen dndras.

Bergholm

Hela Ostra Tyrsé ska byggas med kommunalt huvudmannaskap fér bade
allminna platser och VA Bergholm dr didremot ett avskilt omride, som
saknar genomfartsvigar. Det dr 1 huvudsak de boende i omridet som vistas
dir. Dirfor finns det anledning infér detaljplanearbetet ytterligare se 6ver

alternativa och 16sningar kring utbyggnation och huvudmannaskap

Vatten och avlopp i Bergholm

Bergholm ska anslutas till det kommunala VA-nitet, men man bor se over
hur anslutningen gérs bist. Ett alternativ dr att kommunen ansluter varje
enskild fastighetsigare genom anslutningspunkt intill tomtgrins. Ett annat
alternativ dr att fastighetsdgarna pa Bergholm ansvarar for utbyggnation
och via samfillighetsf6érening ansluter sig till kommunens VA-nit via

anslutningspunkt som finns férberett i Solberga.

Markagare

Den allmidnna platsmarken pa Brevikshalvon dgs med ndgra fd undantag av

Tyres6 kommun.

I Bergholm dgs allmin platsmark, som frimst utgdrs av naturmarkerna mot

Kalvtjirden, av Kalvnisets samfillighetstérening.

I Solberga dger kommunen ocksa till stérsta delen den allminna
platsmarken. Kalvnisets samfillighet dger en stor del av det som ligger

utanfér Solberga etapp 7, men som dnda uppfattas som allmin.

I Raksta dger kommunen allminna platsmarken inom etapp 8. Allminna
platsmarken var tidigare privatigd men i samband med genomférandet av
detaljplanen 6vertog kommunen dgandeskapet. I samband med det 6vertog
kommunen dgandeskapet dven for stora delar av allmin platsmark f6r etapp

12. Se karta 6ver etappindlening pa s. 57 och 58.

Nordiska museet dger den storsta delen av slottsomradet.
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STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Vigar och trafik

VAGAR OCH TRAFIK

MALBILD

Utbyggnationen ska ge okad o
trafiksakerhet, framkomlighet och
tillganglighet. Det ska finnas god
mojlighet och tillganglighet att resa e
med hallbara transporter, med
kollektivt, till cykel och till fots.

STRATEGIERNA | KORTHET

Fortsatta bygga ut vagar med
kommunalt huvudmannaskap for hela
Ostra Tyreso.

Bygga ut identifierade vagar till en
standard passande for kollektivtrafik
och for séker gang- och cykeltrafik.
Fortydliga kollektivtrafiken och
linjedragningen.

Starka genvégar/passager och
kopplingar mellan malpunkter och
knutpunkter.

Foto: Karl Schriever-Abeln

NULAGE

Huvudmannaskap

I de bld-och gulmarkerade omrddena pi kartan pd sidan 8, ddr kommunen

dnnu inte byggt ut, skots vigarna av enskilda vigféreningar.

I hittills genomférda etapper har kommunen 6vertagit huvudmannaskapet
for vigar fran vigféreningen och ansvarar ddrmed f6r drift och underhall.

Se kapitel om huvudmannaska pa s. 10.

Vagar
Omride f6r permanentboende staller, till skillnad fran fritidshusomrade,

krav pd trafiksidkerhet och méjligheter till hallbart resande pa ett annat sitt

an vad som dr mojligt idag.

I de bla- och gulmarkerade omradena pa kartan har vigarna genomgdende
en lag standard och huvudvigarna ir i behov av en allmin upprustning.
Vigarna dr smala och pé flera stillen 4r det begrinsad sikt och h6ga
hastigheter som medfér en lag trafiksikerhet f6r bland annat gdende och
cyklister. Méjligheterna att kunna resa hallbart till och frin omradet ér
diliga, da dagens vignit utgdr fran biltrafiken. Att gi, cykla och resa
kollektivt dr svirt pa Ostra Tyreso. Det saknas alternativ till bilen som ar lika

tillgingliga, sikra och attraktiva.

Genomforda etapper

Fér att motverka den daliga trafiksikerheten och vigstandarden har
kommunen 1 hittills genomférda etapper Gvertagit huvudmannaskapet for
vigar fran vigforeningen. I de omrdden didr kommunen tagit 6ver
huvudmannaskapet har vigstandarden férbittrats och lings med samtliga

vigar anlagts vigbelysning. Lings delar av huvudvigarna har gang- och
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cykelvigar anlagds samt férbittringar och férutsittningar f6r
kollektivtrafiken gjorts. Detta for att erbjuda en bittre milj6 for
giende och cyklister och kollektivtrafik i omradena.

Befintliga gang- och cykelvagar pa Brevikshalvon

.....
e

......

e Befintlig cykelvag

........... Befintlig cykelforbindelse pa vag
med biltrafik

Gang och cykel

Avsaknaden av separerade gang- och cykelvigar gor det svart att tryggt och
sikert firdas till fots eller med cykel. Kartan visar befintliga cykel-vigar dir
storsta delen av cykelvigar sker 1 blandtrafik, pa vigar med biltrafik.

Befintliga gang- och cykelvagar i Solberga, Raksta och Bergholm

MNotholmen

L | Solberga
[ gy,
: H

3

},o"""‘t.-

= Befintlig cykelvdg

s Befintlig cykelférbindelse
pa vag med biltrafik
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STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Vigar och trafik

Kollektivtrafik Solberga, Raksta och Bergholm saknar helt férbindelser £f6r kollektivtrafik.
Férhandling pagar med Nobina/SL gillande buss lings med
Brakmarsvigen. Idag dr ndrmsta busshallsplats vid Tyreso Kyrka.
Brakmarsvigen dr utbyggd och férberedd men invintar kollektivtrafik. SL.
planerar att trafikera Brakmarsvigen med ny lokal busslinje som kriv

bussbyte vid Tyreso kyrka. Ny linje vintas komma december 2018.

Kommunikationerna i omradet bygger i stor utstrickning p4 tillgang till bil.
Idag dr linjeuppligget f6r kollektivtrafiken relativt svaroverskadligt pa flera

olika sitt och med relativ ldg turtithet. Idag trafikeras endast Breviksvigen,
Nytorpsvigen och Allmoravigen av busstrafik.

Befintlig kollektivtrafik pa Brevikshalvon

Befintlig och framtida kollektivtrafik till Solberga, Raksta och Bergholm
™~ ® Busshaliplats Befintlig och framtida S
Nytorp ™ P = . . g, s
"\ Bstralid = Turer via Ostralid kollektivtrafik \ 2
= = === Turer via Brevik skola | Apahag®
ytorp | ntorp
=) == == Endast vissa turer

“oen | [ Tyreso kyrka
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’ ) ] ‘A 1
ﬂ gard % : \
a %\ Fatburen ",- 4

T
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- \n;\
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y'w‘crgg‘o.\‘mcu
4
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.
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Allmora - %
-
e 4. . = Befintlig kollektivtrafik
TYRESO 0 @ Allmora
s Plgnerad kollektivtrafik
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Med avsaknad av sidkra gingvigar till och frin héllplatserna 6kar behovet av
infartsparkeringar intill kollektivtrafik och férbindelsepunkter.
Infartsparkeringar dr dven viktiga for att stirka attraktiviteten f6r
busstrafiken. I Ostra Tyresé finns tre infartsparkeringar varav den vid
Breviks skola dr den storsta i omradet. De andra tva finns vid Trinntorp och

Tyreso Brevik.

Hallplatserna utgors idag av “stolpe 1 vigrenen”. Gang- och vintytor saknas
ofta. Vid vissa héllplatser finns enklare viderskydd i trd. Hallplats byged
enligt standard for god tillginglighet finns lings Nytorpsvigen fram till

Breviks skola och i Solberga lings med Brakmarsvigen.

Breviks brygga vid Trinntorp dr en viktig férbindelsepunkt sommartid bade
fér boende fran Brevikshalvon och fran andra delar av Tyresé kommun.
Hirifrin gar Waxholmsbolagets batar till Stromskajen/Saltsjobaden och
Uto/- Stavsnas.

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN

Okad befolkning i Ostra Tyreso ger 6kad trafik. Vi ska fokusera pa hallbart
resande dir gangtrafikanter och cyklister prioriteras forst, sedan
kollektivtrafik, nyttotrafik och biltrafik. Till strategin togs en
trafikutredning fram med syfte att se 6ver hur framtida trafiken i omradet
kan hanteras pa ett hallbart sitt, genom att identifiera brister och ta fram

atgirdesforslag. (Trafikutredning Ostra Tyrsé — 2018 Trivector).

Vid utbyggnationen av 6stra Tyreso ska vi i forsta hand tdnka om och
optimera infrastrukturen fOr transporter innan vi bygger ny infrastruktur.

For att uppnd detta arbetar vi efter metodiken fyrstegsprincipen.

Fyrstegsprincipen nedan:

1. Tink om. Atgirder som paverkar behovet av resan samt transportsitt.
Beteende och attitydstérindring. Mobility management

2. Optimera. Atgirder som ger ett mer effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur.

3. Bygg om. Sma ombyggnader vid behov.

4. Bygg nytt. Om inte de tidigare tre stegen ha klarat behovet byggs ut.

Huvudmannaskap

Med kommunal regi kan vi sikra vignitets standard, tillgodose behovet av
vigbelysning och gang- och cykelbanor samt anordna trafiksikra passager.
Kommunen kan skapa férutsittningar for kollektivtrafik och gora
busshillplatser tillgdngliga. Det innebir ocksa att sikra en vigstandard som
kommer att halla f6r den byggtrafik som troligen blir resultatet av kade
bygeritter. Beslut att bygga ut hela Ostra Tyresé med kommunalt
huvudmannaskap for vigar, enligt beslut frain MSU 2017-09-01.

Bergholm

Det finns anledning att ytterligare se Gver alternativa l6sningar for

utbyggnation och huvudmannaskap. Se kapitel om huvudmannaskap s.10.

Vagar och befolkningsokning

Befolkningsékningen medfér att nya krav stills pd forbattrad infrastruktur.
Befolkningsokningen péaverkas dels av att allt fler viljer att bositta sig
permanent i omradet och dels av planerad exploatering i omradet.
Exploateringen sker dels genom planerad exploatering vid Breviks skola
samt Trinntorp och dels genom avstyckning av tomter. Avstyckning ingar i
omvandlingen fran i huvudsak fritidsbebyggelse till permanentboende

vilket mojliggor ytterligare antalet permanentboende i omradet.
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STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Vigar och trafik

Fortitningen vid Trinntorp och Breviks skola vintas sta for den storsta

delen av beriknad befolkningsékning.

For att bedoma befolkningsékningen pa Brevikshalvén och hur den kan
komma att paverka trafiken i omradet har trafikutredningen utgatt fran
nytillskapta fastigheter vid styckning (minsta fastighetsstorlek for tillatelse
att stycka dr 6 000 kvm) samt fértitning vid Trinntorp och Breviks skola,
om sammanlagt 800 ligenheter. Detta ger en befolkningsékning pa drygt 2
000 invdnare pd inre och yttre Brevik, vilket resulterar en ungefirlig

fordubbling av dagens invanarantal (frin 2 400 till drygt 4 500).

Den tillkommande bebyggelsen kommer att leda till 6kad belastning i
vignitet men att kapaciteten visar pa att nivaerna inte dr kritiska for
korsningar 1 omradet. Diremot kommer trafiken 6ka lingre in pa

Tyresovigen dir det redan idag upplevs vara tringsel.

Den tillkommande bebyggelsen pa Ostra Tyresé kommer att leda till 6kad
belastning i vignatet men att kapaciteten visar pa att nivaerna inte dr kritiska
tor korsningar i omridet. Den 6kade befolkningstillvixten i denna del av
kommunen leder till att belastningen pa Tyresévigen succesivt kommer att
Ska. Tyresévigen ir kommunens huvudled fér trafik ut mot Oringe, Tyreso
Strand, Brevikshalvon samt Solberga och Raksta. Da vigen dr den enda

torbindelsen ut fran Tyresé dr det viktigt att framkomligheten dr god.

Kommunen arbetar fér en 6kad framkomlighet lingst Tyresévigen for alla
trafikslag. Atgirder som planeras for att forbittra framkomligheten utmed
Tyresovigen ir ett tredje korfilt mellan Bollmoravigen till Brakmarsvigen.
Ging- och cykeltunnlar byggs vid Petterboda, Biverbicken och Strandallé
och cirkulationsplatser byggs om. En sammanhingande cykelnit byggs ut

lingst Tyres6vigen och busshallplatserna och cykelparkering rustas upp. De

fysiska atgidrderna kombineras med mobility managementatgirder som
informationskampanj, testresenirsprojekt och skolaktiviteter och dndrade
skoltider.

Huvudvagar

Till huvudvigar riknas Brakmarsvigen, Breviksvigen, Nytorpsvigen, del
av Tegelbruksvigen, Mokirrsvigen, Oringhamnsvigen och Allmoravigen.
Huvudvigarna fungerar som genomfartsvigar for trafik till Gvriga

delomraden.

Foreslaget vagnat pa Brevikshalvén

Breviksvagen Agné

Breviksvagen

Nytorpsvagen

Breviksvagen

Tegelbruksvagen
Bergholm

Mokarrsvdagen

Allmoraviagen

Foreslaget vagnat
= Huvudvig med busstrafik Dyviks gard

= Huvudvag utan busstrafik

—} Behov av starkt koppling till gang-
och cykelbana
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Lings med huvudvigarna kommer kommunen fortsitta att anldgga
vigbelysning, ordna med gang- och cykelvigar samt forbittra
framkomligheten f6r kollektivtrafiken. Vignitet ska i huvudsak behiélla sin
befintliga strickning dven om upprustning ir nédvindig.

I passager dir manget gaende och cyklister passerar och dir det dr simre
sikt och otydlig utformning i korsningar behéver trafiksikerheten

forbattras.

Lokalvagar

Vigar som inte riknas till huvudvigarna benimns lokalvigar. De har till
funktion att leda trafiken till eller inom ett lokalt omréde vilket innebir att

de har ldgre trafikmingd och ligre hastigheter.

Lokalvigarna ska i huvudsak behélla sin smala och krokiga utformning
dven om standarden forbittras. Samtliga lokalvigar ska férses med
vigbelysning men planeras huvudsakligen inte att f6rses med gangbanor.
Under 2018 kommer det att utredas om vissa lokalgator behover forstirkas
for att fungera som passaget/genvigar gentemot huvudgator och andra

malpunkter.

Kollektivtrafik

Kommunen verkar f&r att férbittra kollektivtrafiken med titare turtitheter
och férenklat resande pa Ostra Tyresé. Kommunen kan paverka
forutsittningarna och mojligheterna genom att bygga ut gatorna till
busstandard och genom att férséka paverka Trafikférvaltningen.
Kommunen samrider om olika alternativ och har en stor méjlighet att
paverka men det dr dock Trafikférvaltningen, SL, som har det yttersta

ansvaret for kollektivtrafiken och tar de formella beslut om f6rindringar.

Ett mojligt sitt att fortydliga busslinjeupplidgget och 6ka turtitheten dr att
forlagga busstrafiken till bara Nytorpsvigen. Foreslagen linjedragning ticker
stora delar av Brevikshalvon dir busstrafiken fokuserar pa de
befolkningsmissiga tyngdpunkterna och malpunkterna och koncentrerar
utbudet till ett strak for kollektivtrafiken. Den nya linjedragningen leder till
att genvigar mellan huvudvigarna och till busshallsplatser behover studeras

vidare fOr att kollektivtrafiken ska var attraktiv och tillginglig.

Figuren xx visar vilka omriden som ligger inom 900 meter frin en
busshallplats. For gruppvillabebyggelse i titort dr det godtagbart med ett
gangavstand till hillplats om 900 meter vilket ger ett fagelvigsavstind pa
omkring 700 meter (RiPlan, Riktlinjer f6r planering av kollektivtrafik i

Foreslagen linjedragning pa Brevikshalvon
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Stockholms lin, Trafikférvaltningen, 2015). Detta gangavstand nas inte fullt
ut for alla delar av omréadet. Det blir dd extra viktigt att ordna goda gang-
och cykelférbindelser till dessa delar.

Kommunen arbetar for att fa en férbattrad kollektivtrafik f6r Raksta. Att
Brakmarsvigen har en ut6kad busstrafik som utgérs av forlingning av
befintlig busslinje fran Tyresé kyrka f6r att férenkla och f6rbittra f6r hela
resan. Det ska vara enkelt att vilja att resa med buss, fa byten och bra restider.
Med ett 6kat antal pastigande Skar dven behovet av standardhéjningar av
hallplatserna som (beroende pa antal pastigande) bor utrustas med

viderskydd, nista-avgangsskylt, kartor osv.

De tre befintliga infartsparkeringarna ska finnas kvar men behovet av

ytterligare infartsparkeringar ska studeras vidare under 2018.

Kommunen verkar for att £ forbattra kollektivtrafik med titare turtitheter
och férenklad resande, men det dr Trafikférvaltningen, SL som har det
yttersta ansvaret for kollektivtrafiken och tar de formella beslut om

férindringar.

Gang- och cykelvagar

Moijligheterna att na 6vriga Tyres6 bor forbittras f6r gaende och cyklister pa
béade Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm. For att fa
sammanhingande gang- och cykelstrak féresldr vi nya gang- och cykelbanor
utmed huvudvigarna. Lings det féreslagna huvudvignitet dr principen att
gaende och cyklister separeras fran biltrafiken for att ge god standard och
Oka trafiksikerheten. Det skapar dven forutsittningar och méjligeér f6r
Okat hallbart resande. Vid tranga utrymmen i kombination med laga

trafikfloden kan emellertid standarden behova bli saimre.

Foreslaget gang- och cykelnat pa Solberga, Raksta och Bergholm
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Utbyggnaden av gang och cykelvigar skapar en tydlig koppling mellan
Brevik och resterande delar av Tyres6. De foreslagna huvudstraken leder till
Okad tillginglighet f6r bostadsomradena Breviks skola samt Trinntorp, dir

stora delar av den nya bebyggelsen kommer att lokaliseras.

Foreslaget gang- och cykelnat p& Brevikshalvon

Agnd
Bergholm
“".‘. Dyviks ga;rvc‘i A
— Befintlig cykelvdag 5
---------- Befintlig cykelférbindelse pa vdg med biltrafik _."'":‘
Dyviksud

= [Greslagen ny separerad gang- och cykelbana
vilket tillsammans med befintlig cykelvdg

U bilder ett huvudcykelstrak

= FGreslagen ny separerad gang- och cykelbana
alternativt gangbana

—} Behov av starkt koppling till gdng- och cykelbana

Lings med Nytorpsvigen och Brakmarsvigen, dir ging- och cykelbana
redan ir utbyggd i tidigare etapper, dr forslaget att pa sikt kunna forstirka
och utveckla separata gang-och cykelstrak. (Se gron linje pd karta 6ver

foreslagen gang-och cykelstrak).

Cykelparkering

Tillgang till cykelparkering 6kar cyklisters tillgainglighet. Cykelparkering i
anslutning till malpunkt innebir dven att den totala restiden minskar och
bekvimligheten 6kar, vilket kan leda till att fler viljer att cykla. Forslagsvis
kan cykelparkering anliggas vid busshallplatser, batplatser, klévberget och
badplatser.

Skyltning och vagvisning

Skyltning och vigvisning gbér gang- och cykelnitet orienterbart och har en
positiv paverkan pa framkomligheten och tillgingligheten. Skyltning kan
anvindas for att skapa tydliga kopplingar till de malpunkter som finns i
Ostra Tyreso. Cykelvigvisning kan ocksa vara ett sitt att marknadsféra
cykeltrafik genom att visa att cykeltrafiken prioriteras och pa sé sitt

attrahera nya cyklister.

Marklosen

Om en vig till exempel ska breddas eller férses med gangbana, dr

Det mojligt att befintligt utrymme inte ricker till. En ny detaljplan

kan da innebira att mark som idag hor till enskilda fastigheter delvis maste
tas i ansprak. Den mark som tas i ansprak liggs ut som allmin plats i
detaljplanen. Nir kommunen dr huvudman f6r allminna platser innebir
detta att kommunen 16ser in(k&per) denna mark av de berérda
fastighetsigarna. Kommunen férséker i forsta hand att triffa avtal med och
ckonomiskt ersitta berérda fastighetsdgare. Dels ror det ersittning for

mark men det kan ocksa vara ersittning for tomtanliggningar (ex. staket,
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mur, vixtlighet) som star pd markomradet och anses paverka fastighetens
marknadsvirde. Om en frivillig 6verenskommelse inte kan uppnas ansoker
kommunen om genomfdrande av markdverfoéringen hos Lantmiteriet, som
da enskilt prévar och beslutar i fragan. Det finns stod i PBL om tvangsvis
inlésen. Reglerna om ersittning finns i frimst fastighetsbildningslagen och

expropriationslagen.

Slantintrang

For utbyggnaden av gatorna kan kommunen behéva géra slintintring inom
kvartersmarken, det vill siga belasta den privata fastigheten. Dessa intring
behdvs for att stabilisera vigkroppen, mojliggora diken och/eller jimna ut
nivéskillnader. De kan dven behévas £6r att kunna genomfdra utbyggnaden
av allmin plats pa ett sitt som dr smidigt och sikert, bide f6r boende i
omraddet och f6r de som gor sjilva arbetet. Detta intrang dr mer av en
tillfillig 16sning och innebir att ett avtal om servitutsritt triffas mellan
fastighetsidgare och kommunen. Att podngtera ér att fastighetsdgaren
fortfarande dger marken. Fastighetsigaren fir ersittning for upplatelse av
rittigheten samt f6r tomtanldggningar, som vid markinlésen. Slintintrang
regleras i detaljplan med bestimmelsen ”Z”” omride. Om fastighetsigate
och kommunen inte kommer 6verens, ger ”Z” omradet kommunen
mo&jlighet att vinda sig till Lantmateriet f6r bildande av officialservitut. Men
i férsta hand dr malet en frivillig 6verenskommelse om avtalservitut. Likt

markinlésen utreds slintintring ndrmre i samband med detaljplanearbetet.

MOJLIGA UTREDNINGAR

Utreda mojliga passager for att tillgdngligeéra busshallsplatser for alla
funktionsvariationer, for att férstirka koppling till Nytorpsvigen nir
Breviksvigen inte lingre trafikeras med busstrafik.

Utreda passager och genvigar mellan huvudvigar £6r att 6ka

tillgangligheten mellan malpunkter.
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VATTEN OCH AVLOPP

MALBILD

En l&ngsiktigt hallbar vatten-
forsorjning som till mangd och
kvalitet motsvarar nuvarande och
kommande behov. Lag belastning

pa grundvattentillgdngen och
miljobelastning fran enskilda vatten-
och avloppsanlaggningar. Minskad
risk for fororenat dricksvatten. Bra
miljo for Kalvfjarden, Allmorafjarden
och Erstaviken.

STRATEGIERNA | KORTHET

Bygga ut for kommunalt
huvudmannaskap for vatten- och
avlopp for kommande etapper pa hela
Ostra Tyreso.

Hantera dagvattenfrédgan bade pa
overgripande niva for omradet och i
enskild detaljplan.

Foto: Pixabay

NULAGE

Milj6n i omradet dr hart belastad pa grund av undermaliga enskilda avlopp
och hég belastning pa tillgdngen till grundvattnet. Det forvérras i och med
att allt fler bosétter sig permanent. I dagsléget uppnas inte
miljokvalitetsnormerna f6r Kalvfjirden och Erstaviken f6r parametrarna
fér totalfosfor och kvive. Det dr nddvindigt med en langsiktigt hallbar
vattenforsorjning som till midngd och kvalitet motsvarar nuvarande och

kommande behov.

Omraden som dr blaimarkerade pa kartan har idag enskilda 16sningar for
vatten- och avloppstorsorjningen. De dr ofta dimensionerade f6r ett
fritidsboende, och otillrickliga i kapacitet och funktion f6r

permanentboende.

I takt med att andelen permanenthushall 6kar i omrddena Skar dven
belastningen pa grundvattentillgangar. Det férekommer tidvis
saltvattenintringning i vattentikter och vattenbrist frimst sommartid. Det
finns dven risk for att dricksvattnet riskerar att bli férorenat eftersom
avstanden mellan undermiliga avloppsanliggningar och dricksvattentikter
kan vara korta. Omridenas mojlighet till en lokalt grundvattenbaserad
vattenforsorjning har av kommunen bedémts som begrinsad inom stora
delar av Ostra Tyresé. (Se Grundvatten s. 66). Férutsittningarna for
avloppsinfiltration efter endast slamavskiljning dr i manga fall dalig

beroende pd att jordménen till stor del bestér av leror.

I de omriden som fatt en ny detaljplan (se karta 6ver inre Brevik, Solberga
och Raksta s. 8) har det dragits ut kommunalt vatten och avlopp. Dessa

omriden ingdr numera i kommunens VA-verksamhetsomrade dir
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kommunen ansvarar f6r drift och underhall av samtliga kommunala

VA-anlidggningar.

I yttre Brevik didr kommunen dnnu inte paborjat utbyggnationen finns

enbart enskilda 16sningar.

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN

Kommunen foresprakar en kommunal VA-férsorjning f6r kommande
etapper pé hela 6stra Tyreso, det vill sdga inre Brevik, Raksta Solberga,
Bergholm och yttre Brevik, enligt beslut fran MSU 20170901

Fér kommande etapper pa hela Ostra Tyresé planerar kommunen att
fortsitta bygga ut med kommunalt huvudmannaskap £6r VA likt genom-
férda etapper. Detta dr extra viktigt sett ur miljésynpunkter angivna i LAV.

Bergholm

Bergholm ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Men det finns
anledning att se var hur anslutningen limpligen gors. Se kapitel om

huvudmannaskap s. 10.

Sjoledning till Allmora

For att forsorja delar av Yttre Brevik, med kommunalt VA planerar
kommunen att anligga sjoledning i Kalvfjirden frin Breviks skola/
Finborgsvigen och séderut till land vid Noret. Direfter férutsitts VA-
utbyggnaden ske i befintliga vigomraden.

Olika tankbara losningar

For att bevara omradets karaktir bor val av vatten- och avloppsteknik ske
med hénsyn till de lokala forutsittningarna det vill siga miljokrav, topografi
samt markférhillanden och grundvattentillgdng. Valet av vatten- och
avloppsteknik beslutas i projekteringen och utrymmet £6r ledningar —

pumpstationer sikerstills i detaljplanen.

Tinkbara I6sningar dr:

* Ledningar och anliggningar med sjilvfallsteknik som ansluts till
kommunalt ledningsniit.

e LTA (Litt Tryck Avlopp), det vill siga tryckavloppssystem med r6r i
mindre dimensioner. LTA-systemet bygger, till skillnad frn traditionell
sjalvtallsteknik, pad ett system med en pump pa 1 princip varje fastighet.
Ledningar med klena dimensioner kan liggas grunt (ca 80 cm djupt)
férses med virmekabel och isoleras. Pa sa sitt kan man dra ledningar i
bergig terring utan allt f6r stora ingrepp 1 miljén. LTA-ledningar kan
dven liggas pa frostfritt djup, da behévs ingen virmekabel och isolering.

LTA kan anslutas till kommunalt ledningsnat vid valda sjilvfallspunkter.

Dagvatten

Dagvatten dr ytavrinnande regn- och smiltvatten. Detta vatten maste enligt
Vattentjinstlagen 20016:412 (VAL) tas om hand pa nagot sitt av huvudman
inom detaljplanelagt omrade. For allmin plats ligger ansvaret pa

huvudmannen och pa kvartersmark pé fastighetsdgaren.

Avledningen av dagvatten ska skydda fastigheter for skadlig paverkan av
regn- och smiltvatten. I forsta hand ska dagvattnet, till exempel takvattnet,
tas om hand lokalt pd fastigheten. Detta sker genom att markens férmaga
att avleda och infiltrera nederbérd utnyttjas.

22



STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Vatten och avlopp

I detaljplaneskedet utreds hur omhindertagande av dagvatten bor ske,
exempelvis var kompletterande dagvattenanliggningar och
dagvattenledningar kan behévas och var lokalt omhéindertagande av

dagvatten ir mojligt.

Kommunen ser behov av att utreda ett storre sammanhingande omrade,
or att bedéma hur dagvattensystem paverkar Gver etappgrinserna. Denna
overgripande utredning kan sedan vara stéd vid kommande detaljplaner.
Vid varje detaljplanearbete bor behovet om extra dagvattenutredningar

bed6mas.

Reservvattentakt

Om en akut vattenbrist skulle uppsta kan Allmora trisk eventuellt anvindas
som reservvattentikt med ravatten fOr ett 50-tal fastigheter och da under en

mycket begrinsad tid.

VA-verksamhetsomrade

VA-verksamhetsomridet ir ett juridiskt avgrinsat omrade pd kartan.

Inom detta omrade styr ABVA (Allmidnna Bestimmelser f6r brukande av
Tyres6 kommuns allmidnna Vatten- och Avloppsanliggning) och VA-lagen
vad som giller f6r den enskilde fastighetsidgaren och huvudmannen. I
Tyreso skots forvaltningen av samtliga kommunala VA-anldggningar av
kommunens VA-avdelning. Mer dn 90 procent av fastigheterna i Tyreso dr

anslutna till det kommunala VA-natet.

MOJLIGA UTREDNINGAR

e En 6vergripande dagvattenutredning Gver ett storre omrade

* Dagvattenutredning vid varje detaljplaneskede
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BYGGRATTER OCH FASTIGHETSSTORLEKAR

Foto: Karl Schriever-Abeln

MALBILD STRATEGIERNA | KORTHET
P& Ostra Tyresé finns e Mojliggora for ckad boendestandard byggnad ska uppfdoras som e Utreda i detaljplaneskedet om
goda forutsattningar till genom storre byggrattter. ar anpassad efter platsens huvudbyggnadens avstand till gata
permanentboende med hog e Ett antal grundlaggande krav ska forutsattningar. eller placering ska regleras for
standard. Boendet ar anpassat till uppfyllas for att avstyckning och e Pa fastigheter som &r 3000 kvm eller att varna sarskilda kvaliteter eller
omradenas specifika férutsattningar. utokade byggratter ska bedomas vara storre far komplementbyggnader strukturer.

lamplig for enskilda fastigheter. uppforas till en storsta sammanlagd e Enskilda fastigheter kan ibland

e Tre varianter av byggratter for byggnadsarea om 60 kvm. utokas genom tillkop av allman

huvudbyggnad (120-200 kvm e Pa3 fastigheter som &r mindre an platsmark.

byggnadsarea) ar utgangspunkten 3000 kvm far komplementbyggnader

for villabostader i kommande uppforas till en storsta sammanlagda

detaljplaneetapper, for att en area om 40 kvm.
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NULAGE

Ostra Tyreso detaljplaneliggs och byggs ut i olika deletapper. Olika
detaljplaner dr dirfor gillande i olika delar av Ostra Tyreso. I en detaljplan
regleras bland annat byggrittens omfattning fér det omrade inom vilket
detaljplanen giller. I vissa delar av Ostra Tyresé finns dven bestimmelser

om fastighetsindelning och fastighetsstorlekar (dldre fastighetsplaner).

Tidigare har avvikelser och dispenser i strid mot gillande planer medgivits,
vilket har lett till att bebyggelsen i vissa fall redan dr betydligt storre d4n vad
gillande byggritt medger.

Aldre avstyckningsplaner

I de omraden av Ostra Tyresé som dnnu inte fatt nya detaljplaner giller i
huvudsak ildre detaljplaner i form av avstyckningsplaner med sma
byggritter. Avstyckningsplanerna syftar till fritidshusbebyggelse och
medger en byggritt pa 50 kvm (bruttoarea) f6r huvudbyggnad samt 30 kvm

(bruttoarea) for uthus.

Overgdngsbestammelser (105-planer)

Trycket pa bygglov for stérre byggritter har varit stort pa Ostra Tyreso.
Diirfor togs sirskilda 6vergangsbestimmelser (s.k.105-planer) fram under
bérjan av 2000-talet, i vintan pa nya detaljplaner med fullstora byggritter

samt kommunala vigar, vatten och avlopp.

Dessa évergingsbestimmelser har gett boende i nigra delomriden av Ostra
Tyres6 mojlighet till utbkade byggritter (105 kv bruttoarea). Férutsittning
tor byggritten har varit att det finns fiarskvatten 1 tillrdcklig méingd och av
sadan kvalitet som dr dindamalsenlig f6r enskilda brunnar, samt att det varit

mojligt att anordna en tillfredsstillande avsloppslésning. De delomraden

dir sidana 6vergangsbestimmelser inforts dr Allmora, de s6dra delarna av

Raksta, Sodra Trinntorp samt delar av Tyresonis.

Nya detaljplaner

Fram tills nu har den férdjupade 6versiktsplanen f6r Ostra Tyresd (2003)
satt ramarna for byggritternas storlek i de omraden av Ostra Tyres6 som
fatt nya detaljplaner med utkade byggritter samt kommunalt vatten/avlopp
och vigar. I och med denna strategi ir det istillet de strategier som beskrivs

i detta dokument som giller fér byggritternas storlek i Ostra Tyreso.

I den férdjupade 6versiktsplanen har riktlinjen f6r nya byggritter varit 120-
160 kvm (byggnadsarea) f6r huvudbyggnad samt 40 kvm (byggnadsarea) f6r
komplementbyggnader. Agare av fastigheter 6ver 3 000 kvm, har fatt bygga
komplementbyggnader till en storsta ssammanlagda byggnadsarea pa 60
kvm. Detta har gillt bide pa Brevikshalvén samt i Solberga, Raksta och
Bergholm.

Omraden som saknar detaljplan
Vissa omraden i Ostra Tyreso saknar i dagsliget (2018) helt detaljplan, bland

annat omradet Breviksnis runt Breviksmaren. Pa dessa platser tjdnar istillet
den gillande 6versiktsplanen (2017) som vigledning f6r omradets

utveckling.

Byggnader som kan uppforas utan bygglov

Utan bygglov dr det tillatet att bygga en eller flera friggebodar i nirheten av
bostadshuset. Den sammanlagda byggnadsarean av alla friggebodar pé

tomten far inte vara storre an 15 kvadratmeter.

Sedan attefallsreglerna infrdes i maj 2014 kan fastighetsigare utan bygglov
uppfora ytterligare en komplementbyggnad eller komplementbostadshus
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om maximalt 25 kv (byggnadsarea), utéver friggebod, 6vriga
komplementbyggnader samt huvudbyggnad. Aven en tillbyggnad om 15
kvm (bruttoarea) far uppforas bygglovsbefriat genom attefallsreglerna. Att
atgirderna ir bygglovsbefriade innebir att de inte kraver bygglov, diremot

en anmilan till byggnadsnimnden.

I en detaljplan kan kommunen bestimma att bygglov krivs for attefallshus i
omraden som utgor en virdefull kulturmiljé. Om en sidan bestimmelse ska

inforas utreds i respektive detaljplan som berdr en virdefull kulturmiljé.

Mer information om attefallsreglerna och andra bygglovsbefriade atgirder

finns pa kommunens webbplats.

Fastighetsstorlekar

I redan utbyggda omriden har avstyckning mojliggjorts av vissa storre
fastigheter i samband med detaljplaneliggning. Kravet i den férdjupade
oversiktsplanen (2003) har varit att minsta fastighetstorlek efter styckning
ska vara minst 3 500 kvm pa Brevikshalvén och 2 000 kvm 1 Raksta,
Solberga och Bergholm. Likasa att styckningen ska vara limplig med
hinsyn taget till naturvirden, landskapsbild, topografi, viganslutningar,
kulturhistoriska virden, buller och risker.

Efter hand har kravet pa minsta fastighetsstorlek som tilldts vid styckning
minskat till 6 000 kvm pé Brevikshalvon, £6r att géra det méjligt £6r fler
fastighetsdgare att stycka sina fastigheter. Om det funnits sirskilda skal
kopplat till fastighetens topografi eller befintlig bebyggelse, har tillstand
givits att stycka fastigheten i olika stora delar. Den minsta tillitna storlek per
nytillskapt fastighet har dock varit 2 700 kvm.

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN
Utgangspunkt i en generell byggratt

Kommande detaljplaneliggning i Ostra Tyreso ska utga frin en generell
byggritt. Syftet med att beskriva en generell byggritt r att prévningen ska

utgd fran samma princip i varje detaljplaneetapp.

Storre byggritter kommer att beviljas forst ndr nya detaljplaner vinner laga
kraft och detaljplanens genomférandetid inletts. Fram till dess giller
befintliga planer. I samband med att en ny detaljplan vinner laga kraft
upphivs den dldre detaljplanen. Om planomridet berér dldre
fastighetsplaner ska dven hela eller de delar av fastighetsplanen som beror

planomradet upphivas.

Grundlaggande krav for
storre byggratter och avstyckningar

Ett antal grundliggande krav summeras nedan. De bor uppfyllas for att
avstyckning och utékade byggritter ska bedémas vara limplig 61 enskilda
fastigheter.

1. Krav pa minsta fastighetsstorlek vid styckning
Pa Brevikshalvon ska en fastighet vara 6 000 kvm eller storre f6r att fa
styckas, vilket innebdr att varje nytillskapt fastighet behover vara minst
3 000 kvm. Om sirskilda skil finns, kopplat till fastighetens topografi
eller befintlig bebyggelse, kan tillstind ges for att stycka fastigheten i
olika stora delar. Den minsta tillitna storlek per nytillskapt fastighet dr
dock 2 700 kvm.

I Raksta, Solberga och Bergholm ska minsta fastighetsstorlek efter

styckning vara minst 2 000 kvm. Anledningen till att minsta tillitna
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fastighetsstorlek dr ligre i Raksta, Solberga och Bergholm 4n pa
Brevikshalvon dr att fastigheterna i de ursprungliga planerna generellt dr

mindre i dessa omraden dn pa Brevikshalvon.

Pa kuperade fastigheter kan topografin géra det svirt att uppfylla 6vriga
krav pa styckning, se 6vriga punkter, dven for fastigheter som uppfyller
storlekskravet for avstyckning. Om kraven inte kan uppfyllas, ska

styckning inte tillatas.

. Krav pa bra boendemiljé

For att en byggritt/avstyckning ska bedomas lamplig ska fastigheten/
fastigheterna bli en god boendemiljo. Det innebar att det ska finnas plats
tor bostadshus, komplementbyggnader, attefallsbyggnad, utevistelse
samt parkering och tillfart inom respektive fastighet. Dessa ska vara
anpassade till omgivningen (se punkt 3) och uppfylla kraven pa
tillganglighet (se punkt 4).

. Krav pa anpassning till omgivningen

Bygerittens och/eller avstyckningens lamplighet ska provas i
forhallande till landskapsbild och topografi, befintliga natur- och
kulturvirden samt stérningar och risker i form av buller,
Oversvimningar samt ras- och skred. For att virna kvaliteter i form av
exempelvis natur- och kulturvirden, samt f6r att anpassa bebyggelsen
till befintliga markférhéllanden, kan det ddrfor vara aktuellt att inféra
bestimmelser f6r att reglera byggrittens anpassning till omgivningen.
Lis mer om detta i respektive kapitel: Kulturvirden (s. 33), Naturvirden
och Landskapskvaliteter (s. 37) samt Risker och storningar (s. 44).

. Krav pa tillginglighet
Tillgéinglig angbring dr en forutsittning for att ge utékade byggritter

och mojliggora styckning. Dirfor ska byggrittens och/eller
avstyckningens limplighet ska provas 1 detaljplaneskedet med avseende
pa tillgdnglighet. For fastigheter med stora hojd- eller niviskillnader bor
provningen ske i samrad mellan kommunens plan- och
bygglovsavdelning. Lagstiftning (PBL, PBF, BBR) styr kraven pa
tillganglighet.

5. Krav pa kommunalt vatten och avlopp
Anslutning till kommunalt vatten och avlopp dr en férutsittning for att
ge utkade byggritter samt for att mojliggora styckning. Lids mer om

strategins forhallningssitt till vatten och avlopp pa s. 21.

6. Krav pa hinsyn till riksintressen
For att en byggritt och/eller avstyckning ska bedémas lamplig dr en
forutsittning att de inte ger markant skada pa riksintressen. Lds mer om

vilka riksintressen som ska beaktas pa s. 60.

Undantag fran generella bestammelser

I vissa fall kan det vara aktuellt att gora avsteg fran de generella riktlinjer
som beskrivs for byggritter och avstyckningar i denna strategi. Avsteg
provas i varje detaljplan. Som ett st6d f6r bedémning om nir avsteg kan

vara aktuellt preciseras med ett antal undantag nedan.

1. Fastigheter som redan har bygglov for stérre byggritt in vad den
generella byggritten medger
I de fall en fastighet sedan tidigare ir lovligt bebyggd med byggnader
som Overstiger den generella byggtitten for respektive detaljplan, ska det
vara mojligt att fa dteruppbygga den storre byggnadsarean om
byggnaden skulle férstéras av vida. Byggnaderna ska uppforas i samma
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form och storlek. Pa plankartan bor detta tydliggdras som en generell

bestimmelse for hela planomradet.

. Omraden med sirskilda kulturvirden

Pa Ostra Tyresd forekommer omriaden som i sin helhet innehar stora
kulturmiljévirden (se s. 33). Innan beslut fattas om
avstyckningsmojligheter samt byggrittsstorlek i dessa omraden bor
ytterligare utredningar tas fram for att planliggningen ska ske med

hinsyn till omradets befintliga kulturmiljSer.

. Strandnira laigen

De strandnira markomradena ir viktiga fér Ostra Tyresés
skdrgardskaraktir och upplevelsen av landskapet frin vattensidan.
Avstyckningar och nybyggnation pa strandfastigheter ska dirfor ske
med extra varsamhet. Vid limplighetsprévning av avstyckningar och
nya huvudbyggnader pa strandfastigheter ska befintlig bebyggelselinje
och kvaliteter 1 landskapet beaktas.

Utgangspunkten ska vara att ny bebyggelse placeras inom befintlig
bebyggelsefront. Det innebir att huvudbyggnader eller avstyckningar
som innebdr att ny huvudbyggnad tillkommer nidrmre strandlinjen dn
ursprunglig bebyggelsefront ska undvikas. Om en huvudbyggnad rivs
till f6rman f6r uppférandet av en ny huvudbyggnad, ska den nya

byggnaden inte ska placeras nirmre strandlinjen dn urspungsbyggnaden.

I planarbetet ska utredas vilka delar av strandomradet som ska beliggas
med korsmark fér att virna om kvaliteter som dr viktiga for
skirgirdskaraktiren i omradet. En sadan bedémning ska géras med stod

i en landskapsanalys (se s. 37 och framit).

De topografiska térutsittningarna pd en tomt kan innebira att det ibland
ar motiverat att tilldta att bebyggelse placeras dven nedan befintlig
bebyggelsefront. Exempelvis om en storre byggritt enbart kan fas inom
en del av fastigheten som ligger nedan befintlig bebyggelselinje. En
sidan bedémning gors fran fall till fall.

Fastighet som inte far en storre byggratt

Fastigheter som av nagon anledning inte bedéms limpliga att ge en storre

byggritt ska antingen 16sas in eller tas bort fran detaljplanen.

Inl6sen av en fastighet kan exempelvis vara aktuellt om marken sedan
tidigare dr obebyggd. En mojlighet dr att marken istillet planldggs som
park- eller naturomrade. Medan borttagandet av en fastighet kan vara
aktuellt om fastigheten redan 4r bebyggd med en mindre byggritt, men av
ndgon anledning inte bedéms limplig att bebygga med en storre byggritt.

Byggratter for huvudbyggnad

Tre varianter av byggritter for Exempel pa byggnadsarea
huvudbyggnad ir utgangspunkten for
villabostider i kommande
detaljplaneetapper. Storleken varierar
mellan 120-200 kvm byggnadsarea.
Byggnadsarean dr den yta byggritten

upptar pa marken.

Principen for reglering av byggritten
ar antingen att huvudbyggnaden far
uppta en storre yta pd marken, men da

uppforas iligre hojd - alternativ uppta

en mindre markyta men istdllet
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uppféras i en hégre héjd. Byggritten f6r huvudbyggnad ska uppféras
friliggande.

Byggratten ska anpassas efter platsens forutsattningar

Den grundliggande idén med de tre varianterna dr att det ska ga att vilja en
byggritt som kan anpassas efter fastighetens topografi for att minimera
behov av markarbeten samt f6r att undvika att stora terrasser skjuter ut fran
byggnader och skapar en sluten sockel. Det innebér ddrmed att alla
varianter pa byggritter inte dr limpliga 1 alla ligen. Lds mer om anpassning

till topografi och terring pad s. 42.

Byggnadsarea 200 kvm, flack taklutning.

2209
6300

Byggratt A: 200 kvm byggnadsarea

Byggritt A far vara maximalt 200 kvm (byggnadsarea). Som hogst far
nockhdjden uppga till 6,5 meter. Fér byggnader med nockhdjder 6ver 4,5
meter dr minsta takvinkel 27 grader for att sidkerstilla att volymen upplevs

som ett enplanshus.

Byggritten dr inte limplig att uppfora pa sluttande markytor, eftersom den
stora byggnadsarean férutsitter mer omfattande markarbeten sdsom
springning, schaktning och/eller uppfyllnad. I syfte att hindra att byggritt
A uppfors pa sluttande mark ska en planbestimmelse finnas i detaljplanen

om att springning, fyllning och schaktning ska minimeras.

Byggnadsarea 200 kvm, sadeltak.

10000

l 12100 l
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som ett tvaplanshus.

6300

Byggratt B: 150 kvm byggnadsarea
Byggritt B far vara maximalt 150 kvm (byggnadsarea). Som hogst far
nockhéjden uppga till 7,5 meter. Fér byggnader med nockhdjder éver 6,5
meter dr minsta takvinkel 27 grader for att sikerstilla att volymen upplevs

Byggnadsarea 150 kvm, flack taklutning.

2209

Byggnadsarea 150 kvm, platt tak.

10000
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Byggratt C: 120 kvm byggnadsarea Pa vissa fastigheter kan byggritten innebéra att det gir att ordna en

Bygritt C far vara maximalt 120 kvm (byggnadsarea). Som hogst fir tillganglig entré, exempelvis genom att entréplanet forliggs pa oversta

nockhdjden uppgi till 8,0 meter vaningen med anslutning till gatuniva.

Byggritten dr sirskilt framtagen for att byggas i kuperad terring. Byggritten Byggratten ir inte limplig att uppfora pa platt mark, eftersom i flackare

regleras med en hogsta nockhsid, men inte med en minsta takvinkel. Syftet terring saknar den hogre volymen stod 1 landskapet. I detaljplaneskedet ar

ar att det ska vara mojligt att utnyttja den 6versta viningen fullt ut. P4 sa sitt det darf6r n6dvindigt att undersoka vilka fastigheter som ¢j dr limpliga att

ges fastighetsdgaren ytterligare boyta trots att huset upptar en mindre yta pa ge byggritt C.

marken.

Den mindre byggnadsarean innebir att utblickar mellan husen kan skyddas Byggnadsarea 120 kvm

och att mer av naturen runtomkring kan sparas. Likasa forutsitter den

mindre markarbeten jimfort med byggritt A och B.
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Byggratter for komplementbyggnader

F6r komplementbyggnader, sisom uthus, férrad, garage och carport ska
utgangspunkten vara att i kommande detaljplaner préva méjligheten f6r
uppférandet av komplementbyggnader till en storsta sammanlagd
byggnadsarea pa 40-60 kvm, beroende pa fastighetens storlek. Pa fastigheter
som dr 3000 kvm eller storre far komplementbyggnader uppféras till en
storsta sammanlagd byggnadsarea om 60 kvm. Den storsta
komplementbyggnaden fir inte ha stérre byggnadsarea dn 40 kvm. P4
fastigheter som dr mindre 4n 3000 kvm fir komplementbyggnader uppforas

till en storsta sammanlagda area om 40 kvm.

Komplementbyggnader ska uppforas friliggande och till hogst 3,0 meters
byggnadshdjd.

Brandskyddsavstand mellan byggnaderna

I detaljplaneskedet ska byggrittens avstand till fastighetsgrins regleras. Av
branskyddsskil ska byggnader (huvudbyggnad och komplementbyggnader)

placeras minst 4 meter frin tomtgrins.

Huvudbyggnadens avstand till gata

For att virna exempelvis naturvirden, kulturvirden, siktlinjer eller
lummighet kan det vara aktuellt att inféra bestimmelser om minsta avstand
till gata. Aven karaktiren lings en gata kan vara ett motiv till att reglera
avstandet till gatan. En bedémning av detta gors i respektive detaljplan. I
bostadsomriden dr en riktlinje att huvudbyggnader inte ska placeras nirmre

in 6 meter fran tomtgrins mot gata.

I omriden dir centrumbildning eller titare bostadsstruktur planeras bor
dven moijligheten ses Over att placera byggnader narmre gatan for att pa sd

satt tydligt markera gaturummet.
ydlig g

Tillkop av allman platsmark

Nir Ostra Tyresé detaljplaneliggs och vigar, vatten och avlopp byggs ut
kan det ibland vara aktuellt att utdka enskilda fastigheter genom tillkép av
allmin platsmark. Det kan exempelvis vara aktuellt for fastigheter som inte
har direktkontakt med gatan eller for att underlitta in- och utfart inom den
egna fastigheten. Aven uppgrundning av vattenomriden kan utgéra ett
motiv for tillkép av kommunidgd mark. Det ar inte tillatet att kopa till

allmin platsmark for att kunna stycka av.

Utgangspunkten bor vara att i storsta méjliga man undvika tillkép av
allmin platsmark som i den ursprungliga detaljplanen dr planlagd som
NATUR eller PARK. Anledningen ir for att virna om omradets
lummighet och undvika exploatering av tidigare obebyggd mark. Vid
eventuella avvigningar om tillk6p ska planeringsdokumenten

Gronstrukturplan och Barnens nirnatur sirskilt tas i beaktan.

MOJLIGA UTREDNINGAR

* Tortsatta utredningar dr nédvindiga for att underséka limplig

exploatering av omradet vid Breviksmaren.
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KULTURVARDEN

MALBILD

Vardefulla kulturmiljoer och
enskilda objekt med ett sarskilt stort
kulturvarde skyddas.

STRATEGIERNA | KORTHET

e Gora forandringar i kommande

utbyggnadsetapper pé ett varsamt

och medvetet satt med hansyn till
omradets kulturvarden.

e Skydda vardefulla kulturmiljoer i
detaljplan.

¢ Enskilda byggnader, gardsanléagg-
ningar och tradgardar med
sarskilt stort kulturvarde beldggs
med skydd i detaljplan.

Fastigheter som belaggs med skydd
av kulturvarde (k- eller g-markning)
i detaljplan kan i vissa fall fa en
kulturvardeskompensation.
Fastigheter som belaggs med
skyddsbestammelser (q-markning)
kan i vissa fall ha ratt till ersattning
genom plan- och bygglagstiftningen
(PBL).

Sprida kunskap om omrédets
kulturvarden till enskilda
fastighetsagare.

Foto: Annika Roed

NULAGE

I Ostra Tyreso finns flera kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
kulturmiljSer, en Oversikt av dessa visas i kartan. Ytterligare kulturhistoriskt
intressanta byggnader inom respektive kulturmiljé redovisas i den
oversiktliga kulturmiljéinventeringen (2015). Omridets kulturhistoriska
virden sitter dels i den byggda miljén, och dels i landskapet. Gemensamt dr

att de ldr oss nagot om hur omradet har anvints och utvecklats 6ver tiden.

Ett kulturhistoriskt virdefullt omrade ir Tyreso slott med omgivning.
Godset Tyres6 fanns redan pd 1300-talet och nuvarande slott uppfordes i
bérjan av 1600-talet. Omradet utgdr ett riksintresse f6r kulturmiljévarden
(lds mer om riksintresset pa s. 66) och dr ett exempel pa en kulturmiljé som
har ett kulturhistoriskt savil som ett socialt och ekonomiskt virde genom
att vara en stor turistattraktion. Uddby kvarn som har anor fran 1400-talet
markerar en annan historisk epok med tydliga kopplingar till
industrihistorien. Det var under flera arhundranden en av Tyres6s viktigaste

industtier.

I Ostra Tyresos sodra delar finns smaskaliga jordbrukslandskap med torp
och girdar bevarade. De manga vilbevarade torpen och girdarna har anor
tillbaka till jirnaldern men dagens bebyggelse upptordes 1 huvudsak pa
1800-talet. Breviksnds, omrddet vid Breviksmaren, bérjade bebyggas med
stérre sommarndjen i bérjan av forra sekelskiftet. I Ostra Tyresds norra
delar och pa Brevikshalvon finns fritidshusbebyggelse fran 1930-, 40-, 50-

och 60-talen som breder ut sig 6ver stora omraden.

Nir Ostra Tyresé byggs ut med kommunala vigar, vatten och avlopp och
stérre byggritter tillats, kommer de arsringar som tar sig i uttryck i landskap
och bebyggelsestruktur och som ér speciellt f6r omradet att dndras. I

samband med att omradet utvecklas kommer darfor avvigningar behéva
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Kulturvarden

Kulturhistoriska byggnader
och gérdar

A. Ektorp

B. Forsby

C. Hollandartorp
D. Klockaregarden
E. Lilla Raksta

F. Solberga gard
G. Stora Raksta

H. Stromstugan

|. Telegrafen

J. Villa tolvekarna
K. Fiskarro

L. Nytorp

M. Edinsborg

Vardefulla kulturmiljoer

1. Breviksnas

2. Dyviksgard med omgivning
3. Miljon kring Tyreso slott

4. Uddby kvarn

5. Allmora fritidshusomréade
6. Dyviksudd

. N

Kulturhistoriska byggnader och kulturmiljoer
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gbras mellan vilka byggnader och miljéer som anses vara sirskilt skydds-

och bevarandevirda, samt pa vilket sitt dessa bor hanteras och skyddas.

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN

Underlag som ska anvandas i planeringen

En 6versiktlig kulturinventering togs fram dar 2015 som ett underlag till
kommunens 6versiktsplan (2017). Inventeringen anger vilka omriden

som sirkilt bor skyddas och bevaras i kommunen och ska, tillsammans
med Gversiktsplanen och denna strategi, fungera som utgangspunkt fér

kommande detaljplanearbete.

Inventera kulturvarden

Kulturmiljéinventeringar som tas fram i planarbetet ska identifiera
befintliga kulturvirden och féresla limpliga skyddsatgirder. Kulturvirden
kan vara enskilda objekt i form av enskilda byggnader, anliggningar och

limningar savil som hela miljéer och landskapsavsnitt.

Omradesspecifika kulturmiljdinventeringar ska tas fram i1 detaljplaneskedet
i de omraden som pekas ut pd karta s. 34. Det kan ocksa vara aktuellt att ta
fram kulturinventeringar f6r andra etapper dn de som identifierats i den
6vergripande kulturmiljéinventeringen, om det finns indikationer att
virdefulla kulturmiljéer kan férekomma 4ven inom de planomradena. En
bedémning ska goras i respektive detaljplancetapp om en omradesspecifik

kulturmiljéinventering bor tas fram eller inte.

Den 6versiktliga kulturmiljéinventeringen (2015) fokuserar pé virdefulla

omriden snarare dn enskilda kulturhistoriska objekt. Darfor ska dven en

bedémning géras i respektive detaljplan om det férekommer enskilda objekt

som bor utredas vidare.

Skydd av kulturvarden

Vardefulla kulturmiljoer ska skyddas

Att Ostra Tyreso byggs ut med kommunala vigar, vatten och avlopp, och att
storre byggritter ges, gor att karaktiren i omradet dndras. Samtidigt dr det
viktigt att omraden som i sin helhet bedéms ha ett sdrskilt stort
kulturhistoriskt virde skyddas i kommande detaljplaner. Dessa omraden
benimns “kulturmiljéer” i kartan pd s. 34. Kulturmiljderna vittnar pa ett
tydligt sitt om olika drsringar i Tyresos historia och dr viktiga att bevara f6r

framtiden.

I kommande detaljplanectapper ska kulturmiljéns karaktir beskrivas.
Bedémningar ska ocksd goras av vilka virden som dr sirskilt viktiga att
bevara och som dirfor ska beliggas med skyddsbestimmelser eller
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen. Om det finns en tydlig karaktir i ett
omrade kan sirskilda bestimmelser inféras som anpassning till denna,
exempelvis vad giller fasadmaterial, typ av tak eller firgsittning. Likasa ska
limpligheten f6r en utékad byggritt samt komplementbyggnader utredas

sirskilt for virdefulla kulturmiljéer (se dven s. 28).

Enskilda objekt med sarskilt stort kulturvarde ska skyddas

Enskilda byggnader, tridgirdar och gardsanliggningar (till exempel murar,
trappor, staket eller statyer) som bedéms vara sirskilt kulturhistoriskt

intresssanta, &ven om de inte 4r av betydelse f6r kulturmiljén i ett omrade
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som en helhet, ska regleras med skydd 1 detaljplan. En

kulturmiljéinventering ska fungera som ett stéd vid en sidan bedémning.

Kulturvardeskompensation

Om en bostadsfastighet férlagts med bestimmelser om skydd av
kulturvirde (k- eller g-mirkning) kan kommunen, i de fall det bedéms vara
limpligt, ge en kulturvirdeskompensation i form av en bonusbyggritt pa en
annan del av fastigheten. Bonusbyggrittens storlek utreds fran fall till fall,
men kan vara upp till en fullstor byggritt. Syftet dr att mojliggéra f6r
bostadsbebyggelse med fullgod permanentstandard samtidigt som paverkan
pd miljons kulturhistoriska virden minskar. Lampligheten f6r

kulturvirdeskompensation utreds i respektive detaljplan.

Krav for kulturvardeskompensation

Fér att en kulturvirdeskompensation i form av en bonusbyggritt ska
bedémas limplig ska sirskilda krav uppfyllas. Fastigheten ska vara
tillrdckligt stor £6r att kunna inrymma en bonusbyggritt. Likasd ska
bonusbyggritten inte bryta upp en befintlig struktur av kulturhistoriskt
virde, exempelvis genom att bonusbyggritten placeras mellan tva
byggnader som tillsammans har ett kulturhistoriskt virde. Dirutéver ska de
grundliggande kraven f6r en storre byggritt som preciseras pa s. 26 och

framat uppfyllas.

Sarkilda bestammelser for bonusbyggratt

For att sikerstilla att en bonusbyggritt tar hinsyn till befintliga
kulturvirden kan det i detaljplanen bli aktuellt att inféra bestimmelser om

uttkad lovplikt f6r komplementbyggnader och/eller bygglovsbefriade

atgirder. Aven bestimmelser om bonusbyggrittens placering, volym och/

eller utformning 1 6vrigt kan foras in 1 detaljplanen.

Ersattning vid skyddsbestammelser

En fastighet som beliggs med en skyddsbestimmelse (q-mirkning) och
rivningsférbud kan i vissa fall ha ritt till ersdttning. Ritten till ersittning
regleras genom plan- och bygglagen (PBL 2010:900 14 kap.). Enligt
nuvarande lagstiftning kan en fastighetsigare kan ha ritt till ersittning om
pagiende markanvindning avsevirt forsvaras, eller om detaljplanen i hog

grad paverkar virdet av berord del av fastigheten.

Kunskap ska spridas om omradets kulturvarden

Ansvaret att skydda och varda kulturmiljon delas av alla. Genom att
kommunen sprider kunskap om Ostra Tyresos kulturvirden kan enskilda
fastighetsigare, dven de som inte far sina fastigheter reglerade med sirskilda
skydds- eller varsamhetsbestimmelser, uppmuntras att virna om omradets

kulturmiljer och karaktir.

MOJLIGA UTREDNINGAR

*  Kulturmiljéinventering for att kartligga befintliga kulturvirden och

foresld lampliga skyddsatgirder
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NATURVARDEN OCH LANDSKAPSKVALITETER

MALBILD

Ett utbyggt Ostra Tyreso dar
omradets kvaliteter har varnats.
Gronomraden, sdsom parker och
rekreationsomraden, ar tillvaratagna
och utvecklade. Sammanhangande
hallmarksomraden, l6vtradsmiljoer
och spridningssamband for
gronstruktur ar skyddade.

STRATEGIERNA | KORTHET

Gora forandringar i kommande
utbyggnadsetapper med hansyn

till befintliga naturvarden och
gronstruktur.

Skydda naturvarden i detaljplan,
savida det inte innebar att den
enskilda fastighetsagarens ratt till en
utokad byggratt gar forlorad.
Byggnadernas hdjd far inte dominera
over tradlinjen. Hojdryggar och
tradtoppslinjer ska hallas intakta.

Tradfronter som ar av betydelse

for landskapsbilden ska skyddas i
detaljplan.

Infora zoner i detaljplanen som
hindrar att det byggs narmast vagen,
for att varna om gréna varden och/
eller landskapsbilden.

Byggnader ska anpassas till topografi
och terrang genom byggrattens
placering och utformning.

Sprangning, schaktning och fyllning
undvikas sa langt som méjligt och
enbart tilldtas i ndra anslutning till
planerad byggnad och/eller for att
mojliggora infart till bostad.

Utreda i detaljplan om det finns
allman platsmark som ska goras mer
tillgdngliga som rekreationsomraden.
Utreda i detaljplan om gang- och
cykelstrék till gronomraden behdver
forbattras.

Foto:Karin Hassler
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NULAGE

Den unika karaktiren i Ostra Tyresos skiljer sig frin minga andra omraden
i kommunen. Omrddet priglas av ett sprickdalslandskap med branta
bergryggar och smala dalgingar. Den kuperade terrdngen bjuder pa flera
stillen pa vacker utsikt 6ver landskapet och fjirdarna. I de hogre partierna
finns den f6r S6dertorn sa karaktiristiska hillmarken och andra delar

domineras av ddellévsomraden med gles villabebyggelse.

I omradet finns dven fem naturreservat och flera ekologiskt sirskilt kinsliga

miljéer, se karta pa nista sida.

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN

Underlag som ska anvandas i planeringen

Kommunens 6versiktsplan (2017) samt nedan nimnda underlag utgdr
tillsammans med denna strategi utgangspunkten for hantering av gréna

virden i kommande utbyggnadsetapper i Ostra Tyreso.

En kommundévergripande gronstrukturplan togs fram ar 2014 som ett
underlag till kommunens 6versiktsplan (2017). I grénstrukturplanen
framhdvs bade befintliga kvaliteter och brister i de olika kommundelarnas
gronstruktur och ska anvindas som underlag f6r kommande planarbete.
Andra kommunévergripande planeringsunderlag som den kommande
utveckling ska ta hinsyn till dr: Tyresé Gronplan (2009), rapporten Barnens
nérnatur (2011) samt underlagsrapporten Rekreativa virden i Tyres6 (2014)
som togs fram som ett underlag till gronstrukturplanen (2014).

Ett ytterligare underlag dr naturinventeringen (1998) som ger en generell

beskrivning av naturforhallandena i Ostra Tyreso. I naturinventeringen

finns dven mer ingdende information om vissa lokala naturvirden,

naturreservat och ekologiskt kinsliga omraden.

Parallellt med denna strategi pagar dven arbetet med en
kommunévergripande parkstrategi. Parkstrategin ska beskriva en malbild
tor Tyresos parker och bostadsnira natur. Ett sdrskilt parkprogram kommer
dven tas fram for Ostra Tyreso i syfte att specificera konkreta atgirder for

hur park och bostadsnira natur ska utvecklas i omradet.

Inventera naturvarden

I Ostra Tyres finns bade omriden och enstaka objekt som av sociala,
biologiska och ekologiska skil bor skyddas. Eftersom det saknas en
évergripande naturinventering for Ostra Tyreso ska varje detaljplan féregis
av en naturinventering. Den ska kartldgga naturvirden (bade objekt och
omraden) samt identifiera virdefulla artférekomster. Inventeringen ska
fungera som ett stod for vilka trdd som ska beliggas med skydd i detaljplan
och pé sa sitt fungera som ett underlag f6r var byggnader fir placeras pa en

fastighet.

Inventera landskapskvaliteter

For att bevara kvaliteter som relaterar till Ostra Tyresos tydliga koppling till
natur och vatten, ska en landskapsanalys tas fram. Den ska tydliggtra
virdefulla och utmirkande drag i landskapet och vara ett underlag till

kommande detaljplaner.

Skydda naturvarden och landskapsbild

Ostra Tyresos grona karaktir betydelsefull bide for ekosystemet, och fér
minniskors hilsa och identitiet. Samtidigt dr det viktigt att forstd att
beslutet om att utveckla Ostra Tyreso innebir att befintliga naturvirden och

landskapsbild kommer att paverkas. Som ett stdd i bedémningen av vilka
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A. Follbrinksstrommen samt
Tyreso slottspark

B. Kalvnaset

C. Sandudden

D. Dyviksmaren -
Dyviks lovangar

E. Klovbergets naturreservat

F. Telegrafberget - Allmora trask

Naturreservat

1. Alby naturreservat

2. Dyviks naturreservat

3. Dyviks lovangars

naturreservat
4. Sandholmarnas naturreservat
5. Klévbergets naturreservat
6. Telegrafbergets naturreservat
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kvaliteter som sirskilt viktiga att beakta i kommande detaljplaneliggning
preciseras ett antal grona kvaliteter i detta avsnitt. Dessa dr av sarskild
betydelse att beakta for att virna omréidets landskapsbild och naturvirden

nir omradet byggs ut.

Naturvirden ska skyddas om det inte innebdr att den enskilda
fastighetsdgarens ritt till en utdkad byggritt gar férlorad. For att virna
naturvirdena kan ddrfor byggrittens placering behdva anpassas till

befintliga naturvirden i detaljplanen.

Bevara den karaktaristiska hallmarksskogen

Hillmarksskogen dr karaktiristisk for skirgardslandskapet i Ostra Tyreso
och den dr viktig att bevara. Dirfor ska de naturvirdesinventeringar som
tas fram visa var det finns hillmarksskog. I kommande detaljplaner ska
hillmarksskogen skyddas i den man det dr méjligt. Sarskilt viktigt dr det att
skydda hillmarksskogen i de stérre sammanhingande
hillmarsskogsomridena i Ostra Tyresé (se karta pa nista sida). Skyddsvirda
omriden ska beldggas med prickmark f6r att forhindra att marken bebyggs,
hardgors eller pa annat sitt forindras genom markanpassningar (exempelvis

genom schaktning eller markuppfyllnad).

Bevara vardefulla trad

Ek och andra ddellévtrid ir en vanlig vegetationstyp i Ostra Tyresé. De har
ett stort virde for kultur- och naturlandskapet. Triden dr viktiga for
omrddets lummiga karaktir och faglar och insekter trivs i de gamla och ofta
ihaliga stammarna. Adellovtrid vixer langsamt och dess naturvirden tar
ling tid att bygga upp. Darfor dr det sirskilt viktigt att ddellévtriden

bevaras i den utstrickning det 4r méojligt.

For att virna omridets lummighet kan det ocksa vara aktuellt att skydda
andra typer av 16v- och barrtrid. Pa sd sitt dr det méjligt att hindra
villatomter frin att drastiskt dndra karaktir frin lummiga naturtomter,
ndgot som ér en stor kvalitet f6r landskapsbilden omradet, till mer klassiska

villatomter med plana grismattor.

I Ostra Tyresd forekommer dven saimmanhingade 16vtridsmiljider som ir
sarskilt viktiga att skydda i kommande planliggning. Trots att enskilda trid
kan ha savil kulturhistoriska- som biologiska- och sociala virden dr
samlingar av trad ofta dnnu viktigare utifran dessa perspektiv. Tridfronter
kan vara betydelsefulla f6r landskapsbilden, och grupperingar med trid har
ofta stora naturvirden. I detaljplaneskedet ska det darfér undersokas vilka
trid (bade enskilda objekt och omrdden med trid) som dr viktiga att beligga
med skydd i detaljplanen. En naturvirdesinventering och landskapsanalys

ska fungera som ett stéd i en sidan bedémning,

Enskilda storre trid som dr virda att bevara (bade ddell6vtrid och Gvriga
typer av trid) ska markeras ut pa plankartan och beliggas med krav pa
marklov fér avverkning. Det kan gilla bade for stérre trid med ett visst
stamomfing (matt for detta specificeras i respektive detaljplan), men dven
tor att skydda yngre trdd frin avverkning for att dessa pa sikt ska kunna

vixa sig stora.

Omrdden med virdefulla trid ska skyddas genom att marken beliggs med
prickmark i kombination med krav pa marklov 6r avverkning i
detaljplanen. Bestimmelserna ska forhindra att mark med virdefulla trid

bebyggs, hardgors eller pa annat sitt férindras genom markanpassningar
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(exempelvis genom schaktning eller markuppfyllnad) som skadar

tradbestindet.

Starka spridningssambanden pa Inre Brevik

Inre Brevik utgor ett svagt samband f6r gronstrukturen. Grona svaga
samband dr smala partier i de storre sammanhingande grona kilarna. Dessa
partier dr avgorande fOr att binda samman de gréna kilarna och
virdekirnorna i syfte att sikra rekreationsstrak, skapa tillgang till stérre
strévomraden och uppritthélla ekologiska spridningssamband. Inre Brevik

ligger mellan Sédra Breviks virdekirna och Tyres6 strands kilomrade.

Dirfor dr det sarskilt viktigt att i varje detaljplaneetapp pé Inre Brevik
sikerstilla att sammanhingande strak av gronstruktur starks och
sikerstills, sirskilt hillmarksskogen. Aven grupperingar av andra tridarter
har ett virde f6r migrationen av vixter och djur och ska beaktas vid

planliggningen av Inre Brevik.

Skydda landskapssiluetten

Gronskan har en stor betydelse for landskapsbilden i Ostra Tyreso.
Landskapssiluetten priglas av béljande gronska i form av grona héjdryggar
och tridtoppslinjer som f6ljer landskapet. For att skydda den grona
karaktiren som utmirker Ostra Tyresé dr det viktigt att héjdryggar och
tradtoppslinjer hélls intakta. Som en del i landskapsanalysen bor darfor

tridtoppslinjen mitas in.

For att anpassa ny bebyggelse till landskapsbilden ska byggrittens placering
samt hoéjdsdttning regleras i respektive detaljplan. H6jdryggar ska beliggas
med prickmark. Planbestimmelser om en hogsta nockhdéjd 6ver nollplanet
ska ocksa inféras 1 omraden dér det finns risk for att bebyggelsen bryter av

en tridtoppslinje som dr virdefull £6r landskapsbilden. Landskapsanalysen

syftar till att fungera som st6d i vilka tridtoppslinjer och h&jdryggar som ér
sarskilt virdefulla att skydda.

Byggnader och vagar anpassas till topografi och terrang

For att virna om landskapsbilden ska byggnader och vigar placeras och
utformas pa ett sitt som dr anpassat efter terringen. Syftet dr att minimera

ingrepp i marken.

Springning, schaktning och fyllning ska s langt som mdéjligt undvikas fér
att bevara trid, hillmarker och andra kvaliteter som dr betydelsefulla f6r
omradets karaktir. Det ska bara tillatas i nira anslutning till planerad

bygenad och/eller fr att mojliggora infart till bostad.

Strategins syfte med att utgd fran tre varianter av byggritter f6r
huvudbyggnad for villabebyggelse (se s. 29) dr att en hustyp ska viljas som
dr anpassad efter tomtens naturliga topografi. Att schakta eller fylla for att
skapa en sluttningstomt for ett suterrdnghus dr darfor inte tillatet. Pa
kuperade tomter kan suterringhus ddremot ibland vara en limplig 16sning
for att anpassa bebyggelsen till tomtens topografiska férutsittningar.
Samtidigt dr byggritter med en storre byggnadsarea inte heller limpligt pa
kuperade tomter eftersom det férutsitter att marken fylls upp kraftigt. I
dessa ldgen dr byggritter med en mindre byggnadsarea, men hogre

nockhéjd mer limpligt.

Angoring till bostad som férutsitter att branta partier kalhuggs eller som
kraver stédmurar ska inte tillitas i kommande detaljplancetapper. Inte heller

utfyllnad av tomter i kuperade omriden for att skapa plataer for grismattor.

For att virna karaktiren och lummigheten kan det vara motiverat att inféra

en zon nirmast vigen som begrinsar ny bebyggelse dir. Detta genom att
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beldgga hela eller delar av marken mellan bebyggelse och vig med prickpark

alternativt korsmark.

Om det dr nédvindigt att anligga slinter i samband med att kommunen
bygger ut vig, bor dessa inte goras alltfor branta (slintlutning max 1:3) och

de ska anpassas till den omgivande terringen.

Reservatsgranser ska sarskilt beaktas

Tillgidngligheten till naturreservaten behover sikerstillas. For detaljplaner
som ligger inom, eller angrinsar till, ett naturreservat bor grinslinjen ses
6ver for de fastigheter som ligger ndrmast. Limpliga bestimmelser for att
sikerstilla tillgdngligheten till reservatet ska utredas i respektive detaljplan.

,&terf'dring av naturvarden

Trid som bedéms vara virdefulla ska 1 méjligaste man bevaras 1 samband
med att kommunen bygger ut vigar, vatten och avlopp. Tidigare
utbyggnadsetapper har dock visat att det ibland kan vara svart. I de fall
utbyggnad av vig kriver att ett virdefullt trid avverkas ska tridet, eller delar
av tridet, limnas kvar i ndromrddet f6r att brytas ner och pa sa sitt gynna

den biologiska méangfalden.

Aven 6vriga trid som fills pa allmin plats bér i den man det dr mojligt
limnas kvar pa platsen eller ndgonstans i ndiromradet for att bilda en
faunadepa. Pa sa sitt skapas forutsittningar for insekter att 6verleva och

sprida sig i omgivningarna.

Sékerstalla tillgangen till park och naturomraden

Kommunens generella malsittning ér att boende i Tyres6 ska ha god

tillgdng till park-, strand- och naturomriden av hog kvalitet. I Ostra Tyresé

ir befintliga grénomraden en tillgang, tillgingligheten till dessa dr viktiga
att sikerstalla i takt med att omrddet utvecklas.

I varje ny detaljplan ska utredas om det finns allman platsmark som ska
gbras mer tillgingliga som rekreationsomraden. Sirskilt fokus ska ligga pad
att hitta omriden som kan bli parker da det finns brist pa detta i Ostra
Tyreso. I detaljplaneskedet ska dven undersékas om om gang- och cykelstrak

behoéver starkas for att forbattra kopplingen till gronomraden.

Det finns dven behov av att utreda limpliga lokaliseringar av lekplatser i
Ostra Tyreso. Detta kommer utredas vidare i det kommande
parkprogrammet fér Ostra Tyresé men bor redan nu ses 6ver i samband

med framtagandet av nya detaljplaner.

Sprida kunskap om omradets naturvarden

For att 6ka kunskapen om omridets grona kvalieter bér kommunen
informera fastighetsdgare och intresserade medborgare om naturvirden och
karaktiriska egenskaper i landskapet . Okad kunskap kan innebira att den

enskilda individen tar storre ansvar att virna befintliga kvaliteter.

MOJLIGA UTREDNINGAR

* Naturvirdesinventering for att kartligga naturvirden

* Landskapsanalys for att tydligeéra virdefulla och utmirkande drag i
landskapet

* Inmitning av tridtoppslinje for att sikerstilla att byggtritternas
placering och héjdsittning inte bryter av en virdefull landskapssiluett
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RISKER OCH STORNINGAR

Foto<: Pixabay

MALBILD

All ny bebyggelse och infrastruktur
ar lamplig och saker med hansyn till
risker och storningar.

STRATEGIERNA | KORTHET

e Ta fram riskanalyser i samband ska inte heller detaljplanen ge
med utbyggnation av kommunal mojlighet till en utokad byggratt.
vag, vatten och avlopp. e Belédgga bullerstérda omraden

» Beldgga markomraden med risk med korsmark i detaljplanen for att
for bergras eller blocknedfall med forhindra att marken bebyggs med
kors- alternativt prickmark for att bostadshus.
hindra att marken bebyggs. e Kommunen ansvarar for

e | detaljplanen kan ibland villkor att undersoka eventuella
inforas om att rasrisk maste markfororeningar.
atgardas innan marken far e Eventuella markfororeningar
bebyggas. atgardas av fastighets&garen.

e For fastigheter dar e Belédgga riskomraden for
markforhallandena for ras och oversvamning med korsmark
skredrisk gor att marken inte for att hindra att huvudbyggnad
bedoms lamplig att bebygga uppfors inom omréadet.

NULAGE

Nir ett omride planliggs med nya detaljplaner mdste hinsyn alltid tas till
befintliga markférhéllanden och risker. 1 Sverige ér det enligt plan- och
bygglagen kommunen som har ansvaret for att exploatering endast sker i
limpliga omridden men hdnsyn till ras, skred, 6versvimning och erosion.
Byggaktoren (fastighetsigare eller exploator) ansvarar for att byggnationen
uppfyller alla krav pa stabilitet samt att de stabilitetsatgirder som behdvs

gofs.

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN

Underlag som ska anvandas i planeringen

En kommunoévergripande kartliggning av trafikbuller finns i rapporten
”Heltickande trafikbullerkartliggning — Tyresé kommun” (Structor 2016).

Aven rapporten "KROS: Utredning av klimatrelaterade ras-,
oversvimnings- och skredkinsliga omraden 1 Tyresé kommun” (2008) ska

anvindas som underlag f6r kommande detaljplanering.

Ras och skredrisk ska utredas

En geoteknisk- och bergteknisk utredning ska tas fram som ett underlag
for projektering av utbyggnad av vig, vatten och avlopp i respektive
detaljplan.

Riskanalyser tas fram under genomforandeskedet

Under genomférandeskedet nir kommunen bygger ut vig, vatten och
avlopp ska riskanalyser tas fram eftersom tunga markarbeten kan paverka

nirliggande byggnader och anlidggningar. Syftet dr att undvika kraftiga
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skador och stérningar under utbyggnationen. Limpliga dtgirder anpassas i

respektive fall.

Ras och skredrisk ska utredas for storre byggratter

I detaljplaneskedet ska dven risk f6r ras och skred utredas for att bedéma
om marken dr limplig att bebygga med storre byggritter. Som stéd i en
sidan bedomning ska relevanta geotekniska- och bergtekniska utredningar
tas fram. Utredningarna kan underséka risker kopplat till blocknedfall,
bergras och markstabilitet och ska ligga till grund for vilka delar av
planomradet som pa grund av ras- eller skredrisk ej far bebyggas och ddrfor
ska belidggas med prick- eller korsmark. Exempelvis ska omrdden med héga,
branta bergryggar dir det finns en risk fér bergras eller blocknedfall utredas
samt hanteras i detaljplanen. I detaljplanen hanteras bergras och/eller
blocknedfall genom restriktioner f6r utbyggnad mot bergvige i syfte att
undvika att bostadshus placeras inom riskomraden. I vissa fall kan det vara
aktuellt att infora villkor i detaljplanen om att rasrisken ska dtgirdas innan

marken fir bebyggas om byggritten ska vara méjlig.

For fastigheter ddr markférhallandena avseende ras och skredrisk gor att
marken ej bedéms limplig att bebygga ska inte heller detaljplanen ge
méjlighet till en utékad byggritt.

Inga nya bostadshus i bullerstérda omraden

I omraden dir den heltickande trafikbullerkartliggningen (20106) visat att
det finns risk f6r buller som Gverskrider gillande riktvirden, bor specifika
bullerutredningar tas fram. Rddande lagstiftning avgdr vilka grinsvirden

f6r buller som detaljplanen behéver férhalla sig till.

I detaljplanen ska buller 1 férsta hand hanteras genom planbestimmelser

som reglerar huvudbyggnadernas placering. Bullerstérda omriden ska

beldggas med kryssmark for att hindra att marken bebyggs med bostadshus.
I'andra hand ska buller hanteras genom byggnadernas utformning,

skyddsatgirder, eller tekniska 16sningar.

Markfororeningar ska atgardas av fastighetsagaren

Kommunen ansvarar for att underséka eventuella markféroreningar pa
béade privatigd mark och pa mark som dgs av kommunen. Pa platser dir det
finns indikationer pd markfororeningar ska en 6versiktlig miljéteknisk
undersokning tas fram i detaljplaneskedet, om prover inte redan tagits som

bekraftat att marken ar fororenad.

Pa platser med férorenad mark ska ett villkor inféras i detaljplanen om att
féroreningen maste vara dtgirdad innan fastighetsdgaren kan fa startbesked.
Fastighetsdgaren ir sjilv ansvarig fr att atgirda en eventuell

markférorening,

Inga huvudbyggnader i riskomraden for éversvamning

Kommunens riktlinje dr att bebyggelse ska undvikas i omraden som ligger
under nivan for framtida havsnivahojningar. De kan pa sikt komma att
utsittas for Gversvimningar till f6ljd av klimatférindringar. I detaljplanen
ska darfor zoner med risk for Gversvimning beliggas med korsmark for att
hindra uppférandet av huvudbyggnad. Zonen ska folja Linsstyrelsens
rekommendationer som for ndrvarande ar ovanfor nivan 2,70 meter, riknat
1 hojdsystem RH2000.
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MOJLIGA UTREDNINGAR

* Geotekniska- och bergtekniska utredningar ska tas fram i syfte fungera
som ett projekteringsunderlag i detaljplaneskedet.

*  Geotekniska och bergtekniska utredningar ska tas fram i
detaljplaneskedet i syfte att utreda om marken ér limplig att bebygga
med stérre byggritter.

* Bullerutredningar kan behéva tas fram i syfte att identifiera omrdden dér
bullernivier 6verskrids.

*  Miljoteknisk utredning kan behéva tas fram i syfte att identifiera

fororenade markomriden.
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BATAR , BRYGGOR OCH STRANDER

Foto:Eva Karlsson

MALBILD STRATEGIERNA | KORTHET

P& Ostra Tyresé finns goda e Varna om och tillgangliggora
forutsattningar for allmanhetens strénder och strandnara omraden for
friluftsliv och goda livsvillkor for allmanheten.

vaxt- och djurliv. Aven tillgdngen och ¢ Begransa ytterligare etablering
tillganglighet till strandomraden av batplatser och nyttja befintliga

ar bra. Batlivet ger liten eller ingen bryggomraden effektivt.
miljopaverkan. e Bryggor som finns utan »markagarens

tillstand« ska antingen avvecklas pa
sikt, alternativt ingd i den kommunala
hanteringen.

e Utreda hantering och maojlighet
till upphavande av strandskydd
i vattenomrade for privata
fastighetsagare.

NULAGE

Strander och strandomraden

Det ir viktigt att skydda naturomradena 1 Ostra Tyreso. I yttre Brevik finns
halvons stérsta sammanhidngande strandomraden och i naturomridena vid
Telegrafberget och Klovberget finns den f6r S6dertérns sd karaktiristiska

hallmarken.

Ostra Tyreso har en siregen natur som ir uppskattad och som attraherar
bestkare for rekreation som till exempel vandring, bad och klittring.
Strandkontakten méjliggdr bad-och bitliv samt fiske. Strandomradena
fyller en viktig social funktion i form av métesplats for till exempel boende
och bryggforeningar. Vi maste garantera att privatigd strandnira naturmark

dven i framtiden dr tillgdnglig f6r allméinheten.

Trots att omridena dr omgirdade av vatten dr upplevelsen av nirhet och
tillgAnglighet i manga delar begrinsad. En 6kad permanentbosittning

medfor effekter pa strandanvindningen.

Batar och bryggor

Pa Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm finns en stor del av
kommunens batplatser och frin Tyreso brygga i Trinntorp gar
Waxholmsbolagets bétar till och frin Nimdo, Dalaré, Orné och Uté.

Pa Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm finns idag ca 128 bryggor

pé allmin platsmark.

Konsekvenser av batlivet

Batlivet tillf6r manga positiva aspekter och omradet innehaller till stora
delar kommunens bryggor. Men tyvirr ger bitverksamheten dven en rad

negativa konsekvenser f6r miljén, bade vad giller féroreningar och
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tillgdnglighet till strandomraden. Féroreningar fran batar kommer bland
annat fran kemikalier som anvinds vid vard av baten (till exempel
bottenfirger) och fran brinsleférbrukningen. Idag finns en batbottentvitt
vid Vissvass. Sedan nagra ar finns tre stationer for att tomma fritidsbatens
toatank i kommunen, vid Notholmen, vid Allmorafjirden och vid

Trinntorp.

STRATEGI FOR FRAMTIDEN
Batar och bryggor

Di vattnen runt Ostra Tyreso redan dr utsatt for stor miljopaverkan ir det
viktigt att begrinsa ytterligare etablering av batplatser dir. Kalvfjirden ar
virst utsatt, men dven Erstaviken har en kinslighet 1 vattnet (Lis mer om

detta pa s. 65). Aven utékning av svajbojar bor undvikas eftersom de

inkriktar pa fiskens lekbottnar.

Fér att begrinsa nya batplatser utéver redan befintliga batklubbar anger
oversiktsplanen att nya batplatser frimst ska skapas genom att platser
samordnas vid befintliga batkubbar och genom utékning av befintliga
bryggor. I versiktsplanens planeringsstrategi finns en klassificering av
batklubbarna; ”inte utdka”, “kan effektiviseras eller utéka bétplatser men ¢j

fysiskt storre” eller kan utdka bryggor efter tillstind”.

1 6versiktsplanen foreslas Trinntorp forstirkas som Tyresos port till
skirgiarden genom att utformningen av skirgardsbryggan och badet ses
6ver. Den ska hdlla hog standard gestaltningsmissigt och bli en trivsam
malpunkt och métespalts for alla. Aven gistbryggan och service for

batgister ska utvecklas. Detta ska ses 6ver i kommande detaljplanering.

Kommunen arrenderar bara ut mark till féreningar och inte till enskilda
fastighetsigare. Bryggor som ligger pd kommunal mark utan avtal eller
servitut bor studeras nirmare i kommande detaljplaner. Kommunens mal dr
att de bryggor som finns utan »markégarens tillstand« ska avvecklas pa sikt.
Om bryggorna anses limpliga kan de tas in i den kommunala hanteringen
av bryggor pa kommunal mark, for att goras tillgingliga f6r allmanheten.
Omriden pa allmin platsmark dir batar och bryggor anses limpliga bor
sikras med limpliga detaljplanebestimmelser. For att bedoma vart batar
och bryggor anses limpliga behovs vidare utredning och riktlinjer utifran
ett helhetsperspektiv till stéd f6r kommande detaljplaner.
Strandskyddsfragorna bade i vattnet och pa land i dessa omraden bor ocksa

hanteras i samband med planliggningen.

Minga av strandomridena pa allmidnningarna lings Kalvfjirden och
Dyviksudd upplevs som privata. Det ska vara tydligt var grinsen gir mellan
privat respektive offentlig mark. Markomrdaden som disponeras av

bétklubbar bor vara tillgingliga t6r allmédnheten.

Strander och strandskydd

Kommunens ambition 4r att den faktiska och upplevda tillgdngligheten till
strandomraden och vatten ska 6ka. Da dr strandskyddet dr ett viktigt
verktyg. Syftet med strandskyddet dr enligt miljébalken att trygga
forutsittningarna for allmianhetens friluftsliv samt bevara goda livsvillkor
for vixt- och djurliv. Linsstyrelsen beslutar om strandskydd men har
overlatit pd kommunen att besluta om viss dispens fran strandskyddet. I
hittills genomférda detaljplaner pa Ostra Tyreso dr strandskyddet ofta
upphivt inom kvartersmark men kvarstar i huvudsak f6r naturmark och

vattenomraden.
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Nir Ostra Tyresé byggs ut med nya detaljplaner aterinférs strandskyddet MOJLIGA UTREDNINGAR

automatiskt vid ny planliggning inom 100 meter fran strandlinjen. For

redan ianspriktagen mark (inom kvartersmark) har kommunen for avsikt *  ldagsaknas en dvergripande strategi for virdefulla strandomriden. Det

att upphiva strandskyddet aterigen, da marken redan tagits i ansprak pa ett behdver ses Gver 1 en storre skala for att sikerstilla bedémningen av

sitt som gor att det saknar betydelse utifrdn strandskyddets syfte. Vid virdefulla samband och specifika platser.

strandomriden pa allmin platsmark som ska goras tillgangligfor * Overgripande utredning fér hantering och méjlighet till upphivande av

allminheten genom vigar och anliggningar som anlagd park, bér strandskydd i vattenomrade f6r privata fastighetsigare.

strandskyddet upphivas for att mojliggora for planerade atgirder. Beslut om * Overgripande utredning som st6d till kommande detaljplaner med

upphivande av strandskyddet ska utredas i respektive detaljplan. angivna riktlinjer f6r limplighet av batar och bryggor pa allmin
platsmark.

Strandskyddet inom privat vattenomradet

1 tidigare detaljplaner har strandskyddet i vattenomraden pa privat fastighet
inte upphivts. Dispens fran strandskyddet har da hanterats i senare skede. | Karta dver strandskyddsytor
tidigare detaljplanerna dr vattnet planlagt som WB omride, som innebir & : Erstaviken

vattenomréde f6r smabdtsbrygga for intilliggande fastighet.

En férdjupad utredning féreslds tas fram éver strandskyddsomraden. Den
ska innefatta en inventering av bryggor inom privat fastighetsmark.
Utredningen ska fortydliga hur bryggor ska hanteras 6vergripande samt se
over mojligheten till att generellt upphiva strandskyddet £f6r att mojliggéra
enskilda bryggor. Den ska vara stod och klargdra hanteringen infor
kommande detaljplanearbete och vid dispensprovning.

I kommande detaljplaner ska bryggor 1 vattenomrade pa privat

fastighetsmark hanteras i detaljplanearbetet.
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SERVICE

Foto: Susanne Walstrom

MALBILD STRATEGIERNA | KORTHET
Trinntorp ar en métesplats och e Fortatning av bostader, lokaler och
port till skargarden. Det finns goda service vid Trinntorp.
forutsattningar for friluftslivet. e Fortsatta utveckla varden for
Vardefull natur- och vattenmiljo ar besok, aktiviteter, vatten- och
tillvaratagen bland annat genom naturupplevelser.

att allmanhetens goda tillgéng till Skapa forutsattningar for friluftslivet
naturreservaten. och utveckla allmanhetens tillgang till
naturreservaten.

NULAGE

Breviks skola dr beldget pa Nytorpsvigen. Det dr en skola som erbjuder
torskola, forskoleklass, fritidshem och darskurs 1-6. Den har Sammanlagt

325 elever. Vird och omsorgsboende finns idag inte i Ostra Tyreso.

I Ostra Tyreso finns en restaurang i Trinntorp samt sommartid en kiosk i

Raksta. Ndrmaste livsmedelsaffir finns vid Strandtorget.

STRATEGI FOR FRAMTIDEN

I kommunens utvecklingsstrategi i 6versiktsplanen pekas Trinntorp ut som
motesplats med mindre nirhandel och service. Det ska bli en port till
skdrgarden och ett nidrcentrum for Brevikshalvon med torg, fortitning av

bostider, lokaler och service dret om.

Hir planeras for att skapa ett storre utbud av bostider med varierande
boendeformer f&r att méjliggdra en boendekarridr, i livets alla skeden, inom
kommundelen. Vid korsningen Brakmarsvigen och Rakstavigen i Raksta

kan en mindre motesplats skapas.

Skola och forskola

I Solberga och etapp Ugglevigen ir det detaljplanelagt 61 férskola. Vid
omradet Breviks skola finns det tankar pa ytterligare en férskola och pa
lingre sikt 4n 2035 kan det finnas behov av férskolor dven i Yttre Brevik och
Raksta. Lings med Mokirrsvigen finns det utrymme att utreda placering av

en forskola och kontorshotell.
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Ur oversiktsplanens strategi for utveckling och markanvandning.

h‘&\h N &

° Motesplats med mindre handel & nérservice

(] Platsbildning

®@® Utvecklingsstrék
oo p Rekreativt strk
S

Fritid
I Ostra Tyreso finns goda forutsittningar for olika former av
naturupplevelser. Hir arbetar kommunen aktivt med att ta tillvara pa
virdefull natur- och vattenmiljé genom att bland annat utveckla
allminhetens tillgang till naturreservaten (se karta s. 39). Vi ska fortsitta

utveckla virden f6r besok, aktiviteter, vatten- och naturupplevelser.

Nir antalet invanare vixer 6kar behovet av platser f6r kultur och fritid.
Behovet av fritidssysselsittningar, utéver naturupplevelser i ndiromradet dr
viktigt. Daremot har gruppaktiviteter som kriver stérre anliggningar sma
méjligheter att bli tillgodosedda i Ostra Tyresé — dven i framtiden. Det
utreds méjlighet till konstgrasplan vid Breviks skola.

Vid respektive detaljplaneskede bor det utredas om allminna platser ska

gbras mer tillgdngliga som rekreationsomraden.

MOJLIGA UTREDNINGAR

*  Vid respektive detaljplaneskede bér det utredas om allminna platser ska

gbras mer tillgingliga som rekreationsomraden.

* Under detaljplancarbetet se 6ver eventuella behov av kommunala

verksambheter. Se lokalforsorjningsplan.
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MASSHANTERING, ETABLERINGS- OCH NULAGE
UPPLAGSYTOR

Utbyggnaden av férnyelseomriden i Ostra Tyres6 kommer att pagd under
ménga dr och ddrfor dr det nddvindigt att kontinuerligt se 6ver och
sikerstilla tillrickligt med etablerings-, masshanterings- och upplagsytor
(etablerings- och upplagsyta anvinds som arbetsomride med plats f6r
arbetsbodar, entreprenadmaskiner och andra fordon, upplag f6r material
inklusive lastning och lossning m.m.). Ytor som dels kan anvindas fér de
olika andamal en utbyggnad kriver och som dels kan tas i ansprak vid olika
utbyggnadsetapper. Det dr ocksa viktigt att virna om de platser och ytor
som redan idag anvinds och planera for nya i takt med att Ostra Tyreso
byggs ut. Dirfér dr det nédvindigt att hela tiden ha en aktuell plan £6r hur
det ska gé till.

Parallellt med framtagandet av strategi for Ostra Tyreso pagar arbete med att

se 6ver och revidera befintlig Strategi £6r etablering, schaktupplag och
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masshantering i Tyres6 kommun. En strategi for lokal masshantering

forvantas att antas under 2018.

MALBILD STRATEGIERNA | KORTHET )

) . o s ) : STRATEGI FOR FRAMTIDEN
Ytor for etableringar och upplag e Utga fran Tyreso kommuns strategi
ska sa langt som mdjligt losas inom for etablering, schaktupplag och Med fungerande masshantering och logistik for hur etablerings- och
r?SPekt.'Ve detaljp.ltaneetap.p, da det mass.hanterl gl . upplagsytor kan anvindas behéver vi inte ligga tid pa kostsamma
bidrar till bade miljoeffektiva- och e Forain ytor for etablering och miljépéverkande transporter, och arbetet med utbyggnaden gar smidigare
ekonomiska vinster for koommunen. upplag i detaljplan genom

. och snabbare. Med hopslagna etapper och 6kad byggnadstakt kan
anvandningsbestammelser. Dessa ska

o } kommunen effektivisera anvindandet av ytorna, bade etablerings-, upplags-
mojliggora for etablering och upplag

under den tid som behovs.
e Redan i ett tidigt skede planera for hur

massor ska hanteras under byggtiden.

och masshanteringsytor. Samma resonemang giller dven vid utbyggnad av
Yttre Brevik. Etappindelningen och tidplanen dr avhingig hur

masshanteringen fungerar.




STRATEGIER FOR FRAMTIDEN - Masshantering, etablerings- och upplagsytor

Det bér i tidigt skede planeras £6r masshantering, etablerings- och
upplagsplatser 1 enlighet med vad som féreslds i Strategi for etablering,
schaktupplag och masshantering i Tyres6 kommun (2012).

I detaljplanen bor etablerings- och upplagsplatser regleras med en
planbestimmelse som m&jliggdr etablering och upplag under en begrinsad
tid. Tidsperioden bor faststillas fran fall till fall. Utgangspunkten ska vara
att ytor fOr etablering och upplag ska l6sas inom respektive detaljplaneetapp.
Men eftersom det inom vissa detaljplaneetapper saknas limplig yta f6r
etablering och upplag bor en bedémning géras om en yta kan utnyttjas dven

f6r andra utbyggnadsetapper.

Utgangspunkten bor vara att en administrativ planbestimmelse inférs pa
plankartan som mojliggor att arbetsbodar, skyltar med mera far uppforas
utan bygglovsprévning (bygglovsbefriat), det vill siga att provning av fragan
sker 1 detaljplanskedet. I planbeskrivningen bor syftet tydligt framga och att
provning har skett i detaljplaneskedet.

Hur hanteringen av massor ska ske bor klargoras i tidigt skede, under
detaljplanearbetet eller dnnu tidigare. Aveni 6versiktsplaneringen bor lokal

masshantering ha sin plats.
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FRAN STRATEGI TILL GENOMFORANDE

FRAN STRATEGI TILL GENOMFORANDE

Detta kapitel beskriver de praktiska fragorna
kring hur genomférandet ska ga till;

tidplan, etappindelningar och mer specifika
beskrivningar for de olika delomradena inre
Brevik, Raksta, Solberga, Bergholm och yttre
Brevik.




FRAN STRATEGI TILL GENOMFORANDE - Tidplan for kommande detaljplaner

TIDPLAN FOR KOMMANDE DETALJPLANER

Det dr méjligt att arbeta parallellt med detaljplaneringen och
utbyggnationen av kvarstiende etapper i Raksta och inre Brevik. Diremot
kan arbetet med huvuddelarna av yttre Brevik paborjas forst nir inre Brevik
ir klart. Erfarenhet fran tidigare genomforda etapper visar att framtagandet
av endetaljplan tar ca 3 ar. Utbyggnaden av vigar och vatten och avlopp kan
paborijas forst nir detaljplanen dr antagen av kommunfullmiktige och har
vunnit laga kraft. Om en detaljplan 6verklagas f6rlings planprocessen.

Utbyggnationen av vigar och vatten och avlopp beridknas direfter ta ca 3 ar.

VAD STYR TURORDNINGEN?

Den 6kade belastningen pa tillgangliga grundvattenresurser har stor
péaverkan pa hur kommunen bedémer turordningen fér etappernas
utbyggnation. Etappindelningen anpassas s att de omrdden som har
bristande tillgang pa grundvatten, prioriteras i den man det dr praktiskt
genomforbart ur ett VA-utbyggnadsperspektiv. Aven
permanentningsgraden i omradena tas med i aspekten for etappindelningen.

Vad som styr turordningen i korthet;

e De tekniska forutsittningarna i omradet, mojligheten att ansluta till
huvudledningar 61 vatten och avlopp
* Miljéaspekter, till exempel brist pa dricksvatten

e Permanentningsgrad

Observera att framtagna tidplaner, etappindelning och turordning kan

komma att revideras.
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- Utbyggnad av inre Brevik, Solberga, Raksta och Bergholm

UTBYGGNAD AV INRE BREVIK, SOLBERGA,
RAKSTA OCH BERGHOLM

NULAGE

Utbyggnaden av inre Brevik, Solberga, Raksta och Bergholm sker etappvis
och omfattar 22 etapper. Alla delar har inte pabérjats dnnu, men arbetet har
kommit en bra bit pa vig. Flera av etapperna haller antingen pa att

detaljplaneras eller sd dr de under utbyggnad eller redan klara.

Under arbetets gang fram till idag har etapp 1-6, 7 och 9 fardigstillts,
genomforande pagar i etapp 8 och 10 (etapp 8 har vunnit laga kraft), medan
planarbetet dr i gang for etapperna 11 och 13. En tidigare separat etapp
(etapp 15) har inkluderats i etapp 10 £6r att 6ka tempot. Se kartor Gver ny
respektive tidigare etappindelning,

Den tidigare etappindelningen och tidplan med utbyggnation fram till 2027
har varit svar att hélla, bland annat pa grund av 6verklagade detaljplaner,
resursbrist och entreprenadtid. Sedan en tid tillbaka har det arbetats med
tvé etapper samtidigt bade vad giller planldggande och genomférande i ett

forsok att 6ka tempot 1 omvandlingen.

STRATEGI FOR FRAMTIDEN

Alternativ 6r att 6ka takten pa utbyggnationen har setts 6ver. Att 6ka
takten genom att starta arbetet med fler parallellt pdgiende etapper ér svart
ur ett byggnadstekniskt perspektiv da varje etapp dr beroende av att
foregiende etapp redan har byggts ut. Vigar och VA madste byggas ut 1 ritt
ordning for att successivt koppla pa VA lingre ut pa Brevikson.

For att 6ka takten pd genomtérandet och tidplanen bedéms det mest
lampade tillvigagangssittet vara att 6ka takten pa utbyggnationen genom
att Oka takten inom etapperna. Detta frimst genom justering av etappernas

grinser och storlek.

Ny etappindelning

For att 6ka takten ytterligare slds etapperna ihop till storre etapper och i
féljande angiven turordning. Med reservation att bide etappindelning,
turordning och tidplan kan komma att revideras under arbetets ging. Det
gir inte att garantera att alla fastigheter ingér 1 respektive etapp enligt
etappindelningen. Justeringar kan komma att ske som kan paverka vilken

etapp en enskild fastighet hamnar 1.

Detaljplanernas etappindelning

¢ Tidigare etapp 13 och 16 slas ihop till etapp 13. (Senast
pabérjad detaljplan).

¢ Tidigare etapp 17 och 20 slas ihop till etapp 14. (Nistkommande etapp
att detaljplaneldgga).

e Tidigare etapp 18 och 19 slas ihop till etapp 15

* Tidigare etapp 12 och 14 slés ihop till etapp 16

¢ Tidigare etapp 21 och 22 slas ihop till etapp 17

Detaljplanegrins och gatukostnadsomrade kan skilja sig at, se avsnitt

Detaljplane- och gatukostnadsomrade s. 59.

Da vi slar ihop etapper far de nya etapperna mellan 85-130 fastigheter per
etapp.
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FRAN STRATEGI TILL GENOMFORANDE

- Utbyggnad av inre Brevik, Solberga, Raksta och Bergholm
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I:I Bygglov kan ges enligt befintlig plan.
Befinner sig inte i ett pagaende planskede.

Planarbete pagar

- Utbyggnad pagar (bygglov kan inte ges)

- Laga kraft-vunnen plan (bygglov kan ges)

Y Laga kraft-vunnen plan, 105 kvm + 40 kvm
7

(bygglov kan ges med godkand enskild avloppslésning)
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FRAN STRATEGI TILL GENOMFORANDE - Utbyggnad av inre Brevik, Solberga, Raksta och Bergholm

Anledning till etappernas turordning

Fordelen med att f6lja etappernas turordning ér att utbyggnationen av vigar
och VA sker i ritt ordning rent byggnadstekniskt. Di effektiviseras och
forkortas detaljplanearbetet och utbyggnationen.

Lis mer pa s.55 vad som styr turordningen.

Detaljplane-och gatukostnadsomrade

Detaljplanen anger markanvindningen, till exempel genom att den
sarskiljer kvartersmark och allmén plats mark. En gatukostnadsutredning
anger hur finansieringen av utbyggnad av allmin plats ska ske. Detaljplane-
och gatukostnadsomradet kan i vissa fall sirskiljas. Detta kan exempelvis
gbras fOr att en bussvig inte ska behdva stingas av vid flera tillfdllen. Om
dessa ska sirskiljas, gors det genom en prévning som sker i respektive

detaljplan och gatukostnadsutredning.

Tidplan

Utbyggnadshorisonten f6r etapperna pa inre Brevik, Solberga, Raksta och
Bergholm planeras f6lja turordningen och férvintas vara klara och
utbyggda till 2027. Tidplanen dr méjlig sett till tid och tekniska aspekter och
ir baserad pa rekommenderad etappindelning med totalentreprenad/

samverkansentreprenad och intern masshantering.

Planarbetet med etapp 13 startades varen 2018.

Risker som kan paverka samtliga tidplaner

*  Overklagandetid

* Resursbrist

* Hogkonjunktur (exploatdrsplaner prioriteras oftast i hogkonjunktur). 1
regel svarare att hitta entreprendrer som har tid att anta arbeten likt
omvandlingsomraden)

* Masshantering utanfér kommunen. (Lds mer om kommunens

masshanteringsstrategi pa s.52).

Genomforandetid

Detaljplanerna ges med férskjuten genomférandetid vilket innebir att
bygglov t6r 6kade byggritter beviljas enligt nya planbestimmelser forst
efter att vigar och VA dr genomférda och slutbesiktigade. (Huvudsakliga
skilet fOr storre byggritterna forutsitter att kommunalt VA finns fOr att inte
belasta pa miljon ytterligare). Detta f6r att f6rhindra att byggtrafik f6r
6kade byggritter som medges i nya detaljplanerna (pa kvartersmark) sker

samtidigt som utbyggnationen av vigar och VA (pa allmin platsmark).

Framkomlighet under utbyggnationen

For att skapa minsta méjliga hinder £6r framkomlighet £6r kollektivtrafik
och boende vid utbyggnation, behéver extra hinsyn tas vid genomférande
av etapper som innehdller huvudvigar (bade med och utan kollektivtrafik).
Att bygga huvudgatan forst och sedan lokalgatorna, kan vara ett
utbyggnadsalternativ att utreda, for att begrinsa avstingningar av
huvudgator i stérsta méjliga man. For inre Brevik dr det Breviksvigen i

etapp 13 och etapp 14 som behéver studeras vidare.
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FRAN STRATEGI TILL GENOMFORANDE - Utbyggnad av inre Brevik, Solberga, Raksta och Bergholm

Planerade avloppslosningar

Etapp 13: Ledning med sjilvfallsteknik (kan behévas pumpstationer
dven hir pd grund av lutningarna) Sjilvfall dr ev. inte tillrdckligt Gverallt.
Etapp 14: LTA 16sning

Etapp 15: LTA 16sning

Etapp 16: Sjilvfallsledningar

Etapp 17: Ledning med sjilvfallsteknik (kan behévas pumpstationer

dven hir pd grund av lutningarna) Sjilvfall dr ev. inte tillrdckligt Gverallt.

Lis mer om olika avloppslésningar under kapitlet vatten och avlopp s. 21.
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FRAN STRATEGI TILL GENOMFORANDE

- Utbyggnad av yttre Brevik

UTBYGGNAD AV YTTRE BREVIK
NULAGE

Nir den férdjupade 6versiktsplanen togs fram ansags utbyggnationen av
yttre Brevik ligga f6r langt fram i tiden £6r att kunna bedémas. Dirfor togs
vid tillfdllet ingen etappindelning eller tidplan fram. Den enda uppskattning
av tid som funnits dr att huvuddelarna av yttre Brevik dr mojliga att paborja

forst efter att inre Brevik byggts ut.

STRATEGI FOR FRAMTIDEN

Etappindelning

Etappindelning och turordning utgar fran ett VA-utbyggnadsperspektiv
och dr endast ett forslag i tidigt skede. Vatten och avlopp behover byggas ut i
ritt ordning och kopplas pa omrade f6r omrdde dir nya vigar méjliggor

utbyggnad lingre ut pa Brevikshalvon.

Nir utbyggnationen av yttre Brevik blir aktuell kan planeringen komma att
dndras. I nuldget har det noterats att etapp 14 utifran byggnadstekniska
forutsittningar dr mojlig att tidigareldgea om sd anses vara en fordel. Detta
ar nagot som ses 6ver och beslutas om nir utbyggnationen av yttre Brevik
blir aktuell.

Framkomlighet under utbyggnationen

For att skapa minsta méjliga hinder £6r framkomlighet £6r kollektivtrafik
och boende vid utbyggnation, behéver extra hinsyn tas vid genomférande
av etapper som innehdller huvudvigar (bade med och utan kollektivtrafik).

Att bygga huvudgatan forst och sedan lokalgatorna, kan vara ett

utbyggnadsalternativ att utreda, f6r att begrinsa avstingningar av

huvudgator i stérsta mojliga man.

Tidplan
Huvuddelarna av utbyggnationen for yttre Brevik kommer att bli verklighet

forst efter att inre Brevik, Solberga, Raksta och Bergholm dr klara.

Det finns ddremot mojligheter att bygga ut vigar och vatten och avlopp i
Allmora tidigare dn resterande omraden pa yttre Brevik tack vare den

sj6ledning som planeras till Noret. Lis mer om sjéledningen pa s. 22.

105 -Planer

P4 yttre Brevik har Allmora etapp 1-4 fatt 6kade byggritter i form av
105-planer. (lis mer om 105-planer pa s. 25). Att Allmora som enda omride
pa yttre Brevik som beviljats tilligget i detaljplanerna beror pa att
kommunen kunde visa att det var méjligt att bygga ut denna del tidigare dn
resterande yttre Brevik pa grund av den planerade sjéledningen.

Nu ndr kommunen kan pavisa att arbetet med inre Brevik fortlper enligt
planerna och dven en etappindelning for yttre Brevik dr framtagen, finns
det férhoppningsvis méjlighet att dterigen ta upp fraigan med Lantmateriet

om 105-planer for ytterligare omriden pd yttre Brevik.
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“ Saknar detaljplan idag
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FINANSIERING

F | N A N S | E R | N G For att finansiera kostnaderna f6r utbyggnationen av vigar och VA; dir

kommunen dr huvudman, tar kommunen ut en anliggningsavgift for att
bekosta anliggandet av VA-ledningar och en gatukostnadsavgift f6r
anldggandet av allmin plats. Avgifterna tas ut férst nir gatubyggnation och

VA-ledningar dr firdiga och slutbesiktade. Kommunen informerar

Detta kapitel beskriver framst hur fastighetsidgarna om kostnaderna under detaljplaneskedet.
utbyggnationen finansieras vid kommunalt ) )

huvudmannaskap. Aven finansiering for arbete ANLAGGNINGSAVGIFT FOR VATTEN OCH AVLOPP
kopplat till framtagande av detaljplan- Fastighetsigaren ska betala en anliggningsavgift fér att ha mojlighet att fa

ansluta sin fastighet till det kommunala VA-nitet. Alla som ir permanent
eller fritidsboende ir skyldiga att betala avgiften. Agare till obebyggda
fastigheter debiteras nir de har bebyggts.

Hur hég anliggningsavgiften dr bestims av den kommunala VA-taxa som
giller ndr avgiften ska betalas, samt av hur stor tomt fastighetsigaren har.
Enligt nu gillande taxa varierar avgiften mellan 200 000 kr och max-
kostnaden 307 400 kr (inklusive moms) beroende pa tomtstorlek. VA-
verksamheten dr helt avgiftsfinansierad. Taxan baseras pa den totala

kostnaden av hela kommunens VA-anliggningar och provas arligen.

Anliggningsavgiften ir en engangsavgift, direfter debiteras

fastighetsigaren arliga brukningsavgifter. Kommunen ansvarar for att
ordna med férbindelsepunkt vid fastighetsgrins. Dirutover tillkommer
kostnaden f6r att anldgga egna sd kallade servisledningar fran

térbindelsepunkt till byggnad.

Fastighetsdgaren har ritt att f ett kommunalt lan till VA-
anldggningsavgiften, om kostnaden ir betungande. For att i ldn krivs att

fastighetsidgaren limnar en godtagbar sikerhet, vilket normalt gbrs genom




FINANSIERING

ett pantbrev i fastigheten. Lanet I6per 6ver 10 4r med rak amortering och en

rinta pa tva procentenheter 6ver gillande referensrinta (s.k. repo-rinta).

GATUKOSTNAD

Enligt PBL har kommunen ritt att ta ut ersdttning for gatukostnader fran
fastighetsigarna inom sidana omrdden med detaljplan dir kommunen dr
huvudman f6r allmédnna platser, 1 syfte att finansiera vigarna. Tyreso
kommun har pa Ostra Tyresé sedan tidigare tillimpat PBL 6 kap. 24 §.
Denna anger att kommunen har ritt att besluta om att dgarna till

fastigheterna i omradet ska betala kostnaderna for sidana dtgirder.

Enligt PBL ska kostnaderna férdelas mellan fastigheterna pd ett skiligt och
rittvist sitt. Hur stor gatukostnaden per fastighet blir beror dels pa
totalkostnaden, dels pd hur manga fastigheter som delar pa totalkostnaden.
Kommunen tillimpar ett férdelningssitt som innebir att tillkommande
villafastigheter (avstyckningar) betalar 50 % mer dn befintliga fastigheter.
(Giller endast villafastigheter, annan tillkommande bebyggelse bedéms
utifrin anvindning och byggritt).

For att sdnka kostnaderna kan man antingen sinka totalkostnaden (det vill
siga standarden) eller genom att 6ka exploateringsgraden. Det finns dock
en ldgsta standard som kommunen tillimpar om kommunen 4r huvudman
for vigarna. Kommunen far samma intdkt oavsett om inga eller manga

avstyckningar gors.

Om anlidggningarna fir en hogre standard dn som behévs £6r det enskilda
omrddets behov bekostas det i férsta hand via skattemedel. Hogre standard
ir exempelvis ging -och cykelbana som gynnar fler 4n de som bor i
omradet, huvudgator som f6rsorjer flera omraden eller storre parker. I

6vrigt bir varje gatukostnadsomrade sina egna kostnader.

Fastighetsdgaren har enligt PBL ritt att fd ett kommunalt lan till
gatukostnaden, om den dr betungande. For att fa lan kravs att
fastighetsidgaren limnar en godtagbar sikerhet, vilket normalt gbrs genom
ett pantbrev i fastigheten. Lanet dr pd 10 4r med rak amortering och en rinta
pa tva procentenheter 6ver gillande referensrinta. Om gatukostnaden ar
betungande f6r nuvarande fastighetsigare, har kommunen i tidigare
omrdden limnat anstind med hela betalningen och rintan till dess att
dgaren har salt, styckat eller sokt bygglov. Kommunen erbjuder detta idag

men kan komma att dndras pd sikt.

I samband med pabérijad entreprenad tas vigarna 6ver frian berérd
vigforening, som slutar ta ut vigavgifter. Driften av vigarna bekostas
direfter med skattemedel. Eftersom fritidsboende inte betalar
kommunalskatt dr de inte med och betalar driften av gatorna. Pa sikt
kommer vigféreningarna att avvecklas. Giller de storre vigféreningar.

Mindre vigforeningar kan vara kvar/nybildas.

FINANSIERING FOR FRAMTAGANDE AV
DETALJPLAN

Kommunen har enligt PBL, ritt att ta ut avgifter for att ticka kostnaderna
for alla atgirder som normalt ingér i direnden om lov eller anmilan. Aven
arbetet kopplat till framtagande av detaljplanen kan finansieras genom
avgifter. Kommunen finansierar kostnader f6r arbetet med framtagande av
detaljplanen via planavgift som tas ut i samband med bygglov. Fér en
fastighetsdgare innebdr det att vid beviljat bygglov debiteras bade planavgift
och bygglovsavgift.

64



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Detta kapitel beskriver de grundlaggande
planeringsforutsattningarna i omradet och
vad kommunen har att forhalla sig till vid
framtagande av kommande detaljplaner.

@
¢

@
o 06

VATTNET | OMRADET

Tyresé kommun ska arbeta for att alla sj6ar, vattendrag och
vattenférekomster, far en minskad paverkan. Utslapp av ndringsimnen och
andra féroreningar till vatten maste minskas for att vattnet ska uppna en

god kvalitet.

I naturinventeringen (1998) och i 6versiktsplanen (2017) anges Kalvfjirden
som ett ekologiskt sirskilt kinsligt omrdde. Kunskapsunderlaget
Blastruktur f6r Tyres6 kommun (2014) understédjer detta. Som en viktig
deli kommunens strategiska malomrade Livskvaliter— den attraktiva kommunen
finns foljande nimndmal: Langsiktigt minska och forebygga risker for

dversvammingar, skador pd fast egendom och minimera miljopaverkan i berdrda ytvatten.

Kalvfjirden, Allmorafjirden och Vissvassfjirden kan ses som ett

system med tre-fyra bassinger med smala och grunda nis mellan

dem. Trésklarna medfor att vattenutbytet dr begridnsat och simst
omsittning far Kalvfjirden. Dir uppstar litt syrebrist och biologisk d6d.
Det dr viktigt att undersoka fjiardarnas utbyte av vatten och kartligga deras
ckologiska kinslighetsgrad. Jamfort med Erstaviken finns det i

innerfjirdarna kraftigt forh6jda nirsalthalter.

Tyresans sjosystem avvattnar huvuddelen av sédra Storstockholm
och mynnar ut i Kalvfjirden. I sj6systemets tillrinningsomrade ingar
bland annat sjéarna Orlangen, Magelungen och Drevviken. Tyresins
sjosystem star for ca 90 % av den tillférda nidringsimnesbelastningen
i Kalvfjirden och grovt riknat star den lokala bebyggelsen runt
fjarden £6r ca 10 %. Belastningen fran hushallen kring Kalvfjirden

ir dock 8-10 ganger hogre dn belastningen per hushéll frin Gvriga




PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

delar av Tyreséns sjosystem. I takt med utbyggnaden av kommunalt VA-nit i Grundvatten
bostadsomridena kring Kalvfjirden kommer belastningen av

Omridet dr bergigt med pa manga héll tunna eller obefintliga jordlager

niringsimnen fran bebyggelseomradena att minskas. Det kommer dock — . . e .
& yes vilket innebidr smad grundvattenmagasin. Pa de flesta fastigheter finns egna

vara ett betydande tillskott av fosfor och kvive fran bebyggelseomradena vattentikter. De i huvudsakligen bergborrade och forséris genom

kring fjirden. spricksystem i berget. I dagsliget finns under torra somrar risk for
vattenbrist frimst i omridena Inre Brevik samt delar av Raksta, Solberga

och Bergholm.

STRATEGIER FOR FRAMTIDEN

Berédknad vattenbalans for grundvatten i jord och berg under en torr sommar For att minska miljopaverkan pa kinsliga recipienter planerar kommunen

att bygga ut kommunalt VA pa Ostra Tyreso. P sa sitt sikras en hallbar VA-
16sning och dirmed hushallningen av grundvatten. Lickage av

niringsimnen till sj0ar, vattendrag och strinder begrinsas.

I kommunens Gversiktsplan anges att befintliga bryggomraden ska
anvindas mer effektivt och att nya batplatser framst tillkommer
genom att platser samordnas vid befintliga batklubbar. Detta f6r att minska

miljépaverkande dmnen fran till exempel batmotorer.

RIKSINTRESSEN

Riksintressen dr geografiska mark- eller vattenomraden som har utpekats

Teckenforklaring dérfor att de innehaller nationellt viktiga virden och kvaliteter. I

Vattenbalans (% uttag av magasinsstorlek)
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planeringen dr det av betydelse att riksintressen beaktas. De riksintressen
som berér Ostra Tyresé ir riksintresset for kust och skirgard, riksintresset

for kulturmiljévard, Natura 2000 samt riksintresset for totalforsvaret.




PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kust och skargard

Kusten och skirgarden dr i sin helhet klassat som riksintresse med hinsyn

till natur- och kulturvirden och dess betydelse {61 friluftsliv och turism.

Syftet med riksintresset dr att lingsiktigt hushédlla med de begrinsade mark-
och vattenomradena inom kust- och skirgirdsomradet. Det innebir att
sammanhallna och orérda markomraden inte bér tas i ansprak f6r
bebyggelse och att ny bebyggelse bor tillkomma som komplettering till
befintlig bebyggelse, samt att kust- och skdrgardsomridets samlade natur-

och kulturvirden virnas vid férindringar.

Strategin for Ostra Tyresd ger en samlad bild av hur utvecklingen i Ostra
Tyreso dr tinkt att ske 1 férhallande till kust- och skirgirdslandskapet.

Kulturmiljovard

Tyreso slott med omgivningar utgdr ett riksintresse f6r kulturmiljévarden
och har varit central £f6r hur bebyggelsen i Tyresé kommun utvecklats 6ver
tiden. Oversiktsplanen (2017) anger att férindringar inom riksintresset som
kan ha en inverkan pa landskapets karaktir eller enskilda byggnaders
kulturhistoriska virde, ska goras tillsammans med antikvarisk expertis.
Kulturlandskapet ska dven i fortsittningen hivdas sa att utblickar till och
fran slottsomradet bevaras och forstirks. Slottet och dess omgivande park
ir byggnadsminnestorklarat och Tyreso kyrka med kyrkogard utgér ett
kyrkligt kulturminne.

Natura 2000

Samtliga Natura 2000-omraden utgor riksintressen och dr skyddade enligt
bestimmelser i miljébalken. Inom Dyviks naturreservat i Ostra Tyresd

forekommer ett Natura 2000 omridde som omfattas av art- och

habitatdirektivet med anledning av att det har sdrskilt intressant geologi och

flora.

Totalforsvaret

Riksintressen for totalférsvarets militdra del omfattar dels riksintressen som
kan redovisas 6ppet och dels riksintressen som med hdnsyn till
forsvarssekretesskil inte kan redovisas &ppet. I Ostra Tyresé finns inga

riksintressen for totalférsvaret som kan redovisas Sppet.
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