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Er bestallning

Refererande till er bestallning daterad 2017-02-13, malbildsmote och samrad,
bestiallningsnummer Gr 3104, lamnas foljande redovisning efter utredningsskede.

Centrala Farsta star infor en omfattande expansion med manga kommande
nybyggnadsprojekt av bostader. Farsta dr utpekat som tyngdpunkt i éversiktsplanen
for Stockholm. Inom programmet for Tyngdpunkt Farsta planeras ca 8 000 nya
hostader. Det motsvarar ett behov av tre nya fullstora grundskolor, ak IF-9 med ca 900
elever vardera, i omradet.

Darfér har en utredning nu genomforts for att se éver mojligheten att kunna uttka
Hiasthagens skola och dess befintliga lokaler. Utékningen ska ske inom befintlig
detaljplan.

Hyresfordelning och nyckeltal redovisas 1 tva olika delar, beroende pa att det fran
borjan var tva olika projekt. En del som beror nybyggnation och tillbyggnad samt en
del avseende ombyggnation av den gamla skolan.
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Utforande och omfattning

Hus A

Om- och tillbyggnad av befintlig byggnad. Hisstillbyggnad for angéring av hus A och C.
Plan 100 - kok utokas och renoveras. Matsalen renoveras och uttkas med
paviljongliknande tillbyggnad med latt och uppglasad karaktir for ca 180 personer.
Denna del kan 4ven anviandas for samlingar.

Plan 200 - byggs om for utdkad elevhilsovard, vaktmasteri, expedition och
administration.

Plan 300 — befintliga lokaler renoveras och byggs delvis om. Traslgjdssalen behalls pé
befintlig plats.

Hus B

Hus B byggs om och renoveras for mellanstadiet med 3 hemvister. Klassrum utokas
med grupprum och korridoryta omvandlas till pedagogisk yta genom avdelningar med
nya glaspartier och fast moblering.

Hus C
Hus C renoveras och byggs om for pedagogisk verksamhet for F-3 med heldagsomsorg.
Kapprumsytor och stérre rum for eftermiddagsverksamhet tillskapas.

Hus G

Nybyggnad for hogstadiet med plats for 3 hemvister, 8k 7, 8 och 9.

Husets material ansluter till den befintliga byggnaden genom tegelfasad, men
karaktiren blir betydligt 6ppnare med stora glaspartier, frimst i bottenvéning.
Bibliotek/Mediatek, elevcafé och musiksal med méjlighet for publika evenemang och
HK-sal i bottenvaning.

Nya NO-lab-lokaler pa plan 200.

Hemvister pa plan 200 och 300.

Hus H
Gamla idrottshyggnaden behéalls och utdkas med en storre idrottsbyggnad utan frimétt
for tavlingsspel, 14 X 156 m. Takhéjd 7 m.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgéar av féljande handlingar:

o Hasthagsskolan UH 171313.pdf

e HasthagsskolanUH_PM1_Plan 100_IHus A, B, C

o HisthagsskolanUH_PM1_Plan 200 Hus A, B, C

o HasthagsskolanUH_PM1_Plan 300 _Hus A, B, C

e Histhagsskolan UH 171213 Hus A,B,C Plan 900.pdf

o Histhagsskolan UH 171213_Hus A,B,C Plan 400.pdf

o Héasthagsskolan UH_PM1_Plan 100, 200 Hus H.pdf

o Hésthagsskolan UH 171213_Hus G Plan 100, 200, 300, 400.pdf
o HésthagsskolanUH_PM1_Sit Plan

o HisthagsskolanUH PM1 2108 04 11

e UH_Hasthagsskolan 171213_Kortfattad beskrivning.pdf
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Lokalprogram med projektets ytor ifyllda-Rev 2018-01-18, Excell ark.
VVS- Utredningshandling, 2017-12-14

Lokalprogram Storkak 1000 portioner, 2017-12-13

Skiss Storkok Alt.1 & 2, 2017-12-13

Markteknisk undersokningsrapport 2017-12-29

PM Geoteknik 2017-12-29

Vid projektarbetet har skolan ledning ej varit med eftersom skolan dr tomstalld.
Istallet har lésningar tagits fram i samrad med en rektorsrepresentant, Bengt
Olsson(UtbF) samt projekthandlaggare(UtbE) Monica Strandgren. Fackliga
representanter fran lararforbundet och kommunal har deltagit.

Tekniska risker

Inga extraordinira tekniska risker finns. Den geotekniska undersékningen som ar
gjord ar dock utford som "light” version i utredningsskedet, sa en kompletterande
markunderstkning kommer att behova utforas i nasta skede.

Ingen studie har gjorts av befintliga bjalklagsforhallanden. Sprangningsarbeten
kommer vara aktuellt.

Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgistens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestillagg beraknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2015, med varden enligt
nedan.

Nybyggnad hus G, H samt tillbyggnad med matsal och hiss hus A & B:

Bedomd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca

206 998 526 (Rantesats 1,05%) 9004436
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 1294 804
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 10 299 240

Ombyggnad av hus A, B, C:

Bedomd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca

101747 049 (Rantesats 1,05%) 7 545 478
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 0
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 7 545 478
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Projektkostnad och hyra ar beraknad enligt ramavtal 2015.

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem &r. Summa
sammanlagd tillkommande hyra blir exkl. rabatt 18 658 980 kr/ar 1.

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker. T projektkostnaden ingdr inte arbeten med
evakueringar, provisorier eller andra tillfilliga atgarder for verksamheten under
produktionsskedet.

[ bedémd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader fér tomtratt/arrende eller
eventuell nedsattning av hyran under genomférandet.

Den totala bedémda projektkostnaden for bade nybyggnad/tillbygenad samt
ombyggnad ar 308 745 565 kr.

SISAB:s underhallsarbeten, preliminirt:

LSISAB:S underhall, kr 50 657301

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestdms nir projektets
genomforande dr beslutat.

Tidplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestallning for ovan
projekt dr cirka 8 manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomforandetid efter genomférandebestallning for ovan projekt ar ca 38
méanader (utan hansyn tagen till semestrar och helger).

SISAB 6nskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stéillningstagande.

Ovrig ekonomi

Kostnaden fér utredningen som direktfaktureras beriknas till cirka 1 100 000 kr.
Kostnaden for utredningsarbetet enligt ovan kommer att direktfaktureras.

Utbildningsforvaltningens del av kostnaden for genomforande av
forslagshandlingsskedet géillande bade ny/tillbyggnad samt ombyggnad bedémer vi till
cirka 10 000 000 kr.

Nyckeltal, Ny- och Tillbyggnad

Indikator visandes fordelning % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)
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Berdknat specifikt energimal o | KWh/kvm/ar

Berord yta (inkl. nybygg.), kvm (BRA) 4031

Krikvm (BRA), totalt 51 848 | Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), kund 51352 | Berdknat pd kundens del av
projektkostnad

Teknisk kapacitet: Max antal personer 530 | Barn + personal

Ventilation i lektionssal tekniskt 34 | Barn + personal

dimensionerad for antal personer

Arshyra kr/person (barn/elev) 23153 | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt

Nyckeltal Ombyggnadsdelen

Indikator visandes fordelning 66 34 % av entreprenadkostnad
Hyresgdst/SISAB (i hela %)

Berdknat specifikt energimal o | KWh/kvm/ar

Berdrd yta (inkl. nybygg.), kvm (BRA) 6 008

Kr/kvm (BRA), totalt 25034 | Berdknat pa projektkostnad

Krflovm (BRA), kund 16 935 | Berdknat pa kundens del av
projektkostnad

Teknisk kapacitet: Max antal personer 470 | Barn + personal

Ventilation i lektionssal tekniskt 34 | Barn + personal

dimensionerad for antal personer

Arshyra kr/person (barn/elev) 17 965 | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt
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Ovrigt

Samtliga belopp &r exkl. mervardesskatt.

Med vanlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

er Backe MaJa Nilheim
Fastighetschef Projektomradeschef
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