L

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Curahill Projekt AB (org.nr. 559121-9554) samt Curahill Fastigheter AB (org.nr
559065-2813) nedan gemensamt kallade Bolaget, och Franshill Férvaltning AB (org.nr
556062-3984) nedan kallad Franshill, har under forutsdttning som anges i § 6 nedan
triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsnimnden har 2018-03-26 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) ungefirligen angivna markomrédet. Det anvisade markomradet ligger
inom fastigheten Antwerpen 2 i stadsdelen Ladugardsgirdet, Ostermalm, och bendmns
nedan blivande kvartersmark. Den slutliga omfattningen och avgransningen kommer att
faststillas under detaljplaneprocessen.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive tomtrittsavtal for detta markomrade.

Franshill atar sig hiirmed gentemot Staden att solidariskt ansvara for fullgérandet av
samtliga dtaganden och forpliktelser som dligger Bolaget i enlighet med
markanvisningsavtalet.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planldggs
for ny bebyggelse med cirka 850 kvm ljus BTA forskola.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Den blivande kvartersmarken ska upplatas med tomtritt till Bolaget
- Taket pa forskolan ska utformas for vistelse och ska ansluta till utemiljon pa gérden
- Garden inom den blivande kvartersmarken ska kunna samnyttjas med dvriga
fastighetsigare inom kvarteret nir forskoleverksamheten sa tillater
- Den blivande kvartersmarken ska underbyggas med garage N
- Gemensamhetsanliggningar ska inréttas for garage, gard och avfallshantering)%\
J
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Fastigheten ligger inom Norra Djurgardsstaden som av Stockholms Stad utsetts till
miljoprofilsomrdde. Detta innebir att Norra Djurgardsstaden ska visa vidgen mot en
hallbar framtid.

Bolaget atar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgérdsstaden och

- attarbeta for att uppfylla hogt stallda mél och krav i omrddets miljoprofilering

- att kontinuerligt f8lja upp och redovisa sina resultat samt vidta de dtgirder som
krivs for att sikerstilla att man uppfyller hogt stillda mal och krav

- attdelta i gemensamma aktiviteter (workshops, konferenser, innovationsprojekt,
pilotprojekt etc.) for att utveckla kompetens och teknik i miljoanpassat byggande
och hallbar stadsutveckling

For att konkretisera ovanstaende dtaganden och ambitioner 4r parterna Sverens om att
hallbarhetsarbetet inom den blivande kvartersmarken ska félja Norra Djurgérdsstadens
stadsbyggnadsprinciper samt bifogat handlingsprogram (Bilaga 2).

Kraven i handlingsprogrammet ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan ingd
som en bilaga i 6verenskommelse om exploatering enligt § 1.

Bolaget ska ansluta sig till en gemensam bygglogistikanlidggning (trafiklots,
omlastningscentral och avfallsanliggning).

Bolaget dr medvetet om att den blivande kvartersmarken ir utsatt for buller fran trafik
och visst buller fran hamnverksamheter. Det kan komma att kriivas sirskilda
byggnadstekniska dtgéirder for att uppna lagkraven fér hogsta tilltna ljudnivéer, och for
att skapa en god akustisk miljé savil inomhus som utomhus.

Bolaget dr medvetet om vikten av mycket god samordning med Staden och Ovriga
exploatdrer i omradet for att mojliggora firdigstillande av gator och ledningar pa
allmén plats samt grundldggning och utbyggnad av kvartersmark.

Bolaget &r medvetet om att en planeringsférutsittning for omradet #r att all bilparkering,

inklusive den for allménhet och besokare, skall ordnas i underjordiska garage pa
kvartersmark. Garageanldggningar ska samnyttjas inom och mellan kvarteren.

§3

DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka fr att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult. \;§
P
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Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet. Detta for att
sdkerstilla en hog arkitektonisk kvalitet.

§4

EKONOMI
Tekniska forutsittningar och kostnader kommer att preciseras for att sedan ing3 i
overenskommelse om exploatering inklusive tomtrittsavtal enligt § 1. Forutsittningar

och kostnader finns beskrivna nedan.

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triiffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtrittsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.

Bolaget ska triffa ett planavtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret
sa begir.

4.2. Bygg- och anliggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Staden schaktar den blivande kvartersmarken minst ner till projekterad
grundldggningsniva. Projekterad grundldggningsniva anges i grovschaktplan som tas
fram i samrid med Bolaget. I de fall berg patriffas vid schakt kommer bergschakt ej
utforas, om inte annat bestams i dverenskommelse om exploatering. Bolaget ersitter
Staden for jordschakt och transport av massor med ca 450-550 kr/kbm. Bolaget startar
sina entreprenadarbeten vid grovschaktade ytor.

Staden markrenar den blivande kvartersmarken ned till nivd som anges i grovschaktplan
1 den omfattning som krivs for att uppna platsspecifika riktvirden och &tgérdsmal.
Riktvérden och dtgidrdsmal ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan inga som
en bilaga i 6verenskommelse om exploatering enligt § 1.

Bolaget ska direfter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder
inom den blivande kvartersmarken. \&
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Bolaget ska bygga med gas- och vattentita grundkonstruktioner och ventilerat utrymme
mellan bottenplatta och lokaler.

[ kéllarplan ska Bolaget, i samrad med Ovriga exploatorer inom kvarteret, reservera
utrymme om uppskattningsvis 50 kvm f6r vakuumstation for separerande
avloppssystem (matavfall, grivatten och svartvatten). Tekniken utreds av Staden och
ska eventuellt inféras i etappen for att bl.a. mojliggora energi- och ndringsutvinning.

Allméinna ledningar kommer inte att finnas i alla gator. Ledningar som forsorjer flera
byggherrar i kvarteret kan komma att forldggas genom fastighetens garage och killare.

Bolaget star for kostnader for fastighetsbildning, lagfart och anslutning av vatten,
avlopp, sopsug, el, fjirrvirme m.m.

Aganderitt till bergrum under den blivande kvartersmarken regleras genom
fastighetsbildning till Staden. Kostnad for fastighetsbildning for bergrum biirs av
Staden.

Gatu- och parkmark

Kulvertar pa gatumark fér passage mellan olika delar av garage byggs i forekommande
fall av Staden. For att kunna inrymma ledningar under gatorna forliggs Sverkant till
bjdlklag for sadana kulvertar pa en niva tva meter under fardig gata.

Kostnaden for kulvertar inom etappen birs av samtliga exploatorer. Debitering baseras
pé respektive bolags byggda kvadratmeter ljus BTA.

Stodkonstruktioner (spont, stédmurselement etc.) kan komma att sittas av Staden langs
med delar av gator runt kvarteret for att kunna fardigstilla arbetsgatorna s tidigt som
mdojligt. Stédkonstruktion avslutas ca 0,8 m frin Bolaget projekterade bottenplatta och
kéllarvigg. Kostnaden for stodkonstruktion inom etappen biirs av samtliga exploatorer.
Debitering baseras pé respektive bolags byggda kvadratmeter ljus BTA.

Bolaget ersitter staden fér Bolagets andel av kostnad for stodkonstruktion och
merkostnad for forsiktig motfyllning om Bolagets valda konstruktioner medfér krav pa
detta.

Senaste datum di Bolaget ska ha firdigstillt bottenplatta och killarvigg som ansluter
mot blivande allmin platsmark kommer att anges i dverenskommelse om exploatering.

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de terstillande-
och anslutningsarbeten, som méste géras i allmin platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt dr att Staden ska svara £or och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allmin platsmark. Parterna kan 6verenskomma om

annat. \\l\,‘( )
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4.3, Tomtrittsupplatelse

Staden ska till Bolaget med tomtriitt uppléta den blivande kvartersmarken for férskola.
Parterna ska tréiffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit s langt
att parterna tillsammans anser att en sddan kan triiffas, dock senast 2020-03-26.

Parterna ska tréffa tomtrittsavtal sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtréttsavgélden for forskola ska berdknas enligt de av kommunfullmiktige
beslutade principer for tomtrittsavgild, som géller vid den tidpunkt da tomtrittsavtalet
triffas.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i
kommunfullmiktige den 15 december 2015. Detta innebir bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknimnden eller
exploateringsnéimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav dr att integrera olika former av specialbostider, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gdra ute- och inomhusmiljon tillginglig for ménniskor med
funktionsnedsittning, att uppfylla vissa krav avseende energihushéllning,
materialanvandning m.m.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ir till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nigondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triiffats
mellan Staden och Bolaget senast 2020-03-26.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnimnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget 4r dven medvetet om
att sakdgare har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sérskild ordning,

- attdetta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan. \&:



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Curahill Projekt AB

genom dess exploateringsndmnd

( Tobias Jonasson )

BILAGOR

I. Karta
2. Handlingsprogram juni 2017

3. Markanvisningspolicy
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Hallbarhetskrav vid markanvisning

Sodra Vartan

HANDLINGSPROGRAM

vid planering, projektering, byggande och forvaltnmg av

bostdder och verksamhetslokalgu Sodra Vartqq

NORRA
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BAKGRUND

Stadsdelen Norra Djurgirdsstaden (NDS) ar utsedd till ett av Stockholms nya
miljdprofilomraden efter Hammarby Sjostad. Stockholms stads (stadens) vision ar att Norra
Djurgardsstaden (NDS) ska vara ett foredome i hallbar stadsutveckling.

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och verksamma
i stadsdelen till egna initiativ och ett miljomedvetet levnadssatt.

For det fortsatta arbetet har foljande fokusomraden valts:

e Klimatanpassad och grénskande utomhusmiljo
e Hallbart energisystem

e Hallbart dtervinningssystem

e Hallbart vatten- och avloppssystem

e Hallbara transporter

e Miljcanpassade byggnader

e Hallbara livsstilar

e Hallbara verksamheter

o Digital infrastruktur

For att uppnd hogt stillda hallbarhetsmal kommer arbetet i NDS att innebdra stora utmaningar
vad det giller tekniska I3sningar och system samt Iednlng i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och brukarnas. medverkan utgor ocksa en central del for maojligheten att
uppna malen. :

F('.')RUTSATTNINGAR OCH PLANER‘- .

Sodra Vartan, belaget mellan Vartahamnen och Frihamnen, ska under kommande ar
utvecklas till en attraktiv stadsdel for boende och arbete. Under de senaste artiondena har
hamnverksamheten \i omradet minskat i omfattning och andra typer av verksamheter har
bdrjat etableras. Som del av stadsutvecklingsomrédet Norra Djurgardsstaden ska Sodra
Virtan utvecklas till en stadsdel med blandade funktioner som kontor, bostdder, handel och
service, samordnat med bevarande och utveckling av befintlig farje- och
kryssningsverksamhet.

Utvecklingen av Sodra Vartan bedéms kunna innebara ca 1900 nya bostader och ca 125 000
kvm BTA kontor, handel och service. Ett fordjupat program for omradet togs fram 2012 av
stadsbyggnadskontoret, och i oktober 2015 behandlades ett start-PM i
stadsbyggnadsnamnden som innebar startskottet for stadens detaljplanearbete. Plansamréd
genomfordes dver drsskiftet 2016-2017och man avser dela. Kvarteren ldngst i soder och
norr utgdr den forsta utbyggnadsetappen, och markanvisades varen 2016 for bostader och
kontor. Etappen beriknas kunna pabdrjas under 2019 och en forsta inflyttning kan da ske
under 2021. Den andra etappen ar lokaliserad till omradets mellersta delar och pIanerasym/
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mestadels for bostader. Har sker markanvisning preliminart varen 2018, och byggnationen
planeras paga under perioden 2020-2023.

HALLBARHETSKRAV

Hallbarhetskraven for detaljplaneomradet S6dra Vartan utgar fran stadens "Program for
hillbar stadsutveckling” (2017-03-22) som kommer att verka under hela Norra
Djurgardsstadens projektperiod. For varje utbyggnadsetapp kommer specifika hallbarhetskrav
att utarbetas i ett handlingsprogram for den aktuella etappen utifran de Svergripande och
operationella mélen i det Gvergripande programmet.

Detta handlingsprogram ar riktat till byggherrar i detal]planeomrﬁdet Sodra Viartan och
beskriver de hallbarhetskrav som stills pa befintliga och nya byggnader, den offentliga miljons
funktion, planering och utforande. )

Sambhillets regler for byggande som finns i milj'dba|kén, PBL och BBR galler som en
grundférutsattning. Stockholm stad staller ytterligare kravi form av Stockholms miljdprogram,
kemikalieplan, dagvattenstrategi, m fl. Miljdprofileringen av NDS innebar hogre malsattningar
och krav som redovisas i detta dokument. De detaljerade hallbarhetskraven for
detaljplaneomradet S6dra Virtan och ansvaret for uppfoljning kémmer att inga som ett
villkor i exploateringsavtalet mellan staden och’byggherrar.

Hallbarhetskraven och uppfoljningssystemet med verifieringskrav som omfattar planering,
projektering, produktion och ‘forvaltning kommer att utvecklas fram till tidpunkten for
exploateringsavtalets upprattande. @ -

Nedan anges de preliminara I'\(ﬁllbarh'é't‘skrjaven (minimikrav) som kommer att faststallas i
exploateringsavtalet. Vissa av ‘kraven ir klart preciserade medan andra krav kommer att
preciseras fram till tldpunkten for upprattande av exploateringsavtalet. En forutsattning for
tecknande av markanwsnlngsavtal ar att byggherrar godkinner kraven i detta dokument.

For att visa vagen mot en hallbar framtid forvantas byggherrar, infrastrukturbolag och andra
aktorer att uppna hoga miljsprestanda. Detta krdver att byggherrar och projektorer visar ett
stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktérer.

SKEDESBESKRIVNING

For varje hallbarhetskrav anges pa vilket satt samt i vilka skeden kravet ska redovisas och
verifieras. Redovisningen ska goras i stadens webbportal Hallbarhetsportalen. Om boxen ar
farglagd ska redovisning ske i det aktuella skedet. vg‘

BH rRH ] o5 J PH = Programhandlinsskede
SH = Systemhandlingsskede

BH = Bygghandlingsskede

RH = Relationshandlingsskede

2ar = 24 man i drift
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I. MILJOSAKRING

For att uppna miljokraven maste planerings-, projekterings-, bygg- och forvaltningsprocessen
miljosakras. Byggherren ska ha ett ledningssystem for styrning och uppfoljning av miljoarbetet
(t ex ISO 14000, BFIK eller likvardigt).

En miljoplan som redovisar hur projektet kommer att uppfylla NDS milj6- och héllbarhetskrav
som en miljdansvarig som har byggherrens/entreprenorens ansvar att sakerstalla att NDS
hallbarhetskrav uppfylls.

Byggherren ska sikerstilla att alla projektdeltagare far information och utbildning om

2 \'.
halibarhetskraven. %

Avvikelser fran kraven i handlingsprogrammet ska dokumenteras med motivering och férslag
till dtgard eller alternativ. Avvikelser ska godkannas alternatlvt avslas av stadens prolektledare
i samrad med stadens miljosamordnare innan avvikelse sker

2. KLIMATANPASSAD OCH GRONSKANDE UTOMHUSMILIO

2.1 Dagvattenhantering ska fol;a ”Dagvatten- och kI|matanpassmngsstrateg| Sodra Vartan,
Norra Djurgardsstaden (2016- IO-|4) och "Dagvattenhantermg i Norra Djurgardsstaden
— LOD i vaxtbaddar”, 20I (- 10-07" skall tillimpas.
5, A 1 a \
Verifiering: Redovisa atgarder‘enhgt dagvattenstrateglﬁg generella riktlinjer samt dess riktlinjer for
bostadsgdrdar. Redovisa med rltmng hur dagvattenhantermgen ska losas pad fastighetsnivd. Redovisa
berdknad avnnnmgskoeﬂ' icient for hela tomten 1 (hur stor volym av ett typiskt regn som kan hdllas kvar inom
fastigheten). * ‘\ \ N,
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

22 En minsta gronytefaktor pd 0,6 for bostider och 04 fér kontor ska uppnas.
Grodnytefaktorn bidrar till att skapa gronska som ar lokalt anpassad, starker ekosystemet
och rekreativa funktioner samt dimpar de negativa effekterna av ett forandrat klimat.
Rapporten "Gronytefaktor for Sodra Vartan” ska anvandas for berakning av

gronytefaktorn. S;Q

1 Strategierna avser dels fordrojning/magasinering for att nyttiggora vattnet for bevattning, jamna ut fléden vid
intensiva regn (klimatanpassning), att hojdsattning gor sa att dagvatten kan avledas till omgivande mark, att
férorenat dagvatten ska renas innan det leds till recipient och riktlinjer for infiltration om det férekommer
markféroreningar mm.
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Verifiering: Redovisa grénytefaktor for hela fastigheten. Redovisa berdkningsunderlag enligt stadens
anvisningar for Hjorthagen. Verifikationer av respektive dtgdrd, jorddjup, vixtval, yta, dimension pd trdd.
Verifikationerna ska goras vid projektering (beskrivning och illustrationer) samt genom besiktning.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

2.3 Skotselplan for gronytor pa kvartersmark och bjalklag ska upprattas och
foljas. Skotselplanen ska ta hansyn till naturvarden och den ekologiska infrastrukturen.
Skotsel ska utforas med ekologiska metoder, utan konstgodsel och bekampningsmedel.

Verifiering: Skotselplan bifogas. Av planen ska framgd hur grénytor ska skétas ach av vilken part.
Kravet ska redovisas i foljande skeden: '

IPH‘SH | BH ERH 2ar|

3. HALLBART ENERGISYSTEM

——Kra’v N "3 i ("‘;"‘

3.1 Energianvdindningen (nettoenergi per ‘m ‘kAtemp,"exklusive hushalls- respektive

verksamhetsenergi®) for: &
‘J ‘9 #

e bostader ska vara max 50 kWh/m Avermp och 3 ar for uppvarmning, tappvarmvatten,
komfortkyla och fastlghetsenergl ‘

o lokaler ska vara max 45 kWh/m? Atemp och ar fér uppvirmning, tappvarmvatten,

komfortkyla och fasughetsenergl R

o Nettoenergi defmr:aras som den energl som tillfors byggnaden fran tekniska system
inom byggnaden for uppvarmnmg ‘komfortkyla och tappvarmvatten samt energi for
byggnadens fastlghetsdrlft Nettoenergl for uppvarmning ar den energi som avges till

_en byggnad och som an\(ands i varmeinstallation och luftbehandlingssystem samt for

' :”varmnmg av varmvatten. Nettoenergi for kyla dr den energi for komfortdndamal som
avges tlll en byggnad fran kylsystem (fiarrkyla och kylmaskin).

o Generellt Tlllagg for luftomsattning i lokaler beraknas enligt Boverkets anvisningar
och med 6vriga korrigeringar enligt Svebys®* brukarindata for kontor. Atervinning av
processenergi far inte tillgodoraknas vid berikning av energiprestanda och uppmatta

varden for energiprestanda for byggnaden. \%

Verifiering:

2 Enligt BBR:s nomenklatur
3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel
4 http://www.sveby.org/
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* Energiberdkning ska goras vid upprdttande av: programhandling, systemhandling, bygghandling och
relationshandling. Ndr verksamheten dr kdnd ska berdkningar géras med kdnda specifika data, dock ska
Svebys brukarindata for kontor anvdndas i program och systemhandling (dven ndr verksamheten dr kénd).
* Energiberdkning vid ovan angivna tillféllen (revideras fore idrifttagning baserat pd avvikelser under
produktionen) gors enligt Svebys Energiverifikat. . Energiberckningar utfors enligt ISO EN 13790 eller med ett
validerat dynamiskt berdkningsprogram (t ex IDA, VIP+).

* Energideklaration med uppmiitta virden och normaliserad drsenergikalkyl baserat pd tvd drs drift per
energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning, komfortkyla och tappvarmvatten).

* Uppmidtta vdrden baserat pd ett och tvd drs drift per energislag (fastighetsenergi, uppvirmning,
komfortkyla och tappvarmvatten).

* Ifylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall.

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

BB o [ e [ [oor]

3.2 Under forvaltningsskedet ska 100 % av fastighetsenergin vara miljSméirkt enligt
Upphandlingsmyndighetens féreskrifter Elektricitet fran fdrnybara energikallor”, niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Lon | sn | o [ma] 2a

3.3 Pa varje byggnad ska genereras mlnst 2 kWh/m Acemp solel alternativt 6 kVWh/m? Acermp
solvdrme, eller en kombination med motsvarande fordelning. Den lokalt producerade
energin far inte tlllgodoraknas vid beraknlng av energiprestanda eller uppmatta varden
for energlprestanda for byggnaden. 9

Verifiering: Redovisa beraknmg mklus:ve hur.och var energin produceras. Redovisa mdngd lokalt producerad
fornybar energi. Redowsa uppmatta varden baserat pd tvd drs drift for egengenererad energi.
Kravet ska redowsas i foljande skeden:

| P 2| "

3.4 Matning:

e Bostadslagenheter ska vara forberedda for installation av mitare for tappvarmvatten.

e Mitning av hushdllsel ska ske per ligenhet.
Matning ska ske av:
e byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, virme med separat matning av

elenergi for uppvarmningsanordningar, energi for komfortkyla, total energi for
tappvarmvatten’, total hushllsel och total verksamhetsel). @

* Separat mitning av tappvarmvatten ska ske for vattenkrivande verksamheter som restauranger, gym, etc.
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e lokalt producerad fornybar energi.

Verifiering: Mdtare av hushdllsel ska kunna ske per ldgenhet och mdtare ska vara forberedda for
timdebitering. Varje ldgenhet ska vara forbredd for installation av mdtare for tappvarmvatten. Mdtare i
byggnad ska finnas for tappvarmvatten, fastighetsenergi, total verksamhetsel, total hushdllsel och elenergi for
uppvdrmningsanordningar samt for lokalt producerad fornybar energi . Redovisa statistik i kWh per
energislag och fastighet (byggnad).

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

| PH | SH»J BH l RH IZér|

3.5 Energieffektiva vitvaror ska valjas enligt Upphandlingsmyndighetens upphandlingskriterier
for vitvaror, avancerad niva. §

Verifiering: Redovisa energimdrkning pd valda produkter enligt energimdrkningsdirektivet 201 0/30/EU. |
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

’PHISHIBH[RH’L’HI

3.6 Elektricitet som anvands under byggskedet ska vara miljomarkt enligt
Upphandlingsmyndighetens foreskrifter "Elektricitet frén fornybara energikillor”, niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:,

’PHISH|BH l-RHJZér|

3.7 Energianvandning pa byggarbetsplatsen ska begransas enligt riktlinjer i IMCG:s rapport
2010. Energ|anvandmn°en ska matas och redovisas (byggbodar separat).

Verifiering: Redovisa dtgdrder och statistik. Energlanvandnmg och energislag redovisas i kWhIm2 fardigstdlld
BTA, energlanvandnmg for byggbodar sdrredovisas. Statistik rapporteras efter fdrdigstdllt projekt.
Kravet ska redovisas i foljande skeden

’PH‘SH,BH LJZar’

3.8 For uppvarmning av byggbodar och energianvandning under produktion ska energikallor
med lag primarenergifaktor anvandas, sasom fjarrvarme, biogas. Elvirme tillaits om
energianvandningen understiger 4000 kVWh/ar for en kontorsbod och 5000 kWh/ar for
en manskapsbod. Energiprestanda utgir fran en bod med ca. 21 m? invindig area. )

Verifiering: Redovisa dtgdrder och statistik. Energianvdndning och energislag redovisas i kWh/m?2 fardigstdlld
BTA, energianvdindning for byggbodar sdrredovisas. Statistik rapporteras drsvis, separat for byggnad och for
kvartersmark..

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

Len | su | on [mnlow]
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3.9 Under forvaltningsskedet ar malet att, mellan brukare och elleverantér, fa till stand
langsiktiga leveransavtal av miljdmirkt verksamhets- och hushéllsenergi enligt
Upphandlingsmyndighetens foreskrifter "Elektricitet fran fornybara energikéllor”, niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

LH LSH | BH [;?I-U'Zar]

4. HALLBART ATERVINNINGSSYSTEM

Krav

4.1 Bostader och lokaler planeras for killsortering av ollka avfallsfraktloner enhgt "Krav och
anvisningar for avfallshanteringen i Norra Djurgardsstaden”, Stockholms Vatten, maj
2016.

Verifiering: Enligt verifikationskrav i krav och anvisningar.

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

G,
‘w
h,

4.2 Byggavfall ska i forsta hand aterbrukas eller materialdtervinnas och i andra hand
energiatervinnas. 100 Vlkt-% av bygga.vfallet ska killsorteras®, varav hogst 5 vikt-% far
liggas pa deponi. S&D( ol

i
Verifiering: Redowsa statistik enligt kretsloppsradets riktlinjer. Redovisa mdngd avfall per fraktion och

omhandertagande Redov:sa total avfallsmdngd for projektet (ton).
Kravet ska redowsas i ﬂ;ljande skeden

8 Under byggproduktion och renovering ska byggavfall kéllsorteras enligt Kretsloppsradets riktlinjer, uppdaterade maj 2013,
Resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning, Sveriges byggindustrier, www.bygg.org.
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4.3 Mangden byggavfall ska uppga till hogst 20 kg/m* (BTA).

Verifiering: Redovisa handlingsplan for forebyggande av avfall enligt Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande
och rivning, Sveriges Byggindustrier, 201 5. Redovisa statistik i kg/m2 (BTA).
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

l PH BH&%%I 24r |

L% HALLBART VATTEN- OCH AVLOPPSSYSTEM

P
i)

5.1 Matare for vattenanvandning ska finnas fér vattenkrdvande verksamheter som
restauranger, gym, etc. Matning ska ske av vattenanvandmng per byggnad

Verifiering: Redovisa mdtare. Redovisa statistik i liter/byggnad for bostader och Verksamheter
Kravet ska redovisas i foljande skeden: .,3

=,

amh

I PH l SH I:Bﬁ@ Zérl ; | o

5.2 Lagenheter och lokaler dar krav stills pa matavfallskvarn ska forberedas for omkoppling
till separat avloppsstam till anglven anslutnlngspunkt

Verifiering: Matavfallskvarn och separat Iednmg fran matavfallskvam Installerad
Kravet ska redovisas i foljande skeden: <>,

5.3 Byggnad ska vara forberedd for kallsortermg av avloppsfraktioner. Installerade toaletter
ska vara extremt snalspolande (max en liter per spolning) och ska forberedas for
omkopplmg tlll separat avloppsstam till angiven anslutningspunkt.

Verifiering: Specrf katlon av Vald toalett samt separat ledning frdn toaletter.
Kravet ska redovisas i i foljande skeden:

6. HALLBARA TRANSPORTER

6.1 Cykelparkeringar pa kvartersmark ska anordnas enligt foljande:
e Minst 2,8 platser/100 m? BTA (bostider med genomsnittsstorlek > 40 m?)
e Minst 4 platser/100 m* BTA (bostider med genomsnittsstorlek < 40 m?)
e Minst |5 platser/1000 m* BTA (kontor)
e Minst 25 platser/1000 m* BTA (handel) %CZ)
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Verifiering: Redovisa antal cykelparkeringar for respektive kategori.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

SH 7| BH fRH lZérl

6.2 Bilparkering ska anordnas enligt foljande:
e 0,5 plats/lagenhet + 0,06 platser for besoksparkering/lagenhet.
o 0-4 platser/1000 m* BTA (kontor)
o 0-6 platser/1000 m* BTA (handel)

Verifiering: Redovisa antal p-platser for respektive kategori.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

B o T [

ey
6.3 Ett minsta mobilitetsindex pa 65 % av max-poang ska uppnas. Mobilitetsindexet
beriknas enligt riktlinjer i "Mobilitetsindex — virdering av hallbart resande i Sodra
Virtan. Version 1.2 —2016-05-16" (eller senare), och ska bidra till forbattrad
mobilitet i omradet. ‘ :;

Verifiering: Redovisa mobilitetsindex for hela fastigheten/byggnaden. Redovisa berdkningsunderlag enligt
Stadens anvisningar. Verifikationer av~,respel<tive_éjq°tgdrd, (utredningar, ritningar, avtal, mm). Verifikationerna
ska goras vid projektering (berdkningdr;)be_skrivhihg och illustrationer) samt genom besiktning.

Kravet ska redovisas i foljande skeden: : : '

\

6.4 Garageanlaggningar ska vara tillglii'r;gliga for besokare och allmanhet, dygnet runt.

Verifiering: Rétioyisa 3ijtal.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

rPH I SH I BH fRHI Zlér|

6.5 Samtliga parkeringsplatser i garage ska kunna forses med laddmajlighet for elfordon
och samtliga installerade uttag skall kunna kopplas in for laddning samtidigt. Minst 20 %
av parkeringsplatserna ska ha ladduttag vid driftstart. X\ﬂ

Verifiering: Redovisa antal parkeringsplatser med laddméjlighet.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:
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6.6 Byggtransporter till omrddet och arbetsmaskiner ska ske enligt Stockholms Stads

|
"Gemensamma miljékrav vid upphandling av entreprenader 2012" (eller senare).
Statistik ska redovisas. ;

Verifiering: Statistik i kérda km resp. arbetstimmar och typ av brédnslen ska mdtas och redovisas.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

|PH| SH | BH fRHiZér|

7. MILJOANPASSADE BYGGNAQEE .

F

7.1  Foreskrivna och anvanda kemiska produkter och fasta byggvaror i produktlon ska klara
foljande krav pa dokumentation och innehall. ¢ '

§
i

\

7.1.1 Innehaliskriterierna enligt ett av nedanstaende bedomnlngssystem ska uppfyllas
a) BASTA:s egenskapskriterier eller
b) Byggvarubedomningen rekommenderas eller accepteras (inﬁehéll) eller
¢) Sunda hus beddmning A, B och C+

7.1.2 Dessutom far foljande amnen inte fogekomma
a) Amnen klassade som hormonstérande (endocrme disruptor) pa SIN-list
b) PVC och andra halogenerade material.

c) Zink, i konstruktloner som medfor utslapp till mark och vatten.

<

d) Koppar, utom i sIutna system

7.1.3 For trakonstruktloner ska i forsta hand konstruktlvt traskydd, (konstruktioner som
innebar att tra ej anvands i utsatta lagens eIIer giftfria alternativ (fritt fran biocider och
tungmetaller) anvandas | sista hand sker ett behovsstyrt val av traskyddsklass dir valet ska
motlveras och vald klass ska anges: ' f'

Kraven i 7. I I och 7.1 2 ‘omfattar alla kemiska produkter som byggs in och fasta
byggvaror som omfattas av materialkraven i Miljobyggnad 2.2 samt installationsprodukter
med betydande volym. Kraven omfattar 4ven material som anvinds i den yttre miljén pa
faéfigheten sbm t.ex. inredning fr girdsmiljé och installationsprodukter under mark. Se
”Hjalpdokument till kapitel 7, Miljdanpassade bostider och lokaler (byggnader)”, dat.
2016-05-03, f3r mer information om vilka produkter som ska bedémas.

Verifiering: Digital loggbok enligt 7.2. Produkter som inte klarar kravet ovan ska ha hanterats som intern
avvikelse med skriftligt godkdnnande av Byggherren. Produkter som innehdller utfasningsdmnen eller som
strider mot 7.1.2 och 7.1.3 ska hanteras som avvikelse till staden.

Kravet ska redovisas i foljande skeden:
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7.2 En byggnadsrelaterad digital loggbok ska upprittas som innehiller dokumentation som
verifierar innehdll. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av vara, varunamn,
innehéllsdeklaration (BVD), tillverkare, och placering i byggnaden. En notering i loggbok
sker om varan ar ett nanomaterial eller innehéller nanopartiklar. Loggboken ska
innehdlla skriftlig information kopplad till varje avvikelse mot kraven i kapitel 7 dir det
framgar varfor de godkants.

Verifiering: Digital loggbok. Om digital loggbok ej upprdittas i etablerat bedsmningssystem eller med
beddmningar frdn dessa bifogade ska uppgifter om innehdll kompletteras med NDS produktintyg.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

| PH |:‘,5H..‘| BH l Rﬂ 23ar

7.3 Byggnadens stomme inklusive killare, grundliggning samt klimatskal ska optimeras ur
ett LCA-perspektiv med avseende pa kllmatpaverkan och uttag av fossila branslen (e
fornybar energiravara) genom utformning av konstruktlon samt val av
produktionsmetod, material och materlalleverantorer

Verifiering: Berdkning av klimatpdverkan och inbyggd fossil energi samt en handlmgsplan fbr forbdttringar.
Sektion samt beskrivning av ingdende byggnadsdelar.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

[-,SH , BH [RH IZér'

)

7.4 Traprodukter ska komma fran dokumenterat héllbart skogsbruk enligt foljande
prioritering:
a. FSC-/PEFC-mirketra
b. Traprodukter med annan dokumentation som styrker att produkten kommer frén
hallbart skogsbruk . L

TN
w2

c. Om tréirgvara med dokumenterat héllbart ursprung ej funnits tillgingligt ska de
~ atgarder som genomforts for att forsdka fa fram produkter av hillbar trirdvara
~ »dokumenteras. Detta ska inkludera kontakter med minst 5 leverantdrer-

Verifiering: FSC-certifikat eller PEFC-dokumentation eller annan dokumentation enligt krav 7.4
Kravet ska redovisas i faljande skeden:

IPH lgﬁ BHiRﬂz;’

7.5 Mangden ateranvanda byggvaror och byggvaror med hég andel atervunnet material ska
dokumenteras. Se Hjélpdokument till 7. Miljdanpassade bostider och lokaler (byggnader)
for mer information om varfér och hur detta bor g till. ,

Verifiering: Skriftlig dokumentation enligt fortydliganden i hjdlpdokument.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

| PH | SH | BH I’RHTI;'
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7.6 Emissioner for produktgrupperna nedan far ej dverstiga Emissionshastighet for TVOC
<200 g/m2, h eller TVOC-halt <200 pg/m3. Vid matbara halter ska amnen som utgor de
5 hogsta topparna anges. Detta galler golvmaterial, vagg- och takbekladnader, firg och
lack, avjamningsmassor och isolering.

Verifiering: Loggbok enligt 7.2 ddr mdtresultat framgdr for relevanta produkter.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

rPH I SH | BH Er_m] Zér|

7.7 Miljobyggnad klass Guld, aggregerat for omrade innemiljo (ﬁ:}jproducetlade byggnader)
ska uppnas. Detta omfattar krav pa ljudmiljs, radon, ventilationsstandafd kvavedioxid,
termiskt klimat/sommar, dagsljus, fuktsikerhet och legionella. Undantag kan ges om
innovativa Iosningar gynnas utan att aventyra funktlonskravet

Verifiering: enligt Miliobyggnad Guld, manual 2.2 eller senare, samt enligt stadens anvishgingar.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

sy 2 iy
-

- §u7 W
Y f \
7.8 Byggherrar ska sakerstalla en bra mémhusmxl;o ur ett halsoriskperspektiv.

.,\

Verifiering: Redovisa handhngsplan enllgt stadens anv:smngar som beskriver kontroll for uppfoljning
av inomhusmiljo med hdnsyn till ¢ gas-

och vattentdt utforande.
Kravet ska redovisas i foljande ‘skeden: 2

8. HALLBARA LIVSSTILAR

Krav

8. Bostader ska utrustas med anvandarvanliga system for individuell mitning, avlasning,
styrning och visualisering av energianvandning och avfallsmangder pa ett tydligt och

pedagogiskt sitt. %
Verifiering: Beskrivning.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

'PH|SH‘BH @]ur\
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8.2 Brukare ska i ett tidigt skede, bl a vid visning och forsiljning av bostader, fa information
om miljoprofileringen av NDS och vad det innebir fér boende i omradet.

Verifiering: Informationsméte m.m.
Kravet ska redovisas i foliande skeden:

LPHISH|BH]| RH ‘Zérl

8.3 Forvaltaren/bostadsrittsforening ska fa tillgang till den information som behovs for att
sakerstalla en miljcanpassad forvaltning av fastigheten.

Verifiering: Miljédokumentation

Kravet ska redovisas i foljande skeden:

LPH 1 SH I BH |§RH| Zérl

9. HALLBARA VERKSAMHETER

Krav

9.1 Lokaler ska utrustas med anvandarvanhga system for mdwtduell matning, avlasning,
styrning och visualisering av energlanvandmng samt avfallsmangder pd ett tydligt och
pedagogiskt satt. T,

)

Verifiering: Beskrivning.
Kravet ska redovisas i foliande skeden:

9.2 Brukarna ska iett tldlgt skede’ fa, information om miljoprofileringen av NDS och vad
m|ljoanpassade verksamheter i omrddet innebar.

Verifi ermg Informatlonsmote m.m.
Kravet ska redowsas i beande skeden:

LPH ' SH Iisul RH [Zar|

9.3 Grona hyresavtal enligt Fastighetsagarna "Gron bilaga till standardavtalet” ska upprattas
med de verksamheter som erbjuds lokaler. @

Verifiering: Avtal.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:
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9.4 Mgjligheten till sysselsattning for manniskor som idag star utanfor arbetsmarknaden ska
utredas. En dialog ska inledas med Arbetsmarknadsforvaltningen (se dokumentet "Fler
Stockholmare i jobb, dat. 2016-11-21") for att utreda sysselsattningsfrimjande atgirder
och uppratta en handlingsplan.

Verifiering: Handlingsplan samt antalet sysselsatta, typ av sysselsdttning och anstdllningsform
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

10. DIGITAL INFRASTRUKTUR

Krav

10.1 En accesspunkt ska etableras i fastigheten si att natagarens ﬂberoptlska kabel/lar kan
kopplas samman med fastighetens nit.

N
Verifiering: Kan ndtdgares fiberoptiska kabellar kopplas samman med fastighetens accesspunkt, ja/nej.
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

10.2 Ett vertikalt inomhusnit, bestaende av kanalisation och minst fyra fibrer, ska installeras

som stracker sig fran accesspunl(cen ill Iagenhetsnod i varje lagenhet. Dessutom ska

varje lokal/utrymme som rymmer tekmk med behov av digital uppkoppling inkl. garage,
sopsugsnedskast, mlljorum m.m. anslutas med minst tva fibrer.

Verifiering: Finns fyra fibrer anslutna mellan byggnadens accesspunkt och ldgenhetsnod, jalnej. Finns tvd fibrer
per lokal/utrymme enllgt ovan, ja/nej
Kravet ska redowsas i fbljande skeden

10.3 Minst tvi fibrer per ligenhet ska reserveras for fastighetsndra tjdnster och offentlig
sektors digitala valfardstjanster. Offentlig sektors tilltrdde till och anvindning av
reserverad fiber ska ske kostnadsfritt och utan hindrande villkor.

Verifiering: Ar tvd fibrer reserverade for fastighetsndra och offentlig sektors vilfdrdstjdnster, ja/nej
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

10.4 Ett spridningsndt med minst tva uttag per vistelserum installeras i ligenheter och lokaler.
Spridningsnit ska anslutas till ligenhets- och Iokalnoden.%
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Verifiering: Har Idgenheten/lokalen ett spridningsnéit med mist tvd datauttag per vistelserum installerat, jalnej
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

lﬂ[SHIBHIRHIZér‘

10.5 Dialog med marknadens operatérer angdende eventuella behov av inplacering av aktiv
utrustning ska ske for att tillgodose god mobiltickning inomhus.

Verifiering: Byggherrelfastighetsdgare har i god tid under planeringsfasen haft samrdd med marknadens
operatorer i syfte att uppnd god mobil inomhustdckning, ja/nej
Kravet ska redovisas i foljande skeden:

‘ PH ]SHI BH | RH lZér'

Krav som preciseras senare

10.6 Byggherre/fastighetsagare ska via installerade . mitare specificerad i detta
handlingsprogram madta och tillgingliggdra individuell resursanvéinfc'i;ning genom att
inhdamta historiska matvarden. Inhdmtandet av data om individuell anvindning ska ske
med stod av ett avtal med boende/lokalhyresgast och ska tillgangliggoras for
boende/lokalhyresgist.

10.7 Fastighetsdgaren ska mata och sammanstilla fastighetens totala resursanvindning.
Information ska arsvis overforas digitalt till stadens &ppna plattform, Open Stockholm,
med standardiserade dataformat Data skall vara anonym. \é\‘

Tin
TN
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