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Markanvisning for forskola inom del av
fastigheten Antwerpen 2 i Norra
Djurgardsstaden, Ostermalm till Curahill
Projekt AB och Curahill Fastigheter AB
och Franshill Forvaltning AB

Forslag till beslut

Exploateringsndimnden anvisar mark for forskola inom del av
fastigheten Antwerpen 2 i stadsdelen Ladugardsgirdet i Norra
Djurgardsstaden, Ostermalm till Curahill Projekt AB och Curahill
Fastigheter AB och ger kontoret 1 uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet samt att tidigare
lamnad markanvisning till SISAB skall aterldmnas.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
i Staffan Lorentz
Exploateringskontoret .
Stora projekt Projektchef
Fleminggatan 4
Box 8189
104 20 Stockholm

Telefon 08-508 876 11

Vaxel 08-508 276 00
daniel.gleimar@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se
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Sammanfattning

Exploateringskontoret anvisade i augusti 2016 mark for en
friliggande forskola med fyra avdelningar till SISAB i S6dra
Virtan, ett delomrdde inom stadsutvecklingsprojektet Norra
Djurgardsstaden beldget mellan Frihamnspiren och Vartapiren.
Exploateringskontoret foresldr att nimnden beslutar att
markanvisningen ska aterlamnas, da SISAB uppger att de inte
kan fa fullgod ekonomi i detta projekt. Marken foreslas istéllet
anvisas till Curahill Projekt AB och Curahill Fastigheter AB
nedan gemensamt kallat Bolaget for att genomfora projektet.

Curahill Projekt AB ir ett dotterbolag till fastighetsbolaget
Curahill Fastigheter AB som ingar inom Finja-koncernen.
Franshill Forvaltning AB, som ocksa ingar inom Finja-
koncernen, atar sig att solidariskt ansvara for fullgérande av
samtliga ataganden och forpliktelser som aligger Bolaget i
enlighet med markanvisningsavtalet. Byggaktoren har valts
genom direkt forfarande i dialog med Ostermalms
stadsdelsforvaltning. Utbyggnaden &r planerad att paborjas under
2020.

Det aktuella omradet for forskolan &r lokaliserat inom Sddra
Virtans forsta utbyggnadsetapp. I denna etapp planeras ungefar
1 000 bostader och 85 000 kvm kontor och lokaler for ytterligare
en forskola integrerad 1 bostadsbebyggelsen samt lokaler 1
bottenvaningar for andra verksamheter.

I aktuell anvisning foreslas marken att upplatas med tomtrétt.

Tillsammans med de andra etapperna innehaller planforslaget for
Sodra Virtan totalt cirka 1 900 bostdder, cirka 125 000 kvm
lokaler for kommunal och kommersiell service, gator, parker,
torg och kajstrak.

Bakgrund

Sodra Virtahamnen ingér i stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden dér planering pagér for minst 12 000 nya
bostédder och cirka 35 000 nya arbetsplatser fram till minst &r
2030. Sodra Virtahamnen &r indelat 1 de tre delomradena
Valparaiso, Virtapiren och Sodra Virtan.

Utbyggnaden for kvarteret Valparaiso &r planerad att paborjas ar
2021 och for kvarteret planeras bostdder, verksamheter och
kontor. Virtapiren ér utbyggd och en ny terminalbyggnad har
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uppforts ar 2016. Planprocessen for Sodra Virtan befinner sig i
dagslaget infor granskningsskedet och antagande av detaljplanen
forvantas prelimindrt ske under slutet av andra kvartalet 2019.

Utbyggnaden av omradet Sodra Virtan ar planerad att padborjas ar
2020.

Sodra Virtan ar beldget mellan Virtapiren och Frihamnspiren
som ska utvecklas till ett attraktivt och levande omrade med
blandade funktioner med innehall av bostidder, kontor, handel och
service, samordnat med bevarande och utveckling av befintlig
kryssnings- och férjeverksamhet.

Delar av S6dra Virtan ér sedan tidigare planlagt for hamn- och
industriindamal. Sodra Virtan bedoms omfatta omkring 1 900

bostdder och 125 000 kvm tillkommande lokaler for forskolor,

centrumédndamal och kontor. Inom planomrédet ska dven gator,
parker, torg, forskolor och kajstrak anlédggas.

Ostermalms stadsdelsforvaltning har identifierat ett behov av tvé
forskolor med fyra avdelningar i respektive forskola i den forsta
etappen 1 S0dra Virtan. En ska integreras 1 flerbostadshus som
markanvisats Erik Wallin 1 maj 2016. Den andra forskolan ar
beldgen till en fristdende byggnad inom ett av bostadskvarteren
och foreslas hdrmed markanvisas till Curahill Projekt AB och
Curahill Fastigheter AB.

Curahill Projekt AB ir ett dotterbolag till fastighetsbolaget
Curahill Fastigheter AB som ingér inom Finja-koncernen.
Bolaget bygger, dger och utvecklar samhallsfastigheter 1 framst
Stockholm, Géteborg och Malmé sedan ar 2016.

Tidigare markanvisning for aktuellt omrade

Ett markanvisningsavtal tecknades mellan Staden och SISAB i
augusti 2016 om nybyggnation av en fristiende forskola med fyra
avdelningar (cirka 850 kvm ljus BTA) inom Sddra Virtans forsta
utbyggnadsetapp.

SISAB har haft finansiella svérigheter att genomfora projektet
enligt forutsittningarna i markanvisningsavtalet.
Exploateringskontoret har darfor beslutat att utreda alternativet
att anvisa marken till en annan byggaktor.



@! ﬁgckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Stora projekt Dnr E2018-00742
Sida 4 (6)

Ansokningar om genomforande av projektet har inkommit till
Exploateringskontoret fran dels Turako Fastighetsutveckling AB
och dels fran Curahill Projekt AB och Curahill Fastigheter AB.

Efter samrad med Ostermalms stadsdelsforvaltning foreslar
exploateringskontoret att nimnden beslutar att SISAB ska
aterlimna markanvisningen och att marken istéllet ska anvisas till
Curahill Projekt AB och Curahill Fastigheter AB

Tidigare beslut

EXPLN 091217 Inriktningsbeslut for Valparaiso och
Sodra Virtan och genomforandebeslut
for Vértapiren.

KF 120528 Reviderat inriktningsbeslut for
Valparaiso och S6dra Vértan och

EXPLN 120419 genomforandebeslut for Virtapiren.

EXPLN 160609 Reviderat inriktningsbeslut for Sodra

Virtan och genomforandebeslut for
Exploateringskontorets forberedande
markarbeten m.m.

EXPLN 160825 Markanvisning till SISAB 1 S6dra
Virtan for nybyggnation av fristdende
forskola.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av en fristdende forskola med
fyra avdelningar (cirka 850 kvm ljus BTA) inom S&dra Vértans
forsta utbyggnadsetapp. Markanvisning sker enligt de principer
som kommunfullméktige beslutat om i stadens
markanvisningspolicy.

Markanvisningen géller 1 tvé ar fran nimndens beslut och marken
foreslds upplatas med tomtritt. Exploateringskontoret tecknar
markanvisningsavtal med byggaktéren enligt detta utlatande.
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Planéversikt for Sédra Viirtan med intilliggande omgivningar.
Pilen pekar pa kvarteret inom vilket markanvisningen foreslds.

Placeringen av forskolan i kvarteret har anpassats for att ge s
gynnsam omgivning som mdjligt m.h.t. utevistelse, solinsldpp
och buller. De dvriga byggaktorerna inom kvarteret &r AB Boratt
och AB Seniorgérden.

Kvartersstruktur i etappen. Aktuell markanvisning dr markerad
med rott.

Forskolan ska innehalla fyra avdelningar med cirka 18 platser per
avdelning, totalt 72 platser. Kvarterets gard ska utgora
gemensamhetsanldggning for samnyttjande med vriga
fastighetsdgare. Ytan for garden uppgér totalt till cirka 800-900
kvm varav 300 kvm av garden ér tillginglig friyta for forskolan.
Utemiljon pa garden har kompletterats sa att garden kan anslutas

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to . . . o o
ppy till vistelseytor om cirka 400 kvm pa forskolans tak. Total
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tillgénglig friyta for forskolan utgérs ddrmed av 700 kvm.
Forskolans del av girden ska kunna nyttjas av boende 1 kvarteret
och andra nér forskoleverksamheten tillater. Forslaget har tagits
fram i dialog med Ostermalms stadsdelsforvaltning

Exploateringskontorets forslag

Marken foreslas upplétas till Curahill Projekt AB och Curahill
Fastigheter AB med tomtrétt. Bolaget avser hyra ut forskolan till
Pysslingen forskolor och skolor AB som ska bedriva
verksamheten. Franshill Forvaltning AB, som ocksé ingér 1 Finja-
koncernen, atar sig att solidariskt ansvara for fullgérande av
samtliga ataganden och forpliktelser som éligger Bolaget i
enlighet med markanvisningsavtalet.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet Sodra Vértan och aktuell markanvisning motsvarar
stadens mal som innefattar bland annat god kommunal service i
form av nya forskolor.

Lokaler
Projektet sammanfaller med Stockholms stads vision ar 2040 om
god fysisk miljo i stadens forskolor.

Miljo

Framstéllande av en miljokonsekvensbeskrivning for Sodra
Virtan pagar i dagslidget. Utredning av sociala konsekvenser har
utforts i en sérskild analys.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Forslaget tar ingen gronyta i ansprak. I bland annat de centrala
delarna 1 S6dra Vértan planeras nya parkrum.

Energihushallning

Projektet ingér i Norra Djurgardsstaden som ar utsett
miljoprofilsomrdde av Kommunfullméaktige. Bolaget forbinder
sig genom bifogat markanvisningsavtal att uppfora en forskola
med 14g energianvindning, 45 kWh/kvm (nettoenergi).

Slut

Bilaga

1. Markanvisningsavtal



