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Handlaggare Till
Monica Almquist Exploateringsnamnden
08-508 262 52 2018-05-24

Overenskommelse om exploatering med
forsaljning, for bostader inom fastigheten
Stadshagen 1:1 och Kungsholmen 1:3 i
Stadshagen med JM AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden godkénner for sin del forsiljning av
mark inom Stadshagen 1:1 och Kungsholmen 1:3 till ]M AB
med en forséljningsinkomst om cirka 156 mnkr samt foreslar
att kommunfullmaktige godkédnner forsaljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 262 52

Vaxel 08-508 276 00
monica.almquist@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

Det 6vergripande mélet med projektet dr att tillskapa fler
bostédder och att utveckla Stadshagen till en tdtare och en med
ovriga staden battre integrerad stadsdel, med blandat innehall och
ett aktivt stads- och parkliv.

Projektet Stadshagen omfattar omradet mellan Mariedalsvégen/-
Stadshagens Idrottsvdg och Hornsbergs strand/S:t Goransgatan.
For nédrvarande planeras drygt 1 775 lagenheter inom omradet,
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vilket motsvarar cirka 1 400 ekvivalenta ldgenheter. Det
forutsatter bland annat att Stadshagens IP byggs om och att S:t
Goransgatan flyttas sdderut.

Exploateringsndmnden godkénde for sin del genomforandebeslut
for projektet Stadshagen den 8 mars 2018 och det visade att
projektet ger ett positivt resultat. Arendet ska godkénnas av
kommunfullmaktige.

Detaljplanen dr godkénd 1 stadsbyggnadsndmnden 22 mars 2018
och kommunfullméktige forvintas anta detaljplanen kv 2 2018.

Overenskommelse om exploatering och dverlatelse har upprittats
med JM AB for exploatering vid Igeldammsgatan, ca 50
lagenheter planerade som bostadsrétter.

Forséljningsinkomsten for 6verenskommelsen med JM berdknas
till ca 156 mnkr. Expertradet har godkant drendet (dnr E2012-
384-1901).

Avstamning har skett med stadsledningskontoret infor
genomforandebeslutet.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Hlustrationsplan under granskningsskedet - Detaljplanomrade i heldragen rod
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Projektet Stadshagen &r en viktig del 1 den fortsatta planeringen
for och utbyggnaden av stadsutvecklingsomradet Vistra
Kungsholmen. Arbetet pagar i huvudsak enligt det program som
godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2002. Programmet ger
mojlighet att under en 20-arsperiod bygga en ny stadsdel med
cirka 5 300 nya bostidder och cirka 300 000 kvm kommersiella
lokaler. Mer &n hélften av bostdderna ar fardigbyggda och
inflyttade.

Projektet Stadshagen omfattar omradet mellan Mariedalsvégen/-
Stadshagens idrottsvig och Hornsbergs strand/S:t Goransgatan.
For nirvarande planeras drygt 1 775 ldgenheter inom omradet,
vilket motsvarar cirka 1 400 ekvivalenta ldgenheter. Det
forutsatter bland annat att Stadshagens IP byggs om och att S:t
Goransgatan flyttas sdderut.

Exploateringen vid Igeldammsgatan har fordandrats efter samrad
for detaljplanen. Nu foreslés tva ldgre hus istéllet for ett hogt hus.

Aktuellt omrade bestdr idag av en park med en lekplats.
Nuvarande detaljplan anger i huvudsak parkmark for omradet.

Exploateringsndmnden godkénde for sin del genomforandebeslut
for projektet Stadshagen den 8 mars 2018 och det visade att
projektet ger ett positivt resultat. Arendet ska godkiinnas av
kommunfullméktige.

Detaljplanen for Stadshagen, Dp 2013-08100-54, dr godkédnd i
stadsbyggnadsndmnden 22 mars 2018 och kommunfullméktige
forvintas anta detaljplanen kv 2 2018.

Tidigare beslut

2013-12-12  EN, FN, Markanvisning till Einar
IDN Mattsson Projektutveckling AB 1
Stadshagen och anldggande av
Stadshagens IP och 11-spelsplan
1 Fredhall. Inriktningsbeslut

2014-02-06  SBN Start-PM detaljplan for
Stadshagen

2014-06-10 EN Markanvisning till Besqab
Projektutveckling AB, JM AB
och SISAB

2014-12-15 KF Inriktningsbeslut projekt
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Stadshagen
2016-06-16 SBN Samradsredogorelse detaljplan
Stadshagen
2016-06-16  SBN Start-PM for detaljplan for 11-
spelsplan 1 Fredhill
2017-02-02 EN, FN, Reviderat inriktningsbeslut
IDN projekt Stadshagen
2017-04-24 KF Reviderat inriktningsbeslut
projekt Stadshagen
2018-03-08 EN Overenskommelse om

exploatering med forséljning, for
bostdder m.m. inom fastigheterna
Stadshagen 1:1 och Gladan 3 i
Stadshagen. Tilldgg till
markanvisningsavtal for sex
byggherrar. Avtal om
fastighetsreglering och
genomforandeavtal med
landstinget.
GenomfGrandebeslut.

2018-03-22  SBN Godkénnande av detaljplan
Stadshagen

Overenskommelse om exploatering

Overenskommelse om exploatering och dverlételse finns
uppréttat med JM AB for del av fastigheten Stadshagen 1:1 och
del av fastigheten Kungsholmen 1:3 inom Stadshagen. Bolaget
ska uppfora ca 50 bostadsrittslagenheter med butiker i
bottenvaningen.

Avtalet innehéller 1 huvudsak f6ljande:

- Kopeskillingen uppgér till cirka 156 mnkr reglerat med
index till dess tilltrdde sker.

- Tilltrdde sker 2021-07-01 under forutsittning att
fastighetsbildningen vunnit laga kraft och att stadens
arbeten med flytt av ledningar och lekplats ar klara.
Parterna kan komma 6verens om tidigare tilltrdde.

- Bolaget ska anordna mobil sopsug eller annan maskinell
himtning.
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- Innan bolaget tilltrdder fastigheten ska staden flytta
ledningar och en lekplats.
- Parkering anordnas i garage.

I 6vrigt innehéller avtalet sedvanliga villkor.
Expertradet har godként drendet (dnr E2012-384-1901).

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsndmnden godkénde for sin del genomforandebeslut
den 8 mars 2018. Arendet ska godkiinnas av kommunfullmiktige.
Enligt genomforandebeslut uppgar investeringskostnaderna till
693 mnkr, inklusive kostnader for allmanplatsmark mm vid JM:s
exploatering.

Forséljningsinkomsten i detta drende uppgér till cirka 156 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
forsdljningen overstiger 90 mnkr.

Marken kommer att séljas. Utgifterna for nu aktuell exploatering
avser framst flytt av lekplats och ledningar. Utgifterna ingar i det
tidigare beslutade genomforandebeslutet.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Ekonomiska osakerheter
Osékerhetsfaktorer dr bland annat tidsfaktorn. Beroende pd nir
tilltrade kommer ske kan kopeskillingen fordndras.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, versiktsplanen och dvriga styrdokument.

. Projektet bidrar till malet om 140 000
fardigstillda bostader till 2030.

. Bostadsritter och hyresritter blandas inom hela
planomrédet. (56 % BR/ 44 % HR)

. Ny exploatering i omradet frimjar en levande

stadsmiljo 1 hela staden
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. Bostéder vid Fridhemsplans tunnelbanestation
innebér att staden bygger 1 goda
kollektivtrafiklagen.
Lokaler

Inom projektet Stadshagen planeras en ny skola, 5 forskolor (4
avd) och 4 enheter med specialldgenheter 1 samrdd med
stadsdelsforvaltningen.

Samrad har skett med Kungsholmens stadsdelsfoérvaltning och
forslaget ér 1 linje med planering inom ”’Skolplanering i
samverkan” (SAMS) for Kungsholmen.

Miljé
Under detaljplanearbetet har ett antal miljokonsekvenser utretts
sasom buller fran vagtrafik, spartrafik och flyg, luftkvalitet, risk
och markfororeningar. Utformningen av detaljplanen har tagit
hénsyn till detta och miljokonsekvenserna kan hanteras i
genomforandet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Gronkompensation sker genom nyanlidggning av parker, sdsom
Stadshagsparken, Mariedalsparken och park vid Barnstigen. S:t
Goransparken kommer rustas upp och ett gdngstrdk kommer att
ordnas ldngs Stadshagsklippan.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Stadshagen uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo Hallbar
energianviandning vid nyproduktion pd stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Det ir stora hdjdskillnader inom projektomradet. Malséttningen
ar att planomradet knyts ihop tillgdngligt och dir det ar mojligt
forbattras tillgédngligheten.

Paverkan pa barn

Vistra Kungsholmen planeras att bli en stadsdel med tét
innerstadsstruktur. Som kompensation for den tita strukturen
med de relativt sma bostadsgérdarna som byggts, kommer parker
att anldggas och upprustas. Narheten till Stadshagsklippans
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naturomrade och nérliggande park ger goda mgjligheter for barns
utevistelse.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

Samarbete dr paborjat med Stockholm Konst och konstnér finns
utsedd. Konsten kommer frimst koncentreras till torgbildningen
vid korsningen S:t Goransgatan/Kellgrensgatan.

Genomfdérandefragor

Tidplan

Staden kommer under aren 2019-25 arbeta med ombyggnad av
befintliga gator och flytt av S:t Goransgatan och anliggande av nya
gator inklusive ledningsflyttar. Hir ingar dven flytt av ledningar och
lekplatsen vid Igeldammsgatan. Parallellt kommer vissa
bostadsprojekt kunna startas.

Detaljerad tidplan med utbyggnadsordning for de olika
bostadsprojekten kommer tas fram nér detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ombyggnad och nyanlidggning av parker kommer ske succesivt i
omradet under ca 10 &r. Avsikten dr att utemiljon ska vara klar nér
inflyttning sker i de olika bostdderna.

Risker och osakerheter

Precis som for ekonomin finns osédkerheter och risker nér det

géller genomforandet.

- Eventuellt 6verklagande av detaljplanen paverkar
tidplanen for genomforandet.

Kommunikation

Kontoret har samverkat med foljande forvaltningar kring
utbyggnadsforslaget:

Stadsdelsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret, idrotts- och
utbildningsforvaltningen, fastighets- och trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Utvecklingen av projektet Stadshagen ligger 1 linje med

forutsédttningarna i programmet for Nordvéastra Kungsholmen fran
2002.
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Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsittningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostidder i bra kommunikations-
lage och centralt i staden. De nya bostdderna ger ett bra underlag
for utokad service i Stadshagen. Investeringar i gator, torg och
park medfor en forbéattring av miljon pa allménplatsmark for
omradet. Projektet har en god ekonomi.

Slut
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