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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta i storlek Al i skala 1:500 med planbestimmelser
e Behovsbedémning

e Samrddsredogorelse

e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e Dagvattenutredning (Ramboll 2017-10-006)
o Opversiktligt geotekniskt och bergtekniskt PM (Bjerking 2017-08-29)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede
Denna handling avser planens samradsskede, se figur nedan. For utforligare
information om detaljplanprocessen se sista sidan i1 detta dokument.

P | Antagande

Tidplan

Planbesked Maj 2012

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-08-12

Samrad Augusti-september 2016
Granskning Kwvartal 2 2018
Antagande KF Kwvartal 3 2018

Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2018

Tidplanen ir prelimindr och kan férdndras under planarbetets ging som en f6ljd av
ofdrutsedda hindelser.
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SAMMANFATTNING

Syfte

Detaljplanens syfte ér att kunna uppfora ny bostadsbebyggelse med hogst 10
ligenheter férutom befintlig villa. Forslaget bedoms bidra till en varierad
bostadsstruktur f6r kommundelen. Vidare syftar detaljplanen till att bevara parkmark
nedanfor befintlig kulle i planens sydvistra del.

Huvuddrag

Planen innebir fortitning med fler bostider dn de tre nya en-eller tvibostadshus som
befintlig plan medger. Sammanlagt 10 bostider féreslds grupperas som parhus och
kedjehus kring en gemensam infartsgata, med en lek- och gemensamhetsyta i
planomradets norra del. Upplitelseformen avses bli bostadsrittsférening pa en
gemensam fastighet. Vallmon 10 med befintlig villabebyggelse minskas nagot till ytan
samt ges servitut for tillfart i infartsgatan. Bebyggelsen anpassas till planomradets
topografi. Planomradet rymmer en del virdefulla trid och berghillar vilka ges skydd i
planen. Med 6kad exploatering dr dagvattenhanteringen en viktig fraga. Ett
kvalitetsprogram har tagits fram och utgor bilaga till exploateringsavtalet.

Bakgrund

Agaren till Vallmon 8,9, 10 och 11 inkom i maj 2012 med en forfrigan om
mojligheten att géra en ny detaljplan f6r omradet for att gbra mojliggora fortitning,
Positivt planbesked for villabebyggelse gavs 1 maj 2012. Senare har fastighetsidgaren
inkommit med 6nskemal om grupphusbebyggelse och sedan arsskiftet 2015/2016 har
en ny exploatdr Overtagit projektet.

v e B
Flygbild 6ver omradet
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Uppdrag

Samhaillsbyggnadsforvaltningen fick den 8 augusti 2015 1 uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Vallmon 8 - 11 samt att skicka forslaget pa samrad. Planen tas fram med
standardforfarande.

Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

Lis mer i den sammanfattande behovsbedémningen pa sid. 8.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ir beldget vid Langsjévigen 1 Skilsitra, Trollbicken, ca 50 meter fran
Langsjons strand. Omradets grinsar i nordost till ett naturomrade vilket i gillande
plan dr avsatt som park. Lings sydvistra och syddstra plangrinsen l6per
Langsj6vigen, 1 Oster och 1 nordvist finns grannfastigheter.

Areal
Planomradets yta dr ca 9700 kvm.

Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet dr privatigda.

_SOLROSEN 1
X

A a3

Ovan redovisas de fastigheter, inom rodmarkerat omrade, som omfattas av
detaljplanen.
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Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

I den gamla 6versiktsplanen som gillde nir detaljplanearbetet startade, antagen 2008,
redovisas omradet dir planomradet ingar som befintlig bebyggelse. I gillande
oversiktsplan, antagen 2017, redovisas markanvindningen som titortsmissig karaktir
ddr i huvudsak bostider i mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och sméhus
dominerar. Planomradet ligger inte inom ekologiskt sirskilt kinsligt omrade eller
nagot annat av kommunens utpekade skyddsvirda omraden.

Samhaillsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att den foreslagna utvecklingen ar
forenlig med Sversiktsplanens intentioner.

Géllande detaljplan

Foljande detaljplan giller for planomradet till dess att foreliggande detaljplan vinner
laga kraft och dirmed ersitter denna: Detaljplan for del av Skdlsdtraomradet etapp 11, Plan
243, antagen 1991 02 07. Genomférandetiden for planen har 16pt ut.

Anvindningsbestimmelsen i detaljplanen frin 1991 ir bostadsindamal. Planen
medger bostider i hégst en vaning samt suterringvaning, byggnadshojd hogst 4,5
meter. Omradet far delas 1 hégst 4 fastigheter vilka far inrymma hogst tva
bostadsligenheter. Pa varje fastighet far hdgst en huvudbyggnad och ett garage eller
uthus uppféras. Huvudbyggnadens byggnadsarea far vara hégst 160 kvm.
Byggnadsarean for uthus far vara hégst 40 kvm. Pa varje fastighet ska minst tva
biluppstallningsplatser anordnas. Marken lings Langsjovigen far inte bebyggas.

Foljande fastighetsplan giller f6r planomradet till dess att féreliggande detaljplan
vinner laga kraft och didrmed ersitter fastighetsplanen: Fastighetsplan for del av Kv
Vallmon (aktnr p01/0207), antagen 1991 02 07. I fastighetsplanen delades marken in i
fyra lotter avsedda till fastigheter, samt avsattes mark for gemensamhetsanliggning.
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A planomradet samt NATUR

- N nordost och sydvast darom.

’-;1'\ .\"9 ' N )- 1l Utanfor planomrédet i sydvéast
AR 5 X ; S 7 finns byggratter for
N s el . i =5 pumpstation och
i ‘\*" AN gl ' transformatorstation
1 ol A\ o \e2se 2 Nood \ + ’



DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11 APRIL 2018
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2012KSM0240

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebdr ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal dsidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Miljémissiga fragor som behandlas sirskilt i denna plan dr dagvattenhantering,
rasrisker samt skydd av natur.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Gverskadlig framtid.

Vatten:

Recipienten for berort avrinningsomrade dr Langsjon, vilken ingér i Tyresans
sjosystem. Aktuell statusklassning f6r Tyresdn dr délig ekologisk och kemisk status.
Miljokvalitetsnormen som ska uppnas dr satt till God ekologisk status 2021 och God
kemisk ytvattenstatus 2015. Langsjon betecknas enligt Tyres6 kommuns Rik#/injer for
dagvattenbantering som “Kinslig f6r mansklig paverkan”.

Planforslaget bedoms enligt utférd dagvattenutredning inte ge nagon negativ
paverkan av Langsjons vattenkvalitetsstatus — se dagvattenutredning.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning enligt miljébalken
bedoms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedomningen i sin helhet finns som bilaga.

Planomradet sett fran dster pa Langsjovagen.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

I Skilsitra har omvandling fran sportstugeomrade till villaomrade skett sent jamfort
med 6vriga Trollbicken och fortitning pagar annu. En del tomter i niromradet ar
relativt nyligen bebyggda med villor som ersatt sommarstugor, eller dir avstyckning
skett. I omridet som helhet finns byggnadsrepresentanter frin olika perioder, den
tidiga nationalromantiken, sportstugor frin 1940- och 1950- talen samt
villabebyggelse fran 1980 och framat.

Planomradet omfattar en bebyggd och tre obebyggda villatomter. Befintlig
huvudbyggnad pa Vallmon 10 firdigstilldes ar 2005. Byggnaden dr timrad, har
morkbrun kul6r och en vaning samt vindsvaning. Ursprunglig bygenad, en nu riven
timrad sportstuga fran mitten av 1940-talet, hade i princip samma lige. En
komplementbyggnad med gistrum och garage 1 suterringlige uppfordes ar 2000.

Under sportstugeperioden anvindes ofta naturstensmurar for att avgrinsa bostadens
niromrade fran branter i terringen. Planomradets befintliga murar och trappor
ovanfor Langsjovigen i vister utgors i en del fall av reparerade dldre konstruktioner,
mestadels dr de dock, enligt uppgift frin fastighetsidgaren, ater- eller nyuppférda efter
ar 2000.

T v huvudbyggnad pé& Vallmon 10 sedd frdn Langsjévagen, med tradgardsmurar uppe
pa klippan.

Overst t h naturmarken som skyddas enligt planbestammelse, grasmarken framfor
foreslas avsattas som parkmark. Nederst t h planomradet sett frAn dess norra del.
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Planférslag och konsekvenser

Planomradet foreslas bebyggas med tio ligenheter grupperade som 2 parhus uppe pa
berget i vister och sex kedjehus lings plangrinsen i Oster. Varje bostad har egen
uteplats och entré. Avsikten ir att bebyggelsen ska ansluta till terringens nivaer. De
tva bebyggelsegrupperna ir samlade kring en gemensam infartsgata innehallande
besoksparkering. Norr om kedjehusen pa Ostra sidan ordnas en plats for lek och
utevistelse som avses som motesplats med social funktion for de boende.

Upplatelseformen avses bli bostadsrittsférening pa en gemensam fastighet. Vallmon
10 kvarstir som egen, nagot férminskad, fastighet med ritt att anvinda infartsgata
och ledningsutrymme f6r anslutning till den allmidnna gatan. Detaljplanen hindrar
dock inte att styckning kan ske, och gemensamhetsanliggning kan ordnas f6r de
gemensamma ytorna. En gemensam miljostation f6r hushallssopor ska kunna
uppforas i anslutning till Langsjovigen.

Den sammanlagda byggnadsarean for bostiderna inom den nya fastigheten far uppga
till maximalt 900 kvm. Tilliten byggnadsarea f6r Vallmon 10 dr densamma som
tidigare, 140 kvm samt 40 kvm komplementbyggnad. I den nya detaljplanen uttrycks
ytan genom att byggnadsomraden begrinsats pa plankartan istillet f6r som, i den
gamla planen, med siffror i bestimmelsetexten.

Den vistra husgruppen har ett hogt och fritt lige uppe pa berget med utsikt 6ver
omgivningen och Langsjon i sydvist. Husen avses byggas i suterring med en vaning
mot Langsjovigen och med tva vaningar mot Oster. Da springning sker for
suterringvaning maste det utforas sa att berget inom den skyddade naturmarken intill
inte skadas, redovisning behovs i bygglovskedet for att sidkerstilla detta. Om sa
beh6vs kan nagon eller nagra av suterringvaningarna behéva begrinsas till sin yta for
att berget ska kvarstd. De 6vre husen nas via infartsgatans vindplan, dir parkering
m6jliggors intill entrén. Till de ldgre husen ansluter infartsgatan pa en ligre niva med
en yta med parkeringsplatser samt anslutning till bostadsentréerna via en kort ramp.
Husens uteplatser mot vister utférs som altan eller balkong pa plintar/stolpat pa
befintligt berg. Dessa far, av hinsyn till landskapsbilden, inte glasas in,
planbestimmelse reglerar detta. Balkong/altan regleras med plushéjd i plankartan.

Vy over féreslagen bebyggelse sedd fran soder.

10
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TECKENFORKLARING

OETAURANEGHANS

S i
lllustrationsplan 6ver féreslagen bebyggelse.

Den 6stra husgruppen foreslis som sex kedjehus i tva viningar med mellanliggande
komplementbyggnader. I dster, dir berget sluttar brant uppat, beriknas viss
springning krivas for att fa ritt nivaer. Har bildas en baksida och ndgra av bostiderna
far begrinsad utblick fran vissa bostadsrum vilket bér kompenseras sa lingt mojligt.
Marken framfér huvudbyggnaderna kan i gengild utféras med ljusa uteplatser mot
sydvist. Hogsta totalh6jd anges Gver nollplanet f6r den vistra gruppen, detta for att
térenkla h6jdmitning vid suterringhus. Fér den dstra husgruppen mits
héjdangivelsen fran markens medelhéjd vid varje bostad.

Komplementbyggnader fir i 6stra gruppen uppfoéras med hogst 40 kvm per ligenhet
och till en nockhéjd om 3,7 meter. Komplementbyggnaderna placeras mellan
bostadshusen och dr sammanbyggda med dessa. For den vistra gruppen ska
ligenheternas férradsbehov tillgodoses inom respektive husvolym.

For tillganglighet giller BBR. Kommunens tillgidnglighetshandbok ska beaktas i méjlig
utstrickning. Eventuella avsteg frin BBR med anledning av brant terring avgors i
samrad med bygglovansvarig. I detaljplanearbetet har dock avvigning gjorts dir
avsteg tillatits gillande avstand till sopkirl. P4 grund av vigens lutning har beddmning
gjorts att det inte dr limpligt att sopbil kor in i omréidet. Istillet sker sophdmtning vid
Langsjovigen, vilket resulterar i1 att en del av hushallen far lingre avstand 4n 50 meter.

Nira den nya bebyggelsen vixer flera virdefulla trid som sparas och som,
tillsammans med 6vrig natur och befintliga tridgardsmurar, bildar en helhetsmiljo
med de nya byggnaderna.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram tas fram i samband med planarbetet. Programmet utgér ett
civilrittsligt avtal kopplat till det exploateringsavtal som upprittas mellan kommun
och byggherre i samband med planens antagande. Kvalitetsprogrammet anger hur

11
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mark och byggnader ska utformas pa ett mer detaljerat sitt dn vad detaljplanen

reglerar.

I kvalitetsprogrammet beskrivs motiven till de olika stillningstaganden som lett till
utformning av bebyggelse och mark. Programmet utgdr en ram dir mindre dndringar
1 utférandet dr mojliga, efter godkidnnande av kommunen och pa villkor att inte

helhetsintrycket paverkas negativt.

Bakongplattar

—Hur
rRacke

Frd.
| - b
— I W —
_ N L) e [ —
= =& L T
+ =
o Uteplats
o 7 +315
G )
;f:l o Miijlig placering i
[Sopkar! SOONOGNAN
_| _____,__—-—-______
T e L]
T = =
fD_ -
o A
o R

—Plantering

—Asfalt

Vid féreslagen bebyggelse fér kedjehus anlaggs en uteplats mot gatan och avskiljs
fran trafikytor genom sin hojdskillnad, ett traracke samt en planteringszon narmast

gatan.

Syftet med kvalitetsprogrammet ska vara att sikerstilla en bebyggelse av god kvalitet
som passar pa platsen. Det innebir god arkitektur, en hialsosam milj6 med sunda
material och liten omgivningspaverkan samt en vilplanerad och vil utformad

utemiljo.

Sol- och skuggférhallanden

Alla byggnader orienteras mot sydvist vilket innebir god solbelysning mot
ligenheternas viktigaste rum och med beskuggad baksida. Négra av de 6stliga husen

tar baksidor med utblick endast mot bergviggen bakom.

+44.00
+39.00  —— .
6
+34.00 +33.02
1 I
+29.00
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+48.00
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+34.82
— |
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/ r +33.00
\ PARKERING, GATA

L +28.00

+23.00

Sektioner som visar hur den féreslagna bebyggelsen avses passas in i den branta
terrangen.

Vy over den foéreslagna bebyggelsen sedd fran norr.

Konsekvenser for grannfastigheter

Den nya bebyggelsen kommer att ligga vil avskilt fran alla grannfastigheter utom
Vallmon 10 och 2. Fastigheternas siktlinje mot vattnet forsimras dock inte vilket
framgar av sektionsritningarna nedan.

13
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Bilden ovan visar sektion 1 med siktlinje fran befintlig byggnad pa Vallmon 12
(byggnad till véanster).

R 3150

Sektion 2 visar siktlinje fran befintlig byggnad pa Vallmon 2 (byggnad till héger).

—

Ostra husens 6stra fasader i en vy konstruerad fran fastigheten Vallmon 2.

Vallmon 2 dster om planomradet paverkas genom anblicken av nirbeldgna nya hus
fran sin gavelsida. Viktigt 4r att takutformning och markutformning gors med tanke
pé en god helhetsmilj6 kring grinsen mot 6ster. Spriangning i bergssidan samt
anlidggande av nedstortningsskydd m.m. behdver utformas med hinsyn till granne.

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Skalsitras vignit karaktiriseras av omradets ursprung fran sportstugetiden. Smala
vigar slingrar sig fram mellan sma naturpartier och uppvixta tridgardar. Dramatisk
terring med bergsbranter bidrar till skymda kurvor, men ocksa till utblickar med
overblick och orientering. Fotgingare delar det smala gaturummet med bilar och

14
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bussar. Fortitning och generationsskifte har 6kat behovet av en sikrare trafikmiljo,
bland annat f6r de barn som hir har sin skolvdg. Kommunen planerar att anldgga en
gang- och cykelbana, dirigenom kan vigomridet behéva breddas pa sina hall.

Angoring till fastigheterna Vallmon 8-11 sker fran Langsjovigen via en infartsvig pa
kvartersmark som ér anlagd i betong och som I6per fran planomradets sydostra del
fram till den bebyggda Vallmon 10. Marken nidrmast Langsjovigen i vister dr beligen
nedanfor det branta berget och saknar naturlig access fran planomradet i 6vrigt.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att planomradet ocksa fortsdttningsvis har in- och utfart fran
Langsjovigen samt att Vallmon 10 ges servitut for tillfart via den nya fastighet som
ska bildas for bostadsrittsféreningen. Infarten byggs om och vigen ritas ut. Vigen
har en brant lutning fér att anpassa sig till befintliga marknivaer, men far en flackare
lutning pa 5 % fran infarten vid Langsjévigen och 5 m in fér att minska risken for
olyckor vid halt viglag. En vindzon skapas mellan den vistra och den 6stra
husgruppen, dir infart till fastigheten Vallmon 10 ansluter.

I anslutning till planomradet passerar Langsjovigen genom ett trangt bergspass. Da
kommunen framover avser anligga en gangbana utefter Langsjovagen — lings dess
sodra respektive vastra sida - behover vigomradet hir breddas nagot. Dirfor foreslas
mark 6verféras fran Vallmon 10 och 11 till allmanplatsmark med beteckningen
GATA. Marken mellan Langsjévigen och bergsbranten i vist/sydvist ligger avskuren
fran planomradet i 6vrigt. Denna mark foreslas dirfér dven den 6verforas till
allminplatsmark, den ges beteckningen PARK. For en trygg gangtrafikantmiljo 4r det
viktigt att marken inom parkmarken halls 6ppen och inte tillats vixa igen. Den
planerade gangbanan utgdr fortsittning pa en gangbaneutbyggnad lings hela
Langsjévigen som, da den firdigbyggts, ger en sikrare och enklare anslutning for
gaende mot busshallplatsen vid Kirrvigen samt mot andra malpunkter. Planen bidrar
ekonomiskt till genomférandet av en gangbana lings del av Langsj6vigen.

Parkering

Den bebyggda fastigheten Vallmon 10 har en garagebyggnad samt parkeringsplatser
inom fastigheten. Da tomtgrinsen flyttas kommer parkeringsytan hir att minska.

For ligenheterna 1 den Ostra gruppen anlidggs parkering i1 anslutning till varje entré,
under tak i carport. Varje carport dr dimensionerad for att ge utrymme till en
parkeringsplats for en rorelsehindrad pa 5 x 5m. Framfor varje carport ryms
ytterligare en parkeringsplats, vilken kan anvindas som exempelvis gistparkering.
Ligenheterna 1 den 6vre vistra gruppen angors via infartsgatans vindplats. Varje
bostad har tillgang till en parkeringsplats som dven dr en méjlig parkering for
rérelsehindrade. Ligenheterna i den nedre vistra gruppen har sin parkering via en
insticksvig pa en ligre niva ddr tva platser per bostad skapas alternativt en plats per
bostad for rérelsehindrade.

Utmed infartsvigen finns dven tre gistparkeringar.

Kollektivtrafik

Reguljira busslinjer trafikerar Karrvigen, ca 800 meter fran planomradet med linjerna
819, 823 och 824 mot Trollbickens och Tyresé Centrum respektive mot
Handenterminalen. P4 Vendelsévigen, ca 1,2 km frin planomradet, gar direktbussar
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till bland annat Gullmarsplan. Sedan 2015 trafikerar SL dven med en sa kallade
vinkbusslinje, nr 820, slingan Langsjévigen — Skilviksvigen.

Natur och landskapsbild

Planomradet karaktiriseras av sitt lige i dramatisk terring och nira intill sj6strand.
Tvira branter utgor barridrer. Sirskilt mot Langsjévigen uppvisar topografin
skulpturala bergformationer med stora skonhetsvirden.

Strandzonen

I séder ligger strandmiljén nira. Aven om strandomridet idag mest anvinds for
informell iliggning av smabatar och en pumpstation och inte utgor en sirskilt
attraktiv rekreationsmiljé innebir det en potential f6r framtiden. Enligt kommunens
dagvattenhanteringsplan (2011) finns dock vissa atgirdsforslag angaende dagvatten
for platsen, se sid 22. Om inte detta ska genomforas kan kanske nigon mindre plats
for bad och annan rekreation pa sikt utvecklas. Kommunen har dock idag inga planer
pé detta. Lingre bort i vister nira stranden finns anknytning till gronomrade.

Planomradet

Bergsluttningen i sydvist mot Langsjévigen utgor en vacker och dramatisk
bergsformation som dr delvis mossbevuxen. Nagra storre ekar tar plats dir skrevor
och sprickor i berget medgivit jordman. Overst pa kronet — utanfor bilden nedan -
finns tva mindre bergsklackar, dessa tas bort i samband med byggnationen. I 6vrigt
ges marken skydd genom planbestimmelse om att naturmarkens karaktir och
topografi ska bevaras, vilket innebdr att bergsluttningen som helhet inom markerat
omrade bevaras som natur och skyddas fran ingrepp. Dock bor den smala gangstig
med trappa som idag finns i brantens 6vre del kunna fa anslutas ner till Langsjévigen,
om den utférs vil anpassad till naturen.

Fem av de mest virdefulla ekarna samt en karaktirsfull tall (tallen star ndra
infartsgatan, vid omradets entré) avses kvarstd. De skyddas genom planbestimmelse
och genom kvalitetsprogram/exploateringsavtal. Viktigt ir att triden och deras
niromraden inte skadas.

Bergsformationen i sydvast mot Langsjovagen med flera vardefulla ekar. En
naturstenstrappa tar sig ner mellan ekarna. En gangstig/ny trappa skulle kunna
snedda ner langs den lagre slanten som pa bilden syns plastévertackt mot ogras.
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En mindre ek vid infartsgatan behéver tas bort for att inte komma for nira inpa den
nya bebyggelsen. Nirmast Langsjévigen finns fyra tallar med betydelse som
miljoskapare. Mojligheten att bevara dessa, m a p slidntstabilitet och schaktbehov, far
utredas i fortsatt planarbete. I anslutning till en liten dald i planomradets norra del
vixer ett antal yngre ekar med hoptringt och spretigt vixtsitt, de har bedomts sakna
virde for landskapsbilden och kunna tas bort f6r den nya bebyggelsen. 1
skogsomradet dir lek — och umgingesyta foreslas ska storre trid bevaras sa att
skogskaraktiren behalls och skogsbrynet inte flyttas norr. Sly och enstaka mindre
trid kan gallras ur for att skapa plats at lek.

Murar och trappor inom planomradet behdver sikras och underhillas sa att de kan
behillas och inte blir framtida sikerhetsrisker. Detta sikerstills i genomférandeskedet
enligt kvalitetsprogram.

Nedanfor berget i vister finns ett langstrickt och smalt omrade lings vigen dir
marken 4r plan och grisbevuxen. Olika f6rsék har gjorts att fa denna mark mer
anvindbar och anknuten till bebyggelseomradet, dels genom anliggning av trappor
dels genom exploateringsforslag. Slutsatsen dr dock att denna mark dven
fortsittningsvis kommer att ligga avskuren fran kvartersmarken och att den har en
naturligare anknytning till vig och strandzon. Marken 6verfors darfor till
allminplatsmark och ges beteckningen PARK.

Kopplingar mot norr

Promenadsamband mellan planomradet och omgivningen ér idag i princip méjligt
endast vid infartsgatan. I nordost grinsar omradet till ett naturomrade - se karta
nedan samt befintlig detaljplan pa sid 7. Naturomradet ir pa grund av den branta
terringen inte alls tillgingligt for t ex skogspromenader, dven om det kan limpa sig
for dventyrslek och klittring, se bild nedan. En liten s6dervind dild ligger hir
avskuren frin omgivningen, den ir belidgen dels inom planomradet dels inom
gronomridet och it igenvuxen av hogvixt 16vskog/16vsly. Genom markfyllnadet,
troligtvis i samband med vig eller byggnation, har sambandet mellan dilden och
Vallmovigen brutits genom en mycket brant slant.

Planomradet &r belaget i anslutning till Utblick mot Langsjon 6ver naturmark, fran
flera gronomraden. Planomradet ar Vallmovéagen. Vattnet skymtas genom

markerat lila, vypunkt for bilden t h rod. slyvegetationen, men idag ar det knappt
mojligt att passera forbi ner mot sjon.
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I samband med planerad bebyggelse planeras en stig eller trappvig i norr, precis séder
om lek- och umgingesyta, sd att promenadsamband kan upprittas. Med gallring av
den tita vegetationen skulle didlden kunna bli en tillging f6r nirboende och inga i en
trevlig och omvixlande promenadmiljé om det var méjligt att passera igenom. Ett
tinkt gangsamband, en stig, visas som en illustration pa plankarta och pa
situationsplan (sid 11).

Kulturmiljo

Nulidgesbeskrivning

Trollbicken 4r ursprungligen ett sportstugeomrade som byggdes ut huvudsakligen
under perioden 1920 — 1950. Som exempel pa ursprunglig bebyggelse finns lingre
Osterut pa Langsjovigen kulturminnesférklarade gillestugan Solsiter 2012, en
tvavanings svartmalad timmerbyggnad i dalainspirerad allmogestil, uppford 1920 av
toreningen Kulturella Folkdansgillet. Forbattrade kommunikationer till Stockholm
ledde till att manga sommarstugor si smaningom revs och ersattes med permanent
bebodda villor. I Skilsitra skedde denna omvandling timligen sent, i och med att VA
byggdes ut aren 1990-95. Det aktuella planforslaget utgor ett tilligg pa mark som
dnnu inte natts av villafértitningen.

Befintlig bebyggelse pa Vallmon 10 dr uppférd ar 2000-2005. Huvudbyggnaden star

pa samma plats som den ursprungliga sportstugan frin mitten av 1940-talet.

Planférslag och konsekvenser

Befintliga murar och stentrappor ir, aven om de delvis ar ateruppférda, minnen fran
omradets historia. De bor bevaras dir det 4r mojligt och inarbetas vid markplanering
och markutférande. Detta behandlas utforligare i kvalitetsprogrammet.

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlamningar finns i omradet. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forandringar.

Geotekniska forhéllanden

For att klargéra om det foreligger risk for ras 1 den branta terringen samt eventuellt
behov av atgirder har ett Oversiktligt geotekniskt och bergtekniskt PM tagits fram
(Byerking 2017-08-29).

Nulidgesbeskrivning

Planomradet utgdrs 1 huvudsak av en sluttande dalging omgiven av urberg. I
dalgingen bestir marken av anlagd grasmatta pa ett tunt lager morin/fyllning vilande
pa berg. Ytblock och berg i dagen férekommer i den vistra delen av planomrédet.
Nedanfor berget i sydvist, vid Langsjévigen, utgdrs marken av lera.

Berggrunden bestar i huvudsak av sa kallade sedimentadergnejs med inslag av kvarts.
Bergmassan bestar av ett flertal stérre 6ppna sprickor samt sprickplan som f6ljer den
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kraftigt utvecklade forskiffringen. Enligt bergtekniskt PM kan man forvinta sig en del
lokala mindre svaghetszoner samt stabilitetsproblem i form av blockutfall fran
bergsslant.

Planférslag och konsekvenser

Grundliggning foreslas ske pa plattor eller plintar direkt pd avschaktat berg, pa
packad springbotten eller packad fyllning. Rekommendationerna i bergtekniskt PM
ska foljas. Den Gstra husgruppen avses byggas mycket nira befintlig bergssida, vilket
dven innebir viss springning nira tomtgrans. Springning och eventuell
efterbearbetning i form av skrotning etc. bor géras frimst med tanke pa
sikerhetsfragorna, men dven for att erhélla en vacker bergyta, vilken blir fonsterutsikt
fran en del av rummen i de nya bostiderna. Dirvid kan det vara en férdel om
snittytan gors lutande for att bittre finga upp himmelsljuset jimfort med en vertikal
yta.

I tomtens sédra horn finns det en bergslint, i bild nedan benamnd som bergsslint 2,
som sluttar ned mot Langsjéviagen. Ovanfoér och nedanfér nedre bergslintkron ligger
det ett tunt morinlager. Slintfoten 4r beldgen utanfér planomradet pa kommunens
mark. Morinlagret stricker sig nistan hela vigen upp till nista slintkrén cirka 10
meter norr om ovannimnda bergslint. Eventuell bergschakt i nedre delen av slinten
parallellt med Langsjévigen kommer att innebéra en 6kad risk for ras i morinskikt.
Bergschakt kan komma att bli aktuellt om kommunen i framtiden behéver bredda
vigen inom gatumark. Rekommendationen som ges 1 den geotekniska
undersokningen ér darfor att schakta bort jord ovan bergytan i samband med planens
genomférande. Omradet som bor omfattas av jordschakt sitts ut pa plats av
sakkunnig innan schakt.

I den geotekniska utredningen anges vika atgiarder och kontroller som behover goras
for att slinterna inom planomradet ska sikras, dels 1 byggskedet och dels efter planens
genomférande. Dirvid ska dven beaktas att den vistra bergslinten ur landskapsbilds-
synpunkt utgor virdefull natur som ska bevaras. De atgirder som behovs ska goras
med hinsyn till detta.

o)
rVB’ergstint2
\_garfasrisk kan uppsta

vid schakt mot gata.
Oversiktskarta som visar bergslanter, jord- och gréasytor. Bilden &r ett utsnitt fran

geoteknisk undersokning utférd av Bjerking.
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Radon

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ligger inom lagriskomrade.

Planférslag och konsekvenser

Ligsta radonskyddsklass bor vara radonskyddat, eftersom tillfért gruslager dr pordst
under platta och i ledningsgravar, vilket kan leda till inlickage genom otitheter av
jordluft.

Service

Planomradet ligger cirka tva kilometer fran Trollbickens centrum. Hir finns en
vardcentral, dagligvaror och annan service. Nagot nirmare, vid Vendelsovigen, finns
restaurang, pizzeria och bensinmack.

Till Kumla skola med drskurs F-9 ir det citka 1,5 kilometer. Narmaste forskola,
Kattfoten, ligger bland villabebyggelsen, cirka 700 meter 6ster om planomradet.

Teknisk forsorjning

Foljande foretag har ledningsritter inom planomradet: Skanova (elektronisk
kommunikation), Vattenfall eldistribution, Ellevio AB (el), Svensk infrastruktur
(elektronisk kommunikation) och Stokab AB (IT fiber).

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutningspunkt finns vid
tomtgrans. For planomradet beh6vs tva anslutningar — en f6r Vallmon 10 och en for
6vrig bebyggelse.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Byggnaderna
bor utforas med energieffektiv teknik som har liten klimatpaverkan.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Elnit finns i
Langsjovagen.

Ledningar

Skanova har ledningar i Langsjovigen samt anslutande ledning till Vallmon 10 i
befintlig infartsgata.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Skanova har ledningar i Langsjovigen samt anslutande ledning till Vallmon 10 1
befintlig infartsgata.
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Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Planomradet 4r beldget i ett bergigt landskap strax ovanfér och norr om Langsjon.
Dagvatten rinner fran angrinsande naturmark och hogre belidgna fastigheter ned till
planomradet, dir vattnet idag har viss méjlighet att infiltreras/f6rdréjas i befintliga
grisytor, beldgna pa morin och/eller fyllningsmassor. Se karta ovan.

Markens genomslipplighet inom planomradet bedoms enligt SGU som medelhog.

Idag finns en servisledning med diameter 160 mm inom planomradet. Denna ansluter
till dagvattenledning i Langsjovigen, 200 mm PVC-ledning med kapacitet 80+ 1/s,
mot sydvist med utslipp mot Langsjon i naturmarken séder om Langsjévigen.

Langsjon, som ir recipienten for dagvattnet som rinner séderut, ingar i
vattenforekomsten for Tyresan. Enligt Havs- och vattenmyndigheten samt
Lansstyrelsens aktuella bedomning har Tyresan dalig ekologisk och kemisk status.
Miljokvalitetsnormen ir satt till God ekologisk status 2021 och God kemisk
ytvattenstatus 2015. Normalt stills vid nybyggnation av tit bebyggelse krav pa att
varken féroreningshalterna eller midngden dagvatten genererat pa tomten far 6ka. Den
allminna principen for hantering av dagvatten dr att dagvatten skall tas omhand lokalt
1sa stor utstrackning som majligt. Linsstyrelsens stindpunkt dr att da statusen ar
samre dn god bor fororeningsmangderna minskas vilket innebar krav pa savil
tordréjning som rening inom omradet.

-——= Plangrans

———— Flodesvagar

E Tillrinningsomrade

N

0 12,5 25 50 Meter K

[ W | Sy 1 \
Tillrinningsomradet for dagvatten (svart linje). BI& linjer illustrerar flodesvagarna innan
planomradet bebyggs enligt planférslaget. Karta Ramball.
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Planférslag och konsekvenser

For att visa hur dagvattensituationen paverkas av detaljplanen samt féresla
systemlésning for limplig dagvattenhantering har en utredning tagits fram av Ramball
(Dagvattenutredning V allmon 8-1, bostider, 2017-10-06).

Dagvatten som genereras inom planomradet

Planférslaget innebir att en stor del av den idag bevuxna marken bebyggs och
hardgors.

Flodet for ett tjugoarsregn fran den del av planomradet som avses bebyggas berdknas
oka frin 24 1/s fore exploatering till 51 1/s efter exploatering. Hanteringen av
dagvatten foreslds utformas med en kombination av dagvattenledningar, ett
avskiarmande naturdike i tomtens Ostra grins samt ett utjimningsmagasin av typ
makadam med porvolym ca 30 %. Om utjimningsmagasinet dimensioneras for att
fordréja vatten fran ett 25 minuters regn, sa att flodet vid det dimensionerande regnet
blir lika stor efter exploateringen som innan, behover det ha en volym om 190 m3.
Det far med 1,0 meters djup en utbredning motsvarande som visas i figuren nedan.
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Foéreslagen dagvattenhantering, med nuvarande flodesvagar inritade.
Ritningsunderlaget visar tidigare foreslagen bebyggelse, vilken ej stdmmer. Figuren
visar ungefarlig placering av dike, dagvattenledningar - enligt projektets prelimindra
VA-plan - samt utjiamningsmagasin. Karta Rambdgll 171006.

De beridknade halterna i dagvattnet for det exploaterade omradet, understiger
riktvirden motsvarande 2M (riktvirde f6r dagvattenutslipp, Regionala
dagvattennitverket i Stockholms lin, februari 2009). I och med detta bedoms
bebyggelsen inte forsimra mojligheten for recipienten att uppna sina
miljokvalitetsnormer. Efter rening med féreslagna atgarder berdknas
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féroreningshalten minska for alla iamnen utom kvicksilver och BaP. Halterna foér
dessa dmnen dr dock med marginal under riktvirdena f6r 2M.

Dagvatten frin omriden utanfér detaljplancomridet

Dagvattenutredningen visar att flodesvigarna for ytavrinnande vatten fran ett ca 9000
my stort naturomrade passerar igenom planomradet. Tillrinningsomradet visas pa sid
20 och befintliga flodesvigar framgar av karta pa sid 21) Vid kraftiga regn finns risk

att detta vatten dels kan orsaka erosion och dels rinna mot den 6stra huslingan.

Genom att anligga ett avskirande dike av makadam/springsten i nord/sydlig riktning
lings tomtgrins — se r6d linje 1 kartan pa féregaende sida - kan vattnet avledas och
risken for negativ paverkan minimeras. Diket foreslds dimensioneras for ett 100 ars
regn, se figur nedan, fa en lingd om ca 100 meter och anslutas till dagvattenledning i
Léangsjovigen.

Forslag till dikessektion for naturdike invid dstra plangransen som enligt
dagvattenutredningen skulle klara att avleda ett 100 ars regn.

Enligt Dagvattenhanteringsplan for Tyresi kommun (2011) finns atgirdsforslag betriffande
befintlig vatmark och eventuell anliggning av férdelningsdike; beliget strax sdder om
planomradet. Dock anges som en svirighet att det dr ont om plats for detta. Som
alternativ foreslas anliggning av en flytbassing med skdrmar ute 1 viken. Vidare anges
att det idag finns ett Oppet dike vid Langsjovagen-Skilsitra och att vissa
utbyggnadsmoijligheter finns, men ér lagt prioriterade da atgirder hir skulle bidra med
en relativt liten belastningsminskning pa Langsjon.

Strandzonen séder om Langsjovagen.
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Milj0, halsa och sékerhet

Fororenad mark

Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet, inte heller nagra indikationer
pa att det skulle ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat medféra
féroreningar av marken.

Sakerhet

Viss nedstortningsrisk kan férekomma, frimst ovanfoér bergsbranten i Oster dir
grannfastigheten far en brantare bergskirning dn idag. Hir kan skydd i form av ett
eller flera staket behéva utforas; dessa bor utféras genomsiktliga for att inte ta bort
ljus fran bostiderna nedanfér. Ovanfér branten i vister kan skydd 1 vissa fall behovas,
omfattningen beddms i bygglovskedet. Aven hir dr det att foredra att staket utfors si
diskret som méjligt. Utformning behandlas nirmare i Kvalitetsprogram.

Utford utredning (Byerking 2016-05-07) anger att vid sprangningsarbete inom
fastigheten kan dtgirder behéva vidtas for att sikra slinten i oster. Atgirder och
erforderlig kontroll bestims i bygglovskedet.

Buller

Detaljplanen bedéms inte paverkas av bullernivaer som riskerar 6verskrida gillande
riktlinjer.

Strandskydd

Nulédgesbeskrivning

I gélllande detaljplan fran 1991 dr strandskyddet upphavt. Vid ny planlidggning faller
strandskyddet automatiskt in igen 100 meter upp pa land. Syftet med strandskyddet ar
att virna vaxt- och djurliv samt ge allmianheten tilltride till strand och vatten.

Planforslag och konsekvenser

Strandskyddet foreslas upphivas inom kvartersmark for den del av planomradet som
ligger nirmare dn 100 meter fran strandlinjen, se karta nedan.
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Bla skraffering anger omrade inom vilket strandskyddet avses upphavas.

Det sirskilda skil som dberopas f6r upphdvandet dr nr 2 i Miljobalken kap 7§18c.
Omradet ligger vil avskilt fran strandlinjen genom en allmin vig som trafikeras av
reguljir busstrafik samt befintlig bebyggelse s6der om Langsjévigen intill vattnet,
vilket gbr att det inte dr relevant att hivda strandskyddsintresset pa platsen.

Omridet saknar betydelse for strandskyddets syften att langsiktigt trygga
allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och
vixtlivet. Detaljplanen paverkar inte livsvillkoren f6r djur- och vixtlivet, se avsnitt
Natur och landskapsbild s. 18-19. Da planomradet saknar koppling till strandzonen 1
och med befintliga avskirmningar i form av berg inom planomradet, allmén vig och
bebyggelsen s6der om Langsjovigen, bedéms strandskyddet kunna upphavas pa
kvartersmark inom fastigheten.

o b % =z ¢
Planomradet &r markerat i vitt. Bilden visar omradets lokalisering i férhallande till
vattnet.

APRIL 2018
DNR: 2012KSM0240

25



DETALJPLAN FOR VALLMON 8-11 APRIL 2018
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2012KSM0240

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

GATA Gata (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

PARK Park (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

B Bostider (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

e 0 Hogsta antal bostider. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e2 00 Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r bostider (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€3 I anslutning till varje bostad far en komplementbyggnad uppféras om maximalt
40 kvm och med en nockhé6jd pa 3,7 meter. Komplementbyggnader far
sammanbyggas med huvudbyggnader. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Hogsta nockhdjd i meter fran markens medelniva. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

<00,0>
Hogsta nockhojd i meter Gver nollplanet. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

<+00,0>
Minsta och storsta takvinkel. Giller befintliga byggnader. (PBL 4 kap 11§

00-00 punktl)

f Inom egenskapsomradet far endast balkong eller altan far uppforas. Balkong
och altan far ej inglasas. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

ni Trid far inte fallas. Undantag giller om tridet ar dott, medfor risk for liv och
egendom eller pa annat siatt medfor betydande oligenheter. Marklov kravs for
fillning av trid med en stamdiameter storre 4n 20 cm 1 meter 6ver marknivan.
(PBL 4 kap § 10)

ny Naturmarkens karaktir och topografi ska bevaras, se planbeskrivning avsnitt
”Natur och landskapsbild, Planomradet”. Springning, schaktning och fyllning
ar inte tillatet. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n3 Marklov krivs for fillning av trid med en stamdiameter storre dn 15 cm 1
meter Over markniva. Lov far endast ges om tridet dr dott, medfor risk for liv
eller egendom eller pa annat sitt medfoér betydande oligenheter. (PBL 4 kap
10 § och 13 §)

+++ Korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad uppforas. Hogsta

nockhojd fér komplementbyggnad dr 3,5 meter om inte annat anges. (PBL 4
kap 11 § punkt 1 och 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad, undantaget stodmurar i
anslutning till parkering. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 och 16 § punkt 1)

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft (PBL 4 kap § 21)

Startbesked for bygglov far inte ges forrin atgarder fOr att motverka risk for bergras genomforts. (PBL 4

kap 14 §)

Startbesked for bygglov far inte ges forrin anordnande av dagvattenmagasin genomforts. (PBL 4 kap 14 §)

Strandskyddet upphivs f6r kvartersmark och gatumark. Se planbeskrivning avsnitt ”Strandskydd”(PBL 4

kap 17 §).
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan fér genomférande

Antagande KF Kvartal 3 2018
Godkinnande av exploateringsavtal, KF Kvartal 3 2018
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2018
Fastighetsbildning (ansokan) Kvartal 3 2018
Bygglov, tidigast ndr detaljplan och fastighetsbildning har vunnit laga kraft.

Tidsplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
6verklaganden.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en

detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna rtt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berrda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Avtal

I samband med att detaljplanen antas i kommunfullmiktige kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyresé kommun och exploatéren. Avtalet
reglerar bland annat ekonomiska Gverenskommelser och ansvarsfordelning. Ett
kvalitetsprogram bildggs exploateringsavtalet for att sikerstilla bebyggelse pa
kvartersmark innehaller de kvalitéer som diskuterats under planprocessen.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmian platsmark. Kommunen ar huvudman f6r allminna
platser (gator, torg och park). Kommunen ansvarar for utbygenad av allmin
platsmark.

Tyresé kommun dr huvudman fér de allméinna vatten- och avloppsanldggningarna.
Respektive ledningsigare for fiber, el och tele dr huvudman for sitt ledningsnit fram

till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.
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Fastighetsidgare ansvarar for byggande av alla typer av anliggningar, ledningar och
byggnader inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallande
Fastigheterna Vallmon 8-11 dr privatigda.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for genomférande av detaljplanen.

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman ritt att 16sa in den mark
som ir utlagd som allmin platsmark, vilket dr park samt gatumark i denna detaljplan.
Kommunen ér dven skyldig att 16sa in marken om markigaren begir det. Férvirv av
gatumark utlagd som allman plats sker vanligtvis genom fastighetsreglering
(markéverforing till en kommunlat dgd fastighet) och kan ske forst nar planen vunnit
laga kraft. En fastighetsreglering genomférs av Lantmiterimyndigheten.

Ansokan om fastighetsbildning inldimnas till Lantmiterimyndigheten pa initiativ av
fastighetsdgaren och ar mojlig att genomfora forst efter att detaljplanen har vunnit
lagakraft.

Bilden visar foreslagen fastighetsbildning.

Markoéverforingar, allmin platsmark

Fastigheterna Vallmon 8, 9 och 10 ber6rs av markinlésen for allméin platsmark for
gata och park. Markéverféringen av allmin platsmark sker till en kommunalt dgd
fastighet, forslagsvis Kumla 3: 1264.
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Markoéverforingar, kvartersmark

Genom fastighetsbildning (fastighetsreglering eller sammanliggning) bildar
Vallmon 8, 9 och 11 en fastighet av mark utlagd som kvartersmark i detaljplanen,
omrade A i illustration ovan. Mark fran Vallmon 10 6verfors till den gemensamma
tastigheten.

Gemensambhetsanliggning och rittigheter

Gemensamhetsanliggning for vig samt vatten- och avloppsledningar finns inom
detaljplaneomradet idag. Gemensamhetsanliggningen ir till f6rman f6r Vallmon 9-11
och belastar Vallmon 10. Denna gemensamhetsanliggning bor forslagsvis upphivas
och servitut f6r vig samt vatten- och avloppsledningar bor bildas till f6rman for
Vallmon 10.

Ansdkan
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
fastighetsbildning inlimnas till, Lantmiteriet Fastighetsbildning, 801 82 Givle.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, dvs. park, gator, gang- och
cykelvigar. Den ersittning som ska erliggas till kommunen for utbyggnad av allmin
plats 1 samband med genomférandet av denna detaljplan regleras 1 exploateringsavtal
medexploatoren.

VA-utbyggnad

Fastigheten Vallmon 10 ir bebyged och sedan tidigare ansluten till kommunalt VA. I
och med 6kad bebyggelse krivs ytterligare en VA-servis f6r den kommande
bebyggelsen. Servisen upprittas av kommunen efter kontakt frian fastighetsidgaren.

Kommunen ansvarar for ledningarna fram till férbindelsepunkten och darefter
ansvarar fastighetsdgaren.

El- och teleledningar

El- och teleledningar ska forliggas i mark.

Fiber

Nit finns i niromradet. For att koppla pa fastighet till fibernit kontakta
www.Oppenfiber.se.

Avfall

Sophantering ska hanteras gemensamt pa fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.
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Bygglov
Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena idr. For att genomfora
planen kommer fastighetsbildningar behovas goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmén platsmark.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden pa for fastighetsbildning
kvartersmark eller gemensamhetsanldggningar enligt detaljplan.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00

Tele

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden ér fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Foljande tjainsteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Anna Bengtsson Planarkitekt (projektledare)

Emelie Hall Exploateringsingenjor (projektledare)
Thomas Lagerwall VA och dagvatten

Ida Olén Enhetschef f6r detaljplaneringsenheten

Plankonsult: Anne-Marie Nystrém, AIX Arkitekter

Ida Olén Anna Bengtsson
Enhetschef detaljplanering Planarkitekt
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBronessen

" g

Under samrads- och granskningstiden har du mgjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag |} )

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Granskning

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att overklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.
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