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STYRELSEPROTOKOLL nr 2/2018

Sammantrade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2018-03-15

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nirvarande:

Ordforanden Kadir Kasirga

Vice ordforanden Bjorn Ljung

Ledamoter Emilia Wikstrom Melin

Sara Pettigrew

Georgios Tsiroyannis
Yvonne Fernell-Ingelstrom
Stefan Svanstrom

Suppleanter
Eva Arnqvist
Billy Osth
Carl Cederschiold
Lena Kling

Arbetstagarrepresentanter Borje Eriksson
Kristin Selander
Chantelle Small

Ovriga nirvarande Eva Nygren, VD
Linus Johansson, vice VD
Svante Larsson, chef Ekonomi
Patrik Andersson, chef Bygg och Teknik
Olle Torefeldt, chef Kommunikation och Marknad
Eva Lenngren, chef Boende och Lokaler
Karin Stener, Kommunikationschef
Anna-Lena Alexanderson, HR-chef
Asa Stenmark, Hallbarhetsstrateg, p 1-6
Oskar Wall, revisor, p 4-6
Amanj Mala-Ali, p 4-6
Sven Lindeberg, p-6
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§1 Motets oppnande

Ordféranden hilsade alla vilkomna samt forklarade motet 6ppnat.

§2 Utseende av justerare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordférande.

§3 Foregaende protokoll 1/2018

Anmaldes att foregdende protokoll 1/2018 ar justerat och utskickat.

§ 4 Revisorernas genomgang

Revisorerna foredrog i korthet vad som framgar i deras skriftliga redogorelse.

§5 Forslag till arsredovisning

VD hinvisade till arende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:

1. Bolagets drsredovisning for 2017 godkannes.

2. Vinstmedlen foreslds fordelas sa att till aktiedgaren utdelas 951.300 kronor och att
i ny rdkning 6verfores 7.841.096.112 kronor.

3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

§6 Anmailan av extern- och lekmannarevisorernas rapporter 6ver granskning 2017
samt yttrande fran bolagsledningen 6ver lekmannarevisorns ”Granskningspro-
memoria 2017”

VD hinvisade till arende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Anmailan av revisorernas rapporter godkanns.

2. Bolagsledningens yttrande 6ver lekmannarevisors granskningspromemoria 2017
godkanns.

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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§7 Uppfoljning av affarsplan 2017

VD hinvisade till drende 7.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:
1. Styrelserapporten for 2017 godkanns.

Sarskilt uttalande genom skrivelse fran styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung m.fl. (L),
Yvonne Fernell-Ingelstrom m.fl. (M), och Stefan Svanstrom (KD).

Att fler bostader kommer pa plats dr en forutsattning for att Stockholms starka tillvaxt och
utveckling ska kunna fortsitta. Byggtakten i staden varvades under Alliansens ledarskap
upp till den snabbaste nivan sedan 1970-talet. Mellan 2006 — 2014 fardigstilldes narmare
39 000 nya bostader. En fortsatt hog byggtakt d4r nodvandig for att manniskor ska kunna
bositta sig i Stockholm och for en 6kad tillvaxt. Vi anser darfor, att det dar beklagligt, att
majoriteten inte nar upp till malsittningen om antalet fardigstillda bostader under 2017.
Men framférallt ar det tydligt att projektportfoljen for bolaget ar for tunn for att nd upp
till malsattningarna under kommande ar. Majoriteten i Stockholmshems styrelse har redan
tvingats backa fran sitt l6fte om dubblerad bostadsproduktion i allmdnnyttan med 1000
lagenheter per ar fran 2017, i nuldget nas inte ens mdlen till 2019. Uppskattningsvis saknas
runt 5 000 objekt i Stockholmshems projektportfolj for att drligen kunna paborja 1 000
bostider.

Vi oroas dven 6ver den ansvarslosa och kortsiktiga ekonomiska politik, som den rédgron-
rosa majoriteten bedriver och som férsamrar soliditeten i bolaget. Det rédgronrosa ledar-
skapet pa koncernoévergripande niva riskerar pa sikt att urholka hela koncernens soliditet,
forsvaga dess finansiella stillning och medfora en ohallbar 6kning av kapitalkostnaderna.
Det ar ett ofrankomligt resultat av majoritetens politik att kraftigt hoja investeringstakten
och samtidigt kraftigt minska intakterna fran realisationsvinster. Kapitalkostnaderna for
det vixande skuldberget kommer att 6ka nar rantorna hojs, vilket kommer att ta resurser i
ansprak, som annars hade kunnat tillféras stadens karnverksamhet.

Den rédgronrosa majoritetens langbankar i stadsbyggnadsnamnden gér inte enbart ut 6ver
bostadsproduktionen utan har ocksa forsvarat och fordrojt for Stockholmshem att bygga
och driftsdtta ny solenergi pa bolagets fastighetsbestand. Bolaget missar kraftigt 4ven under
2017 sitt mal for arlig energiproduktion baserad pa solenergi och det ar beklagligt, att poli-
tisk klafingrighet fordrojer utvecklingen av héllbara energikillor for bolaget.

Dessvirre minskar for 2017 nu kundnojdheten avseende rent och snyggt bl.a. pa grund av
en stor forsamring av betyget for snorojning och halkbekdmpning. Det ar viktigt att Stock-
holmshems historia, som kdnnetecknas av hog néjdhet bland kunder ger hogt stillda for-
vantningar pa resultat inom detta omrade fortsatter.

For oss ar det viktigt, att fora en aktiv bostadspolitik, att en mangfald av byggherrar deltar
i att bygga staden och att de kommunala bostadsbolagen tillats att kunna vara ekonomiskt
starka. Det ar nodvindigt for att garantera att det finns medel till bade nyproduktion och
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vilbehoévda renoveringar i allmdnnyttans bestdnd, sa att projekt inte behover skjutas pa
framtiden. Var bostadspolitik medverkar till att Stockholm far en val fungerande bostads-
marknad, som kdnnetecknas av god rorlighet och tillganglighet for alla.

Bolaget maste ocksa ges frihet att fatta beslut om att oka intdkterna till att finansiera ny-
produktion och renoveringar och upprustningar. Det betyder att bolaget tillats silja fastig-

heter antingen till boende i ytterstaden for att bilda bostadsrattsforeningar eller att silja bo-
stadsbestand till andra langsiktiga och seriosa dgare for fortsatt hyresrittsforvaltning.

§8 Uppfoljning internkontrollplan 2017
VD hinvisade till drende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Rapport avseende interkontrollplan 2017 godkinns.

§9 Utseende av ombud till bolagsstimmorna i dotterbolagen

VD hinvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Eva Zetterlund utses till stimmoombud - och Anna Skjéldebrand Ljung som ersittare,
att tjanstgora vid ordinarie ombuds forfall - vid bolags- och extra stimmor i Anser AB,
Bostads AB Hammarbygard, AB Stockholmshem Fastighetsnit samt Viastertorp Energi
AB for tiden fram till 2019 ars ordinarie bolagsstimma.

2. Ombudet far i uppdrag att rosta for faststallande av resultat- och balansrikning
och vinstdisposition i enlighet med forslaget i forvaltningsberattelsen samt ansvarsfrihet
for styrelsens ledaméter for 2017 ars forvaltning — forutsatt revisorernas tillstyrkan.

3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

§ 10 Lagesrapport nyproduktion

VD hinvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:
1. Lagesrapport nyproduktion godkénns.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse fran styrelsemedlemmmarna Yvonne Fernell-Ingelstrom
m.fl. (M) och Bjorn Ljung (L),

Inriktningen av planeringen for bolagets nyproduktion bor vara att bygga smart d.v.s. tatt,
gront och darmed tryggt. Det betyder att planera for slutna kvarter i nya omrdaden samt att
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komplettera befintligt bestind med nyproduktion, som sluter halvoppna och parallell-
stallda hus till kvarter. Det kan genomforas t.ex. i Solberga och i miljonprogrammet i
Bagarmossen. Pa sa sitt sparas gronstruktur och otryggheten byggs bort.

I Stockholm rader bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostader kommer pa
plats. Byggtakten i staden 6kade under Alliansens ledarskap till den hogsta sedan 1970-ta-
let. Tyvarr har vi under den rodgronrosa majoritetens styre sett hur langbankar av majori-
teten i stadsbyggnadsnimnden och kraftigt forlingda handlaggningstider for detaljplaner
inneburit fordrojningar av manga bostadsprojekt och svarigheter for Stockholmshems re-
surser for nyproduktion att anvindas fullt ut.

Det svdra i Stockholm ar att fa fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom vinstermajoriteten kommer att leda till svarigheter att komma
overens om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen.
Var oro har bekriftats av att majoriteten redan tvingats backa fran loftet som utfardades
till stockholmarna i budget 2015 om dubblerad byggtakt i allmdnnyttan fran ar 2017. Mal-
sattningen att Stockholmshem skulle byggstarta 1 000 lagenheter per ar skots istallet fram
till att galla fran 2019. I lagesrapporten fran 2018-03-07 ser vi att majoritetens mal inte ens
kommer att uppnas till 2019. Det saknas fortfarande ett stort antal objekt i Stockholms-
hems projektportfolj for att arligen kunna paborja 1 000 bostader.

Stigande markpriser i Stockholm, stadens beslut om hogre tomtrittsavgilder med automa-
tisk upprakning i forhallande till taxeringsvardet samt Finansinspektionens forslag till ett
utOkat amorteringskrav pa nationell niva skruvar ytterligare upp de forut hoga kostna-
derna for kop av bostad liksom kostnaderna for hyror i kommande nyproduktion. Detta
medfor starkt forsvarande omstiandigheter for nya hushall att komma in pa bostadsmark-
naden och minskad rorlighet.

§11 Genomforandebeslut Hagsatra, kv Svedjaren 2

VD hinvisade till drende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Genomférandet av projektet for tillfalliga bostdder inom kv. Svedjaren 2 med en
projektbudget om 71.400.000 kr inkl. moms godkinns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.



Stockholmshem Sida 6 av 8

§12 Avrapportering Grow Smarter

VD hinvisade till drende 12.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Att godkdnna rapporten och beslut i enlighet med forslag enligt drende 12.
2. Att handlingar i detta drende ar fortsatt sekretessbelagda.

§13 Kompletterande agardirektiv

VD hinvisade till drende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. AB Stockholmshem antar Program for lika rattigheter och mojligheter oavsett sexuell
laggning, konsidentitet eller konstuttryck.
2. AB Stockholmshem antar Program for barnets rattigheter och inflytande i Stockholms
stad.
. AB Stockholmshem antar Program for ett jamstallt Stockholm 2018-2022.
4. AB Stockholmshem antar det gemensamma arbetssattet enligt kategoristyrning med hin-
visning till vad som foreslas i utlitande 2017:257.

98]

§ 14 Anmailan angaende inkomna och besvarade remisser
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Att godkdnna rapporten angdende inkomna och besvarade remisser.

§ 15 Vd informerar

Patrik Andersson och Linus Johansson informerade om de pagdende arbetena med modul-
bostider i Orby och Sitra samt att samtliga avtal med den tidigare entreprenoren har hivts
och da dven for Beckomberga. Vidare informerades om arbetena i Tanto och Grimsta samt
om tider nar de kan berdknas vara fardigstillda.

Vd informerade om att Anna Lackman, omradeschef i Bagarmossen har fitt pris som arets
fastighetsforvaltare.

Vd informerade om den fastighetsutbildning genom praktik som bolaget tillsammans med
systerbolagen startar under aret tillsammans med Yrkesakademien och Arbetsfor-
medlingen.
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Vd informerade om att loneférhandling for 2018 har startat samt i korthet om forhand-
lingslaget inom kommunala- och inom tjanstmannaomradet.

Vd informerade om att Anna-Lena Alexanderson, HR-chef gir i pension till sommaren och
Karin Stener, kommunikationschef, gar vidare till annan anstallning fran och med 1 juni
2018.

§ 16 Ovriga fragor

Skrivelse frdn styrelsemedlemmarna Yvonne Fernell Ingelstrém (M) och Stefan Svanstrém
(KD) angdende rapport fran BRA om trygghet i utsatta omrdden.

"Brottsforebyggande Radet, BRA, har idag publicerat en rapport om tryggheten i 61 ut-
satta omriden i Sverige. I dessa omraden bor mer 4n 500 000 manniskor. BRA:s rapport ar
den storsta och mest sakliga rapporten som hittills publicerats. Den ar nationell och tyvarr
inte nedbruten pa respektive kommun eller bostadsomrade.

Den visar att de allra flesta, uppemot 75 procent trivs i ddr de bor. Allt fér manga upplever
problem som begransar deras vardag bl a skadegorelse, "buskorning" pa mopeder, 6ppen
narkotikahandel samt valdsbrott med eller utan skottlossning. Det dr sarskilt kvinnor som
uppger att de upplever det otryggt att vistas utomhus och rora sig utomhus pa kvallstid.
Det ar mellan 33 och 50 procent av de boende som upplever dessa problem. Trygghetspro-
blemen ir inte bara begransade till centrumomradena eller héllplatser for kollektivtrafik
utan upplevs i naromradet pa gardar och i trappuppgangar.

Nar sdrskilt kvinnor upplever otryggheten blir det ocksa ett jamstalldhets- och integrations-
problem for samhillet. Om kvinnor inte tors ga ut pa kvillarna kan de inte delta i fore-
ningsliv eller triffa andra efter arbets- eller studietid.

For liberalerna ar trygghetsfragorna viktiga. Vissa saker maste bara fungera. Darfor vill vi
att Stockholmshem aterkommer till styrelsen med hur bolaget ytterligare kan forbattra
tryggheten i bostadsomradena? Girna med utgdngspunkt i BRAs rapport. Vi vill ocksé fa
mer kdnnedom hur personalen arbetar med att anmila brott av olika slag som man noterar
vid sin ndrvaro i bostadsomradena? Kan ytterligare information om stoldmarkning av
egendom och andra trygghetssatsningar och brottsforebyggande atgarder genomforas ocksa
med hjalp av bolaget?
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§17 Motets avslutande

Ordforanden avslutade motet.
Vid protokollet:

Linus Johansson

Justerat:

Kadir Kasirga

Bjorn Ljung
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