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Kommunledningsutskottet
2018-03-21

UTDRAG

§ 56 Danr 2018/KS 0014 12

Hyresséattning av sarskilda boendeformer i Tyreso
kommun

Kommunledningsutskottets forslag till kommunstyrelsen

—  Arendet dterremitteras till socialnimnden for kompletterande utredning.

Beskrivning av drendet

Socialfétvaltningen har med st6d av extern konsult tagit fram en hyresmodell
f6r kommunens sirskilda boenden. Avsikten med foreslagen ny hyresmodell ar
fraimst att enhetliga principer fr hyressittningen enligt
likabehandlingsptincipen ska galla. Socialnimnden har berett 4rendet och
foreslar att kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att hyressittningen
forindras i enlighet med framtagen modell inklusive trappningsregel och 4rliga
hyresjusteringar samt att socialférvaltningen fir i uppdrag att utreda om ett

kommunalt bostadstilligg ska inféras.

Kommunstyrelseforvaltningen anser att en enhetlig modell fér hyressittning
som bygger pd likabehandlingsprincipen 4t en angeligen friga, men att
utredningen i vissa delar behéver fortydligas eller kompletteras och foreslar att

drendet dterremitteras till socialnimnden for kompletterande utredning.

Bilagor
Tjinsteskrivelse Hyressittning av sirskilda boendeformer i Tyresd kommun.pdf
Socialndmndens protokollsutdrag 2017-12-20 § 1115.pdf

Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2018-03-09

Kommunstyrelseforvaltningen 1(2)

Catarina Stavenberg

Diatienummer

2018/KS 0014 12

Kommunstyrelsen

Hyressattning av sarskilda boendeformer i Tyreso
kommun

Forslag till beslut

—  Arendet dterremitteras till socialnimnden for kompletterande utredning.

Kommunstyrelseforvaltningen

P //24\42“_‘_\ TN L J}\;S:L

Bo Renman Britt-Marie Lundberg Bjd
Kommundirektor Chef f6r Medborgarfokus

Beskrivning av drendet

Socialforvaltningen har med stod av extern konsult tagit fram en hyresmodell
for kommunens sirskilda boenden. Har avses vird och omsorgsboenden inom
aldreomsorgen samt servicebostider, gruppboenden och stédboenden frimst
inom omsorgen om personer med funktionsnedséttning.

Avsikten med foreslagen ny hyresmodell ar frimst att enhetliga principer {6t

hyressittningen enligt likabehandlingsprincipen ska gilla.

tyresd kommun
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Socialndmnden har 2017-12-20 beslutat om férslag till kommunstyrelsen 6
forslag till kommunfullmiktige att hyressittningen férindras 1 enlighet med
framtaget forslag, inklusive trappningsregel och dtliga hyresjusteringar samt att

socialfdrvaltningen fir i uppdrag att utreda om ett kommunalt bostadstilligg ska

inforas.

Kommunstyrelseférvaltningens bedémning

Att foresld en enhetlig modell for hyressittning som bygger pé
likabehandlingsprincipen 4r en angeldgen friga och
kommunstyrelseforvaltningens beddmning dr att socialférvaltaingen genomfort

en vil avvigd och gedigen utredning.

Kommunstyrelseforvaltningen anser dock att utredningen i vissa delar behover
fortydligas eller kompletteras enligt nedan.

* Innan beslut om hyressittningsmodellen tas bor en utredning om
forutsittningar f6r inférande av kommunalt bostadsbidrag presenteras.
Beslut om hyressittningsmodell och eventuellt inférande av
kommunalt bostadstilligg bor tas vid samma tillfille.

¢  For- och nackdelar med ett hyrestak bor fortydligas.

¢ Kommunstyrelseforvaltningen anser att forslaget, efter det att
uttedningen har kompletterats, ska remitteras till KPR, kommunala
pensionitsridet, samt till KRF, kommunala radet f6r
funktionhindersfrigor, f6r yttrande il socialnimnden.

o  Savitt framgir dr forslaget att socialfdrvaltningen ska besluta om
hyressattning for den enskilde i samtliga sirskitda boenden i
kommunen, det vill siga dven privat dgda boenden. Hir ingir dven
hyresadministration med mera. Kommunstyrelseforvaltningens
bedémning dr att konsekvenserna bor fortydligas och
fastighetsenhetens roll klargéras.

o Kompletteringen bér samordnas med den utredning kring dtersdkning
av moms for sirskilda boenden som pégir under ledning av

ekonomichefen.

tyresd kommun
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Socialnimnden
2017-12-20

UTDRAG

§ 1115 Dnr 2017/SN 0243 12

Hyressattning av sdrskilda boendeformer i Tyresd
kommun.

Socialndmndens forslag till kKommunstyrelsen for forslag till
kommunfullméktige
1. Hyressittningen for de sirskilda boendeformerna 1 Tyresé kommun
férindras i enlighet med framtaget f6rslag till hyresmodell, inklusive
trappningsregel och arliga hyresjusteringar
2. Den nya hyran géller 6t ny hyresgist till berdrt boende frin den 1 april
2018, for befintlig hyresgast i berdrt boende s snart éverenskommelse
triffats med hyresgistféreningen eller i férekommande fall avtal
tecknats med hyresgist
3. Socialférvaltningen ges 1 uppdrag att teckna hyresavtal i de fall dir
hyresavtal inte tecknats.
4. Socialforvaltningen ges 1 uppdrag att genomféra forslaget.

5. Socialfdrvaltningen ges 1 uppdrag att utreda om ett kommunalt
bostadstilligg ska inforas.

Reservation

Carl johan Karlson (5) limnar reservation f6r de tjanstgérande
socialdemnokratiska ledarnéteraas rikning (bilaga).
Asne Liedén (MP) lamnar skriftlig reservation (bilaga).

Sarskiit yttrande

Christina Rosén (V) limnar ersittaryttrande.

Beskrivning av drendet

Alnitec AB har pa uppdrag av socialforvaliningen i Tyresd komrmun tagit fram
en hyressitiningsmodell [&r kommunens sirskilda boenden. Avsikten med en
ny hyressittningsmodell ir dels att enhetliga principer 6t hyressittningen enligt
likabehandlingsprincipen ska gilla, och dels att kommunens hytesintikter ska
oka. Alnitecs utredning visar att ett inférande av den foreslagna

hyressittningsmodellen skulle gora det mojligt att Ska hyresintakterna i de
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Socialnaimnden
2017-12-20

sirskilda boendena (nir hyrorna fasats in fullt ut med hjilp av en
trappningsregel). Utredningen foreslir vidare att Tyresé kommun inte ska
begrinsa hyressittningen med nigot hyrestak, utan istillet lansera ett
kommunalt bostadstilldgg.

Socialférvaltningen stiller sig positiv till utredningens férslag och att ett
eventuellt inférande av kommunalt bostadstilligg utreds vidare.
Socialférvaltningen poingterar vidare att implementering av modellen innebiir

ett omfattande arbete som kriver god planering.

Ordférandeutlatande

Vii alliansen vill att det ska vara ordning och reda dirfor 4r det sjilvklart fot oss
att hyressittningen for dem som bor i en gruppbostad, servicebostad,
stédboende eller ett vird- och omsotgsboende skall vara rittssiker och baseras
pa likabehandlingsprincipen.

Dirfor tycker vi givetvis att vi skall ha en faststilld modell att utgd ifrin dir alla
vet vilka principer som giller. Lika viktigt tycker vi det it att virna om dem i
virt samhille som har det simst stillt ekonomisk, darfér vill vi utreda

mojligheterna att inféra ett kommunalt bostadstillagg.

Yrkande
Asne Liedén (MP) yrkar avslag till ordférandens forslag,

Peter Freij (M) och Gerd Dufberg (M) yrkar bifall till ordférandens forslag.

Carl Johan Catlson (S) yrkat att socialnimnden i stillet for foreslaget beslut
fattar beslut att som sin avsiktsforklaring att gi vidare med f&rslag till en
hyressittningsmodell som bygger pa enhetliga principer {61 hyressittning enligt
likabehandlingsprincipen. For det fortsatta arbetet ska framlagt forslag, dvs PM
2017-11-30, skickas p4 remiss till kommunala pensionitsridet och kommunala
funktionshinderridet for yttrande.

Beslutsgang

Otrdféranden stiller Asne Liedéns (MP) avslagsyrkande mot Catl Johans
Katlsons (S) beslutsyrkande. Socialnimnden finner att Asne Liedéns (MP)
avslagsyrkande avslas.

10 (25)
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Direfter stills ordférandeférslaget mot Carl Johan Katlson (S) beslutsyrkande.

Socialnimnden beslutar i enlighet med ordférandeféeslaget.

Bilagor
Tjinsteskrivelse hytessittning Sibo.pdf

Tyresé kommun - forslag till hyressittning sirskilda boenden rapport
20171130_pdf
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Reservation

s 115
Socialnimndens sammantride den 20 december 2017 Arendeﬁ Hyressiittning av
s#rskilda boendeformer i Tyrest kommun

Socialdemokraterna har yrkat foljande; Att socialnimnden ska uttala som sin
avsiktsforklaring att g& vidare med forslag till en hyresséttningsmodell som bygger pa
enhetliga principer for hyresséttning enligt likabehandlingsprincipen. For det fortsatta

arbetet ska framlagt forslag, dvs PM av 2071-11-30, skickas pa remiss till Kommunala

pensionérsraddet och Kommunala funktionshinderrddet for yttrande.

Vért forslag har réstats ned varfor vi avger denna reservation.

Det &r naturligtvis mycket bra med en hyresséttningsmodell som bygger pa enhetliga
principer for hyresséttning enligt likabehandlingsprincipen. Det ter sig mer eller mindre
som en sjdlvklarhet att hyresséttning ska vila pé sddana grundliggande principer. Vén av
ordning fragar sig da naturligtvis vilket system som rader i dag i Tyresé kommun? Eller

saknas det helt system? Eller &r det ndgon eller nigra personers “dagsform” som avgor
vilken hyra ndgon far?

Fragorna blir plotsligt ménga. Med tanke pé att det éir den moderatstyrda alliansen
som styrt Tyreso sedan 1998 bor de ldmna ett svar pé detta. I den PM frdn 2017-11-30 som
foreligger sa tas under avsnittet Sammanfattning pa s. 2 upp endast de forespeglande
hyreshdjningarna som skil for det framlagda forslaget. Aven de muntliga foredragningar
som forevarit i &mnet, pd Socialndmndens och Kommunala pensionérsradets
sammantréden, har tagit upp hyreshéjningar som skél for det framlagda forslaget.

Vi socialdemokrater tycker att det forslag till fortsatt handldggning och beslut som
anges 1 nimnd PM #r rimlig. Vi har dérfor foreslagit att socialnimnden ska uttala en
avsiktsforklaring (jfr p. 1 s. 11 PM:an) samt att forslaget ska skickas till Kommunala
pensionérsradet och Kommunala funktionshinderrddet for yttrande (jfr p. 2 s 1 i PM:an).

En viktig fraga som &r oklar &r det framforda forslaget om ett kommunalt
bostadstilldgg. Att ta ett beslut innan det bestdmts om ett sddant ska inforas 4r minst sagt
oldmpligt. I det framlagda forslaget till beslut i socialndmnden anges ju att
socialférvaltningen ges i uppdrag att utreda om ett kommunalt bostadstilldgg ska inforas.

Socialdemokraterna i Tyresé Adress: Bjorkbacksvigen 37 (gaveln) Postadress: 135 40 Tyress
Telefon: 08-712 80 30 E-post: sap.tvresoidtelia.com Hemsida: www.socialdemokraterna.se/tvreso
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Vi anser att nu framlagt forslag i férsta hand méste bli féremal for diskussion och
debatt innan beslut tas. Dérefter kan det bedémas vilka eventuella materiella fordndringar i
forhallande till presenterad PM som kan bli aktuella att dverviga. Darfor stiller vi oss inte
bakom det forslag till beslut som framlagts i socialnimnden.

i i . T
lemokrgf€rpa i socialndimnden
Y ;

Carl 6hén Karlson

Socialdemokraterna, Bjorkbacksvéigen 37 (gaveln), 135 40 Tyreso
Telefon: 0739-21 77 10 E-post: sap.tyreso@telia.com Hemsida: socialdemokratema.se/tyreso



miljopartiet de gréna
Tyreso

Reservation

Socialndmnden 20 december 2017
Arende @ § 1115

Avsiktsforklaring vad giller Hyressiéttning av sirskilda boendeformer i
Tyresd kommun

Miljopartiet avslar férslaget.

Avsikten med forslaget 4r dels att likabehandlingsprincipen skall gilla och dels att
kommunens intédkter skall 5ka. Likabehandlingsprincipen &r vi positiva till, men stiller oss
negativa till forslaget i sin helhet.

Utredningen foreslar inget hyrestak utan ténker att man istillet kan inféra ett kommunalt
bostadstilligg.

Hyrorna hdjs kraftigt for de flesta vilket sarskilt drabbar manga som redan har svart att 3
ekonomin att gé ihop.

Férslaget kommer innebira betydande administrativa resurser bide vad galler
hyressdttningen och vad giller administrationen av bostadstilligget. Dessutom ar det
ytterst tveksamt om det blir ndgon ekonomisk vinst for kommunen i slutindan.

For Miljopartiet de gréna Tyress

lont VoA

Asne Liedén, ledamot
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§ 3 Hyressiittning av siirskilda boendeformer i Tyresé kommun

Viinsterpartiet accepterar inte en sddan stor hyreshijning som modellen innebiir.
Speciellt eftersom det handlar om hyreshéjningar for méinniskor med mycket liga
pensioner/inkomster. Hyresgiisterna fir dessutom ingen som helst standardhsjning
enligt den nya modellen. Vi ser att beslutet enbart fir ett siitt att minska socialniimndens
underskott och att finansiera alliansens budget.

2
e .
Sron Eesecc

Tina Rosén, ersiittare (V) socialniimnden

Ersiittaryttrande Socialnimnd 20 december 2017




TJANSTESKRIVELSE

Tyresd kommun 2017-12-11
Socialforvaltningen 19
Helena Wiberg

Utredare

Diaricnummer
2017/5N 0243

Socialndmnden

Hyresséttning i sérskilda boendeformer i Tyreso
kommun

Forslag till beslut

Socialafimndens forslag till kommunstyrelsen och kommun fullimiktige
1. Hyressiittningen for de sigskilda boeadeformetna i Tyresd kommun
forindras i colighet med framtaget Brslag 6l hyresmodell, inklusive

trappningstegel och ddiga hyresjusceringar

2. Den nya hyran giller for ny hyresgist till berdrt boende fidn 1 apil
2018, for befintig hyresgist i berdrt hoende i snact dverenskommelse
triffats med hyrespiistforeningen cller i forekommande fall avial
tecknats med hyresgist

3. Socialforvalmingen ges i uppdeag att teckna hyresavtal i de fall dir
hyresavtal inte tecknats

4. Socialférvaltningen ges i uppdrag att genomfora foeslager

5. Socialforvalmingen ges i uppdag att utreda o ett kommunalt

bostadstillige ska inféras

e Gtk

Magnus Lublin Guany B'tcl Strdm

Férvaliingschef Stabschel

tyresé kommun
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Sammanfattning

Alnitee AB har pi uppdrag av socialtérvaltningen § Tyresd kommua tagit fram
en hyressitmingsmodell f6r kommunens sarskilda boenden. Avsikten med en
ay hyressittningsmodell dr dels att enhetliga principer for hyressiteningen enligt
lilkabehandlingsprincipen ska gilla, och dels att kommunens hyresintikter ska
6ka. Alnitecs utredning visar att ctt inférande av den fSreslagna
hyressiittningsmodellen skulle géra det méjligt att 6ka hyresintakterna i de
siirskilda boendena (nir hyrorna fasats in fullt ut med hjilp av en
teappningsregel). Utredningen féreslar vidare att Tyresd kommun inte ska
begrinsa hyressittningen med ndgot hyrestak, utan istillet lansera ett

kommunalt bostadstilligg.

Socialfdrvaltningen stiller sig positiv all utredningens féeslag och att ett
eventuellt inférande av kommunalt bostadstilligg utreds vidare.
Sochlfoevaltningen podngterar vidare atr implementeting av modellen innebit

ett omfattande arbete som kriver god planering.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Alnitec A3 har pd uppdrag av socialférvaliningen i Tyres6 kommun tagit fram
en hyressittningsmodell for kommuneos sirskilda boenden. Enligt uppdraget
skulle en enhetlig hyresmodell t6r samtliga sivskilda boenden i Tyresd konunun
tas fram. Avsikten var dels att hyresmodellen skulle ha enhetliga principer for
hyressitiningen eoligt likabehandlingsptincipen, och dels at kommunens

hyresintikier skulle 6ka.
Sammanfattning av utredningen

Nedan féljer en fdrenklad samymanfattning av den uteeduning som gjorts av

Alnitec. Utredningen bor dven lisas i sin helhet.

tyresd kommun
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Hyresmodellen
Utgangspunkt
Utredningen har mot beaktande av bruksyiirdesprincipen och rittspraxis tagit
fram en modell fér hyressitning av Tyresé kommuns ligenheter och enkelrum i
sirskile boende!, Hyressatiningen foreslds ske urifrin

- Gillande bruksvirdeshyra f5r motsvarande ligeahet i aliminaytrans

bostadsbestind Tyres6 kommua (Jamforelseligenhet), eller nir sidan
saknas

- Genom en allman skilighetsbedomaing?.

Modellen

Vid hyressittning utghr modellen frin tre delar:
¢ Den enskilda lagenheten
¢  Gemensamma utrymmen

. C)vriga levaliceter (i enlighet med ritespraxis)

Hyran faststills till summan av vad som beriknats for respektive del. Avdrag
elier dilagg skez for de nackdelar respektive f3rdelat prévaingsligenheten har i
férhitlande till jimforelselagenheten. Nackdelar kan exempelvis vara att det inte
finns fullvirdigt kok eller ligre allman standard, medan f6rdelar bland annat kan

vara hégre allmin standard eller tvittmaskin.

Hyressittningen har gjorts 1 2017 ars nivA, och riknats upp till 2018 rs

hyresnivh med hjilp av 2018 drs forhandlingsresultat hos Tyresd bostader AB.

Inget hyrestak

Utredningen oreslar ate Tyresé kommun inte ska infér ndgot hyrestak, [ot- och
nackdelar med hyrestak har évervigts, och det framghr ate ett sidant tak skulle
krava mycket administration om komymunen 1 et senare skede vill ta bort ett
sddant. Utredningen menar att det it enklare rent administrativt att ta ut méilig
hyra och parallellt infora ett kommunalt bostadstilligg,

' Undantaget dr kowttidsboenden och vissa stédboenden. Undantaget dr dven ildreboendel

Angsgarden som enligt beslut ska upphéa (Socialninndens sammaatride 2017-09-27 §
1079)

2 [Har dberopas en annan ligenhet i allmdnnyttans bestand i Tyresd

tyresé konmmun



409

Trappningsregel

Om skillnaden mellan den nya och den gamla hyran v mer in 700 kronor per
minad, ESreslir utredaingen att en trappningsregel infors. Trappningscegeln
mnacbiir att hyreshéjningen begriinsas till 700 kronor per manad &r 1, och 4r tva
tilt resterande del dock maximalt 700 keonoe pee manad, och s vidare tills

ligenheten druppe i full hyra.

Utéver hdjningen i ealigt trappningsregeln héjs hyran Asdigen enligt Tyeeso
bostiders fdrhandlade hyreshojning i det allminnyttiga bostadsbestindet. Det
giller f5r

- I f&esta hand motsvarande jimférelseligenhet

- T'andra hand den genomsnittdiga hyreshédjningen.

Tillampaingen av trappningscegeln kan leda till ate befintlign hyresgister och nya
hyresgiister med likvirdiga ligeaheter i samma hus fir olika hyror. Eoligt
utredningens beddmning strider det inte mot likhetsprincipea i 21 §
hyrestorhandlingslagen.

Trappningsregeln innebir att Tyrest kommun kommer att ha fasat in hyrorna

fullt ut om citka sex Ac (fér en ligenhet sju dr).

Inférande av ett kommunalt bostadstillagg

Det statliga bostadstilligget vid funktionsnedsittning, som administreras av
[orsikringskassan, piveckas av boeadekostnad och inkomst. Det kan som mest
uppgi till 4 750 kronor per minad fér den som 4r ensamstdende, tespektive

2 375 kronar per minad for den som ar gift/sammanboende.

Den som iir pensionir kan ha ritt till statligt bostadstilagg fran
Peasionsmyndigheten. Bostadstilligget piverkas av boendekostnad och
inkomst. Det kan som mest uppgd till 5090 kronor per minad fér den som Ac
ensamstiende, respektive 2 545 kronor f6r den som ir gift/sammanboende.
Under 2018 héjs bostadstilligget fér en pensionir till 470 kronor (vilket ger

5 560 kronor per minad), T samband med att den enskilde ansdker om
bostadstilligg gérs en kontroll om den enskilde dessutom hat race till sirskile
bostadstillige och/eller dldreférsorjningsstdd. Den som har Mg pension ska pa

si siitt garanteras en skilig levoadsniva. For ate de som har siskilt bostadstilligg

tyreso kommun
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och/eller dldrefSrsérjningsstod ska fi del av forbituingen hdjs iven dessa
férmaner | mowsvarande grad. Den skiliga bostadskostnaden héjs diirmed friin
och med januari 2018 tilt 6 620 kronor per manad (6r den som fir ensamstiende
och 3 310 kronor (6r den som it pift/sammanboende. Samtidigt héjs den

skélipa levnadsnivin med 0,013 prisbasbelop).

Utredningen (Greslac att kommunen istillet for att infoea ctt hyrestak ska inféea
ctt kommunalt bostadstillagg. Férutom att det fir administradive enklaze kan ett
kommunalt bostadstilligg utformas si att det blic behovsprivat eller bara giller

f6r de som bor i en viss typ av siirskilt boende (il exempet cfter beslut caligt
1.SS).

Skriftliga hyreskontrakt

Kommunen bér se till att alla hyveskontrake iie skrifiliga. For att hyreslagen ska
vara tillimplig miste ctt hycesférhallande foreligga nir en bostad (ligenhet eller

rum) 1 sirskile boende upplits.

Former for hyressattning

Hyrorma i flera av kommunens dldreboenden har historiskt hyresforhandlats
kollektivt med hyresgistforeningen genom Tyresé Bostader AB. Aldreboendet
ICrusmyntan, grupp-bostiderna, Histskons stod- och boendeenhet samt
servicebostiderna har inte hyresforhandlats med hyresgist-foreningen. De flesta
servicehostider Ar indirekt hyresférhandlade, med tanke pa att dessa fochyrs hos

Tyres6 bostader och ska hyras ut till samma hyra som de hyes in.

Utredaren f6restire att nuvarande ordaing dir cn del av de sirskilda boendena
foehandlas kollektivt medan andrea férhandlas individuellt bibehalls titlsvidare.

Utredningen menar dock att rutinerna €61 det individuella férfarandet bér ses
over.

Forvaltningens synpunkter

Socialfdrvaltningen har uppdragit Alnitec ate foresla en enhetlig hyresmodell fée
sirskilda boendeformer i kommunea. Farvaltningen bar ingen enhetlig
hyresmodell idag, viliket skapar en ofimlik hyressittning, Vidare bar urveckling
av hytessittningen avstannat. Avsikten med en ny hyressittningsmodell har

dartor dels varitate enhetliga principer fér hyressitningen enligr

fyresd kommun
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likabehandiingspriacipen ska gilla, och dels att kommunens hyresintikter ska

oka.

Skriftliga hyreskontrakt

Eoér att hyreslagen ska vara tillimplig vid en upplatelse av bostad i sicskilt
boende miste det foeeligga eet hyresféehdllande. Enligr prasis har det vanligtvis
ansctts vara friga om ett hyresforhillande vid upplitelse av ligenhet eller euem i
sirskilt boende. S har diremot inte ansetts vara fallee vid upplitelse av del av
ram 1 siieskitt boeade. Om hyreslagens regler inte kan tilldmpas, kan kommunen
istillet 6t hyra ta ur en skilig avgift f6¢ bostaden enligt 8 kap. 2 § Sol. och 8
kap. 5 § Sol. (hogst en tolftedel av halva prisbasbeloppet).

Regeringsratten dom meddelad den 20 januari | mil nummer 7304-7306-07
Aberopas som prejudicerande. Domen meddelar att e hyregforbiliande wrdste
foreligga vid upplitelse ap bostad i siirskilt boende fr att byresiagen ska vara tillimplis. Bn
upplételse av bostad i siirskilt boende utgdr inte alltid ett hytesavtal i hyreslagens
mening. Avgbrande kan séigas vara om upplitelsen ingir som ett underordnat

moment L virden och/eller seevicen eller inte.

Mot den bakgrunden har utredningen rekommenderat Tyres$ kommun ate se
tll ate samdiga hyreskontrake fir skriftliga, £r att fSrvissa sig om att inte hamna i
en tvist om huruvida hyreslgen Ar tillimplig eller inte. Férvaltningen férordas

att rekommencdationen f6ljs vid inférande av ny hyresmodell,

Hyresmodellen

Avsikten med en ny hyressiittningsmodell har varit att infora enhetliga principer
tor hyressittningen enligt likabehandlingsprincipen. Den fdreslagna
hyresmodellen tar hiinsyn till den aspekten och beddms dirfér vara ett Ampligt

alternativ for hyressitming i sarskilda boendeformerna i Tyresé kommun.

Trappningsregel

Den trappringsregel som foreslis beddms vara limplig att inféra for att
forenkla cn infasning av hyrorna. Den motverkar ocksd e alltfoe leeafiig Gkning

av boendekostnaden fdr den enskilde.

tyreso kommun



Konsekvenser fér den enskilde

Férindringen av hyressiattingsmodell kommncr i de allea flesta fall att innebyira
en okad hyra {61 dea enskilde hyresgisten. T ctt fital fall innebis foriindringen
en ligre hyra, Mellanskillnaden mellan utgiende hyra och eventuelit
bostadstilligg/ sirslkile bostadstillige/ildreforsérjningsstdd bekastas av den
easkilde hyresgisten. Det innelyir fér de ckonomiskt svapare att

avgiftsutrymmet for omvirdnad minskar motsvarande,
Tyresd kommun avser att infora ett kommunalt bostadstilligg.

En nsk kan vara att enskilde individer viljer bort dyrare boenden.

Inférande av ett kommunalt bostadstillagg

Inférande av ett kommunelt bostadstilligy skulle mdjliggora [or elonomiske

svagare att nd upp till det s4 kallade F('jrbehﬁ]lsbe!oppet.

InfSrandet av ett kommunalt bostadsiitligg bir utredas. En uttedning infor
inforandet av ctt sidant bostadstillige bér bland annat innehalla foljande delag:
- Omvittldsbevakning (hur har andra kommuner wtformar der
kommunala bostadstilligget?)
- Bevakaing av reglering inom omridet
- Ekonomiska konsekvenser och stallningstagande vilka som ska ges
mojlighet att sélka bostadstilligger
- Organisatoriska konsckvenser: frindringar i haadligpningssystem
(Treserva) som ska genomforas, f8rindeingar inom
avgiftshandliggningen, limplig otganisation f6r handliggning av

bostadstiltagget, eventucll anstitllning med mera.

Genomforandel/implementering av hyresséttningsmodellen

For att hyressittningsmodellen ska inplementeras pd ett effektive sitt keivs ate
nddvindiga resurser sikras for detta. Bt omfattande acbete keiiver en god
plancring med tydlig ansvarsfordelning i organisationen. Férutom ast en
utredaing infdr inférander av det kommunala bostadstlligeet bér goras, krdvs
plancring ach genomfdeande bland annat i f8ljande delar:

- Fventuell rekrytering och uthildning av petsonal

- Inféraade av skriftliza hyreskonteake dir sidana inte finns ida
z

tyresé kommun
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- Forandringar t handliggoingssystem (l'rescrva) bide vad avser
(orindrade hyroe, forindrade avgifter och inférande av
handlaggningssystem f6r kommuanalt boseadstilligg

- Engrundlig kommunikationsplan bér uppriattas och oljas. Alla delar av
otganisationen, inklusive utférare, ska ges it information och beslutet
maste forankras. Det de bland annat av stor betydelse atr boende och
eventuclla anhoriga fr information kring hyressittningsmodellens
konsekvenser for den enskilde

- Bevakning fér kotrekt infdrande av tmppningsmodc‘llcn

- Regelbunden ekonomisk uppféljning

Konsekvenser for kemmunen

Ekonomiska konsekvenser

Uttedningen menar att hyresintikterna kommer att éka, nir dessa fasats in helt
och hillet. Socialfrvaltningen har i dagsliget inte gjort nigon ckonomisk
berikning infor inférande det kommunala bostadstilligget. Initialt kommer

kostnader [or inférande av modellen att Brekomma.

Konsckvenser i verksambheten/otganisatoriska konsekvenser
tnforandet av en ny hyressitiningsmodell kommer att keiva
organisations{drindringar { och med en ékad administration. Dea 6kade
administrationen kan bestd bland annat av

- genomférande av trappningsmodellen

- tecknande av hyreskonueakt

- eventuell handlaggning av cet kommunalt bostadstillipg

- en Okad belastning pi handliggarna pd grund av frusteation bland

hyresgister och anhéripa
- torankring och kommunikatien {6t den nya hyressittningsmodellen
- cfterinférande av modellen ska hyressittaingen uppdateras efter

renoveringar

Inférandet av den nya hyressatiningsmodellen riskerar att skapa stor frustration
bland hyresgiister och derns anhédriga. Vidare fious risken att aya hyresgister
viljer bort dyrare boenden, vilket skulle innebyira azt dyeare hoenden blir svirace
att belagea. Yewerligare en sk dr att ckonomiska effelicen inte blir s stor som

forviintat. Samtidigt ser forvaltningen fordelar med den nya modellen, eftersom

fyresd konmmun
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den skulle innebiira enhetliga principer {6r hyressittningen enligt

fikabehandlingsprincipen.

tyreso kommn
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Tyrest kominun
Socialfdrvaltningen
Att: Magnus Lublin
135 81 T'YRESO

Forslag till hyressitining av s#rskilda boendeformer i Tyresd
kommun

1. Forslag till fortsatt handliggning och beslut

Den fortsatta handliggningen foreslds ske enligt foljande.

1.

Socialnimnden uttalar en avsikesforklaring att gi vidare med framlagt forsiag
eller ett forslag som r justerat i ndgot avseende.

Forslaget presenteras fér Kommunala pensionirsridet, Kommunala funk-
tionshinderstidet, pensionirsorganisationerna och hyresgistféreningen samt
eventuellt pd anhorig- och boendetriffar.

Socialnamaden lagger ett slutligt forslag till hyressittningsmodell med nya hy-
ror £r sirskilda boendeformer 1 Tyresd kommun med trappningsregel och ar-
liga hyresjusteringar i enlighet med allminnyttans hyresjusteringar pi orten
samt Gvetlimnar fSrslaget till kommunfullmilktige f6r antagande samt en
hemstillan om cit bemyndigande till socialnimnden att genomfdra forslaget.

Kommunfullmiktge beshatar i Arendei.

Socialnimnden genomfor foeslaget.

Ett forslag till beslut om genomférande kan se ut enligt foljande,

Kommunfullméktige beslutar

1.

Férindra hyressittningen 51 de sirskilda boendeformerna i Tyrest kommun i
enlighet med framlagt frslag till hyresmodell, inklusive trappningsregel och
atliga hyresjusteringar.

Den nya hyran giller £6r ny hyresgist till berdet boende si snart férsta punk-
ten i detta beslut vunnit laga kraft och f6r befintlig hyresgist i berset boende
s& snart forhandlingséverenskommelse triffats med hyresgistforeningen cller 1
forckommande fall avtal eriffats med berdrd hyresgist.

Postadresy

Alnitec AB
Aspvigen 2

737 45 FAGERSTA

Telelon Telelax Banlkgiro
0223-441 55 0223-191 21 650-9483

070-555 42 99

Qrg.ar.

E-post Hemsida 556815-1780
harold.nilsson@alnitec. se annu ¢j klar Innehar F-skattebevis
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3. Ge socialnimnden (socialf6rvaltningen) i uppdrag att genomfora forslaget dir
forvalmingen tillsvidare liter Tyrest Bostider AB hyresférhandla nya hyror
f6r de boenden med forhandlingskiausul som Tyrest Bostider idag admini-
strerar, samt att sjilv genomfora hyresindningama for de sarskilda boenden
som inte omfattas av forhandlingsordning jimte forhandlingsklausul och fort-
siittningsvis gora arliga hyresjusteringar motsvarande alinannyttans (Lyreso
Bostiider ABs) hyresjustering pa orten, for 1 forsta hand motsvarande jimfs-

relseligenhet, 1 andra hand den genomsnittliga hyresjusteringen hos Tyresd
Bostider AB.

2. Sammanfattning

Alnitec AB har p& uppdrag av socialforvaliningen vid '1'yresé kommun tagit fram
ett firslag till en enhetlig modell for hyressitining av Tyresé kommuns sirskilda
boenden. Hyressittningen baseras pa bruksvirdesprincipen och den rittspraxis
som vuxit fram. Férslaget foreslis fasas in genom en teappningsmodell £6r befint-
liga hyresgéster. For nya hyresgister foteslis den nya hyran gilla direkt. Som
framgar nedan under rubriken 8. Ekonomin { f&tslaget” beddms det som majligt
att netto hoja hyrorna i de befindiga sirskilda boenidena med niistan 4,6 Mkr per
ar i 2017 4rs hyresnivd nar trappningsregeln har fasat in hytorna fullt ut om ca sex
ir {f6r en lagenhet sju 4r). Forindringen kommer i de flesea fall att innebira en
Okad hyra {61 hyresgisterna.

3. Bakgrund

Vid all hyressiittning i sirskile boende dr utgingspunkeen bestimmelserna j hyres-
lagen, alitsi 12 kap 55 § jordabalken. Dir klargdrs att hyran skali vara skiifig, samt
att den inte At skilig om den 4r pAtagligt hégre 4n hyran £6r ligenheter som med
hénsyn tilf broesyirdet dr likwdirdiga, den s.k. bruksvirdesprincipen, Fér att Fgenhet-
erna skall anses likvirdiga kedvs att de i grova drag motsvarar varandra med hiin-
syn till bla. stotlel, modernitetsgrad, planldsning, lige och boendemilé i stort.
Vid variationer 1 hyresnivin 61 jimférbara objekt giller i princip att den hégre ni-
van blir utslagsgivande, Om jimforelsematesial saknas fir hysan bestimnas efter

allman skilighet.

Produktionskostnaden eller den hyra kommunen triffart i sitt hyresavtal med fas-
tighetsigaren saknar siledes betydelse i sammanhanget.

4. Uppdraget
Uppdrzget ar att ta fram en hyresmodell f6r sirskilda boenden i Tyresé kommun

med enligt likabehandlingsprincipen enhetliga principer f6r hyressittningen samti-
digt som kommunens hyresintikter ska 6ka.
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5. Hyressittningsmodellen

I nedan redovisat forslag tll hyressittningsmodell har mot beaktande av bruks-
virdesprincipen och rittspraxis tagits fram en modell for hyressittning av Tyresd
kommuns lagenheter och enkelrum i sirskilt boende, férutom korttidsboenden
och vissa stédboenden samt #ldreboendet Angsgirden, som cnligt beslut ska upp-
hora. Hyressittningen sker utiftin gillande bruksvirdeshyra for motsvarande 13-
genhet i allminnyttans bostadsbestingd i Tyresd kommun eller nir sidan jimforel-
seligenhet inte finns att tllgd, genom cn allmin skilighetsbeddmning. Hirvid har
undertecknad dberopat en annan jamfsrelseligenhet i allminnyttans bestand i Ty-
res® kommun (som ar att betrakta som ett bakgrundsmatertial) och kommenterat
den allminna skilighetsbeddmning som gjorts {61 prévningsligenheten i f5thal-
lande till den andra ligenhetens hyressittning.

Vid hyressattningen utghs ifrin tre delar
® Den enskilda ligenheten

¢ Gemensamma utrymmen

. Ovriga kvaliteter; tiligang till alim@nna utrymmen, service, nirhet, trygghet
m.m.

pi samma siitt som ritspraxis utformats.

Hyran siitts sedan till summan av vad som beriknats for respektive del. Hyressatt-
ningen har skett i 2017 Ars hyresnivé och riknas upp till 2018 des hyresnivi med
hjilp av 2018 4rs forhandlingsresultat hos Tyresé Bostider AB.

[ hyressittningsmodellen foreslds i samtad med socialférvaltningen inte nagot hy-
restzk.

Hyresnimnden kan inte vid provaing av skilig hyra sjilvmant besluta om en
tappningsregel for infasning av nya hyror. Hyresgiist maste begira att hyres-
nimnden ska tillimpa sidan vid hyresprdvning. Undertecknad foreslat 1 samuid
med socialforvaltningen att kommunen pé eget initiativ beslutar att inférandet av
hyresmodellen kompletteras med en likadan trappningstegel f6r samtliga boenden,
f6r att Jattare fasa in de nya hyrorna, utformad enligt foljande.

Om skillnaden mellan den nya och den ganida byran dr mer in 700 &r per méinad giller vid in-
Jérandet en tyappuingsregel utformad enligl filjande. Om bijningen Gr mer éin 700 fr per md-
nad begriinsas byreshijuingen dr 1 till 700 kr per ménad, dr 2 il resterande del dock maxi-
malt 700 kr per imdnad och i vidare tills ligenheten Gr uppe i full hyra,

Utdver hojjningen enligt trappningsregeln héjs hyran drligen motsvarande Tyress
Bostiders forhandlade hyreshéjning i det allminnyttiga bostadsbestindet £6r i
férsta hand motsvarande jimforelscligenhet i andra hand den genomsnittliga hy-
reshdjningen.

Tillirapningen av trappningsregeln kan leda 6l att befintliga hyresgister och nya
hyresgister i samuma hus under en Gvergingsperiod far olika hyror trots att detas



4(10)

ligenherer dr likvirdiga. Detta har inte bedtmts strida mot likhetsprincipeni21 §
hyresforhandlingslagen.

Den enskilda ligenheten

Hyteslagen med dess bmksrirdesprineip utgde urgingspunkeen. Limpliga jamforel-
seobjekt har tagits fram i allminnyteans fastighetsbestind. For den enskilda ligen-
heten har en grundhyra tagits fram genom att utgd ifrin hyran i en motsvarande
jimforelseligenhet i allminnyttans bostadsbestand i Tyresd kommun (bruksvir-
deshyran) eller di sidan inte finas en allmin skilighetsbeddmning, dit en annan
ligenhet i allminnyttans bestdnd i Tyresd dberopats som den allminna skilighets-
bedémningen kommenterats mot.

Hirefter sker ett avdrag/tilldgg f6r de nackdelar/fordelar prévningslagenheten har
1 forhilllande till jimfSrelscligenheten. Nackdelar kan vara ate der i ligenheten inte
finns kok, kakel/klinkers i vatrum eller att ligenheten har ligre standard 1 Gvrigt
4n jimforelseligenheten. Fordelar kan vara hivgre allman standard, kakel/Klinkers i
vatrum, tvittmaskin, torktumlare, yteffektiv ligenhet, handikapptoalett, special-
sing, fri hushallsel m.m.

Forslaget innehiller ingen prissittning av trygghetslarm, d4 sidana tdag inte 4r fas-
tighetsunika (typ sidana som ir fast installerade i byggnaden) och di:f5s inte ska

ing4 i hyran. Dagens trygghetslharm iir mobila. Kommunen kan istillet ta betalt f6r
detta i omvardnadsavgiften.

Forslaget innehéller ingen prissittning av formanen att hyresgisten inte behover
cgen I'V-licens 1 virdboende ellex gruppbostad. Hyressittingen ar siledes redan
nu anpassad till ate Riksdagen beslutar om en ny lagstiftning om skatt for TV-
innchav eller motsvarande, som det nu finns politisk majoriret for. Genomfors
detta inte innebr {orslaget till ny hyressitining att den féreslagna nya hyran i be-
térda sirskilda boenden (virdboenden och gruppbostider) hojs med 195 ke per

manad och ligenhet, motsvarande licensavgiften som en prissatt nyttighet i hyres-
sitiningen.

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen it tex, kok, samvarorum, besOkstoaletter och for verk-
samheten gemensamma (5rrad (dock inte lagenhetsforrad),

De gemensamma utrymmena har fSrdelats pa de ligenheter som gemensambhetsy-
torna dr till fér, Virdet av de gemensamma utrymmena skiljer sig beroende pi om
den enskilda ligenheten #r fullvirdig bostad cller ej. T det forsta fallet dr de ge-
mensamma ytorna inte en férutsitining f8r bostaden, vatrfor virdet av de gemen-
samma ytorna per kvadratmeter méste ligga kiart under nivan f6r ligenhetens
bruksviirde per kvadratimeter. [ det senate fallet s de gemensamma ytotna en for-
ursdttning {6 bostaden och di det “sparas egen tigenhetsyta” kan ett viirderat
kyadratmeterpris till och med ligga i nivd med ligenhetens bruksvirde per
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kvadratmeter. Méblerad uteplats dr ytterligare en faktor som héjer bruksvirdet pa
de E£CIMCNSAMIMma ytoma.

Den debiterbara gemensamma ytan foreslis maximeras tilk 20 kvm per lgenhet.

Ovriga kvaliteter (nirhets- och trygghetsfaktorer)
I hyresmodellen har inte prissatts nigon annan faktor an personal dygnet runt.

Ytor som inte ingdr i ligenhetsytan eller gemensamma utrymmen enligt
ovan

For samtliga virdboenden och gruppbostider giller att bostadskomplement
sfisom tvittstuga, utom ligenheten beliget ligenhetsférrad och kommunikations-
yvtot (trapphus och korridorer) inte ingdr i ligenhetsytan eller i gemensamma ut-
rymmen som fir liggas pd hyzan. Detsamma giller personalutrymmen, expedit-
ionet och teknikutrymmen.

Faktorer som prissitts samt a-ptiserna for dessa

I vissa fall har det varit natuligt att ange kostnad per kvadratmeter och ar, 1 andra
fall ent kostnad per minad. Milsittningen har vacit att efterstriva att inte skapa en
egen hyresmodell utan f6lja de grundptinciper som provats rittsligt, tillimpa sa
lite schabloniseringar som méjligt f6r att istdllet ange kritericr och prissittningar
som 1 flertalet fall tillimpats och prijvats i andra kommuner, for att minimera ris-
ken {61 bakslag vid eventuella hyrestvister. De faktorer och i-priser som anvints
vid hyresjustering i hyresmodellen p.g.a. avvikande stotlek eller standard 1 Tyresd
komnmun framghr av bilaga, Hyressattiing i siirskilda boenden i Tyresé kommun; Grond-
hyra ach wirdering ap annan standard din § jimforelseligenber.

Forslaget till hyressittning enligt hyressittningsmodellen av respektive 1i-
genhet

I hyresberikningen har det teoretiskt méjliga hyresuttaget utifein bruksvirdes-
principen utan nigor hyrestak cller trappningsregel riknats fram, Om kommunen
vill eller inte vill ta ut maximale méjliga hyros it frimst en politisk friga.

Fér- och nackdelar med eventuellt hytestak har Svervigts. Ett hyrestak kriver
mycket administration om komumunen i ctt senare skede vill ta bozt ett sidant. Det
drish fall enklare att ta ur mojlig hyra och parallellt infora ett kommunalt bostads-
tilligg, vilket dels &r formellt betydligt enklare att ta bort om kommunen i en
framtid s& skulle vilja, dels gér att genom regler styra s att det bara giller for de

som bot i en viss typ av sirskilt boende t.ex. efter beslhue enligt LSS och/eller blix
behovsprévat.

Undertecknad foreslir mot bakgrund av ovan att kommunen inte beslutar om ni-
got hyrestak utan tar ut den maximata liyra som hyreslagstifiningen medger och
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om kommunen beddmer det som limpligt 1 annan ordning tar fram och beslutar
om kommunalt bostadstillige £dr boende i sirskilda boendeformer.

Fouslaget dll hyressittning av respektive ligenhet utifrin hyresmodellen
¢ med ligenhetsytor och gemensamma ytor,

¢ med grundhyror baserade pa angivna jimférelseobjekt dir sidana finns att
tillgd eller en allmidn skilighetsheddmning och a-ptiser vid avvikande standard
mot tespektive jamfdrelseobjektet,

® med summetingar och sanumanstillningar per igenhet och boende, samt

* jamfSrda med nu gillande hyror ligenhet f6¢ ligenhet, samt

¢ trappningstegelns effekt pd hyran for den enskilda ligenheten

framghr av en excelfil Hyressittning siivskilda boenden ''yresi komurun 2017505, i vilken
kommentarer limnats £6r flertalet uppgifter, sisom hur avvikande standard be-
riknats och vilka gemensamhetsytor som inghr,

6. Skriftliga hyreskontrakt

For att hyreslagen ska vara dllimplig vid en upplitelse av bostad i sirskilt boende
miste det foreligga ett hyresférhillande, Enligt hittillsvarande praxis har det van-

ligtvis ansctts vara friga om ctt hyresférhallande vid uppltelse av ligenhet eller
rum 1 sirskile boende.

Kommunen bér tillse att samtliga hyreskontrakt ir skuftliga, for att forvissa sig
om att man inte riskerar att hamna i en rvist om hyreslagen r dllimplig cller inte.

7. Hyresférhandia kollektivt med hyresgistfdreningen eller in-
dividuellt triffa Sverenskommelse med vatje hyresgist

Huvudregeln vid hyressittning r att hyresvirden och hyresgisten sjdlva skall for-
sOka enas omt en hyra som bida parter kan godta. Hytestorhandlingar kan bedri-
vas antingen individuellt mellan hyresvirden och hyresgisten med tillimpning av
hyreslagens regler eller kollektivt med hyresgistféreningen entigt hyresférhand-
lingslagen. Hyresgistféreningen hat i flaga regionet tackat nej till att hyresfor-
handla sarskilda boenden, ibland med motiveringen att de har £ medlemmar

bland dessa hyresgiister. I Stockholmsomridet forhandlas en del sirskilda boen-
den i vissa kommuner, i andea inte.

I Tyresd kommun hyresférhandlas vardboendena Bjéikbacken, Angsgarden och
Trollingen kollektivt med hyresgastféreningen genom Tyresd Bostider AB, som
ocks# tecknar hyreskontrakten och hyresdebiterar dessa for socialférvaltningens
rikning. Ovriga sirskilda boenden, virdbocendet Krusmyntan, samtliga gruppbo-
stider och scrvicebostiider hyresférhandlas inte med hyresgistféreningen, Merpar-
ten av servicebostiderna 4r dock vanliga hyresligenheter som kommunen forhyr
av Tyresd Bostdder och i sin tur hyr ut tll samema hyra,
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For de lagenheter som historiskt inte hytesforhandlats med hyresgistforeningen
saknas bide verenskommelser med hyresgistforeningen om forhandlingsordning
fo1 de fastigheter med lgenheter som ingdr i det sirskilda boendet och en for-
handlingsklausul om detta i vatje enskile hyresavral,

Ménga har kritiserar hyresféthandlingssysternet och ansctt att det nuvarande 5Y-
stemet searkt bidragit till att nya hyresritter intc pa lngt nir bygges 1 takt med att
behovet av nya ligenheter &kat. Patterna har ocksd tagit intryck av kritiken och i
fleta tegioner tillsammans tagit fram modeller fér systematisk hyressittning,
SABO har gett ut en handledning fér systematisk hyressiittning med exempel frin
tio olika bostadsforetag, Stockholms stad har tillsammans med sina bostadsfére-
tag, regionstyrelsens férhandlingsutskott och hyresgistforeningen utvecklat en
modell fér jimférelse av bostadshytor i Stockholmsomeidet kallad Stockholms.
modellen eller normhyra, dir man genom ett poidngsystem riknar om en medel-
hyta till en notmligenhet pA 3rok pd 77 kvin. Tyresd Bostider AB har nyligen
pibérjat ett arbete med att ta fram underlag som ska utmynna i en systematisk hy-
ressittning av allminnytrans bostider i Tyresd,

Fordelarna med att hyresforhandla kollektive med hyresgistforeningen 4r att nos-
malt firze Arenden hamnar i hyresnimnden och att hyresnimnden mer sillan ind-
rar hyrorna i de fall hyrorna dessfétinnan ar kollektivt fothandlade same att det
administrativt tar mindre tid fin att hantera hyresjusteringar individuellt med varje
hyresgist.

Fordelarna med individuelle forfarande ér att det normalt rar mindre tid 4n kollek-
tiva forhandlingar efter genomférandefasen for det fall kommunen beslutart att de
drliga hyresjusteringarna ska félja utfallet av de &rliga hyresforhandlingarna hos det
allminnyttiga bostadsféretaget. Vidare slipper man en frhandling som innebiir en
risk f5r att motparten vill pruta pd ett yrkande som basetas pi allmAnnyttans redan
tderas forhandling ofta prutade hojningat.

Mot bakgrund av att hyressittningen hos Tyresdbostider dnnu inte natt fram il
&n systematisk hyressittning och tll merarbetet vid Overging till nyte st att hy-
resférhandla f8reslis att nuvarande ordning tillsvidare fortsitter, dvs. att en del av
de sdrskilda boendena hyresforhandlas kollektivt andra individuellt. Rutinerna for
det individuella forfarandet bor dock ses dver och mer formaliseras,

8, Ekonomin i férslaget

Kommunens ekonomi i férslaget framgir av nedanstiende sammanstillning.



Vardboenden
Bjérkbacken

Tralangen

Krusmy ntan

Villa Basilika

Summa vardhoendezn

Servicebostider
Aléplan 11
Angelilcagrand 50
Annan sérskilt anpassad
Bollmoravagen 140
Grandngsringen

Kanelgrand 22 (4 senvicebost)
Kanelgrand 37

Pastellgréand

Villa Granbacken

Summa servicebostider

Gruppbostader
Kanelgrand 22 (3 Igh
gruppbost)

Villa Sjohagen

Villa Skalsatra

Villa Strand

Villa Persudds
Gransvigen 16

Villa Linde

Térningens gruppbostad
Summa gruppbostidar

Stddhoenden
DD-hoendet Hastskon
Stadiboendet Hastskan
Stodbeendet Lupingrand
Férsékslgh 4:2
Tréningsigh 4:1

Summa stédboendan

Totalt
Avgar Vila Basilika

Netio

teoretiskt
majligt
antal hyresuttag
Igh kr per &r
105 6 382 164
59 4 449 906
52 3518529
63 6 128 581
279 20 479 179
8 838 126
5 419 380
1 916 Bad'
7 507 456
B 594 312"
Al
4 281 302
6 442 428
10 685 510
g 732 328
8 5 217 642
b 234 225
3
6 527 085
5 387 235
8 528 902
5 437 192
8 563 523
8 844 105
6 554 200
40 3 642 251
9 580012
11 823 478
8 498 400
11 775 644"
1 68 958"
38 2746 522
425
-63 -6 128 581
362

foreslagen

hyra
kr per ar
6 382 164
4 443 906
3518529
6 128 531
20 478179

638 126
419 380
916 BOD
507 456
594 312

281302
442 428
685 510
732329
5217 642

234 225

827 086
387 235
625 902
437 192
£63 523
544 105
654 209
3642 251

580 012
823478
438 400
775 644
68 988
2746 522

32 085 595 32085 595

-6 128 581

nuv. hyra
per ar

4 565 484
3295 104
3689 712
0

11 550 300

627 384
333624
863 340
347 940
565 320

277 812
408 084
674 700
626 184
4730 388

183 968

386 858
246 864
458 784
285 284
443 056
448 400
446 400
2 698 644

540 000
594 624
423 218
775 644
68 088
2402 472

skillnad
por ar
1816 680
1154 802
=171 183
6 128 581
8 928 879

10742
79755
53 460
159 51§
28 992

3490
34 344
10 810

106 145
487 254

70 257

140 230
140 371
170 118
171908
115 467

87 706
107 809
943 607

40012
228 854
75 184
0

0

344 050

21381 804 10703791

Y

-6 128 531

25 957 014 25 957 014 21 381 804 4 575210

8(10)

féreslagen
genomsnitts

fireslagen genomsnittl hyra kr per

genomsnitts
hyra kr per
lgh och mén
5085
G 285
5639
8107

6 647
6990
6 945
6 041
6191

5860
6 145
8713
6 781

6 506
7321
6 454
8735
7287
7827
7 557
7697

5370
6 238
6822
5 876
5748

disponihe!
yta per
hoende
366
451
374
47 1

524
51,7
54,4
562
56,5
521
48 4
516

40,9
541
587
55,2
820

kvim
disponibel
yta och &r
1659
18672
1810
2066

1 489
1701
1423
1865
1 548
1 804
1875
1789

15675
1384
1466
1277
1413

Som framgir av tabellen ovan beddms det som mojligt att netto hdja hyrorna i de
befintliga sirskilda boendena med nistan 4,6 Mkr pee 4212017 ars hyresniva nir
trappningsregeln har fasat in hyrorna fullt ut om ca sex ir (for en lagenhet sju dr).
I‘6r merparten av hyresgisterna innebir forslaget en hogre hyra, for vissa en be-
tydligt hogre hyra men dven fér nigea en Figre hyra,
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Om TV-licensen upphdt minskar utrymmet atr ta betalt for denna nyttighet i hy-
tan med totalt 646 Tke {61 virdboendena, gruppbostiderna och stédboendena
tllsaramans. 1 frslaget dll nya hyrot och den ekonomiska sammanstillningen
ovan har ersittning 1 hyran motsvarande licensavgiften redan frinraknats da det

framkommit att det finns en majoritet i riksdagen 61 att den ska upphota under
2018,

Den téreslagna hyressattningen av Villa Basilika ger en penomsnittshyra pet 1a-
genhet pd 8 107 ke per ménad 1 2017 drs hyresnivd, vilket r ligre in den hyra
kommunen ska betala tilt sin hyresviird. De senast bygeda av Tyrest Bostider hy-
restéthandlade Figenheteraz dr i trygghetsboendet pa Bollmora Allé byggt 2012,
dvs. fem Ar gammalt, i Tyresé centrum, Vid hyressattaingen av Villa Basilika hat
foreslagits cn grundhyra lika som hyran p Bolimora Alté, i avsaknad av nyate och
Lampligare jimfdrelseobjekt, som anpassas med hinsyn tll stotlek och standard i
forhallande till jimfSrelscligenheten.

Bostadstilligget vid funktionsnedsittning, som administreras av Férsikungskas-
san, kan som mest uppgé till 4 750 kronor per minad fér den sotn ir ensamsté-
ende respektive 2 375 keonor per minad £6r den som dr gift/sammanboende.
Storleken pa bostadstilligget pAvetkas av boendekostnad samt inkomst.

Den som ir pensionir kan ha rtt till bostadstilligg frin Pensionsmyndigheten.
Bostadstilligget for en pensionir kan som mest uppga 6l 5 090 kronot per ménad
f6r den som dr ensamstiende respektive 2 545 kronor for den som 4r gift/sam-
manboende. 2018 hojs det maximala bostadstilligget {61 en pensioniir med 470 kr
till 5 560 kronor per mdnad. Storleken pi bostadstilligget paverkas av boende-
kostnad samt inkomst. I samband med att en person ansoler om bostadstilligg
gors automatiske en kontroll om han/hon fir beriittigad 6l sirskilt bostadstlligg
och/eller Aldreférsériningsstdd. Detta far att garaintera att den som har lig pens-
1on, eller ingen pension alls, fAr cn skilig levnadsniva. Fér att de som far sirskilt
bostadstilligg och dldrefdrsorjningsstéd ocksd ska fi ta del av forbittringen héjs
dven dessa férmancr i motsvarande grad. Det innebir «tt den skiiliga bostadskost-
naden fr.o.m. den 1 januari 2018 héjs dll 6 620 kronor i ménaden f6r den som r
ogift och 3 310 kronor i minaden fér den som #r gift. Samtidigt héjs den skaliga
levnadsnivin med 0,013 prisbasbelopp.

Regeringen och Pensionsgruppen har sedan tidigare tillsatt cn utredning som ser
over hela grundskyddet i pensionssystemet. Utredningen kommer i februari 2018

att presentera ytterligare fGrslag for atr forbittra £5r de pensionirer som har det
svirast,

Meilanskillnaden mellan utghende hyra och i forekommande fall summan av bo-
stadstillagg/sdrskilt bostadstillagg/ildreforsétiningsstod bekostas av hyresgdsten.
Detta innebiy (61 de ekonomiske svagare att avgiftsutymmet for omviirdnad
minskar motsvarande.
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Bilaga:  Hyressiittning i sirskilda boenden i Tyresd kommun; Grundhyra och
virdering av annan standard #n i jamfdrelseligenher



Hyressattning i sarskilda boendeformer i Tyresé kommun

2017-10-27

Grundhyra och vdrdering av annan standard dn i jamforelseldgenhet

(allmé@nnyttans hyressittning for motsvarande ldgenhet)

Den enskiida ldgenheten
Grundhyra ach Igh-storlek

Jamforelseobjekt med grundhyra har valts ur kommunens allménnyitiga
bostadsaktiebolag, Tyresd Bostader AB:s hyresforhandlade bestand.

Grundhyran i det sarskilda boendet har justerats mot vian i jamférelse-
objektet med 5 kr par kvm och ar. En yteffektivare Igh i det sérskilda
boendet har fatt en hégre hyra respektive tvéirsom.

Avvikelse standard

Kokvra istaflet for kok
Kokskap (trinette) istillet for kok
Avszknad av kokmdjlighet

Inglasad balkong
Ej balkong eller uteplats (balkong/uteplats varderas lika)

lgh-férrdd saknas till Igh
lgh-f&rréd saknas till hyrt rum med eller utan kokskap

diskmaskin

tvéttmaskin

torktumlare

kombimaskin

férberedd anslutning tvattmaskin (sl och vatten)
plastmaita istéllet f6r klinkers p4 golv i hygienutrymme
vatrumstapet istallet for kakel p& vagg i hygienutrymme

Brandlarm aldreboende
gruppbostad
Sprinkler aldreboende
gruppbostad

Ovrlga nyttigheter i ligenheten
Fri hushalise)

Fri TV-licens

Specialséng

Gemensamma utrymmen (ej personalutrymmen, teknikutrymmen,
expedition, tvittstuga om sadan finns i jamférelselgh eller rena
korridorer till {igenheterna)

Ej fullvérdig bostad; lika eller lagre hyra fr den gemensamma ytan mot
utgiende hyra for Igh, dvs anpassad fér avvikande yta och standard,
proportionellt férdelad mot det antal Igh/frum som samnyitjar den gemen-
samma ytan. Differensen ar beroende av lagenhatens och den gemen-
samma ytans siorlek samt hyresnivan.

2017 ars prisniva
kr per kvm och ar

kr per manad

-75
-200
-300

250
-100

-200
-100

180
120
105
170
37
-85
-135

70
140

113
170

kr per méan
250

195

366

avvikelse mot
hyra rum/figh
kr per kvm och ar

-(0-200)



Fulivérdig bostad och stodboendet Hastskon; #agre hyra f6r den gemen- -{400-500)
samma ytan mot utgdende hyra for Igh/rum efter anpassning fér yta och

standard, proportionelit férdelad mot det antal Igh/rum som samnyttjar den

gemensamma ytans storlek samt hyresnivan.

Gemensamma utrymmen for tva eller flera rum/Igh férdelas ytoroportio-

nellt mot antalet rum/igh sem nyttjar de gemensamma uirymmana, kost-
naden likasa.

Gemensamma utrymmen som debiteras maximeras till 20 kvm per boende.

Ovriga kvaliteter (ndrhets- och fryaghetsfaktorer) kr per man

Personal dygnet runt 310



tyres6 kommun (&

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

och tid

Paragrafer

Sekreterare

Ordforande

Justerande

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Socialnimnden
2017-12-20

2017-12-20
18:30-20:00. Ajournering 19:37-19:50
Myggdalen plan 1 kommun huset

Se narvarolista

Se niarvarolista

2017-12-27 k1 10:00

1113 - 1127
2023 - 2024

halloang Wb ﬁ‘“\ /]

2 (25)

Helena Wiberg

Il

)\ ng Lund

/A

Carl Johan Karlson

Organ

Sammantridesdatum
Datum da anslaget sitts upp
Datum di anslaget tas ned

['6rvaringsplats f6r protokollet

Underskrift

ANSLAG / BEVIS

Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Observera att anslagstiden inte ar samma sak som overklagandetiden.

Socialndamnden
2017-12-20
2017-12-28
2018-01-19

Socialférvaltningens atkiv

Vet g wilgrem

Helena Wiberg

Utdragsbestyrkande



eSO k 0 m SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(23)
ty | nm Q

Socialndimnden
2017-12-20

Né&rvarolista

Beslutande

Anna Lund (KD)
Peter Freij (M)

Catl Johan Katlson (8)
Gerd Dufberg (M)
Birgitta Soccorsi (V)
Christina Melzén (L)
Tom Nilstierna (C)
Barbro Ridberg (S)
Margitha Applegate (S)
Jesper McNae (S)
Asne Liedén (MP)

Ersattare

Jesper Lithman (M)
Christina Rosén (V)

Ovriga

Anna Larsson, verksamhetschef , socialférvaltningen, § 1113- 1127

Anna-Lena Engstedt, myndighetschef, socialf6rvaltningen, § 1113- 1127, § 2023-2024
Gunny Bickstrom, stabschef, Socialférvaltningen, § 1113- 1127

Helena Wiberg, Utredare, Socialférvaltningen, § 1113- 1127, § 2023-2024

Johan Ohtberg, verksamhetscontroller, socialférvaleningen, § 1113- 1127

Magnus Lublin, forvaltningschef, socialfSrvaltningen, § 1113- 1127, § 2023-2024
John Henriksson, Myndighetschetf, Socialférvaltningen § 1113- 1120

Magnus Dahlquist, controller, kommunstyrelseférvaltningen, § 1113- 1127

Sotia Rockstrom, controller, kommunstyrelseforvaltningen, § 1113- 1127

Franvarande

Tony Thorén (1)

Amanda Kennetberg (KD)
Bertil Johansson (S)

Gisela Jansson (S)

Utdragsbestyrkande




tyTe 56 k()nmm SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (25)
@),

Socialnimnden
2017-12-20

Peter Séderlund (MP)
Lilian Nylinder (MP)

Justeran lls sign Utdragsbestyrkande




) Vo SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (30)
meso komm Kommunledningsutskottet
2018-03-21

Datum 2018-03-21 U T D R A@

Tid 13:00~14:00
Plats Bollmota
Beslutande Se narvarolista

Ovtiga deltagare  Se nirvarolista

usteringens plats
£ens p.

och tid Kommunkansliet 2018-04-03

Paragrafer 41-62

Sekreterate //M%f % 4 ﬂ%
Hillevi Elvhage

Ordforande

Fredﬂk Sawestahl

A g
Justerande ‘éfm @g{g@@?jé’

In»g;/ Gemicioglu

ANSLAG / BEVIS

Protokollet 4r justerat. Justeringen hat tillkinnagivits genom anslag.

Obsetvera att anslagstiden inte it samma sak som &verklagandetiden.

Organ Kommunledningsutskottet
Sammantridesdatum 2018-03-21

Datum da anslaget sitts upp 2018-04-05

Datum di anslag.et tas ned 2018-04-27

Forvatingsplats fé1 protokollet  Kommunkansliets arkiv plan 6

Underskrif % //5/0 % Lu%

ev1 Elvhage

Utdragsbestytkande

L D e



~ SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (30)
Meso kormm : Kommunledrﬁngsutskottet
2018-03-21

UTDRAG

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestdhl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordforande

Anita Mattsson (S), 2:¢ vice ordférande

Ultica Riis-Pedersen (C)

Anna Lund (KD)

Matie Akesdotter (MP)

Inger Gemicioglu (V), tjinstgérande ersittare for Kitistjan Vaigur (S)

Ersittare

Dick Bengtson (M)
Mats Larsson (L)
Helen Dwyer (C)
Marika Marklund (KD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektsr, kommunstyrelseforvaltningen

Torstein Tysklind, ekonotnichef, kommunstytelseféwalttﬁngen, §§ 41-48
Britt-Marie Lundberg-Bj6tk, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommuns tyrelseférvaltningen

Jonas Jansfors, HR-chef, kommunstyrels eférvaltningen

Utban Pettén, it-chef, kommunstyrelseféjrvaltningen

Sara Koppatberg, _stadsbyggnadscheﬁ stadsbyggnadsforvaltningen
Monika Latsson, férvaltningschef, barn- och utbildningsfStvaltningen
Kristin Nottbom, utredare, kommunstyrelsefétvaltningen, §§ 41-54
Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommuns tyrelseférvaltningen

Franvarande
Kristjan Vaigur (S)
Jannice Rockstroh (S)
Anders Linder (S)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

P




