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Meso kO ul Kommunledningsutskottet
2018-03-21

RAG

§ 49 Dar 2018/KS 0120 10

Arsredovisning fér Tyreso Bostider AB 2017

Kommunledningsutskottets férslag till kommunstyrelsen for
forslag till kommunfullmiktige

1. Arsredovisning for Tyres6 Bostader AB 2017 notetas.

Kommun!edningsutskbttets forslag till kommunstyrelsen

2. Vetksamheten vid Tytresé Bostader AB 2017 beddms ha varit forenlig
med det faststillda andamélet och utférts inom ramen ¢ de

kommunala befogenheterna.

Beskrivning av drendet

Arsredovisning fér Tyresd Bostider AB redovisas i bilaga.

I enlighet med kommunallagens bestimmelser bedémer
kommunstyrelseférvaltningen att verksamheterna inom Tyresé Bostider AB
under 2017 varit férenlig med det faststillda kommunala indamilet och utforts

inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.

Bilagor

Tjansteskrivelse Arsredovisning for Tytesd bostider AB 2017.pdf
Protokoll sammantride nr 187.pdf

Arsredovisning 2017 Tytesd bostider.pdf
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Torstein.tysklind@tyreso.se
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Diatienummer
2018/KS 0120 10

Kommunledningsutskottet

Arsredovisning for Tyres® Bostider AB 2017

Forslag till beslut

Kommunledningsutskottets forslag till kommunstyrelsen for forslag till

kommunfullmaktige

- Arsredovisnjng for Tyreso Bostider AB 2017 noteras

Kommunledningsutskottets forslag till kommunstyrelsen

— Verksamheten vid Tyresd Bostader AB 2017 beddms ha varit

forenlig med det faststillda dindamailet och utforts inom ramen for de

kommunala befogenheterna.

Kommunstyrelseforvaltningen

2 g

Bo Renman

Kommundirektor
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Torstein Tysklind

Ekonomichef
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Beskrivning av arendet

Arsredovisning £6r Tyrest Bostider AB redovisas i bilaga.

I enlighet med kommunallagens bestimmelser bedémer
kommunstyrelseférvaltningen att verksamheterna inom Tyresd Bostider AB
under 2017 varit férenlig med det faststillda kommunala dndamilet och utforts

inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.

tyreso konmmun
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Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga ndrvarande:

Utses att justera:

Underskrifter

Paragrafer:

Tyresd Bostéder, Studiovégen 10
Fredag den 9 februari 2018 klockan 09.00 - 12.30

Leif Kennerberg, Ordférande

Bertil Axelsson
Dick Bengtson
Thomas Henriksson
Ulla Hoffmann
Petra Reinholdsson

Mathias Tegnér, t o m kl 11,30, § 37

Marie Akesdotter

Dan Lundgvist, arbetstagarrepresentant Fastighets
Ann-sofie Persson, arbetstagarrepresentant Vision

Maria Oberg, VD

Petra Reinholdsson

Sekreterare

Ordforande

Justerande
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Tyresd Bostdder AB Sammantrdde nr 187 Protokoll
Styrelsen 9 februari 2018
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§ 36 Bokslut och &rsredovisning 2017, bilagor

VD presenterade utfallet av 2017 &r rékenskaper samt &rsredovisning fér
2017. Huvudansvarig revisor presenterade resultatet av bokslutsgranskning.

Styrelsen faststiillde drsbokslut och &rsredovisning for 2017.
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Tyresd Bostader AB Sammantrdde nr 187 Protokoll
Styrelsen 9 februari 2018
3 (6)

g§ 37 Budget 2018, bilagor
Efter justering av hyresintakter utifrin héjda hyresnivaer budgeteras 2018 ars
intakter att uppga till 284 mkr. Budget for underhall uppgar till 48 mkr och
resultat efter finansiella poster forvéntas uppga till 16 mkr.
Investeringsbudget férutom nyproduktion uppgar till cirka 67 miljoner kronor.

Styrelsen beslutade att faststilla budget for dr 2018.
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Tyrest Bostdder AB Sammantrdde nr 187 Protokoll
Styrelsen 9 februari 2018
4 (6)

§ 38 Sdnkning av hyresrabatt, bilaga

Férslag om ytterligare sénkning av hyresrabatten pd omrédena Bergaliden,
Veronikan och Kringelkroken diskuterades. Férslag om att s&nka med
ytterligare 2 % per &r for en mer réttvis hyra gentemot dvriga hyresgéster

togs upp.

Styrelsen beslutade att succesivt sénka hyresrabatten med 2 % per ar
fram till att resultat av systematiserad hyressiittning presenteras.

&)
Justerande sign Justerghde sign | Justerande sign Utdragsbestyrkande

Sammantréde nr 187

b 4;/7/?# 0



Sankning av hyresrabatten pa Bergaliden, Veronikan och Kringelkroken

Bakgrund

Efter ett beslut i styrelsen under 2007 inférde Tyrest Bostéder en hyresrabatt p& 10 % f&r samtliga
ligenheter i omradena Bergaliden, Veronikan och Kringelkroken di dessa uppvisade en betydligt
hogre omflyttningsfrekvens &n andra emriden i bolagets bestind.

Redan efter ett ar kunde en betydande minskning i antalet omflyttningar konstateras (33 — 59 %)
dven om den procentuella nivan sjénk dver hela bestandet (17 %).

Nulidge

Ar 2006 var omflyttningen i hela bestindet 16 %, r 2015 var den nere pa 8,5 % och for 2017 ar
nivan 7,5 %. De tre rabatterade omraden har legat och ligger fortsatt p3 en liknande niva som
genomsnittet.

D& efterfrdgan pa hyresrdtter tkat genom dessa dr besldt ledningen att minska rabatten succesivt.

Ar 2016 minskande rabatten till 9 % och fér 2017 minskades den till 8 %. Ingen férdndring i
omflytining har noterats som skulle kunna hirledas till en hégre hyresniva.

Forstag

Som ett led i det pidgdende arbetet med systematisk hyressattning bor denna rabatt fasas ut for att
méta den framtida (eventuella) justering av ordinarie hyresniva i dessa omraden. Férslaget dr att fort
satta sdnkningen med 1 % per ar fram till 2020 d3 det systematiska hyressattningsarbetet ska vara
klart for genomférande.

Rabatten uppgar per 180101 till 1 765 Mkr for hela 2018. En sénkning till 7 % Innebir en
intdktsdkning for bolaget pa 220 tkr per helar.
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5 (6)
§ 39 Rapporter
1. Projektrapport, irgs
Fastighetsutvecklare Charlotte Ohm redovisade pdgdende och
kommande projekt.
2. Flnansrapport bilaga
Snittrénta uppgar per 171231 tilt 0,99% inklusive borgensavglft Vid
samma tidpunkt uppgar andel med justering inom 12 manader till 48%.
I bdrjan av februari 2018 har nyupplanmg pa 100 mkr gjorts med roriig
ranta, marginal 0,26%, och en |&ptid pa fem ar.
3. Uthyrningsrapport, bilaga

Omflyttning per 31 oktober uppgick till 7,5 %. Inga vakanser noterades.

Under 2017 har 24 uppségningar fran bolagets sida genomférts, varav
17 avsag bristande behov och 7 avsig obeta!da hyror. Av dessa gick 4
arenden till avhysning. Endast ett drende avs8g en barnfamilj som fick
uppskov beviljat.

Justerahde sign

Justerande sign | Justerande sign Utdragsbestyrkande
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Andel forfalt

5. GRAF RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr)

70 - . e o

60

53 e e

L

0 - . e el

W0 T ———

1 DL .

1. FINANSIELL INFORMATION ' 7
\Basfakta och nyckeltal 2017-12-31 2017-11-30 2016-12-31 ‘
Lanevolym (tke) 1440000 1440000 1240000
Swapvolym (tkr) 1 050 000 1450 000 995 000
Nettoswapvolym (tkr) 650 000 650 00D 355000
Snittrdnta 13n {momentan) 0,17% 0,18% 0,77%
Paverkan derivat {mamentan) 0,42% 0,42% 0,36%
Bruttosnittrinta {momentan) 0,59% 0,60% 1,13%
Borgensavgift {(momentan) 0,40% 0,40% 0,40%
Snittranta (momentan) 0,99% 1,00% 1,53%
Genemsnittlig l3nemarginal {morentan) G,40% 0,39% 0.41%
Aterstaende rantebindningstid 1,39 1,47 1,23
Aterstdende kenverteringstid 2,32 2,40 2,22
Andel justering inom 12 man max 60%, min 40% 48% 48% 50%
Andelian med forfall inom 12 mén max 30 % 16% 16% 26%
2. FORFALLOPROFIL - STRATEG! OCH VERKLIG PORTFOU
60% — p— _— e —— [ — — — i
H MNormportfsy TTillaten diff - M Tilldsen diff + CVerklig portfalj
50% — i e e e e — e oo = ——
0% -5l & - - — --—— - e - - mem e
30% ——— e
20% —— - —- — ——— = -
10% e e - -~
N NN W N
0% \\ \\\ N \
<1 dr >=18re2 8 >=28r<3dr  »=3d8rcddr  >=4 8r<SEr >=54r<B3r  >=6ar<7 &r  >=T7Ar<83r  >=8 Ar<9Ar  >=0 Ar<I0 &r
3 KOMMUNENS POLICY
CQ18F . ARl 234 34 8r ' 4-5dr
Norm 40,0% 20,0% 20,0% 10,0% 10,0%
Min 30,0% 12,5% 12.,5% 5.0% 5,0%
Max 50.0% 27,5% 27,5% 15,09 15,0%
Awvikelse
3 PROGNOST[SERAD RANTENIVA INKL KREDITMARGINAL
. -dec1? .- “flecl?” - dec-18° : dec-19 dec-20 - dee2i
Bas 3man -0,02% -0,02% 0,23% 0,76% 1,24% 1,56%
Bas 2 ar 0,30% 0,30% 0,11% 1,23% 161% 1,91%
Bas t0 dr 1,65% 1,65% 1,92% 2,16% 2,38% 2,56%
4 RANTE KOSTNADSPROG NOS (mkr tora ndring tran toregaende manad |nom parantes}
2016 - - v Lo 2017 - 1B 20190 v 2020 2021
Rkosl bas 22,6 17(0,1) 16,8 (0,4} 21(0,4) 27,7 {1,3) 34,81(1,8)
Rkost hog 22,6 17 (0,1) 18{0,1)} 27,6{-0,1) 41,5(0,%) 53,%{0,5)
Rkost lig 22,6 17(0,1} 15,7 (0,7} 16 (0,8) 16,3 (1,9) 15,8{2,4)

2016 2017

. R k05t bas

2019

Rkost hig

2020

------- Rkost {3g

2021
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Avhysningsitenderi 2015 R
Omr. [Fast. |Anledning Atgird Barnfamilj
401 007 |Bristande behov Flyttat sjilvmant Nej
403 | 009 |Obetalda hyror KFM Uppskov Nej
009 |Bristande behov Flyttat sjilvmant Nej
406 | 010 |Bristande behov Flyttat sjilvmant Nej
010 |Bristande behov Pagaende drende HN Nej
428 | 061 |Bristande behov Pagaende drende HN Nej
502 047 |Bristande behov Flyttat sjdlvmant Nej
503 | 005 |[Bristande behov Flyttat sjdlvmant Nej
005 |Bristande behov Elyttat sjdlvmant Nej
006 |Obetalda hyror KFM Uppskov Nej
520 | 056 |[Obetalda hyror KFM Avhyst Nej
056 |Bristande behov Avhyst Nej
521 070 |Obetald hyra KFM Flyttat sjilvmant Nej
070 |Bristande behov Flyttat sjalvmant Nej
550 | 048 |Obetalda hyror KFM Uppskov Ja
570 | 052 |Bristande behov Pagaende drende HN Nej
052 |Obetalda hyror KM Avhyst Nej
602 | 017 |Bristande behov Flyttat sjalvmant Nej
017 |Obetalda hyror KFM Atertagen Nej
603 | 019 [Bristande behov Pagaende drende HN Nej
018 |Bristande behov Avhyst Nej
604 | 020 |{Bristande behov Pagaende drende HN Nej
021 |Bristande behov Pagiende drende HN Nej
021 |Bristande behov Atertaget Nej

Avhysningsidrenden totalt under 2017: 24 st, 17 av dessa var uppsagda for bristade behov
resterande 7 {&r obetalda hyror (drenden som drivits av Svea Inkasso).

I 9 fall valde hg att flytta ut sjilvmant innan avhysningen skulle verkstillas, 4 st blev avhysta
via Kronofogden, 6 drenden &r fortfarande pagaende hos Hyresndmnden, 3 st fick uppskov
och 2 drenden atertogs.

Under 2017 skickades 54 st varningar ut, varav; 27 st gillde obetald hyra, 16 st géllde tilltride
och 11 st gillde storningar av olika slag.



Tyrest Bostiider AB Sammantride nr 187 Protokoll
Styrelsen 9 februari 2018

6 (6)
§ 40 Ovriga frigor

Rékfria fastigheter
Kommande nyproduktion blir rékfria fastigheter

dar varje kontrakt innehaller

en avtalspunkt att hyresgésten férbinder sig att inte réka i 1&genheten, pa
balkongen eller i ndrheten av byggnaden d&r det kan stora andra hyresgéaster.

Ett férslag att kommande nytecknade kontrakt i befintligt bestand ska
innehdlla samma klausul diskuterades. Pa sikt skulle det innebéra férre
klagomal fr@n grannar, férre rékskadade lagenheter och minskad brandrisk.

Justerande sign

Justergnde sign

Justerande sign

Utdragsbestyrkande
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Tyreso Bostdader AB
556482-8787

VD har ordet

2017 blev dret da vi antligen kom iging med nyproduktion p4 allvar — dessutom med
tva parallella projekt. Det ena ir 140 ligenheter pd Temyntan som har gtt
rekordsnabbt. Frin planarbete till spade i backen pé drygt ett r tack vare ett gott
samarbete mellan Tyresd Bostider, kommunens tjanstemin och politiker. Att vi
dessutom hade méjlighet att ropa av ett redan upphandlat typhus och fick ett bidrag
fran Lansstyrelsen gor att vi dessutom kan hilla rekordlig hyresnivi nir det blir dags
t6r inflyttning till sommaren 2018.

Vért andra projekt som bérjade byggas var Hasselbacken, dér forutsdttningarma har sett
annorlunda ut. Inte desto mindre #r dven det bygget av 200 ligenheter, ett P-hus samt
ett kontor i full gdng och dir férsta inflytt kommer att ske i bérjan av hosten 2018.

Tyresd fortsitter att vixa vilket Skar trycket p4 nya hyresritter, och vi fortsitter att
planera for fler nyproducerade ligenheter runtom i Tyresd. Fran Trollbicken, via
Graningsringen och Tyresé Centrum till Tyresé Strand har vi cirka 600 ligenheter i
olika stadier av planering.

Vi har dven underhéllit och investerat i vara befintliga fastigheter och ligenheter,
niarmare bestdmt {6r nastan 60 miljoner kronor. Férutom det sedvanliga inre
lagenhetsunderhallet har vi investerat i atgirder mynnat fran myndighets- och
arbetsmiljkrav, energibesparingar och driftsikerhet.

Tyvirr har 2017 dven varit ett olycksdrabbat 4r, bade vad giller brinder och
vattenskador. Hela sju stycken briander har blossat upp med bade stérre och mindre
skador som foljd. Det har i samtliga fall varit den minskliga faktorn som legat bakom,
s& vi uppmanar alla vira hyresgéster att kontrollera sina brandvarnare en extra ging.

Miljon star alltid i fokus och under dret som gatt har vi i princip bytt ut hela vér
bilpark till nya effektiva och miljémissigt hallbarare bilar varav hilften drivs med el

och hilften med diesel. Insamling av matavfall har inforts i en rad omriden och
kommer successivt att byggas ut.

Tyresd i februari 2018

Maria Oberg, VD

Tyrest Bostader AB
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Tyreso Bostader AB
556482-8787

Forvaltningsbherattelse

Styrelsen och verkstillande dircktdren fér Tyreso Bostdder AB, organisationsnummer
556482-8787, avger foljande redogorelse for &r 2017.

Verksamheten

Tyresd Bostider 4r ett allminnyttigt bostadsbolag som ska #ga, forvalta och hyra ut
hallbara och prisvirda bostider i Tyresé kommun samt frimja en miljdmissig hallbar
energianvindning. Vidare kan bolaget inncha aktier och andra andelar i bolag med

likande verksamhet. Bolaget ir heligt av Tyresé kommun och bérjade som stiftelse
1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av fastigheterna ar byggda eller ombyggda under 1980-talet.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2017 till 233 470 kvin
innefattande 3 070 ligenheter (215 847 kvm) och 157 lokaler (17 623 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfrigan pi bostider ir fortsatt stor, vid rsskiftet stod drygt 29 000 i bolagets
intressekd och antalet intresseanmilningar per ledig ligenhet har under 3ret varierat
mellan 800 till 6ver 3 700.

Omlflyttningen under 2017 uppgick till 7,5 (7,3 ) % for hela aret, varav 3,2 (2,7} %
utgdr interna omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga ligenheter uthyrda, under
kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostiader uppgick till 0,3 (0,4) % av totala hyresintikter. Det totala
hyresbortfallet uppgick till 0,9 (1,2) mkr. Fordelat p& bostider 0,4 (0,6), lokaler 0,3
(0,4) och bilplatser 0,2 (0,2).

Bostadshyror

I januari 2016 triffades en tvadrig 6verenskommelse med Hyresgistféreningen om
hyresnivan fér 2016 och 2017. Det resulterade i en hdjning fran 1 mars 2016 med
0,75 % motsvarande en genomsnittlig hyresniva pd 1 122 kr/kvm och frén 1 januari
2017 med en justering pa 0,75 % vilket gav en hyresnivé p& 1 126 kr/kvm.

Hyresnivan for 2018 8kar med 1% fran férsta januari till 1 137 kr/kvm efter en
Sverenskommelse med Hyresgiistforeningen.

Personal

Medelantalet anstillda for 2017 var 42 (40) personer varav 16 var kvinnor. Omriknat
till rsarbetare har Tyresé Bostiders personal totalt uppgitt till 39 (36). Medeldldern
uppgick till 49,2 ar och genomsnittlig anstéllningstid var 9,7 ar.
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Tyresod Bostdder AB
556482-8787

Investeringar under aret

Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under 4ret gjorts med 287,0
(102,4) mkr och investeringar i fastighetsinstallationer och &vriga inventarier har skett
med 6,9 (0,7) mkr.

Drift och underhall
Total underhillskostnad for 4r 2017 uppgick till 39,4 (38,5) mkr.

Under 2017 si har vi hanterat 123 vattenskador och 7 briander och ett flertal projekt
av sdvil mindre som storre karaktir.

Arbetet med att se Gver taksikerheten pé véra fastigheter har fortsatt under 2017, ett
arbete som vi startade 2016 och gar i m4l med under 2018. En omfattande inventering
av véra fastigheter har utférts och kommer att vara till hjilp fér framtida
underhéllsplanering.

Under aret har vi fortsatt arbetet for att spara energi, 6ka driftsikerheten och f3 hogre
komfort. I flera omraden har vi utfért energisparande atgirder som beridknas minska
energiforbrukningen. | omridet Vinrankan har vi installerat bergvirme och pé
Akervigen har vi installerat franluftvirmepumpar.

Vi har dven utfort liknande atgérder i flera omriden. P& Graningsringen har vi
monterat luftvirmepumpar i vindsligenheterna vilket ger en bittre komfort for
hyresgisterna samt siankt energiférbrukning.

Omflyttningsunderhallet uppgick till 2,1 (0,9) mkr och det hyresgaststyrda underhéllet
till 2,8 (4,4) mkr.

Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader netto uppgér till 111,8 (110,2) mkr nér hinsyn &r tagen till férsiljning
av tjanster och varme. Okningen avser bland annat ékad hantering av
besiktningsskador. Férvaltningskostnader totalt uppgar till 667(656) kr/kvm

Drift- och underhéllskostnader (netto)

2017 2016
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 63,0 269 61,6 264
Ovriga driftkostnader 48,8 209 48,6 208
Underhéllskostnader 39,4 169 38,5 165
Fastighetsskatt 4,6 20 4,5 19
Forvaltningskostnader 155,8 667 153,1 656

En genomsnittsligenhet motsvarar 70,3 kv och kostar 6 603 kronor per ménad.
I diagrarnmet nedan visas de olika kostnader som manadshyran ska ticka.
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Tyreso Bostader AB
556482-8787

Firdelning av manadshyran

Férdelning av manadshyra i kronor
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Driftnetto

Driftnettot uppgér till 86,8 (89,2) mkr motsvarande 372 (382) kr/kvm.

Fastigheternas virde
Fastigheternas direktavkastning p4 bokfort virde uppgar till 5,0 (5,2) %.
Direktavkastning p& marknadsvirde uppgér till 2,3 (2,7) %.

Bokfort viirde (mkr) 2017 2016
Bokfért viarde 01-01 1728,9 1719,8
Investeringar 19,4 52,0
Avyttringar -0,1 -11,2
Avskrivningar -36,9 -35,6
Aterférda nedskrivningar 0 3,9

Bokfort virde 12-31 1711,3 (7330 ki'kvm) 1 728,9 (7 407 ke/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestindet.
Bedomning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och
underh&ll. Bedémningen ger en indikation om varje enskild fastighets vérde.

Analysen har genomforts i en kassaflddesmodell med direktavkastningskrav mellan
4 och 7 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhéllits och bedémts

utifran tillginglig marknadsinformation.

Fastigheternas bedomda marknadsvirde uppgick till 4 072 (3 464) mkr. Overvirdet
per arsskiftet bedomdes séledes till 2 361 (1 735) mkr.
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Tyreso Bostader AB
556482-8787

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 117,7 (130,2) mkr. Kassaflédet efter den
16pande verksamheten uppgick till 65,2 (68,4) mkr. Det tillsammans med nyuppléning
har anvints till investeringar 277 (84,8) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget minskade likvida medel med 12,5 (36,5) mkr.

Fastighetslan och rintor

Fastighetsldnen (mkr) 2017 2016
Lén per 01-01 1240 1340
Nyupplaning 200 0
Amortering 0 100
Laneskuld per 12-31 1 440 1 240

Bolagets policy fér rintebindning innebar att hdgst 50 % av linestocken ska ha rorlig
rinta, resterande del ska ha bunden riinta férdelat pa hdgst tre ar (20/20/10 %). Viss
avvikelse kan ske i intervall om +/- 10 % {6r att utnyttja kortsiktiga rinterdrelser pa
penningmarknaden.

For att forindra rintebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument
(rdnteswapar).

Ldn och medelrinta per 2017-12-31

Rintejustering Lanebelopp Snittrinta Andel av
Mkr % totala lan %
2018 690 0,47 48
2019 300 1,05 21
2020 250 0,70 17
2021 100 0,03 7
2022 100 0,34 7
Totalt 1 440 0,59 100
Sékerhet for ldnen (mkr) 2017 2016
Kommunal borgen 1 440 1 240

Borgensavgift erlaggs enligt avtal till Tyres6 Kommun med 0,4 (0,4) % pa
genomsnittligt stdlld kommunal borgen under &ret och uppgér fér 2017 ¢ill 5,2 (5,1)
mkr
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Tyrest Bostdder AB
556482-8787

Bruttorinta under dret
Bruttorinta ar beriknat p4 genomsnittlig Ianeskuld. (1340 Mkr)

Rinta 2017 Rinta 2016
Mkr %  Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
Rintekostnader 11,7 0,87 50 17,6 1,39 75
Borgensavgift 52 040 22 51 0,40 22
Totalt 16,9 1,27 72 22,7 1,79 97

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinforliga till skillnader mellan skattemassiga och
bokfsringsmissiga restvirden pa fastigheter (191 mkr). Uppskjuten skatt har beriknats
och uppgir totalt for 2017 till en skuld p3 42 mkr.

Eget kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond Balanserade S.a Eget

fond vinstmedel  kapital
2017-01-01 15 000 3 868 82 201 459 666 560735
Utdelning -201
Arets resultat 18379
2017-12-31 15 000 3 868 82 201 477 843 578912

Bolagets framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

De kommande tvé ren kommer Tyresd Bostider ta emot dver 300 nya hyresgister i
pagdende nyproduktion. Dirutdver finns planer pa cirka 400 hyresriitter pa eller i
angriansning till vira befintliga omréden, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka
efterfrigan pa hyresritter.

Tyreso Bostider star infor ett antal &r med stérre underhéllsbehov av véra dldre
fastigheter, dir bolaget méste sikerstilla att fastigheterna renoveras i limplig takt. I
samband med renoveringarna ir det viktigt att Tyresd Bostader tillsammans med
Hyresgistforeningen kommer dverens om en héllbar hyresniv for att sikerstilla
bolagets framtida ekonomiska stabilitet.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslédr att till drsstimmans {6rfogande stdende vinstmedel pa
477 843 413 disponeras enligt féljande

Utdelning 226 500
Balanseras i ny rikning 477 616 913

Betriffande bolagets resultat och stillning i &vrigt hinvisas till efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.
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Tyreso Bostader AB
556482-8787

RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Not 2017 2016

Nettoomsattning

Hyresintikter 1 269 872 267 305

Ovriga férvaltningsintakter 5199 4023
Summa nettocomsittning 275 071 271 329
Rérelsens kostnader

Underhéllskostnader -39 382 -38474

Driftkostnader 2,3 -111795 -110272

Personalkostnader 4-6 -32 507 -28939

Fastighetsskatt -4 611 -4 408

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anlaggningstillgdngar 10-12 -38 599 -38610
Ssumma rorelsekostnader -226 894  -220703
Resultat vid avyttring av fastigheter -500 74 669
Rorelseresultat 47 676 125 294
Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter 159 161

Rintekostnader och liknande resultatposter -16 899 -22 687
Summa finansiella poster 7 -16 740 -22 526
Resultat efter finansiella poster 30 937 102 768
Bokslutsdispostioner 8 -6 664 -4 973
Resultat fore skatt 24 273 97 795
Skatt p4 drets resultat 9 -5 895 -6 189
Arets resultat 18 379 91 607
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Tyrest Bostader AB
556482-8787

BALANSRAKNING
Belopp i tkr
TILLGANGAR Not 2017-12-31 2016-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 1711310 1728979
Inventarier 11 8 062 2685
Pagiende nybyggnader 12 311619 60 961
Summa materiella anldggningstillgangar 2030992 1792625
Finansiella ankiggningstillgingar
Andpra langfristiga fordringar 998 1 007
Summa finansiella anlaggningstillgangar 998 1007
Summa anlaggningstiligangar 2031990 1793632
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran pa dgaren 0 0
Hyres- och kundfordringar 1112 693
Ovriga fordringar 13 1815 1052
Férutbetalda kostnader och upplupna intikte 14 5187 4 289
Summa kortfristiga fordringar 8113 6034
Kassa och bank 15 117 654 130166
Summa omsattningstillgangar 125 767 136 201
Summa tiligangar 2157757 1929832
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Tyreso Bostdder AB

556482-8787

BALANSRAKNING
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2017-12-31 2016-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 15000 15 000

Uppskrivningsfond 3867 3 867

Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 101 069 101 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 459 465 368 059

Arets resultat 18379 91 607
Summa fritt eget kapital 17 477 843 459 666
Summa eget kapital 578912 560 735
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 8 19 687 13 524

Overavskrivning 1727 1227
Summa obeskattade reserver 21414 14751
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 18 42 049 40235
Summa avsattningar 42 049 40 235
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 1205 000 920000
Summa langfristiga skulder 1205 000 920 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 34 872 29 600

Skuld till dgaren 5822 8188

Ovriga kortfristiga skulder 2464 4552

Skulder till kreditinstitut 19 235000 320000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 32224 31772
Summa kortfristiga skulder 310 382 394 112
Summa skulder 1578845 1369098
Summa eget kapital och skulder 2157757 1929832
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Tyreso Bostdder AB

556482-8787

KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr
2017 2016

Den lopande verksambheten
Resultat efter finansiella poster 30937 102768
Avskrivningar som belastar resultatet 38599 38610
Realisationsvinster/férluster som belastar resultatet 500 -74 669
Kassaflode fore forindringar av rérelsekapital 70036 66709
Férindringar av rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar -2 070 -133

Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder -2 811 1877
Kassafléde frin den l6pande verksamheten 65155 68453
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anldggningstillgdngar -276 966 -84 759
Forsaljning av materiella anldggningstillgéngar -500 80040
Kassafléde frin investeringsverksamheten 277466 4719
Finansieringsverksamheten
Upptagning (+)/amortering (-) av laneskulder 200 000 -100000
Utdelning -201 -237
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 199 799 -100 237
Arets kassaflode -12512 -36503
Likvida medel vid arets borjan 130166 166 668
Summa likvida medel vid arets slut 117 654 130166
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Tyreso Bostader AB
556482-8787

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och enligt
Bokféringsndmndens allménna réd, BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdkter
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.
Kostnaderna for kvarvarande och innevarande &rs avgifter for leasing redovisas i not till
materiella anliggningstiligingar.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt ar inkomstskatten f6r innevarande rikenskapsir som avser drets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende
framtida rikenskapsar till £51jd av tidigare transaktioner eller hindelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sirredovisas inte
uppskijuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvinda
skattemissiga underskottsavdrag, Viarderingen baseras pa hur det redovisade virdet for
motsvarande tillgang eller skuld férvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras p3 de skattesatser och skatteregler som #r beslutade och har inte
nuvirdesberiknats.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de bergknats
inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr forutom inképspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till
forvirvet. Utgifter for 16pande underhill och reparationer redovisas som kostnader nir
de uppkommer. Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperiod. Huvudindelningen 4r byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pé
komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen
byggnader:

- Stomme 100 &r

- Yttertak 40 ar

- Fasad 50 ir

- Fasadkomplement 40 &r

- Installation stomme 50 &r

- Installation teknisk 25 &r

- Markanlaggning 20 ar

Avskrivningar fér maskiner och inventarier har gjorts enligt linjir metod. Tillimpad
livslangd 4r 3 till 5 &r.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument virderade utifrn anskaffningsvirdet) i BFNR 2012:1.

Finansiella anliggningstillgngar virderas efter {6rsta redovisningstillfallet till
anskaffningsviarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tilligg for
eventuella uppskrivningar.

vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsirets utging.

Noter
Noter till resultat- och balansrikningen. Belopp i tkr om inget annat anges.
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Not 1 Hyresintikter inklusive outhyrda objekt
2017 2016

Bostider 240391 239186

Lokaler 22621 22 379

Ovrigt 7744 6956

Avgar outhyrda objekt

Bostader -418 -551

Lokaler -251 -413

Ovrigt -215 -252

Summa hyresintdkter 269872 267 305
Not 2 Driftkostnader

2017 2016

Fastighetsskdtsel och stad 13 449 15370
Reparationer 6 634 7 380
Taxebundna kostnader
- vatten 13713 13 381
- el 11174 10 150
- avfallshantering 9 980 9 581
- uppvérmning 28 109 28492
Owriga driftkostnader 28 737 25919
Summa ovriga externa kostnader 111795 110272
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Not 3 Arvode och kostnadsersdttning till revisorer
2017 2016
KPMG AB
Revisionsuppdrag 275 310
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 19
Skatteradgivning
Andra uppdrag
Summa arvode och kostnadsersattningar till revisorer 275 329
Not 4 Medelantalet anstallda, fordelning pa

mén och kvinnor

2017 2016

Antal Varav Antal Varav
anstillda maén anstillda méan
42 63% 40 66%

I bolagets styrelse ar 46% (46%) av ledam&terna kvinnor och i bolagets ledning 4r
57% (57%) kvinnor.
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Not 5 Loner mm fordelat mellan ledningspersonal
och dvriga anstallda

556482-8787

2017 2016

Styrelse, VD Ovriga Styrelse, VD
anstillda

1269 17 821 1257

Styrelsen

Ovriga
anstallda

16 130

Till styrelsens ordféranden har under éret utbetalats 78 tkr (76 tkr) och till Gvriga

ledaméter har utbetalats sammanlagt 174 tkr (169 tkr).

vD

Pensionsférméaner utgar i enlighet med Tyreso Bostiders avtal KAP-KL samt

avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsélder 65 ar.

Tyrest Bostader har tecknat sjukvardsfdrsikring fér VIO med arlig premie pa 15 tkr.

Vid uppsigning fran foretagets sida giller 6 manaders uppsigningstid.
Dessutom utgir avgingsvederlag motsvarande 6 ménadsléner.

Not 6 Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
2017 2016
Loner och andra Sociala Loneroch andra  Sociala
ersattningar kostnader ersdttningar kostnader

(varav pen-
sionskostn.)

19 090 9057 17 387
(2991)

Av érets pensionskostnader avser 583 tkr (359 tkr) gruppen styrelse och VD.

(varav pen-
sionskostn.)

7719
"(2372)
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Not 7 Finansiella poster

2017 2016
Réinteintiikter och liknande resultatposter
Fondemission 0 0
Ranteintakter 2 3
Drdjsmalsrantor 157 157
Summa 159 161
Réintekostnader och liknande resultatposter
Fastighetslan 11662 17 574
Ovriga rintor 43 37
Ovriga kostnader i resultat 0 0
Borgensavgift Tyresé Kommun 5195 5076
Summa 16 899 22 687
Not 8 Bokslutsdispositioner

2017 2016

Forindring dveravskrivningar -500 -1227
Fériindring periodiseringsfond -6164 -3746
Summa -6664 -4973

Sida 17 av 26




Tyreso Bostader AB
556482-8787

Not 9 Skatt pa arets resultat

2017 2016
Arets skatt 4 079 2480
Korrigering foregdende &rs skatt 2 30
Uppskjuten skatt 1814 3679
Summma arets skatt 5895 6189
Avstamning aktuel! skatt
Resultat for skatt 24273 97795
Ej skattepliktiga intakter 500 -74672
Ej avdragsgilla kostnader 518 169
Skillnad mellan bokférda - och skattemaissiga avskrivningar -6801 -12055
Underskottsavdrag 0 0
Schablonintakt p-fond 49 35
Beskattningsbart resultat 18539 11272
Skatt 22% 4079 2480
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Not 10 Byggnader och mark

Tyreso Bostdder AB

556482-8787

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Nyanskaffningar byggnader under aret
Avyttring byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden markanliggningar
Nyanskaffningar markanldggningar under dret
Avyttring markanldggningar under éret
Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Nyanskaffning mark under ret

Uppskrivning mark

Avyttring mark under éret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan for:
Byggnader och markanliggningar
Avyttring under fret

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Utgaende bokfort varde

2017-12-31 2016-12-31

2082578 2062787

17 366 42 218

-370 -22 427

9978 9144

1437 834
-209

189 694 182109

630 8987

0 -1 402

2301103 2282 250

-543 330 -520 391

431 12675

-36 951 -35 614

-579 850 -543 330

-9942 -13 809

0 3 867

-9 942 -9 942

1711310 1728978

1711310 1728978
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Not 11 Inventarier

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 15394 17 090
Nyanskaffningar under aret 6877 717
Avyttringar och utrangeringar under aret -3 027 -2413
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 244 15 394
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 709 -14 090
Avyttringar och utrangeringar under ret 3027 2413
Arets avskrivningar enligt plan -1 500 -1032
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11182 -12709
Utgaende planenligt restvarde 8 062 2 685
Utgaende bokfort virde 8 062 2685

Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter for leasing 963 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgér till 2707 tkr,

Not 12 Pagaende nybyggnader

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 60961 29 008
Nyanskaffningar/inkép under dret 268159 59 304
Overfort till fardigstillda fastigheter och mark -17 500 -27 351
Summa pagaende ny- och ombyggnad 311619 60 961
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Not 13 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 975 526
Momsfordran 840 526
Summa évriga fordringar 1815 1052
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsikringspremie 1618 2038
Ovriga forutbetalda kostnader 3 569 2251
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5187 4289
Not 15 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 0 7
Swedbank 117 533 130 098
Ovriga banker 121 62
Summa kassa och bank 117 654 130 166

Kontot hos Swedbank ér ett underkonto till Tyrest kommuns koncernkonto,
med en koncerngemensam kredit p4 50 Mk,
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Not 16 Antal aktier och kvotvirde

2017-12-31 2016-12-31
Antal aktier 15000 15 000
Kvotvirde i ke 1 000 1 000
Not 17 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till drsstammans férfogande stdende vinstmedel
pd 477 843 413 disponeras enligt f6ljande

Utdelning, 15000 aktier x 15,1 per aktie 226 500
Balanseras i ny rikning 477 616 913
Not 18 Avsattningar for uppskjuten skait

2017-12-31 2016-12-31

Byggnader och mark -42 049 -40 235
Skatternissigt restvirde 1329857 1356400
Bokfért restvirde byggnader 1520987 1539285
Temporir skillnad -191 130 -182 885
Uppskjuten skatteskuld (22%) -42 049 -4 235
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Not 19 Skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Skulder som férfaller inom 1 &r frén balansdagen 235 000 320 000
Skulder som forfaller inom 2-5 &r fran balansdagen 1 205 000 920 000
Skulder som férfaller senare dn fem &r frin balansdagen - 0
Summa skulder till kreditinstitut 1 440 000 1 240 000
Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
2017-12-31 2016-12-31
Semesterloén 1312 1 206
Utgiftsriantor 2214 3145
Férutbetalda hyror 22617 21721
Ovriga upplupna kostnader 6 080 5701
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 32224 31772
Not 21 Eventuella forpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Garantiatagande FASTIGO 339 310

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Bostdder st 3070 3 069 3129 3128 3280
Bostads- och lokalyta kvm 233470 233394 238204 238376 250966
Medelhyra bostader kr/kvm 1126 1122 1107 1094 1077
Omflyttnings frekvens % 7.5 7.3 8,5 89 9,7
Vakanser, bostdder 31 dec st 0 0] 1 1 3
Omséttning Mkr 275 271 274 274 280
Resultat efter finansiella poster  Mkr 31 103 31 205 21
Balansomslutning Mkr 2158 1930 1925 18%1 1956
Direktavkastning bokfért virde % 5,0 5,2 5,7 58 5.8
Direktavkasining marknadsvirde % 2,3 2,7 3,2 24 3,5
Synligt eget kapital Mkr 579 561 469 451 249
Avkastning pa eget kapital % 3,2 17,5 4,1 56,2 6.8
Soliditet % 27,8 29,8 24,9 24,0 12,8
Justerad soliditet % 53,6 52,2 47,9 46,0 39,2
Fastighetslan Mkr 1440 1240 1340 1340 1605
Skuldsattningsgrad ggr 2,5 2,2 2,9 3,0 6,4
Genomsnittlig lanerdnta % 0,59 1,13 1,68 2,27 2,73
Fastighetsinvesteringar Mkr 285,5 102 23 29 34
Arsarbetare antal 39 36 37 36 38
Personalomsé&ttning % 9,5 10,1 10,8 16,2 15,4
Franochmed 2013 har redovisningsprinciperns forandrats (K3).

Definitioner

Driftnetto kr/kvm

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av
fastigheter i férhallande till totala antal kvadratmeter av bostider och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittligt bokférda virde
Synligt eget kapital

Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital + obeskattade reserver i férhéllande till balansomslutningen

Skuldsittningsgrad
Rintebirande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanersdnta
Fastighetslanens genomsnittliga rintesats per bokslutsdagen

Arsanstillda

Omrikning av antalet anstillda till heldrsarbetande med tillimpande av vigd
arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgéngar i forhillande till genomsnittligt antal anstillda
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REVISIONSDere

Till bolagsstdmman | Tyres6 Bostdder AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tyresd Bostader AB for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réattvisande bild av
Tyresd Bostédder ABs finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafiide fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i forhéallande till Tyrest Bostader AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information #n &rsredovisningen

Det &r verkstéllande direktéren som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av rapporten 'VD har ordet’ men

innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi géir inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vért ansvar att lisa den information som identifieras ovan och dvervéga om informationen i
vasentlig utstrackning dr of6renlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i Gvrigt inh&mtat under revisionen samt

bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig f6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddémningen av bolagets férméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och
att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheler i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for alt inte upptécka en vadsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hiigre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
intemna kontrollen.

Revisionsberattelse Tyresd Bostdder AB, org. nr 556482-8787, 2017

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller farhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagels formaga ati forisétla
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méaste vii revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Viara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
farhallanden gdra att ett bolag inte I4ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
Informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Tyresé Bostader AB for
&r 2017 samt av forslaget till disposilioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstdllande

direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till Tyresd Bostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamélsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ach verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller farlust, Vid fdrslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r farsvarlig med
hénsyn fill de krav som bolagets verksamhelsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angel4genheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande stt.

Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som &r nddvéndiga fér att bolagels bokforing ska fullgdras i
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed van
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vésentligt avseende:

— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

—— pd négot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betréffande revisionen av férslaget ill dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 8 mars 2018

KPMG AB

Revisionsberattelse Tyrest Bostader AB, org. nr 556482-8787, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder
som utfdrs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse fér bolagets situation. Vi g4r igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget &r
férenligt med akiiebolagslagen.
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Kommunledningsutskottet
2018-03-21

UTDRAG

2018-03-21
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Bollmora
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Observerg, att anslagstiden inte 4r samma sak som Gverklagandetiden.
Organ Kommunledningsutskottet
Sammantridesdatum 2018-03-21
Datum da anslaget sitts upp 2018-04-05
Datum di anslaget tas ned 2018-04-27

Forvaringsplats for protokollet
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Kommunkansliets arkiv plan 6

A Wt M hage

ev1 Elvhage

P

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (30)
Kommunledningsutskottet
2018-03-21

fyresd kommwn

UTDRAG
Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestdhl (M), ordférande
Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Anna Lund (KD)

Matie Akesdottc_er (MP)

Inger Gemicioglu (V), tjinstgbrande etsittare f6r Kristjan Vaigur (S)

Ersittare

Dick Bengtson (M)
Mats Larsson (L)
Helen Dwyer (C)
Marika Marklund (KD)

Ovriga

Bo Renman, kommunditektor, kommunstyrelseférvaltningen

Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen, §§ 41-48
Britt-Marie Lundberg-Bjotk, chef tekniska kontotet och medbotgarfokus,
kommunstyrelseférvaltningen

Jonas Jansfors, HR-chef, kommunstyrelsefdrvaltningen

Utban Pettén, it-chef, kommunstyrelseférvaltningen

Sara Kopparbetg, _stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsfétvaltningen
Monika Latsson, forvaltningschef, barn- och utbildningsfotvaltningen
Kristin Norrbom, utredare, kommunstyrelseférvaltningen, §§ 41-54
Hillevi Elvhage, kommunsekteterare, kommunstyrels eférvaltningen

Franvarande
Kiistjan Vaigur (S)
Jannice Rockstroh (S)
Anders Lindet (S)

Justerandes sign Utdragsbestytkande
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