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VARMDO KOMMUN 2018-04-03 BYGG.2017.1957

Sema Rhawi
sema.rhawi@varmdo.se
08-570 480 73
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

HERRVIKSNAS 1:53: Klagom&! olovlig byggnation

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Avslé bygglov i efterhand for trappor och trappricke.

2. Lovforeldaggande for tillbyggnad av altan. Altanens nedre del ska vara
minst 50 % genomsiktligt samt att ricket har en totalhdjd om minst 1,10
m. Reviderade handlingar om lov for altan ska inkomma senast 2018-06-
01. Den bygglovspliktiga delen av altanen &r 7 kvim OPA.

3. Byggsanktionsavgift ska tas ut for att ha paborjat en atgird utan
startbesked enligt 9 kap. 7§ p.1 Plan- och byggforordningen (2011:338)
PBF. Byggsanktionsavgiften for olovliga uppforda altanen faststélls till
beloppet av 22 400kr.

4. Med stod av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL
trelize [ ! :c1c.
Herrviksnas 1:53, att vid ett vite om 50 000 kronor, senast 2018-06-01 ha
tagit bort bada delar av den olovliga trappan enligt ritning, se bilaga 1. Om
foreldggandet inte foljs kan bygg-, miljo och hélsoskyddsndmnden enligt
11 kap. 27 § PBL besluta att atgérden ska genomforas pa den férsumliges
bekostnad och hur det ska ske.

5. Med stod av 9 kap. 2 § Plan- och byggforordningen (2011:338) PBF. Om
den avgiftsskyldige inte vidtar réttelse efter ett beslut har tagits om
byggsanktionsavgift, ska en ny avgift tas ut. Varje sddan avgift tas ut med
dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda avgiften for
overtradelsen far uppga till hogst 50 prisbasbelopp (ppb). En ny avgift far
beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skélig tid att vidta rittelse
(forordning 2013:308).

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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6. taut avgift om 7 638 kronor for bygglov, startbesked och slutbesked om
tillbyggnad. Faktura skickas separat.

Arendet
Ett klagoméal om olovliga byggnationer inkom 2017-03-28.

kontaktades av bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden och har
inkommit med svar 2017-05-15.

Besok pa platsen gjordes 2017-07-13 och 2018-02-16.

Ansokan om bygglov i efterhand har inkommit och registrerats den 2018-02-01 1
arende BYGG.2018.510

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Arendet avser ett inkommet klagomal den 2017-03-28 om olovliga byggnationer.
Enligt bygg- och miljoavdelningen har bygglov for tillbyggnad eller for trappa
inte sokts.

Bygg- och miljoavdelningens beddmning ar att altanen som ar underbyggd
gestaltar sig som en byggnadskropp fran vattensidan och bedéms
gestaltningsmaissigt utgora en tillbyggnad pa huvudbyggnaden.

Altanens hojd 6ver underliggande mark gor att altanen upptar byggnadsarea.
Altanens underbyggda del gor att altanen upptar bruttoarea.

har fétt information per telefon den 2018-02-16, att om den
underbyggda delen gors minst 50 % genomsiktligt samt att altanracket hojs till
1,10 m kan bygglov (i efterhand) medges. Total yta som &r bygglovspliktig utan
den underliggande delen utgors av 7 kvm OPA. _ har muntligt
meddelat att han kan gora denna éndring. Strandskyddsdispens méste sokas for
atgidrden. Om strandskyddsdispens inte kan beviljas kan bygglovet inte utnyttjas
och tillbyggnaden maste rivas senast 2018-06-01.

Inom omrédet finns en pagdende plan, PFO S3 Herrviksnds, varfor drendet om
lov (1 efterhand) for altanen har remitterats till Plan- och exploateringsenheten.
Inga synpunkter har inkommit och lov kan beviljas (i efterhand) utan att det
strider mot pagaende planarbete.

Bygg- och miljdoavdelningens bedémning ir att trapporna och trappriacket som
16per fran tradddcket ned mot stranden gestaltar sig som byggnadskroppar och
utgdr dirmed bygglovspliktiga byggnadsverk. Atgirderna uppfyller inte kraven
enligt 2 kap.6, 9§§ PBL. Bygglov kommer inte att medges for trapporna eller
trappriacket. Med hédnsyn till omradets karaktir och bebyggelseforhdllanden
gestaltar sig trapporna som ett byggnadsverk som medfor en oonskad
omgivningspaverkan varfor det inte finns skil att medge bygglov i efterhand.

Handliggare har meddelat_ per telefon den 2018-02-16, att
bygglov (i efterhand) for trapporna och trappriacket sannolik inte kan medges.
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Dock kan _ vilja att antingen riva genom réttelse eller bygga om
trapporna sa att de blir bygglovsbefriade dvs. kan minskas till att vara hogst 50
cm och folja terrdngen samt att stolpar kan uppforas med forslagsvis rep for att
gora si liten paverkan pa omkringliggande miljo. _ har ocksé
mojlighet att lata drendet provas i befintligt skick.

Om trappan och trappréacket dndras sa att den inte blir bygglovspliktig sa krévs det
fortfarande strandskyddsdispens for att uppfora trappan och trappricket.

har per telefon meddelat att han kan tinka sig gora dessa
andringar. har inte sokt strandskyddsdispens men har meddelat i
skrivelse till bygg- och miljéavdelningen den 2017-05-19 att han kan tinka sig
sOka strandskyddsdispens sévida inte handldggare kan avvakta tills planarbetet har
vunnit laga kraft och da har strandskyddet upphévts. Det finns ett pagéende
klagomal 1 d&rende STR.2017.1960.

Ansokan om bygglov i efterhand har sokts for altanen samt trappan i drende
BYGG.2018.510.

Handldggare har meddelat att om réttelse sker genom rivning eller om trappan
byggs om sa att den blir bygglovsbefriad senast 2018-06-01 utgar inget vite och
ingen byggsanktionsavgift for trappan och trappréacket. Fotografier ska inkomma
till bygg- och miljéavdelningen senast 2018-06-01.

Stod for beslut

2 kap. 1§ plan- och bygglagen (2010:900) Vid provningen av fragor enligt denna
lag ska hénsyn tas till bade allminna och enskilda intressen.

2 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) Planldggning och prévning i drenden
om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark-och
vattenomraden anvinds for det eller de andmal som omrédena &r mest lampade
for med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdade ska ges at sadan
anvandning som fran allmin synpunkt medfor en god hushéllning.
Bestammelserna om hushéllning med mark- och vattenomréaden i 3 och 4 kap. 1-8
§§ miljobalken ska tilldmpas.

2 kap. 4§ plan- och bygglagen (2010:900) Vid planldggning och i &renden om
bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark tas 1 ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt dr l[dmplig for andamaélet.

2 kap. 6§ p.1 plan- och bygglagen (2010:900) Vid planldggning, i &renden om
bygglov och vid atgiarder avseende byggnader som inte kréver lov enligt denna laf
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett séitt som dr ldmpligt med hansyn till

1. Stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

11 kap. 54§ plan- och bygglagen (2010:900), en byggsanktionsavgift ska inte tas
ut om réttelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel
har tagits upp till Gverldggning vid ett sammantrdde med tillsynsmyndigheten
(ndmndsammantride). Arendet kommer att tas i nimnden den 2018-04-24.
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9 kap. 2§ Plan- och byggforordningen (2011:338) Om den avgiftsskyldige inte
vidtar réttelse efter ett beslut har tagits om byggsanktionsavgift, ska en ny avgift
tas ut. Varje sddan avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den
sammanlagda avgiften for overtrddelsen far uppga till hogst 50 prisbasbelopp
(ppb). En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fétt skilig tid
att vidta rattelse (férordning 2013:308).

9 kap. 7§ p.1 Plan- och byggforordningen (2011:338) Byggsanktionsavgiften for
att trotsforbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sddan
tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8§ forsta stycket
3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5§ forsta stycket 2, 9,
10, 12 eller 13 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar

1. f6r en eller tvdbostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

44 800kr (PPB) x 0,5 + 0,005 x 0 (sanktionsarea) = 22 400kr

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakédgare delgivits savida det
inte Overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om éatgérden
kraver tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patriffas ska arbetet avbrytas och
fororeningen anmadlas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmérksammas pa att atgirden inte far utféras pd omrade som
omfattas av servitut eller ledningsrétt.

Byggherren ansvarar for lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD). Avledning
av dagvatten och drdneringsvatten ska ske pd sadant sétt att inte oldgenheter

uppstar for intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem ar frén dagen dé beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked héllits.
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Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Sema Rhawi
Avdelningschef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

Ritningar

Fotografier fran platsbesok 2017-07-13 och 2018-02-16
Satellitbilder fran 2015 och 2017

Sandlista
Delges beslut med post

Delges beslut med REK+MB

BYGG.2017.1957

Sakégare, ragrannar som har haft invindning, Paula Lindstrom, Etsarvdgen 1,

121 43 Johanneshov

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Herrviksnas 1:53

@ LOV & KONTROLL
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BYGGNATION AV ALTAN OCH
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REV. ‘ DATUM ‘ ANDRING AVSER ‘S\GN

BYGGLOVSHANDLING

Herrviksnas 1:53

@ LOV & KONTROLL

DATUM
2018-01-30

BYGGHERRE
Dayid Persson

KOMMUN
VARMDG

RITAD AV
FC. Lov och kontroll AB

BYGGNATION AV ALTAN OCH
TRAPP

FASAD SYD-VAST

SKALA A3
1:100

NUMMER

A-01 | FASAD SYDVAST
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BYGGLOVSHANDLING

Herrviksnas 1:53

@ LOV & KONTROLL

DATUM
2018-01-30

BYGGHERRE
David Persson

KOMMUN RITAD AV
ViRMod FC. Lov och kontroll AB

BYGGNATION AV ALTAN OCH
TRAPP

FASAD SYD-VAST

SKALA A3
1:100

NUMMER

A-02 | FASAD NORDVAST
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Vatten

REV. ‘ DATUM ‘ ANDRING AVSER ‘S\GN

BYGGLOVSHANDLING

Herrviksnas 1:53

@ LOV & KONTROLL

DATUM BYGGHERRE
2018-01-30 | David Persson

KOMMUN RITAD AV
VARMDG FC. Lov och kontroll AB

BYGGNATION AV ALTAN OCH
TRAPP

FASAD SYD-VAST

SKALA A3
1:100

NUMMER

A-03 | FASAD NORDVAST
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REV. ‘ DATUM ‘ ANDRING AVSER ‘S\GN

BYGGLOVSHANDLING

Herrviksnas 1:53

@ LOV & KONTROLL

DATUM
2018-01-30

BYGGHERRE
David Persson

KOMMUN RITAD AV
Virmod FC. Lov och kontroll AB

BYGGNATION AV ALTAN OCH
TRAPP

FASAD SYD-VAST

SKALA A3
1:100

NUMMER

A-04 | PLAN
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ReV[DATUM [ ANDRING AVSER [ sien

BYGGLOVSHANDLING

Herrviksnas 1:53

@ LOV & KONTROLL

DATUM
2018-01-30

BYGGHERRE
David Persson

KOMMUN RITAD AV
VirMD FC. Lov och kontroll AB

BYGGNATION AV ALTAN OCH
TRAPP

FASAD SYD-VAST

SKALA A3
1:100

NUMMER

A-05 | PLAN
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REV. ‘ DATUM ‘ ANDRING AVSER ‘S\GN

BYGGLOVSHANDLING

Herrviksnas 1:53

@ LOV & KONTROLL

DATUM BYGGHERRE | KOMMUN RITAD AV
2018-01-30 | David Persson | VARMDG FC, Lov och kontroll AB

BYGGNATION AV ALTAN OCH
TRAPP

FASAD SYD-VAST

SKALA A3
1:100

NUMMER

A-06 | SEKTIONER
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VARMDO KOMMUN

F6renklad nybyggnadskarta

HERRVIKSNAS 1:53
Dnr.  2018TEN/0001-77

Koordinatsystem
Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer - H&jd:RH2000

Landarea 5330 m?

Denna karta &r inte kontrollerad i félt och kan vara ofullstéandig
eller felaktig géllande byggnader,végar och andra kartdetaljer.
Fastighetsgransema pa denna karta &r utredda, vilket med-
fOr att de redovisas med en noggrannhet béttre &n 1m.
Strandskyddslinjen ar inte exakt. Strandskyddet omfattar land-
och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade).

TECKENFORKLARING

><] Bostad, inmétt husliv
=1 Komplementbyggnad

Ritad O  Flaggstang
2018-01-30 _— Fast!ghetsgrﬁns
—— —— Fastighetsgréns
Amanda Fagerlund 129 - Hejdkurva
—— Véagkant
Staket
Kartan far ej forvanskas ————— Strandlinje
1 stédmur

Information om kommunalt vatten och aviopp

Fastigheten ligger utanfér Varmdd kommuns verksamhetsomrade
for vatten och spillvattenledningar.






