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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och, sdvitt avser §§ 3.1, 4.2-4.4 dven dess trafikntimnd , nedan kallad Trafikndmnden,

och Vasakronan Fastigheter AB (org.nr. 556474-0123), nedan kallat Bolaget, har under
de forutsitiningar som anges i § 4.4 nedan, tréftats foljande

Exploateringsavtal
inom Nattugglan 14

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markiigande

Bolaget dr dgare till fastigheten Stockholm Nattugglan 14, nedan kallad Fastigheten,
och avser att uppfora ny kommersiell bebyggelse inom det omrade, nedan kallat
Exploateringsomradet, som 4r markerat med streckad begriinsningslinje pa bilagd
detaljplanckarta, Bilaga 1. Bolagets exploatering kommer bl a att ber6ra
Saderledstunneln.

1.2 Detaljpian

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Nattugglan
14 antas och vinner laga kraft 1 huvudsaklig §verensstimmelse med detaljplanefSislag
Dp 2013-14663-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omride som omfattas av Detaljplanen bendimns nedan Planomrédet.

§2

FASTIGHETSBILDNING M.M.

2.1 Servitut

Gangvig

Bolaget medger Staden riitt att inom Exploateringsomradet, utan erséttning, for all
framtid for aliméin gangtrafik nyttja gngvig med dértill hérande anordningar inom det
omrfide som angivits med x pé bilagda detaljplanckarta, Bilaga 1. Anldggande av
gangvig med tillhdrande anordningar, exempelvis belysningsanordningar, och
ombyggnation, drift och underhdll av denna inom omrade angivet med x ansvaras for
och bekostas av Bolaget.
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Linspénd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stélle rétt att utnyttja husfasader
for infidstning av bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanléiggning, liksom
erforderlig dtkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanldggningen.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i

fastighet beldgen inom Exploateringsomradet till forman for fastigheten Sédermalm 9:1,
eller incdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildning.

2.2 Gemensamhetsanliigeningar

Bolaget forbinder sig att stka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forréttningar enligt anléggningslagen for detaljplanens genomférande.

2.3 Gatukostnader och anliggningsaveifier

Efter genomftrande av detta avtal dr Bolaget sdsom #gare till fastigheten Nattugglan 14
befriat frin gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen, Detta giiller infe kostnader for
framtida forbittringar av gator eller andra allméinna platser med dértill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomrédet s& som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.4 Markftroreningar

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markunderstkningar och hantering av eventuelia
markfororeningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anviindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Soderledstunneln

Bolaget planerar att riva en av de befintliga byggnaderna inom Fastigheten, hus 02, och
ersiitta denna med en ny kontorsbyggnad. Hus 02 star idag huvudsakligen ovanpé
Séderledstunneln. Savil den planerade riviningen som nybyggnationen kommer att
berdra Siderledstunneln.

Fastigheten Nattugglan 14 belastas av ett officialservitut (0180-A197/1980.1) till
formén for fastigheten Sédermalm 9:1. S6dermalm 9:1 #gs av Staden.

Av servitutet framgér bl a att med Sdermalm 9:1 foljer rétt att inom Nattugglan 14
anlédgga, nyttja och underhélla tunnel for allmén trafik jimte dértill horande
anordningar.

Inom Nattugglan 14 far vidare, enligt servitutet, ej utan medgivande av dgaren till
Sodermalm 9:1 utféras arbete sdsom schaktning, springning, borrning och byggande
som berdr tunnelanliggningen.

Planerad rivhing och nybyggnation
Bolaget har utrett hur planerad rivning och nybyggnation paverkar Stderledstunneln
och dess konstruktioner.

Uppforandet av den planerade byggnationen inom Fastigheten kommer bl a att innebéira
nya konstruktioner pé och vid sidan om Stderledstunneln, bl a kommer nya laster att
behéiva gi ned utanfor en tunnelvigg.

Bolaget har latit uppritta och redovisat ett underlag for Staden och Trafikndmnden som
utvisar bl a principldsningar, konstruktioner och beriikningar berérande
grundliggningen péa och vid sidan om tunnelanléiggningen, se bilaga 2. Trafiknimnden
har, genom trafikkontoret, granskat handlingarna i bilaga 2. Det &r dock Bolaget som
ansvarar for att bl a handlingarna, underlag, slutsatser, atbetsmetoder, uppgifter,
undersdkningar, material, tekniska 16sningar m m &r korrekta och att Bolagets rivning
och nybyggnation inom Fastigheten inte forsdmrar tunnelanléggningens nuvarande och
framtida bérighet, funktion och livslingd m m. Trafikn&mndens granskning av, samt
eventuella synpunkter och kommentarer m m pa, handlingarna 1 bilaga 2 inskréinker inte
Bolagets ansvar 1 ndgon del. Att Staden tagit del av handlingarna i bilaga 2 inskrénker
inte Bolagets ansvar i nagon del.
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Medgivande

Bolaget har efterfrigat Stadens, i egenskap av dgare till den hérskande fastigheten
Sodermalm 9:1, medgivande enligt servitutsbestimmelserna for att genomféra den
planerade rivningen och nybyggnationen.

Staden, i egenskap av dgare till den hiirskande fastigheten Stdermalm 9:1, medger
Bolaget att genomfdra rivning av befintlig byggnad (Hus 02) och uppfora nybyggnation
pa de villkor som framgér av detta avtal. Efter utgdngen av detaljplanens
genomfvrandetid kriivs nytt medgivande.

En forutsittning for medgivandet 4r att Bolaget genomfdr rivning och nybyggnation i
allt viisentligt i enlighet med vad Bolaget redovisat i handlingarna i bilaga 2 samt att
Bolaget #ven i 6vrigt fullgdr sina forpliktelser och dtaganden enligt denna punkt 3.1
Saderledstunneln och punkt 4.3 Overldtelse av exploateringsavtalet.

Granskning och utforande

Trafiknimnden skall, innan anbudsinfordran sker, beredas tillfille att granska och ldmna
synpunkter pa samtliga handlingar for de arbeten som ska utféras och som beror
Stderledstunnein, sdsom utredningar, forfragningshandlingar, ritningar,
arbetsforfarande, arbetsmetod, dvrigt materialhandiingar rérande rivningsiov och
bygglov. Trafiknimnden ska ocksa beredas tillfille att granska och limna synpunkter pé
firdiga projekterings- och bygghandlingar, Handlingarna ska ldmnas for granskning till
enhetschef vid enheten Infrastruktur Anléiggning, Trafikkontoret.

Trafiknimndens eventuella synpunkter skall limnas skyndsamt och senast inom 4
arbetsveckor fian det att Trafikndimnden erhallit handlingarna. Bolaget ska ersitta
Trafiknamnden for samtliga, skiliga, granskningskostnader.

Bolaget atar sig att fora en dialog med Trafikndmnden kring limnade synpunkier,

Trafikn#imnden ska, om s8 begérs, ha majlighet att, pi egen bekostnad, pa plats
kontrollera samtliga arbeten som berdr Soderledstunneln. Trafikndimndens kontroliant
ska dérfor ha ritt att betriida arbetsomridet, under forutséttning att denne foljer reglerna
for arbetsplatsen.

Bolagets rivning och nybyggnation ska utfras pa sa sétt att dessa inte frséimrar
Séderledstunnelns bérighet, funktion eller livslingd m m.

Bolaget #r diirvid medvetet om att den planerade rivningen och nybyggnationen
kommer att utfsras pa Soderledstunneln och dess konstruktioner sisom dessa &r i
befintligt skick. Om nimnda arbeten medfor att atgirder behdver utforas eller vidtas pa
nagon del av Séderledstunneln och dess konstruktioner, sdsom forstérkningsdtgérder m
m, for att exempelvis uppfylla myndighetskrav, uppritthalla Soderledstunnelns
funktioner m m, ska dessa atgdrder utredas noga av Bolaget och godkinnande inhimtas
av Trafiknimnden innan arbetena paborjas. Bolaget ska utfra atgérderna, om inte annat
dverenskoms mellan parterna eller Trafikndmnden meddelar annat, och std samtliga
kostnader for Atgirdernas utforande. Detta stycke inskréinker inte Bolagets ansvar for
skador m m till f5ljd av rivning och nybyggnation.
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Stadens eller Trafikndimndens eventuella granskning, synpunkter, kommentarer,
godkiinnande eller kontroll etc inskréinker inte Bolagets ansvar i nagon del. Det ér
siledes Bolaget som ansvarar for att bl a handlingar, underlag, slutsatser, arbetsmetoder,
uppgifter, understkningar, matetial, tekniska 16sningar m m ér korrekta.

Bolaget ansvarar {or entreprendrers, leverantérers, underentreprendrers,
underleverantdrers, konsulters och anstilldas arbete och atgérder, eller underlatna
Atgtrder, sisom for eget arbete. Detsamma géller det arbete som utfors och dtgéirder som
vidtas eller underlits av andra fysiska och juridiska personer som Bolaget anlitar.

Det &ligger Bolaget att flja samtliga tillimpliga lagar, normer och féreskrifter samt att
anstka om och inneha samtliga vid var tid erforderliga tillstand.

Kontroll, beredskap, samrad och besiktningar

Trafiknimnden skall beredas mdjlighet att delta i syn-, fér-, del- och slutbesikiningar av
de delar av entreprenaderna som berdr Séderledstunneln. Innan besiktningar m m sker
skall Bolaget i skilig tid, dock senast 2 veckor innan, skriftligen underrétta
Trafiknimnden hérom.

Trafik under rivning och nybyggnation

Rivning och nybyggnation ska genomfdras pd ett sddant siitt att Sdderledstunnelns
funktioner och den diri pAgdende trafiken inte stors eller inskrinks pa nagot sétt.
Sikerheten i tunneltrafiken far icke i ndgot avseende dventyras.

Eventuella trafikinskrankningar under tiden for rivning och nybyggnation forutsitter
nodvindiga tillstand.

Samtliga nddvindiga provisorier for att bibehalla Soderledstunnelns funktioner under
rivning och nybyggnation utférs och bekostas av Bolaget.

Erséttning for fSrsenings- eller stillestdndskostnader m m fr Bolagets arbeten liksom
andra kostnader foranledda av att Bolaget inte medgetts trafikinskrédnkning kommer inte
att utgd fran Staden eller Trafikndmnden.

Dokument och arkiv
Trafiknimndens fotograf har riitt att betriida arbetsomradet och dokumentera, under
forutsitining att denne foljer reglerna for arbetsplatsen.

Bolaget skall dokumentera och arkivera samtliga, f6r projektet framtagna,
relationshandlingar.

Vid slutbesiktningen ska en omgéng av, for Staden i dess egenskap av fgare till
Sédermalm 9:1, relevanta relationshandlingar 6verlimnas till Staden. Staden anger vilka
handlingar som skall tillhandahallas av Bolaget.
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Ansvar for skador till foljd av rivning och nybyggnation
Bolaget &tar sig att skyndsamt informera Staden, Trafikndmnden och tjinsteman i
beredskap om skador pé Séderledstunneln uppkommer eller befaras ha uppkommit,

Vid skada eller befarad skada &ligger det Bolaget att — men inte begrénsat till -
skyndsamt pd egen bekostnad utreda skadan och dess eventuella pAverkan pa
Soderledstunneln, dess konstruktioner och anordningar.

Bolaget ansvarar fullt ut for och ska halla Stockholms kommun skadelos avseende
samtliga skador, av vad slag de vara m4, som uppkommer pd S6derledstunnein, dess
konstruktioner och anordningar till f5ljd av Bolagets rivning och nybyggnation inom
Exploateringsomrédet. Detta innebir, men 4r inte begrénsat till, att Bolaget, i den
utstrickning skada uppkommit till f51jd av Bolagets rivning och nybyggnation, ska std
samtliga kostnader for itgiirdande av skador pa betongkonstruktionen, inredning,
underbyggnad, viigbana, pilning, inkluderande, men inte begrénsat till, kostnader {6r
inspektion, utredning, projektering, reparation, all nddviindig granskning, nédvéndiga
trafikomliggningar och tillstind.

Bolaget ska #ven i $vrigt hilla Stockholms kommun skadelds avseende all skada, av
vad slag den vara m4, forlust, men och intrdng som kan uppkomma 6t Stockholms
kommun till f8ljd av skada pa Sdderledstunneln, dess konstruktioner och anordningar
eller hinder i nyttjandet av Séderledstunneln som orsakats av Bolagets rivning och
nybyggnation. Detta ansvar inkluderar krav fran tredje man som riktas mot Stockholms
kommun.

Stadens medgivande och Stadens eller Trafikndmndens eventuella granskning,
synpunkter, kommentarer, godkédnnande, kontroll etc inskréinker inte Bolagets ansvar i
nagon del.

Bolaget #ir gentemot Stockholms kommun ansvarig for det arbete och de atgrder
avseende rivning och nybyggnation som vidtas eller underlts av entreprendrer,
leverantérer, underentreprenérer, underleverantdrer, konsulter och egna anstilida.
Detsamma giller for det arbete och atgéirder som vidtas eller underlats av andra fysiska
och juridiska personer som Bolaget anlitar.

Ovrigt

Rolaget sir medvetet om och accepterar aft ingenting i detta exploateringsavial avser att
inskréinka eller minska de skyldigheter, itaganden eller ansvar, for exempelvis skada,
som Bolaget har eller kan ha enligt lag, forfattning, avtal, 6verenskommelse eller pa
annan grund samt att ingenting i avtalet heller avser att inskrénka eller minska ndgon
rittighet som Stockholms kommun har eller kan ha enligt lag, forfattning, avtal,
dverenskommelse eller pé annan grund.

3.2 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmin platsmark i enlighet med Detaljplanen och denna dverenskommelse.
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Bolaget ska, i samrad med Staden, upprétta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget #r skyldigt att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande bolagen.

3.3 Anlidgeningar

Projektering

Bolaget ombesérjer och bekostar projektering av x- omradet inklusive belysning inom
Exploateringsomridet. Projekteringen ska utforas i samrdd med Staden och enligt
Stadens standard, Andringar som méste goras i allméin platsmark utanfor
Exploateringsomradet till f51jd av exploateringen ska godkénnas av Staden.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Bolaget
svara for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomridet, samt dess
foljder utanfsr detta omrade. Deita ska ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.

Byggande

Bolaget ombesérjer och bekostar byggandet av alla anliggningar inom x- omradet
inklusive belysning inom Exploateringsomradet. Byggandet ska uiftras i samréd med
Staden och enligt Stadens standard. Detta giller #iven for foljdéndringar som méste
goras i omgivande allmén platsmark utanfor Exploateringsomrédet p.g.a.
exploateringen.

Besiktningar m.m.

Staden ska beredas méjlighet att delta i syn, for-, del- och slutbesiktningar for
ovanstéende belysningsarbeten. Stadens eventuella anmérkningar ska framforas senast
vid dessa tillfiillen. Relationshandlingar i original ska dverlimnas till Staden senast
inom 1 ménad frdn slutbesiktning.

3.4 Befintlie vegetation och park

Allméin platsmark

Bolaget ansvarar for att tiéid, annan vegetation och berg intill Exploateringsomrédet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda tréid och vegetation
pa ett betryggande sitt genom att avgrinsa dem med ett stabilt tva meter hgt staket.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sitt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstind frin Staden.

Vid dvertriidelse ska Bolaget utge vite. Vitesbeloppet bestéims av Staden i kronor per
skadat tréd, (géller nir stammens diameter > 10 cm méitt 1 m ovan mark). Aktuella
vitesbelopp ska meddelas Bolaget skriftligen fore byggstart och senast 14 dagar efter
det att inspektion som avses i foljande stycke har genomforts. Bolaget forbinder sig att
acceptera meddelat vitesbelopp.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera tréid och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och eventuella
skyddsatgiirder for berdrda tréd och annan vegetation sikerstéllas.
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3.5 Krav pé tillgdngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sikerstélla tillginglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfér Exploateringsomrédet som behdver nyttja
anliggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Staden ska ske.

3.6 Byee- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allméinheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet, Text pd byggskylten angéiende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fian Staden.

3.7 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget bedéma att befintlig allmén plats trots detta behtver tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god
tid fore byggstart samrdder med trafikkontoret om vilka yttetligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur 1&ng tid dessa behdvs.

Upplatelse av allméin plats fr byggetablering kréiver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststiilld av kommunfullmiktige. Bolaget ska anstka om polistillstind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, ellet av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Exploateringsomridet och godkind byggetableringsyta uppléten med polistillstind
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och krédva
skadestind om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark
utanfor Exploateringsomrédet och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan &ven
komma att kriiva Bolaget pa skadesténd enligt skadestandslagen.

Exploateringsomridet och den godkiinda etableringsytan ska avgréinsas med ett stabilt
minst tvd meter higt stingsel.

3.8 Dagvatien

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett halibart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljdgifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och
fordrdjas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frén Fastigheten.
Placering av byggnader och hijdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte
méjligt etler Eimpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordrdjning avledas fran Fastigheten, enligt Stockholm Vatten
och Avfalls anvisningar.
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3.9 Tillgénglighet i utemiljé

Bolaget ska stréiva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
fSlja Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig f6r ménniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

o Allaentréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

¢ Enramp bor luta higst 1:20.

e En angéringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgéinglig och anvéindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgéinglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pa allméinna platser och inom omréden
for andra anliggningar d&n byggnader (BFS 2011:15) bor éven tilldimpas pa
kvartersmark.

Yiterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska siinda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.11 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer *Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

3.12 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “Planeringsstdd for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for ait sikerstilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg frén dessa riktlinjer
behover ett godkinnande firin staden och beddms utifrn varje enskild plats
forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlidggningar nedléiggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara ntdvéndigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av Stockholms stad, genom dess
trafikkontor, Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att £f4 méjlighet att teckna ett
avtal for nedliiggning, underhéll och drift samt dértill utge erséittning for nyttjande av
allmén platsmark.
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§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Eventuellt kommande avial m m

Staden och Bolaget forutser att Bolagets byggnation inom Fastigheten eventuellt kan
komma att foranleda behov av justering av gillande officialservitut och dven eventuella
fortydliganden och justeringar av tidigare avtal berdrande Fastigheten och
Soderledstunneln m m. Dessa frégor behdver dock utredas ytterligare.

Mot bakgrund av foregdende stycke forbinder sig Staden och Bolaget att snarast uppta
diskussionet om och utreda behovet av sddana justeringar och fortydliganden samt att
vid behov verka for att triffa nddvindiga Sverenskommelser om dessa. Som eft
minimikrav giller under alla forhallanden att Bolaget dr skyldigt att gd med pé sédana
justeringar, fortydliganden och dndringar i servitut och avtal som Staden péakallar och
som #r objektivt nédvindiga for att Staden inte ska fa ndgra utSkade skyldigheter i
anledning av nybyggnationen och vara bibehallen samma riéittigheter som innan
medgivandet [imnades.

Avsikten fran Staden och Bolagets sida ir aft sddana utredningar och tecknande av
eventuella nddvindiga tverenskommelser och genomfSrande av eventuella nddvindiga
forrdttningar ska vara avslutade och klara senast i samband med att den nya
byggnationen pa Fastigheten slutbesiktigats.

4.2 Sikerhet

I det fall Bolaget dverlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sisom for egen
skuld solidariskt med de nya #garna gentemot Staden och Trafiknéimnden for rétta
fullgdrandet av samtliga Ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal,
samt de avtal som Staden, Trafiknimnden och Bolaget ingér som en foljd av detsamma,
Om Staden och Trafiknimnden godtar att de nya #garna ensamma svarar enligt detta
Exploateringsavtal kan Staden och Trafiknéimnden, om Bolaget sa begér, genom
skriftliga besked hirom befria Bolaget fin sitt &tagande att svara solidariskt med de nya
dgarna. S& kan #ven ske om de nya dgarna stiller siikerhet som Staden och
Trafikndmnden skéligen kan godta sdsom borgen eller sjélvstindig bankgaranti.

Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, har atagit sig, se Bilaga 3, att sdsom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden och
Trafikndmnden for ritta fullgrandet av samtliga de forpliktelser och 4taganden som
aligger Bolaget enligt detta Exploateringsavtal samt de avtal som Staden,
Trafikndmnden och Bolaget ingér som en f6ljd av detsamma,

For de fall fastigheten Nattugglan 14, elier del dérav, ska dverldtas pd annan kan denna
siikerhet komma att erséittas av en annan borgensforbindelse, sjilvstindig bankgaranti
eller annan motsvarande sikerhet som Staden och Trafikndmnden skéligen kan godta.
Det aligger Bolaget att tillse att de nya figarna stiller sddan stikerhet for att Vasakronan
AB (publ), org nr 556061-4603, ska kunna frias frdn hela eller delar av sitt tagande
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enligt borgen. Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, svarar séledes solidariskt
dven med de nya #garna gentemot Staden och Trafikndmnden for ritta fullgbrandet av
samtliga forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden,
Trafiknimnden och Bolaget ingdr som en 51jd av detsamma, intill dess Staden och
Trafiknimnden genom skriftligt samtycke hdrom befiiat Vasakronan AB (publ), org nr
556061-4603, fran sitt atagande.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 100 000 000 kronor i penningvérde 2018-03-08 tillse
att vid 6verlatelse av dganderitten till Fastigheten inom Exploateringsomradet tillse att
de nya fgarna Svertager samtliga fStpliktelser enligt denna Sverenskommelse genom att
i respektive avtal angdende dverlatelse infora foljande bestéimmelse:

K 6paren forbinder sig vid ett vite av 100 000 000 kronor i penningvérde 2018-03-08, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
triffat exploateringsavtal rérande Nattugglan 14 daterat {#448-mm-dd].
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Koparen ska vid éverlatelse av dganderiitten
tillse att varje efterféljande dgare binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgéras
genom att denna bestdimmelse, med i sak oftréindrad text intages i Sverlatelse-
handlingen. Sker ¢j detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 100 000 000
kronor i penningvirde 2018-03-08. Motsvarande ansvar ska dvila vatje ny kopare.

Vitet ska omriknas till penningviirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omriiknas till penningvéirdet

vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal #r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for nigondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2018-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden fore 2018-12-31 godkéinner exploateringsavtalet, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

dels trafiknimnden fére 2018-12-31 godkéinner §§ 3.1, 4.2-4.4 i exploateringsavtalet,
genom beslut som senare vinner laga kraft.
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Bolaget #ir medvetet om

att  stadsbyggnadsniimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr dven medvetet om att sakiigare
har rétt att dverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i siirskild ordning,

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden vid provning av forslag till detaljplan.

[ I

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun Fér Stockholms kommun
genom dess exploateringsnémnd genom dess trafikndmnd

( ) ( )
( ) ( )

For Vasakronan Fastigheter AB

.............................................................

-------------------------------------------------------------
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Bevittnas;

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanckarta med Exploateringsomridet markerat
2. PM — Grundliggning vid Stderledstunneln framtagen av Vasakronan
3. Proprieborgen Vasakronan AB (Publ)




