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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planindringen bestar av denna planbeskrivning och en karta som
redovisar borttagna och tillagda bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Utredning avseende tillkommande risker vid plandndring
(Tyréns, 2015)

— Bedomning av luftkvalitet vid uppforande av nytt luftintag for
Brf Vattenkonsten 1 (SLB Analys, 2016)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret, bland annat av
planhandldggare Lina Fihlén och kartingenjor Anne-Marie
Wallbom.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planindringen ar att upphéva vindsinredningsforbudet
for att gora det mdjligt att inreda vinden for bostadsdndamal.
Vinden anvénds idag for bostadskomplement sdsom forrad.

Da den befintliga byggnaden ar av kulturhistoriskt vérde ska
plandndringen dven ldgga till varsamhetsbestimmelser som
skyddar de kulturhistoriska viardena. De yttre fordndringar som
planforslaget innebér &r att det tillkommer takfonster och
ytterligare takkupor i det 6vre takfallet pa den befintliga
byggnaden.

Planforslaget innebér inte ndgon fordndring av anvindningen.

Den utokade bostadsyta som skapas pa vindsplanet i och med
denna planédndring planeras att anvindas som etage till
underliggande ldgenheter. Planforslaget innebér dédrmed inte
ndgra nya bostider.

D4 planidrendet dr av begransad betydelse och saknar intresse for
allménheten hanteras det med standardforfarande.

Plandata

Planomradet begrénsas till fastigheten Vattenkonsten 1 som ar ca
1500 kvm och ligger langs Nyndsvédgen och Stora Gungans vag, i
nédrheten av Sandsborgs tunnelbanestation. Stockholm stad ar
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markégare, men fastigheten &r upplaten med tomtratt till
bostadsrittsforeningen Vattenkonsten 1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I géllande Gversiktsplan for Stockholm dr det aktuella omradet
angivet som tdt stadsbebyggelse. Enligt 6versiktsplanens strategi
4, Frdamja en levade stadsmiljo i hela staden behover en stor del
av stadens utveckling ske genom kompletteringar med bostéder,
verksamheter, och anldggningar inom ramen for den pagéende
anvindningen av mark- och vattenomraden. Omvandlingen av
den befintliga stadsmiljén och kompletteringar med ny
bebyggelse ska kunna ske med utgdngspunkt fran lokala
forutsittningar och behov.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Gversiktsplanen.

I forslag till Stockholms nya dversiktsplan (antagen 1
kommunfullméktige 2018-02-19) betonas bl a att Gamla Enskedes
unika karaktér och kvaliteter ska virnas.

Detaljplan

Gillande plan for omréadet &r Pl 218. Planen ar faststdlld 1922
och for aktuell fastighet anger planen kvartersmark for
sammanhéngande byggnadssitt dir byggnad for industriellt
andamal inte far uppforas. For aktuell fastighet far inte vinden
inredas for bostadsindamal eller ddrmed likstdllda behov.

Riksintressen
Planomradet ligger 1 anslutning till riksintresset for
kulturmiljovard for Gamla Enskede.

Forutsattningar

Befintliga forhallanden

Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus som uppfordes
1913-1916, med lokaler i bottenvéning. Huset dr sammanbyggt 1
vinkel mot Nyndsvigen och Stora Gungans vig med en 6ppen
bostadsgard mot syddst. Huset har orangea putsfasader och
mansardtak. Det dr uppfort i tre vaningar utdver kéllare och vind,
dar den tredje vaningen utgdrs av en vindsvaning med takkupor.
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Fréan héger: Flygfoto fran 2016 Sver aktuell fastighet. Huset fran gatuhérnet mot Nyndsvégen och Stora
Gungans vég (bild frdn Bebyggelseregistret). Huset fran innegarden (bild fran Bebyggelseregistret).
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Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Fastigheten dr en del av tradgardsstaden 1 Gamla Enskede.
Fastigheten ligger utanfor omradet som ar riksintresse, men
fortfarande inom det omrade som Stadsmuseet klassat som en
sarskilt kulturhistoriskt vardefull miljo.

Kartutsnitt frén Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Aktuell
fastighet &r markerad med réd linje. Den lila linjen markerar vérdekérna
fér riksintresset Gamla Enskede och den gréna linjen markerar sérskilt
kulturhistoriskt vardefull miljé.

Den enskilda fastighetens bebyggelse ar gulklassad enligt
Stadsmuseet, vilket innebér att den &r av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

Byggnaden karakteriseras av bland annat rusticerade hornlister
och bearbetade portomfattningar. Byggnadens ursprungliga
karaktér har delvis fordndrats genom utbytta fonster och dorrar.
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T.v. Lokal i bottenvéningn mot Stora Gungans vag. T.h. En av
portarna till byggnaden (bilder fran Bebyggelseregistret).

Storningar och risker

Luft

Fastigheten ligger langs Nyndsviagen som dr hart trafikerad och &r
den dominerande lokala killan till luftféroreningar i omradet. En
utredning for att bedoma luftkvaliteten har tagits fram av SLB-
analys 1 april 2016. Resultatet av utredningen dr att omrddena
kring byggnaden bedoms klara gillande normvérdet av PM10
och NO, for nulidget samt dven fortsdttningsvis forutsatt att
trafikflodet inte Okar kraftigt. Det betonas dock att det &r relativt
stora skillnader mellan byggnadens vistra sida (mot Nynésvégen)
och 0Ostra sida (mot innegarden).

Buller

Byggnaden ligger ldngs Nyndsvégen dér det dr hoga bullernivaer.
Enligt Stockholms stads bullerkarta (Milj6forvaltningen, 2012),
uppnas riktvarden for buller vid fasad mot gérden. Det befintliga
bostadshuset bestér av flera enkelsidiga ldgenheter som idag inte
har ndgon ljudddmpad sida. En bullerskdrm som &r ca tre meter
hog finns mot Nyndsvigen som bedoms minska bullernivéerna
med ca 3 dBA for de tvéa Oversta vaningarna i huset.

Farligt gods
Nynédsvagen dr utpekad primarled for farligt gods.
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Planforslag och forandringar

Bebyggelse

Planforslaget innebér inte att ndgot ny bebyggelse kan uppforas.
Andringen innebir endast forindringar av planbestimmelserna i
géllande stadsplan 218 for fastigheten Vattenkonsten 1 i syfte att
mojliggora sa vinden ska kunna inredas som bostadsdandamal. De
bestimmelser som genom denna dndring upphévs ar:

$9 Byggnadshdjd.

[...] Bvggnad d med G3 betecknat omrdde md icke
uppforas till en stérre hojd dn tio och en halv (10,5) meter
eller med flera dn tre (3) vaningar.

§10 Vindsinredning.
[...] I byggnad med tre (3) vaningar ma dock vind icke
inredas.

For att fa in tillrackligt med dagsljus pa vindsplanet krivs att man
tar upp nya takfonster och takkupor. For att astadkomma detta
foreslas nya takkupor uppforas mot garden, men endast
takfonster mot gatan for att minska péverkan pa det
kulturhistoriska vérdet pa byggnaden. Bade tillkommande
takfonster och takkupor ska placeras 1 linje med befintliga fonster
och kupor samt utformas och uppféras med héansyn till det
befintliga husets kulturvédrden. Detta regleras bland annat genom
tillagda planbestaimmelser kring varsamhet.

Planforslaget innebédr ingen fordandring av anvdndningen utan
endast fordndringar av planbestimmelser géllande bebyggelsens
utformning och begrinsningar. En ny planbestimmelse for
nockh6jd (£2>) tillfors istillet for de upphiavda bestimmelserna
for byggnadshdjd och vaningsantal som bekréftar befintlig
byggnads hojd.

Raddningstjanst

Utrymningsmdjligheterna bedoms vara goda. Den befintliga
byggnaden har tre trapphus skilda fran varandra som redan idag
strdcker sig dnda upp till vindsplanet. Den tillkommande
bostadsvéningen kommer ddrmed kunna ha egna entréer till och
fran trapphuset. De tillkommande fonstren som kommer leda till
bostadsvaningen hogst upp kommer ligga ca 18 meter fran
marknivan och tillgingligheten for rdddningsfordon runt huset pa
befintlig vdg och innegéard bedoms vara god.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i den hér planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget paverkar inte dagvattnet och bedoms inte paverka
mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom det inte bidrar till att ndgra néringsamnen eller
fororenande &mnen tillfors.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Vattenkonsten 1 dr gulklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering vilket innebér att den dr av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.
Hela omradet for Gamla Enskede trddgérdsstad har hogt
kulturhistoriskt virde och fastigheten angransar till riksintresset.

De foreslagna tillaggen till den befintliga byggnaden i form av
takfonster och takkupor beddms inte pa ett betydande sitt skada
de kulturhistoriska virdena om det utfors pa ett varsamt sitt diar
storlek, placering och utformning &r vil anpassade till
byggnadens karaktér. Takkupor tillats endast mot garden for att
ge mindre paverkan pd stadsbilden fran gatan.

Planforslaget innebér att varsamhetsbestimmelser tillfors
fastigheten, inte bara gillande uppforandet av nya takkupor utan
dven for att skydda byggnadens karaktdr vid annan foréndring av
byggnaden.
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Storningar och risker

Luft

Omradena kring byggnaden bedoms klara géllande
miljokvalitetsnormer for nulédget samt dven fortsattningsvis
forutsatt att trafikflodet inte 0kar kraftigt. Men da det ar relativt
stora skillnader mellan byggnadens vistra sida (mot Nynésvégen)
och Ostra sida (mot innegérden) rekommenderas att det nya
luftintaget placeras mot innegarden samt att luft inte tas fran
takniva utan en bit ner mot innegarden, dock inte 1 markniva.

Buller

Den fordndring som planforslaget innebir, dir vindsforbudet
upphévs for att mojliggora att vinden inreds for bostadsdndamal,
medfor ingen fordndring kring bullersituationen jamfort med de
befintliga forhallandena.

Den foreslagna andringen innebér ingen fordndring av
anviandning av fastigheten och forslaget innebér inte heller ndgra
nya bostéder utan endast en utokning av befintliga bostdders
boyta da det nya bostadsplanet planeras som etage till
underliggande l4genheter.

Farligt gods

Beddmningen av riskbilden utgér ifran hur riskbilden forandras i
samband med att fastighetens vind inreds som etage till
underliggande lagenheter. Fordndringen av byggnaden som detta
tilligg kommer medge medfor inte att personer kommer vistas
ndrmare riskkéllan &n 1 dagsldget. Detta innebér att personer som
vistas pa vindsplanet inte kommer utséttas for hogre individrisk
an de ovriga i huset. Individrisken bedoms séledes inte paverkas
av ombyggnationen.

Planforslaget forandrar inte anvindningen och den foreslagna
fordndringen av byggnaden dér vindsplanet planeras som etage
till underliggande lagenheter ger inga nya bostader, men utdkar
bostadsytan for befintliga lagenheter med ett rum vilket kan ge en
marginell 6kning av personer som vistas 1 omradet. Ett 6kat
personantal paverkar samhéllsrisken, men &r sé liten 1 detta fall
att det inte genererar nagon mérkbar skillnad da berdkningar av
samhaéllsrisk har storre osdkerheter 4n 6kningen av personantalet.

Forandringen som planforslaget medger paverkar saledes inte 1
sig riskbilden, men risksituationen bor belysas fran dagens
perspektiv och kunskaper om riskhantering. For att reducera
riskerna foreslas darmed foljande dtgirder:
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e Det ska finnas utrymningsvégar som vetter bort fran
riskobjektet (vdg 73/Nyndsvigen). Detta bedoms
uppfyllas eftersom det fran trapphusen finns mgjlighet att
utrymma ut pa gard pa baksidan.

e Omréddet mellan fasad och Nyndsvagen ska inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse.

e Tillkommande fonster som vetter mot Nynésvégen bor
utformas i brandteknisk klass EW30. Befintliga fonster
som byts ut bor ersittas med fonster av brandteknisk klass
EW30.

o Friskluftsintag for nya bostadsrum pa vindplanet ska
placeras pa tak eller fasad som inte vetter mot

Nynésvagen.
Tidplan
Samrad Mars - April 2018
Granskning Kvartal 2 2018
Antagande Kvartal 3 2018
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