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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och, savitt avser §§ 3.1, 4.2-4.4 dven dess trafikndimnd , nedan kallad Trafikndmnden,

och Vasakronan Fastigheter AB (org.nr. 556474-0123), nedan kallat Bolaget, har under
de forutsittningar som anges i § 4.4 nedan, tréffats foljande

Exploateringsavtal
inom Nattugglan 14

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markigande

Bolaget ér dgare till fastigheten Stockholm Nattugglan 14, nedan kallad Fastigheten,
och avser att uppfora ny kommersiell bebyggelse inom det omréde, nedan kallat
Exploateringsomradet, som dr markerat med streckad begransningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1. Bolagets exploatering kommer bl a att beréra
Soderledstunneln.

1.2 Detaljplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Nattugglan
14 antas och vinner laga kraft 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2013-14663-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomréadet.

§2

FASTIGHETSBILDNING M.M.

2.1 Servitut

Gdngvig

Bolaget medger Staden rétt att inom Exploateringsomradet, utan erséttning, for all
framtid for allmén gangtrafik nyttja gdngvig med dértill hérande anordningar inom det
omride som angivits med x pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1. Anldggande av
gangvig med tillhorande anordningar, exempelvis belysningsanordningar, och
ombyggnation, drift och underhéll av denna inom omréde angivet med x ansvaras for
och bekostas av Bolaget.
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Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle ritt att utnyttja husfasader
for infastning av bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanldggning, liksom
erforderlig dtkomst vid underhéll och férnyelse av gatubelysningsanldggningen.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i

fastighet beldgen inom Exploateringsomradet till forman for fastigheten S6dermalm 9:1,
eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildning.

2.2 Gemensamhetsanligeningar

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom dgare till fastigheten Nattugglan 14
befriat frdn gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet s& som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.4 MarkfGroreningar

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersdkningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som kravs for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Soderledstunneln

Bolaget planerar att riva en av de befintliga byggnaderna inom Fastigheten, hus 02, och
ersétta denna med en ny kontorsbyggnad. Hus 02 star idag huvudsakligen ovanpa
Soéderledstunneln. Sévil den planerade rivningen som nybyggnationen kommer att
berora Soderledstunneln.

Fastigheten Nattugglan 14 belastas av ett officialservitut (0180-A197/1980.1) till
forman for fastigheten Sodermalm 9:1. S6dermalm 9:1 &gs av Staden.

Av servitutet framgér bl a att med Sédermalm 9:1 fo6ljer rétt att inom Nattugglan 14
anldgga, nyttja och underhalla tunnel for allmén trafik jimte dértill hérande
anordningar.

Inom Nattugglan 14 far vidare, enligt servitutet, ej utan medgivande av dgaren till
Sodermalm 9:1 utforas arbete sdsom schaktning, springning, borrning och byggande
som berdr tunnelanldggningen.

Planerad rivning och nybyggnation
Bolaget har utrett hur planerad rivning och nybyggnation péverkar Soderledstunneln
och dess konstruktioner.

Uppforandet av den planerade byggnationen inom Fastigheten kommer bl a att innebéra
nya konstruktioner pd och vid sidan om Soéderledstunneln, bl a kommer nya laster att
behova gi ned utanfor en tunnelvigg.

Bolaget har 14tit upprétta och redovisat ett underlag for Staden och Trafiknimnden som
utvisar bl a principldsningar, konstruktioner och berdkningar berdrande
grundlidggningen pa och vid sidan om tunnelanldggningen, se bilaga 2. Trafikndmnden
har, genom trafikkontoret, granskat handlingarna i bilaga 2. Det dr dock Bolaget som
ansvarar for att bl a handlingarna, underlag, slutsatser, arbetsmetoder, uppgifter,
undersokningar, material, tekniska 16sningar m m &r korrekta och att Bolagets rivning
och nybyggnation inom Fastigheten inte forsdmrar tunnelanldggningens nuvarande och
framtida barighet, funktion och livslingd m m. Trafikndmndens granskning av, samt
eventuella synpunkter och kommentarer m m p4, handlingarna 1 bilaga 2 inskrinker inte
Bolagets ansvar i ndgon del. Att Staden tagit del av handlingarna i bilaga 2 inskranker
inte Bolagets ansvar i ndgon del.
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Medgivande

Bolaget har efterfragat Stadens, 1 egenskap av dgare till den hédrskande fastigheten
Sédermalm 9:1, medgivande enligt servitutsbestimmelserna for att genomfora den
planerade rivningen och nybyggnationen.

Staden, 1 egenskap av édgare till den hdrskande fastigheten S6dermalm 9:1, medger
Bolaget att genomfora rivning av befintlig byggnad (Hus 02) och uppfora nybyggnation
pa de villkor som framgar av detta avtal. Efter utgangen av detaljplanens
genomforandetid krdvs nytt medgivande.

En forutséttning for medgivandet dr att Bolaget genomfor rivning och nybyggnation i
allt vésentligt 1 enlighet med vad Bolaget redovisat 1 handlingarna i bilaga 2 samt att
Bolaget dven i ovrigt fullgor sina forpliktelser och ataganden enligt denna punkt 3.1
Séderledstunneln och punkt 4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet.

Granskning och utforande

Trafikndmnden skall, innan anbudsinfordran sker, beredas tillfille att granska och ldmna
synpunkter pd samtliga handlingar f6r de arbeten som ska utféras och som berér
Soderledstunneln, sdsom utredningar, forfrdgningshandlingar, ritningar,
arbetsforfarande, arbetsmetod, 6vrigt materialhandlingar rérande rivningslov och
bygglov. Trafikndmnden ska ocksé beredas tillfdlle att granska och 1dmna synpunkter pé
fardiga projekterings- och bygghandlingar. Handlingarna ska ldmnas for granskning till
enhetschef vid enheten Infrastruktur Anldggning, Trafikkontoret.

Trafikndmndens eventuella synpunkter skall lamnas skyndsamt och senast inom 4
arbetsveckor frin det att Trafikndmnden erhéllit handlingarna. Bolaget ska ersitta
Trafikndmnden for samtliga, skiliga, granskningskostnader.

Bolaget atar sig att fora en dialog med Trafikndmnden kring ldmnade synpunkter.

Trafikndmnden ska, om sa begérs, ha mojlighet att, pa egen bekostnad, pa plats
kontrollera samtliga arbeten som berér Soderledstunneln. Trafikndmndens kontrollant
ska darfor ha rétt att betrdda arbetsomradet, under forutsittning att denne foljer reglerna
for arbetsplatsen.

Bolagets rivning och nybyggnation ska utforas pé sa sitt att dessa inte forsdmrar
Sdderledstunnelns bérighet, funktion eller livslingd m m.

Bolaget dr darvid medvetet om att den planerade rivningen och nybyggnationen
kommer att utféras pa Soderledstunneln och dess konstruktioner sdsom dessa &r i
befintligt skick. Om ndmnda arbeten medfor att dtgdrder behdver utforas eller vidtas pé
nagon del av Soderledstunneln och dess konstruktioner, sisom forstiarkningsatgirder m
m, for att exempelvis uppfylla myndighetskrav, upprétthalla Séderledstunnelns
funktioner m m, ska dessa atgérder utredas noga av Bolaget och godkénnande inhdmtas
av Trafikndmnden innan arbetena pabdrjas. Bolaget ska utfora atgiarderna, om inte annat
Overenskoms mellan parterna eller Trafikndimnden meddelar annat, och std samtliga
kostnader for atgirdernas utforande. Detta stycke inskrianker inte Bolagets ansvar for
skador m m till f6ljd av rivning och nybyggnation.
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Stadens eller Trafikndimndens eventuella granskning, synpunkter, kommentarer,
godkinnande eller kontroll etc inskridnker inte Bolagets ansvar i nagon del. Det &r
saledes Bolaget som ansvarar for att bl a handlingar, underlag, slutsatser, arbetsmetoder,
uppgifter, undersokningar, material, tekniska 16sningar m m &r korrekta.

Bolaget ansvarar for entreprendrers, leverantorers, underentreprendrers,
underleverantorers, konsulters och anstilldas arbete och atgérder, eller underlatna
atgirder, sasom for eget arbete. Detsamma giller det arbete som utfors och atgarder som
vidtas eller underlats av andra fysiska och juridiska personer som Bolaget anlitar.

Det dligger Bolaget att folja samtliga tillimpliga lagar, normer och foreskrifter samt att
ansdka om och inneha samtliga vid var tid erforderliga tillstdnd.

Kontroll, beredskap, samrad och besiktningar

Trafikndmnden skall beredas mdjlighet att delta i syn-, for-, del- och slutbesiktningar av
de delar av entreprenaderna som berdr Soderledstunneln. Innan besiktningar m m sker
skall Bolaget i skalig tid, dock senast 2 veckor innan, skriftligen underrétta
Trafikndmnden hiarom.

Trafik under rivning och nybyggnation

Rivning och nybyggnation ska genomforas pa ett sddant satt att Séderledstunnelns
funktioner och den déri padgdende trafiken inte stors eller inskrinks pa nagot sitt.
Sakerheten i tunneltrafiken far icke i ndgot avseende dventyras.

Eventuella trafikinskrdnkningar under tiden for rivning och nybyggnation forutsitter
nodviandiga tillstdnd.

Samtliga nddvindiga provisorier for att bibehlla Soderledstunnelns funktioner under
rivning och nybyggnation utférs och bekostas av Bolaget.

Erséttning for forsenings- eller stillestdndskostnader m m for Bolagets arbeten liksom
andra kostnader foranledda av att Bolaget inte medgetts trafikinskrdnkning kommer inte
att utgd fran Staden eller Trafikndmnden.

Dokument och arkiv
Trafikndmndens fotograf har ritt att betrdda arbetsomradet och dokumentera, under
forutséttning att denne foljer reglerna for arbetsplatsen.

Bolaget skall dokumentera och arkivera samtliga, for projektet framtagna,
relationshandlingar.

Vid slutbesiktningen ska en omgéng av, for Staden i dess egenskap av dgare till
Sodermalm 9:1, relevanta relationshandlingar 6verldmnas till Staden. Staden anger vilka
handlingar som skall tillhandahéllas av Bolaget.
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Ansvar for skador till f6ljd av rivning och nybyggnation
Bolaget atar sig att skyndsamt informera Staden, Trafikndmnden och tjdnsteman 1
beredskap om skador pa Soderledstunneln uppkommer eller befaras ha uppkommit.

Vid skada eller befarad skada éligger det Bolaget att — men inte begransat till -
skyndsamt pa egen bekostnad utreda skadan och dess eventuella paverkan pa
Soderledstunneln, dess konstruktioner och anordningar.

Bolaget ansvarar fullt ut for och ska hélla Stockholms kommun skadelds avseende
samtliga skador, av vad slag de vara ma, som uppkommer pa Soderledstunneln, dess
konstruktioner och anordningar till foljd av Bolagets rivning och nybyggnation inom
Exploateringsomridet. Detta innebdr, men &r inte begrinsat till, att Bolaget, i den
utstrackning skada uppkommit till f6ljd av Bolagets rivning och nybyggnation, ska st
samtliga kostnader for atgérdande av skador pa betongkonstruktionen, inredning,
underbyggnad, vigbana, palning, inkluderande, men inte begrénsat till, kostnader for
inspektion, utredning, projektering, reparation, all nédvindig granskning, nddvéndiga
trafikomlédggningar och tillstand.

Bolaget ska dven i 6vrigt hélla Stockholms kommun skadelds avseende all skada, av
vad slag den vara ma, forlust, men och intrang som kan uppkomma for Stockholms
kommun till f6]jd av skada pa Soderledstunneln, dess konstruktioner och anordningar
eller hinder i nyttjandet av Soderledstunneln som orsakats av Bolagets rivning och
nybyggnation. Detta ansvar inkluderar krav fran tredje man som riktas mot Stockholms
kommun.

Stadens medgivande och Stadens eller Trafikndmndens eventuella granskning,
synpunkter, kommentarer, godkénnande, kontroll etc inskrdanker inte Bolagets ansvar i
ndgon del.

Bolaget dr gentemot Stockholms kommun ansvarig for det arbete och de atgéarder
avseende rivning och nybyggnation som vidtas eller underléts av entreprendrer,
leverantorer, underentreprendrer, underleverantorer, konsulter och egna anstéllda.
Detsamma giller for det arbete och atgiarder som vidtas eller underléts av andra fysiska
och juridiska personer som Bolaget anlitar.

Ovrigt

Bolaget 4r medvetet om och accepterar att ingenting i detta exploateringsavtal avser att
inskrinka eller minska de skyldigheter, ataganden eller ansvar, for exempelvis skada,
som Bolaget har eller kan ha enligt lag, forfattning, avtal, 6verenskommelse eller pa
annan grund samt att ingenting i avtalet heller avser att inskridnka eller minska nagon
rattighet som Stockholms kommun har eller kan ha enligt lag, forfattning, avtal,
overenskommelse eller pa annan grund.

3.2 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén platsmark 1 enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse.
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Bolaget ska, i samrad med Staden, upprétta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget ér skyldigt att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande bolagen.

3.3 Anlidggningar

Projektering

Bolaget ombesdrjer och bekostar projektering av x- omradet inklusive belysning inom
Exploateringsomradet. Projekteringen ska utforas i samrad med Staden och enligt
Stadens standard. Andringar som méste goras i allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet till f6ljd av exploateringen ska godkdnnas av Staden.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Bolaget
svara for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet, samt dess
foljder utanfor detta omrade. Detta ska ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.

Byggande

Bolaget ombesorjer och bekostar byggandet av alla anldggningar inom x- omradet
inklusive belysning inom Exploateringsomradet. Byggandet ska utforas i samrad med
Staden och enligt Stadens standard. Detta géller dven for f6ljddndringar som maste
goras i omgivande allmén platsmark utanfor Exploateringsomradet p.g.a.
exploateringen.

Besiktningar m.m.

Staden ska beredas mgjlighet att delta i1 syn, for-, del- och slutbesiktningar f6r
ovanstaende belysningsarbeten. Stadens eventuella anmérkningar ska framforas senast
vid dessa tillfdllen. Relationshandlingar 1 original ska dverlamnas till Staden senast
inom 1 manad frén slutbesiktning.

3.4 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg intill Exploateringsomrédet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda tridd och vegetation
pa ett betryggande sitt genom att avgransa dem med ett stabilt tvd meter hogt staket.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite. Vitesbeloppet bestdms av Staden 1 kronor per
skadat trid, (giller ndr stammens diameter > 10 cm maétt 1 m ovan mark). Aktuella
vitesbelopp ska meddelas Bolaget skriftligen fore byggstart och senast 14 dagar efter
det att inspektion som avses i foljande stycke har genomforts. Bolaget forbinder sig att
acceptera meddelat vitesbelopp.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och eventuella
skyddsatgarder for berdrda trdd och annan vegetation sékerstéllas.
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3.5 Krav pa tillegdngliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstélla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet som behover nyttja
anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrdd med Staden ska ske.

3.6 Byge- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och déirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan 1 projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.7 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomréadet. Skulle Staden och
Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas 1 ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kriaver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomradet och godkédnd byggetableringsyta upplaten med polistillstaind
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmaélan och kriva
skadestdnd om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark
utanfor Exploateringsomradet och den godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven
komma att kridva Bolaget pé skadestand enligt skadestandslagen.

Exploateringsomradet och den godkinda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tvd meter hogt stingsel.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pd ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdsattning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte
mojligt eller Idmpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordréjning avledas fran Fastigheten, enligt Stockholm Vatten
och Avfalls anvisningar.
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3.9 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget ska stréva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig f6r ménniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvdndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgdnglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pa allméinna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pé
kvartersmark.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors inom
Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.11 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

3.12 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ”Planeringsstod for byggnation 1
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran staden och beddms utifran varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs 1 allmén plats. Om detta 4nda skulle vara nddvéndigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrédd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkdnnas av Stockholms stad, genom dess
trafikkontor. Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att f& mojlighet att teckna ett
avtal for nedldggning, underhall och drift samt dértill utge ersittning for nyttjande av
allmén platsmark.


http://www.stockholm.se/geoarkivet
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§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Eventuellt kommande avtal m m

Staden och Bolaget forutser att Bolagets byggnation inom Fastigheten eventuellt kan
komma att foranleda behov av justering av géllande officialservitut och &dven eventuella
fortydliganden och justeringar av tidigare avtal berérande Fastigheten och
Soderledstunneln m m. Dessa fragor behdver dock utredas ytterligare.

Mot bakgrund av foregaende stycke forbinder sig Staden och Bolaget att snarast uppta
diskussioner om och utreda behovet av sddana justeringar och fortydliganden samt att
vid behov verka for att triaffa nddvéandiga dverenskommelser om dessa. Som ett
minimikrav géller under alla forhallanden att Bolaget dr skyldigt att g med pé sddana
justeringar, fortydliganden och dndringar i servitut och avtal som Staden pékallar och
som &r objektivt nddvédndiga for att Staden inte ska {4 ndgra utdkade skyldigheter i
anledning av nybyggnationen och vara bibehéllen samma rittigheter som innan
medgivandet ldmnades.

Avsikten frén Staden och Bolagets sida ér att sddana utredningar och tecknande av
eventuella nodvindiga 6verenskommelser och genomférande av eventuella ndodvéandiga
forrattningar ska vara avslutade och klara senast i samband med att den nya
byggnationen pa Fastigheten slutbesiktigats.

4.2 Sakerhet

I det fall Bolaget Gverlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sisom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden och Trafikndmnden for rétta
fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal,
samt de avtal som Staden, Trafiknimnden och Bolaget ingér som en foljd av detsamma.
Om Staden och Trafikndmnden godtar att de nya dgarna ensamma svarar enligt detta
Exploateringsavtal kan Staden och Trafikndmnden, om Bolaget s& begér, genom
skriftliga besked hidrom befria Bolaget frén sitt tagande att svara solidariskt med de nya
dgarna. S4 kan dven ske om de nya dgarna stéller sdkerhet som Staden och
Trafikndmnden skéligen kan godta sdsom borgen eller sjédlvstindig bankgaranti.

Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, har atagit sig, se Bilaga 3, att sdsom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden och
Trafikndmnden f6r rétta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som
aligger Bolaget enligt detta Exploateringsavtal samt de avtal som Staden,
Trafikndmnden och Bolaget ingér som en f6ljd av detsamma.

For de fall fastigheten Nattugglan 14, eller del dirav, ska dverlatas pd annan kan denna
sakerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjélvstandig bankgaranti
eller annan motsvarande sidkerhet som Staden och Trafikndmnden skéligen kan godta.
Det aligger Bolaget att tillse att de nya dgarna stiller sddan sikerhet for att Vasakronan
AB (publ), org nr 556061-4603, ska kunna frias frén hela eller delar av sitt atagande
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enligt borgen. Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, svarar saledes solidariskt
daven med de nya dgarna gentemot Staden och Trafikndamnden for rétta fullgérandet av
samtliga forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden,
Trafikndmnden och Bolaget ingér som en foljd av detsamma, intill dess Staden och
Trafikndmnden genom skriftligt samtycke hdrom befriat Vasakronan AB (publ), org nr
556061-4603, fran sitt atagande.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 100 000 000 kronor i penningvérde 2018-03-08 tillse
att vid overlatelse av dganderitten till Fastigheten inom Exploateringsomradet tillse att
de nya dgarna Overtager samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att
i respektive avtal angaende Overlételse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 100 000 000 kronor i penningvérde 2018-03-08, 1
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande Nattugglan 14 daterat [aaad-mm-dd].
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Kdparen ska vid dverlételse av 4ganderitten
tillse att varje efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestimmelse, med 1 sak ofordndrad text intages 1 Gverlételse-
handlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 100 000 000
kronor i penningvirde 2018-03-08. Motsvarande ansvar ska &vila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omrdknas till penningvardet

vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersittningsrétt for nigondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaéktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2018-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden fore 2018-12-31 godkanner exploateringsavtalet, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

dels trafikndmnden fore 2018-12-31 godkdnner §§ 3.1, 4.2-4.4 1 exploateringsavtalet,
genom beslut som senare vinner laga kraft.
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Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregéas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr d&ven medvetet om att sakédgare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sirskild ordning,

att detta avtal inte &r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden vid provning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd genom dess trafikndmnd

( ) ( )
( ) ( )

For Vasakronan Fastigheter AB
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Bevittnas:
(. ........................................................... ) ()
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomrédet markerat
2. PM - Grundlidggning vid Soderledstunneln framtagen av Vasakronan
3. Proprieborgen Vasakronan AB (Publ)



