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Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad
Staden, och a andra sidan FastPartner AB (org.nr. 556230-7867), och Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB (org.nr. 916610-5974) nedan gemensamt kallade Bolagen, har
under forutsdttning som anges 1 § 4 nedan triffats foljande

TILLAGGSAVTAL TILL
MARKANVISNINGSAVTAL

§1
BAKGRUND

Exploateringsndmnden har 2016-12-15 beslutat att till Bolagen anvisa det pa bilagda
karta, bilaga 1, angivna markomradet for uppforande av bl a kontor och industrilokaler.
Parterna trdffade med anledning av detta ett Markanvisningsavtal den 2017-02-07. Det
anvisade markomrédet ligger inom fastigheterna Lonelistan 1, Lonelistan 2,
Timpenningen 2 samt del av Vistberga 1:1 1 stadsdelen Vistberga, med adress
Elektravigen 81.

P& grund av stora dndringar i utformning av den framtida bebyggelsen under planarbetet
har parterna aterupptagit prisférhandlingarna betrdffande den mark som avses upplétas
med tomtrétt till Bolagen. Parterna traffar darfor nu detta Tilldggsavtal.

§2
MARKVARDE, INDEXREGLERING M.M.

Under forutséttning att exploateringsgraden dverskrider 1,6 sé ska, till skillnad frén vad
som anges i Punkt 5.3 i markanvisningsavtalet, frain och med tredje stycket dndras och
fortsdttningsvis ha foljande lydelse:

Parterna dr 6verens om att fastigheten i1 vad pa fastighetsdgaren ankommer far anvindas
endast for kontor, handel, industri och parkering och far bebyggas med hogst vad som
anges 1 detaljplan, dock maximalt 45 000 kvm utnyttjningsbar bruttoarea (BTA), varav
max 6 800 kvm parkering fir utgora icke avgéldsgrundande BTA. Utav resterande yta,
d v s avgildsgrundande BTA fér kontor utgora hogst 50 %.

I det slutgiltiga tomtréttsavtalet ska bruttoarean och tomtrittsavgilden baseras pé de
ritningar for vilka bygglov beviljas.

Parterna ar ocksa dverens om att under forsta avgildsperioden ska avgilden for kontor
och handel baseras pé ett markvérde om 3 500 kr/kvm BTA och avgilden for industri
ska baseras pa ett markvéirde om 2 000 kr/kvimm BTA. Under forsta avgéldsperioden ska
avgilden baseras pé foljande avgildsréntor:



23

e All yta foremadl for virdering inom Lonelistan 1 dsétts rdnta 3,25 %
e All yta foremaél for virdering inom Lonelistan 2 asétts ranta 4 %
e All yta foremadl for virdering inom Timpenningen 2 asitts ridnta 4 %

e All tillkommande tomtarea (sparreservatsomrade) asétts ranta 5 %
Ovan angivna markvérdenivaer kr/kvm BTA ér bestdmda i prisldge 1 december 2015.

For industri ska priset regleras fram till tidpunkten for tecknandet av tilliggsavtalet med
en arlig uppriakning om 3 %.

For kontor och handel ska priset regleras fram till tidpunkten for tecknandet av
tillaggsavtalet — upp eller ner —med 100 % av fordndringen av IPD Svenskt
Fastighetsindex, Capital Growth, Office Rest of Greater Stockholm (Stor-Stockholm
utom Stockholms innerstad) framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar
virdeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas fram under april
manad néstfoljande ar. Per 2014-12-31 (indextal for ar 2014) ar indextalet 151 enheter
(1983-12-31=100).

Indextalet for ar 2015 ar 164 vilket innebér att indextalet per 2015-12-01 genom linjér
interpolering med utgdngspunkt fran indextalen for 2014 och 2015 blir 163
[151+(11/12%(164-151))]. Det pa detta sétt berdknade indextalet bendmns nedan
startindex.

Nar tillaggsavtalet traffas berdknas avgéldsnivan for industri enligt foljande:

- Avgildsnivan i tillaggsavtalet berdknas som nivan i prisldge 2015-12-01
uppriaknad med 3 % per ar fram till den manad som infaller tvd manader fore
den tidpunkt da tilldggsavtalet borjar gilla.

Nar tillaggsavtalet traffas berdknas avgéldsnivan for kontor och handel enligt foljande:

- Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tecknandet av tillaggsavtalet av
IPD senast framtagna indextalet omrdknat med fordndringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta [PDs
indextal avser och KPI for den ménad som infaller tvd ménader f6re den
tidpunkt da tilldggsavtalet borjar gélla. Avgéldsnivan i tilliggsavtalet beréknas
som nivén 1 prisldge 2015-12-01 multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

§3
OVRIGT

I 6vrigt géller Markanvisningsavtalets villkor oférdandrade.

§ 4
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GILTIGHET

Detta tillaggsavtal &r forfallet utan ersittningsrétt for ndgondera parten om inte
Overenskommelse om exploatering enligt ovanndmnda Markanvisningsavtal jaimte detta
tillaggsavtal traffas senast 2018-12-15 och godkédnns av Stockholms
Exploateringsndmnd alt Kommunfullméktige genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* ok ok ok Xk

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For FastPartner AB
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Timpenningen 2 KB
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( )
BILAGOR

1. Karta, markanvisningsomradet



