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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Tensta 4:10 samt inom del av
fastigheten Akalla 4:1 i Tensta till D.
Carnegie & Co AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Tensta 4:10 samt inom del av fastigheten Akalla
4:1 till D. Carnegie & Co AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

D. Carnegie & Co AB, nedan kallat bolaget, har inkommit med
ansdkan om markanvisning for fastigheten Tensta 4:10 for
nybyggnation av bostidder. Fastigheten ligger vid Lattingebacken,
intill E18, och bolaget har tomtritt pa fastigheten idag.

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189 Bolagets forslag ér att uppfora cirka 150 ldgenheter i tre
104 20 Stockholm byggnader pa 5-7 vaningar. I projektet avses tva LSS-
Vixel 08-508 276 00 ) 3 )
exploateringskontoret@stockholm.se gruppboenden bildas, med vardera sex ligenheter, enligt

Org nr 212000-0142

. onskemdl frin Spinga-Tensta stadsdelsforvaltning. Staden
stockholm.se/exploateringskontoret
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kommer att omdana gatan Littingebacken i samband med
byggnationen. Tillskottsmark, cirka 270 kvm, behovs fran
Stadens fastighet Akalla 4:1 for bebyggelsen.

Bolaget avser att uppléta bostdderna med hyresrétt och marken
avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen
kommer att ge ett dverskott till staden. Exploateringen kraver en
ny detaljplan, dér innehall och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Bolaget haller pa att renovera sitt bestdnd av bostdder i norra och
sOdra Jarva och har for tva ar sen (2016) beviljats tva
markanvisningar om cirka 230 lagenheter i Husby. Ytterligare en
markanvisning har beviljats forra aret (2017) géllande totalt cirka
140 ldgenheter som bolaget kommer att utveckla vid Husby
centrum.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedoms uppga till 6,5 mnkr.

Kontoret anser att projektet ger ett tillskott av moderna
hyresldgenheter i Tensta som beddms kunna tillféra nya
stadskvaliteter till omradet samt stirka stadsrummet ut mot E18.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med ett forslag dér Tensta 4:10 bedoms
kunna bebyggas med cirka 150 ldgenheter. Forslaget innebir att
den befintliga markparkeringen tas i1 ansprak. Den kompenseras
med parkering i garage under mark, bade for nytillkommande
bostdder samt for det befintliga parkeringsbehovet for
intilliggande fastighet Léttinge 1. Fastigheten dr idag upplaten
med tomtrétt till bolaget och enligt géllande stadsplan dr
fastigheten avsedd for parkeringsdndamal. Projektet kommer att
genomforas av ett heldgt dotterbolag som bolaget solidariskt
ansvarar for.

Bolaget har under de senaste tva aren fétt tre markanvisningar om
totalt cirka 370 ldgenheter, samtliga i Husby.

Omradet kring fastigheten Tensta 4:10 anvinds 1 huvudsak till
bostidder, majoriteten byggda pa 60- och 70-talet. I stadsdelen
Tensta ér andelen bostédder 1 flerbostadshus cirka 98 %. Av
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flerbostadshusen édgs 34 % av allminnyttan, 38 % utgdrs av
Ovriga hyresritter och 28 % dr bostadsritter. Majoriteten av
lagenheterna &r tva- och trerummare (Kélla: Statistik om
Stockholm”, 2014).

Begravingssles

Oversiktskarta 6ver Tensta med markanvisningsomrddet
markerat.

« Laa =S |

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 150 lagenheter 1
flerbostadshus, samt parkering 1 garage under mark. Bolaget
foreslar att lagenheterna ska upplatas med hyresritt.
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Skiss over utbyggnadsforslaget pd Tensta 4:10.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

D. Carnegie & Co AB kommer att genomfora projektet i sitt
heldgda dotterbolag Spadnga Forvaltning AB. Staden kommer att
teckna markanvisningsavtal med Spénga Forvaltning AB och D.
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Carnegie & Co AB kommer vara solidariskt ansvarigt for Spanga
Forvaltning AB:s ataganden enligt avtalet.

Planbestallning
Exploateringen kriaver ny detaljplan. Ndrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Investeringsutgifterna avser frimst ombyggnad av befintlig gata
och berdknas uppga till cirka 6,5 miljoner kronor. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mél om att verka for ett
okat bostadsbyggande i Stockholm och bidrar till att uppfylla
Vision 2040. Projektet ligger dven i linje med stadens budgetmal
om att markanvisa minst 9000 ldgenheter under &r 2018.

Slutligen bidrar projektet till att nd bostadsbyggnadsmalen genom
att nya bostader uppfors i ett kollektivtrafiknéra lage. Den
aktuella exploateringen avser cirka 150 hyresréttsldgenheter.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen 1 dag finns cirka
4300 lagenheter 1 hyresritt och 1700 ldgenheter i bostadsrétt samt
cirka 200 bostdder med dganderitt.

Milj&

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr hur projektet skall hantera omgivande buller ifran
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E18 och fran lokalgatorna Hjulstavigen, Lattingebacken och
Tenstastrdket. Vidare dr E18 transportvdg for farligt gods och
skyddsavstdndet méste dérfor beaktas under planprocessen. I
dagslaget dr den ténkta bebyggelsen planerad till 50 meter fran
trafikleden, vilket kan stédllas mot Trafikverkets och
Léansstyrelsens krav pa minst 25 meter. Ytterligare
miljokonsekvenser som bor utredas vidare i projektet &r om
fastigheten ligger inom en eventuell riskzon f6r miljoféroreningar
samt om luftkvaliteten for befintliga hus riskeras att 6verskridas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Stadens mark &r hardgjord och anviands huvudsakligen for
parkering. Ndgon gronyta tas ddrmed inte 1 ansprak.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och éar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Byggandet av nya bostider bedoms inte f4 ndgra negativa
konsekvenser for barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnirlig gestaltning 1 samrad med
Stockholm Konst. Medel och konstnérlig gestaltning kommer att
utredas under planprocessen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till slutet av &r 2019 och forsta inflyttning beddms till &r 2021.
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Detta ér sista beslutstillfallet for exploateringsndmnden i
projektet.

Risker och osakerheter

Den foreslagna bebyggelsen kommer vara utsatt for omfattande
buller fran E18. Bullernividerna méste studeras i det fortsatta
arbetet. E18 &r dven primérled for farliga godstransporter.
Eventuell paverkan pd grund av det maste studeras i det fortsatta
arbetet.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pé grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet. Bolaget
ar informerat om stadsdelsforvaltningens 6nskemél om tva LSS-
gruppboenden med vardera sex ldgenheter.

Kontorets sammanfattande bedéomning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostéider 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan Oka trivseln i omradet. Vidare anses att
projektet kan tillfora nya stadskvaliteter till Tensta och stirka
stadsrummet, bade inom omradet samt ut mot E18.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet.

Slut



