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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning respektive tomtratt, for
bostader och parkering inom fastigheterna
Farsta 2:1 och Klockelund 1 i Farsta med
Botrygg Projektutveckling 1 AB,
Fastighets AB Klockelund BR, Larsboda 1
Fastighetsutveckling AB och Folkhem En
AB samt Wallenstam AB, Fastighets AB
Klockelund HR och Stockholm Parkering
AB. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet
av exploatering inom Klockelund 1 och del av Farsta 2:1
omfattande investeringsutgifter om 241 mnkr samt foreslar att
kommunfullméktige godkidnner genomforandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, 1
uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forsdljning av
mark inom del av Farsta 2:1 till Botrygg Projektutveckling 1
AB (dotterbolag inom Botrygg Bygg AB) med en
forsdljningsinkomst om cirka 91 mnkr samt foreslar att
kommunfullméaktige godkédnner forsiljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

3. Exploateringsnimnden godkénner for sin del forséljning av

/'i"p'°a.te'i"9‘°lk°““.”et . mark inom del av Klockelund 1 till Fastighets AB Klockelund
vdelningen for Projektutveckling .
_ BR (dotterbolag inom Ake Sundvall AB) med en
g';in éq%ggatan 4 forsiljningsinkomst om cirka 43 mnkr samt foreslar att
104 20 Stockholm kommunfullméaktige godkdnner forsiljningen och ger
Telefon 08-508 264 54 . R ) )
Vixel 08-508 276 00 exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
jesper.skiold@stockholm.se uppdrag att traffa erforderliga avtal.

exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se
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4. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning av
mark inom del av Farsta 2:1 till Larsboda 1
Fastighetsutveckling AB (dotterbolag inom Svenska Hem i
Bromma mark nr IV AB) med en forsdljningsinkomst om cirka
64 mnkr samt foreslar att kommunfullmiktige godkanner
forséljningen och ger exploateringsndmnden, genom
exploateringskontoret, i uppdrag att triffa erforderliga avtal.

5. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forséljning av
mark inom del av Klockelund 1 till Folkhem En AB med en
forsiljningsinkomst om cirka 59 mnkr samt foreslar att
kommunfullmiktige godkinner forséljningen och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att traffa erforderliga avtal.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef
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Sammanfattning

Det 6vergripande malet med Tyngdpunkt Farsta &r att bidra till
Vision 2040 — Ett Stockholm for alla samt att bidra till
genomforande av 2013 ars Stockholmsforhandling med
utveckling av tunnelbanan. Detaljplanen for Larsboda 2:3 m.fl.
(Klockelund) ligger inom tyngdpunkt Farsta och godkéndes i
stadsbyggnadsndmnden 1 december 2017. Projektet medger cirka
480 lagenheter, ett lagerhus och ett fristdende parkeringshus.

Exploateringskontoret har uppréttat overenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark med Botrygg
Projektutveckling 1 AB, Fastighets AB Klockelund BR,
Larsboda 1 Fastighetsutveckling AB och Folkhem En AB.
Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse
tecknas med Wallenstam AB, Fastighets AB Klockelund HR och
Stockholm Parkering AB.

De storre investeringar som inom projektet gors pd allmén plats
ar en omlaggning av Perstorpsvigen, vilket bl.a. syftar till att
skapa béttre gdng- och cykelmdgjligheter, och tva nya lokalgator.
En ny park och strandpromenad anléggs 1 anslutning till
Drevviken, som del av Farstastrakets utveckling. Inom projektet
planeras dven for bullerskydd ldngs med Nyndsvigen samt en ny
gang- och cykelbro dver Nyndsvigen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 77 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berdknas till cirka 241 mnkr.
Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 120 %.

Forsdljningsinkomster beréknas indexuppréiknat till 289 mnkr.

Expertridet har godkint drendet avseende forséljning av mark for
bostider till Folkhem AB och Svenska Hem i Bromma AB
(Larsboda 1 Fastighetsutveckling AB) 2016-04-07 (Dnr E2017-
01053)

Expertradet har godként drendet avseende forsiljning av mark {for
bostider till Botrygg AB och Ake Sundvall AB (Fastighets AB
Klockelund BR) 2018-03-01 (Dnr E2018-00520)
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Expertradet har godként drendet avseende forsiljning av mark for
kommersiella lokaler i bostidders bottenvaningar 2018-03-01 (Dnr
E2018-00519)

Expertradet har godként drendet avseende tomtréttsupplatelse av
mark for lokaler i bostédders bottenvaningar 2018-04-12 (Dnr
E2017-04703)

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutséttningar
att medfora ett vilbehovligt tillskott av bostdder av blandad
upplatelseform i ett mycket bra lage i Farsta. Ny bebyggelse som
véander sig mot sj0arna samt en utvecklad park 1 anslutning till
Farstastrdket gor omradet mer tillgéngligt for allménheten.
Investeringar i gator, park samt en ny gdng- och cykelbro medfor
okad trygghet och bittre kopplingar inom omrédet.

Kalkylen ger ett positivt nuvirde och innehaller en reserv for
beddmda osédkerheter. Dessa kommer att beaktas och hanteras
under detaljprojektering for allmén platsmark samt under
genomforande.

Bakgrund till overenskommelsen

Drevvikens strand har under 2000-talet lyfts fram som ett omrade
med god potential for utveckling. Stadsbyggnadsndmnden
godkédnde ett program for Larsboda strand 2010-06-23 (Dnr
2007-04025) och foreslog att omradet skulle utvecklas med en
blandning av sméahus och flerbostadshus. I samband med att
programmet antogs fattade exploateringsndmnden ett
inriktningsbeslut 2011-01-20 om att omridet vid Drevviken ska
bebyggas med cirka 360 ldgenheter varav cirka 80 1 sméhus (Dnr
E2010-513-01514). Omradet markanvisades till sex byggaktorer.

Nir Farsta lyftes fram i1 dversiktsplanen frén 2012 som en av
stadens tyngdpunkter initierades ett programarbete for omradet.
2016 antog Stadsbyggnadsndmnden ett program for Tyngdpunkt
Farsta med ambitionen om att bygga 8 000 nya bostdder inom
omrédet till &r 2030 (Dnr 2012-09102-53). Det 6vergripande
malet med Tyngdpunkt Farsta dr att bidra till Vision 2040 — Ett
Stockholm for alla samt att bidra till genomforande av 2013 ars
Stockholmsforhandling med utveckling av tunnelbanan. Farsta
har dérefter i utstdllningsforslag till ny 6versiktsplan (Dnr 2015-
10143) belysts som ett av stadens fyra fokusomraden, utpekat for
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genomforandekraft i stadsbyggandet. For illustration dver
omradet for Tyngdpunkt Farsta samt Klockelunds ldge se Figur
1.
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Figur 1:1llustrationsbild éver Farstas utveckling fran Program for tyngdpunkt Farsta
(2016). Klockelund dr inringad med rod cirkel.

Ett av de fyra huvuddragen i programmet for Tyngdpunkt Farsta
ar att vinda Farsta mot sjoarna. Ett annat huvuddrag ar att
utveckla Farstastriket, parker och strandpromenader for att bilda
ett sammanhéngande gront strak mellan Magelungen och
Drevviken samt runt Farsta. Med programmet som grund &r malet
att forutsittningar ska skapas for héllbart stadsbyggande som
priglas av ldngsiktighet och helhetssyn. Det medfor en avvigning
mellan olika intressen som berdr savil ekologiska, ekonomiska
och sociala faktorer.

Detaljplanen for Larsboda 2:3 m.fl. (Klockelund), Dnr 2011-
15589, godkéndes 1 Stadsbyggnadsndmnden 2017-12-14.
Néamnden har foreslagit att kommunfullméktige ska gora
detsamma nér exploateringsndmnden tagit beslut om erforderliga
avtal. Projektet avser nybyggnation av cirka 480 bostider i
flerbostadshus, varav cirka 270 bostadsrétter och 210 hyresrétter.
Den nya bostadsbebyggelsens omfattning inkluderar ca 40 750
kvm ljus BTA. Hérutover inkluderas ett nytt hus for
lagerverksamhet med en integrerad elnétsstation och ett
fristdende parkeringshus inom omradet. Integrerad i
bottenvaningen pa ett bostadshus uppfors dven en forskola.
Genomforandetiden for projektet dr berdknat till 5 ar.
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I anslutning till projektet padgér planering for cirka 2 500 bostéder
pa andra sidan Nynédsvégen inom Telestaden samt 550 bostéder
strax norr om omradet i Karlsviks strand vilka inkluderar
grundskolor och kommersiell service.
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Figur 3: Principiell fastighetsfordelning for berorda byggaktorer inom omrddet.
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Figur 4: Sektionsbild 6ver omrddets vistra del Kdlla: (Niva arkitekter).
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Tidigare beslut

Vid sammantridet 2011-01-20 fattade exploateringsndmnden ett
inriktningsbeslut for utveckling av omrédet kring Larsboda strand
samt markanvisning om 360 bostéder. Berort omrade for
planerad exploatering enligt det inriktningsbeslut som fattades
2011 framgér i Figur 5 och inkluderar bostdder inom det som
idag definieras som Klockelund och Karlsviks strand.

Figur 5: Utbyggnadsforslag enligt inriktningsbeslut frdan 2011 for Larsboda strand.
Omvradets vistra del (till hoger i bild) tillhor idag planomrddet Karlsviks strand.

Tidigare direkt berdrda beslut for omrédet inkluderar foljande:

Datum Dnr Namnd Beskrivning

2010-06-23  2007- SBN Planprogram Larsboda strand
04025

2011-01-20  E2010-513- EXPLN Inriktningsbeslut Larsboda strand
01514 samt markanvisning till Botrygg

Bygg AB, Veidekke Bostad AB och
Svenska Hem i Bromma Mark 1

AB
2011-08-25  E2010-513- EXPLN Markanvisning inom Larsboda
01514 strand till Besgab

Projektutveckling AB, AB
Familjebostader, Folkhem
Produktion AB, SMAA AB,
Sundhem AB och Wallenstam AB.

2015-08-20  2011- SBN Start-PM Klockelund
15589

2016-06-09  E2016 - EXPLN Delgenomférandebeslut for
01578 Larsboda strand gallande

forberedande arbeten.
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to

the text that you want to appear here. Markanvisning for parkeringshus



@! ﬁgckholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2018-00256-1
Sida 8 (16)

till Stockholm Parkering AB samt
for forrad till 24Storage AB.

2016-06-16  2012- SBN Program for Tyngdpunkt Farsta
09102-53

2017-12-12  2011- SBN Beslut att godkdnna detaljplan
15589 Larsboda 2:3 (Klockelund)

2018-03-08  E2017- EXPLN Reviderat inriktningsbeslut for
03629 Larsboda strand

Overenskommelse om exploatering
Exploateringskontoret har uppréttat overenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark med Botrygg
Projektutveckling 1 AB (dotterbolag inom, och nedan kallad,
Botrygg AB), Fastighets AB Klockelund BR (dotterbolag inom,
och nedan kallad, Ake Sundvall AB), Larsboda 1
Fastighetsutveckling AB (dotterbolag inom, och nedan kallad,
Svenska Hem i Bromma Mark nr IV AB) och Folkhem En AB.
Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse
tecknas med Wallenstam AB, Fastighets AB Klockelund HR
(dotterbolag inom Ake Sundvall AB) och Stockholm Parkering
AB.

Priset for overlatelse av mark for bostdder baseras pa
overenskommet pris vid markanvisningstavling, prisldge 2010,
om 5 500 kr per kvm ljus BTA for Botrygg AB och Ake Sundvall
AB respektive for Svenska Hem i Bromma Mark nr IV AB och
Folkhem En AB om 10 800 kr per kvm ljus BTA, prisldge januari
2016.

Overenskommelsen om exploatering med Botrygg Bygg AB
innebdr att bolaget efter fastighetsbildning ska forvéarva mark for
bostadsbebyggelse for cirka 91 mnkr. Bolaget avser uppfora cirka
94 lagenheter om totalt cirka 9 100 kvm BTA. Hérutover ska
bolaget uppfora lokaler for service om cirka 100 kvm 1 bottenplan
till bostadshus.

Overenskommelsen om exploatering med Ake Sundvall AB
innebadr att bolaget efter fastighetsbildning ska forvirva mark for
bostadsbebyggelse for cirka 43 mnkr. Bolaget avser uppfora cirka
42 lagenheter om totalt cirka 4 300 kvm BTA.

Overenskommelsen om exploatering med Svenska Hem i
Bromma Mark nr IV AB innebér att bolaget efter
fastighetsbildning ska forvirva mark for bostadsbebyggelse for
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cirka 64 mnkr. Bolaget avser uppfora cirka 70 ldgenheter om
totalt cirka 6 000 kvm BTA.

Overenskommelsen om exploatering med Folkhem En AB
innebadr att bolaget efter fastighetsbildning ska forvirva mark for
bostadsbebyggelse for cirka 59 mnkr. Bolaget avser uppfora cirka
65 ldgenheter om totalt cirka 5 500 kvm BTA. Hérutover ska
bolaget uppfora lokaler for service om cirka 100 kvm 1 bottenplan
till bostadshus.

For kommersiella lokaler (som inte far anvédndas for
bostadsdndamal enligt detaljplan) &r priset 3 300 kr per kvm
BTA, prisldge 2017-12-01. Priset for kommersiella lokaler
regleras enligt IPD Svenskt Fastighetsindex.

Tomtréttsupplatelser sker enligt de riktlinjer som
kommunfullmaiktige beslutar.

Detaljplanen for Larsboda 2:3 m.fl. medger harutover mark for
lagerverksambhet i anslutning till Nyndsvigen pd en fastighet om
cirka 4 500 kvm. Exploateringskontoret for dialog med 24 Storage
AB om 6verlatelse av mark for berord fastighet. Kontoret avser
aterkomma med underlag for beslut i detta drende under tredje
kvartalet 2018.

Inom detaljplanens véstra del har Plantagen Sverige AB en
tomtritt vilken ska frantradas senast 2020-04-30. Enligt avtal
ansvarar Plantagen for sanering av fastigheten vilket ska ske
senast ett ar efter att tomtrétten upphort. I framtagna
overenskommelser om exploatering framgar att tilldggsavtal kan
komma att tecknas for att overldta genomforande av eventuell
sanering till byggaktdrerna 1 syfte att spara tid i
genomforandefasen.

Expertradet har godként drendet avseende forséljning av mark for
bostéder till Folkhem AB och Svenska Hem i Bromma Mark nr
IV AB 2016-04-07 (Dnr E2017-01053)

Expertridet har godkint drendet avseende forséljning av mark for
bostider till Botrygg AB och Ake Sundvall AB 2018-03-01 (Dnr
E2018-00520)
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Expertradet har godként drendet avseende forsiljning av mark for
kommersiella lokaler i bostidders bottenvaningar 2018-03-01 (Dnr
E2018-00519)

Expertradet har godként drendet avseende tomtréttsupplatelse av
mark for lokaler i bostdders bottenvaningar 2018-04-12 (Dnr
E2017-04703)

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgér investeringsutgifter till totalt 241 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
investeringsutgiften overstiger 50 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige da
forsdljningssumman overstiger 90 mnkr.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsattningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna bade for
investeringar, driftkostnader och intédkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om 77 mnkr motsvarande
140 tkr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer dels att upplatas med tomtréitt och dels att séljas.
Exploateringsgraden uppgar till 1,72.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva beréknas till ca
241 mnkr, varav 28,1 mnkr &r utgifter fore ar 2018, dvs. redan
nedlagda utgifter. Upparbetade utgifter avser framst flytt av
odlingslotter, utredningar, tidig projektering och stadens egna
kostnader. Utgifter i genomforandefasen avser ombyggnation av

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Perstorpsvdgen, tvd nya lokalgator, en ny strandpark, lekplats,
brygga och gédngvégar. Inom projektet ingar dven bullerskydd
gentemot Nyndsvigen vilket avses utforas av Trafikverket.
Hérutover inkluderar projektet en ny gang- och cykelbro éver
Nynédsvégen vars utforande dr beroende av ny detaljplan for samt
medfinansiering av Telestaden. Avtal ska tecknas med
Trafikverket avseende bullerskydd samt gang- och cykelbro.
Berorda byggherrar star for VA-anslutning dar marken siljs,
staden stdr for en anslutningspunkt vid tomtréttsupplételserna.

Forséljningsinkomster som avser markforséljning berdknas till
289 mnkr och reavinsten berdknas uppga till 265 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 386 tkr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till
120 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forséljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 241 mnkr 1
16pande prisniva. Utfallet 6ver dren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2017 |2018(2019]2020|2021 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -28,1| -7,6|-24,1(-25,8|-68,4 -87,3] -241,3
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -28,1( -7,6/-24,1|-25,8(-68,4 -87,3| -241,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0] 0,0{177,4]|111,7 0,0] 289,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndimndens investeringsbudget for ar
2018. Behov av medel for aren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och nimndens resultat enligt
nedanstdende tabell.
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Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2018 |{2019]2020 (2021|2022 Senare |mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 04| 1,6/ 1,6 max 1,6
Internréanta 0,0/ 0,0 0,0 0,01 0,0 max -1,7
Avskrivningar 0,0/ 0,0 0,0 0,0/ 0,0 max -5,6| ar 2024
Reavinster/forluster 0,0] 0,0[{166,0| 98,6/ 0,0 0,0| totalt
264,6
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0(166,4/100,1| 1,6
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 -0,3] -0,8] -0.8 mellan -0,8 och -1,1
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0| mellan0och-1
trafikndmnden
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 -0,3] -0,8 -0,8
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till ca 1,2 mnkr. Internrinta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till ca 7,3 mnkr det forsta dret och minskar
dérefter nagot genom avskrivningar. Intékterna for
tomtrittsavgélder berdknas till ca 1,6 mnkr per ar. Reavinsten
berdknas uppgé till 265 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Berdknade utgifter baseras pa en extern kalkyl av ingdende
anldggningar inom framtagen systemhandling. Omridets
komplexitet med nérhet till tunga infrastrukturanlaggningar
medfor dock att merkostnader i form av sa kallade
forsvarsédtgarder for befintliga anldggningar kan forvéntas.
Tidplanen och forutséttningar for ett enhetligt genomforande ar
en osdkerhet som kan komma att paverka utgifterna. Kalkylen
innehaller en reserv for dessa bedomda osdkerheter. Harutdver
kan markpriset fordndras fram till tidpunkten for forséljning. I
kalkylen har bedomda risker beaktats i mgjligaste mén.

Slutsats-ekonomi

Kontoret bedomer sammantaget att inga betydande ekonomiska
osidkerheter eller risker finns for ett positivt nettonuvirde i projektet.
1 detta projekt. Genomforande kan finansieras inom kontorets
budget.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,

mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet Overensstimmer med flera av stadens mal:

e markanvisa 9 000 ldgenheter under 2018

e bygga 140 000 bostider till 2030

e markanvisa 4 500 hyresritter under 2018

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 2 300 bostider i nya tunnelbanans
influensomrade

e planera for ett 0kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter

e vinda Farsta mot sjdarna (program)

e satsa pa attraktiva tyngdpunkter/fokusomraden (6p)

e koppla samman stadens delar (6p)

e frdmja en levande stadsmilj6 1 hela staden (6p)

Den aktuella exploateringen avser totalt cirka 480 bostdder, varav
cirka 270 bostadsritter och 210 hyresritter. Detta kan stéllas 1
relation till att det 1 stadsdelen idag finns cirka 4 450 ldgenheter
varav cirka 51 % ar bostadsritter, 46 % hyresrétter och 3 % &r
upplitna som dganderitt.

Lokaler

Inom projektet planeras for en forskola med sex avdelningar i
omradets vistra del med anslutning till Karlsvikskogen.
Harutover inkluderar bostadsbebyggelsen 3 lokaler om totalt
cirka 400 kvm BTA 1 bottenplan. Projektet véntas dven inrymma
en kommersiell lagerlokal i anslutning till Nyndsvéigen om cirka
6 500 kvm BTA.

Miljo

De miljokonsekvenser som har utretts dr framforallt buller- och
partikelpaverkan frdn Nynésvigen, dagvattenhantering,
naturmiljo, kulturmilj6é och geologi. Detaljplanen forhaller sig till
strandskyddslinjen och har aktivt verkat for att tillgédngliggora
naturen och den strandnéra marken for allménheten.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Projektet paverkar endast tidigare ianspraktagen mark. Inom
omradet iordningsstélls en ny park och strandpromenad mot
Drevviken. Nagon 6vrig gronkompensation gors inte inom
projektet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
del av Farsta 2:1 och Klockelund 1 uppfylla krav samt efterstrava
mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsnimnden 2009-12-17

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande pa
Fastigheten folja Stadens riktlinjer, Stockholm — en stad for alla,
for att gora utemiljon tillgénglig f6r manniskor med
funktionsnedséttning.

Utveckling av den strandnidra parken medfor att omradet
tillgénglighetsanpassas och tillgéngliggors for savél framtida
boende som besokare.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms medfora positiv paverkan pd barn i ndromréadet
och hoja trygghetsupplevelser for de som vistas 1 omradet.
Projektet inkluderar en ny forskola och gird samt en ny lekplats.
Harutover okar gadende och cyklisters ytor ldngs Perstorpsvégen
och tryggas genom hastighetsdimpande utformning.

Inom grannprojekten Telestaden och Karlsviks strand pagér
planering for nya grundskolor som del av genomférande av
programmet for Tyngdpunkt Farsta.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens anldggningskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. Dialog har inletts med Stockholm Konst. Ett
konstprogram kommer att tas fram samt skissunderlag initieras
under varen 2018.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Redan innan lagakraftvunnen detaljplan avser Stockholm vatten
och avfall samt Fortum viarme paborja arbete med att dra fram
ledningar till omradet. Inledningsvis, efter laga kraftvunnen
detaljplan, utfors ledningsomléggning av VA-, fjarrvdarme, el- och
informationsledningar ldngs Perstorpsvéigen och de tva nya
lokalgatorna. Vartefter den grovplanerade gatuombyggnaden
genomfors kan Bolagen tilltrdda och paborja sina entreprenader.
Bolagens byggstarter planeras till ar 2020-21. Den forsta
inflyttningen beddms kunna ske tidigast forsta halvéret 2022.
Finplanering av gata och park sker allteftersom Bolagen har
genomfort sina entreprenader. Genomforande av bullerskydd
langs Nyndsvigen och ny gang- och cykelbro planeras ske 2021
till 2023, men ar beroende av avtal med Trafikverket.

Exploateringskontoret avser dterkomma med underlag for beslut
om forséljning av mark for lagerverksamhet inom omrédet,
prelimindrt under tredje kvartalet 2018.

Risker och osakerheter

De storre riskerna som foreligger 1 detta projekt ér tidplanen,
vilket inkluderar genomftrande av sanering pd Plantagens
tomtritt samt hantering av markforhallandena i omradets Ostra
del. Det finns en risk att ett utdraget genomforande kan paverka
den ekonomiska kalkylen, vilket dock har beaktats 1 mojligaste
man.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret, utbildningsférvaltningen
och fastighetskontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Dé projektet bedoms medfora en utgift ver 50 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret 2018-02-05.
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Kontorets sammanfattande beddmning

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsittningar
att medfora ett vilbehovligt tillskott av bostidder av blandad
upplatelseform 1 ett mycket bra ldge 1 Farsta. Ny bebyggelse som
vénder sig mot sjoarna samt en utvecklad park i anslutning till
Farstastraket gér omradet mer tillgéngligt for allménheten.
Investeringar i gator, park och en ny gang- och cykelbro medfor
okad trygghet och bittre kopplingar inom omrédet.

Kalkylen ger ett positivt nuvérde och innehéller en reserv for
bedomda osédkerheter. Dessa kommer att beaktas och hanteras
under detaljprojektering for allmén platsmark samt under
genomforande.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl
2. Exploateringsnyckeltal
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