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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

Beslut om granskning av detaljplan for etapp 11,
Tegelbruket

Forslag till beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Granskningshandlingarna f6r detaljplan etapp 11, Tegelbruket
godkinns

2. Stadsbyggnadstorvaltningen ges 1 uppdrag att stilla ut planforslaget for

granskning,
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Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott gav 2014-11-04
Samhillsbygegnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta detaljplan for
Tegelbruket etapp 11, pi 6stra Tyresé med normalt planforfarande.

Stora delar av Brevikshalvén styckades upp t fritidshusfastugheter pd 1930-talet,
men idag bebos allt fler av fastigheterna ret runt, sa kallat permanentboende.
Brevikshalvén saknar kommunalt vatten och avlopp och vigarna dr smala med
dalig standard Ate allt fler flytear till omridet innebir det en Skad belastning pd
miljon med ett Skat uttag av grundvatten och paverkan fran enskilda avlopp.
Vigarna ér inte dimensionerade f6r den stérre trafikmingden och det saknas
gang- och cykelbanor, vigbelysning och service [ omridet. Behovet av ny

planliggning har dirfor dkat.

En tordjupad 6versiktsplan antogs 1 mars 2003 och innehaller en etappindelning
for Gstra Tyresos utbyggnad, varav detta omrade dr etapp 11. Den férdjupade
oversiktsplanen anger utgangspunkter och mdl f6r omrddets utveckling och ska

fungera som ett program for kommande detaljplaner.

Parallellt med planarbetet for etapp 11 har en strategi tagits fram for att se Gver
de kvarstiaende etapperna pa dstra Tyreso. Strategin beriiknas antas i juni 2018
och kommer att ersitta den fordjupade Gversiktsplanen. T januari 2018 togs
beslut om en gatukostnadspolicy och i december 2017 beslut om att ge strategin
och pigaende planetapp 1 uppdrag att préva stérre byggritter utifrin den nya

oversiktsplanens inriktning fér Ostra Tyreso.

Samradet

Planen var ute pd samrid 1/11-29/11 2016. Samradsméte holls vid 4 olika
tillfillen under november 2016 i Tyres6é kommunhus. Under samradstiden
inkom 48 yttranden. Liansstyrelsen hade synpunkter angiende dagvatten, buller
och strandskydd. Andra inkomna synpunkter har handlat om byggritter,

trottoar langs T'egelbruksvigen och naturvdrden.

Stillningstaganden och dndringar
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Planen har dndrats enligt nedanstiende punktlista

e Storre byggriitt for bostider, frin 120 eller 160 kvm byggnadsyta i
samridstorslaget till 150 eller 200 kvm byggnadsyta i
granskningstorslaget.

¢ Tor befintlig grusad yta vid slutet av Tegelbruksvigen dndras
anvindningen till parkering f6r allmnint dndamal

¢ Ging- och cykelbanan pa Nytorpsvigen ges ytterligare bredd vilket ger
ytterligare intring pd fastigheterna lings med Nytorpsvigen.

e Vattenomride W3 utgir och planomridesgrinsen justeras. ['astigheter
dir vatten ingir idag samt arrenderat omradet £6r smabathamn utliges
med bestimmelse for vattenomrade

e Foreslagna tillkSp har justerats. En yta vid
Tegelbruksvigen/Finborgsvigen som 1 sameddet toreslogs som
tillképsyta kommer att kvarstd som allmin platsmark och anvindas som
fordréjning/ rening av dagvatten

*  Ytor for slintintring hat reviderats. Justering av grinser fér vigomride
har skett efter mer detaljerad projektering av gata.

® Justeringar 1 reglering avseende servitut och rittigheter.

o Tonstigens sista bit behills med gemensamhetsanliggning for vig men
vatten och avlopp byggs 1 kommunal regi.

* Formulering bestammelse for naturvirden. I samridet gjordes en
bedémning for limplig infart och yta f&r det togs bort. [
granskningshandlingen liggs hela ytan med beddmt naturvirde ut, och
bestammelse formuleras sd ate tillganglig infart ska vara mojlig.

¢ Fortydligande om miljokvalitetsnormer (MIKN}) och recipient i
planbeskrivning

e Strandskydd upphavs inte inom kvartersmark med beteckning n3

® DBygerirt for fastighet med besoksindamal tas bort

*  Byggritt for yta till bitklubbsverksamhet minskas till samma yta som
befintig byggnad har.

I samband med plansamrid samraddes ockst upphivande av §113. Vid mer
ingicnde studier av tidigare planer har kommunen dndrat stillningstagande och

bedémer att §113 inte giller inom planomradet f6r denna detaljplan.

Dect har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har

for avsike att ga till motes, Dessa ar:
®  Synpunkt om att trotroar inte behdvs lings med Tegelbruksvigen.
=  Synpunkt om intring pa egen fastighet samt anldggning som behdver
rivas/tas bort
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* Synpunkt om att byggritter bér minskas

* Synpunkt om att inte vilja betala gatukostnad

= Synpunkt om att inte vilja betala VA-kostnad

*  Synpunkt om att nl-omride inverkar negativt pa fastigheten.

Forslaget

Strandskydd giller 1 dag pa allmin platsmark 1 omradet samt pi ¢j planlagd
fastighet i planomradets sédra del. Vid planens antagande éterintrader
strandskyddet 100 meter frin strandlinjen. Strandskyddet avses npphivas pé

den mark som redan kan anses vara ifanspraktagen.

Planen medger kad byggritt tor bostadsfastigheterna inom planomridet.
Utbyggnad av vigar och VA-nit kriver att fastighetsgrinserna justeras pa flera
fastigheter. Uthyggnaden kommer ocksé att gora ansprik pa ytor for

slantintring pa fastigheterna.

En tennisbana och bétklubb finns 1 omridet idag och méjliggérs dven 1 forslaget
till ny detaljplan. Omridet som bitklubben arrenderar minskas ner tll forméan
for parkmark vid stranden samt for allmanhetens tllginglighet for

strandomridet.

Planomridet ligger intill Klévbergets naturreservat. Det finns daven naturvirden

inom planomridet som har skyddats.

Ett befindigt bostadshus anses kulturhistoriske intressant, och ges en

varsamhetshestammelse.

Inom omridet finns nigra ytor dir Skad risk for blocknedfall identifierats, dir

har inte ny byggritt kunnat medges. Risken {&r blocknedfall 4r inte akut.

Férvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillmdétesgite flera av de yttranden som beror
enskilda fastgheter, 1 hogre eller mindre utstrickning. Minga privata
fastighetsigare har haft synpunkter pa begrinsning utifrin bedémda
naturvirden, trottoar lings med Tegelbruksvigen, gatukostnad, VA-

anslutningsavgift och breddning av vig. Dock har de yttranden som berért
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enskilda intressen, inte allud tillgodosetts da kommunen gjort avvigningen att

de allminna, lingsiktiga intresset varit éverordnat.
Lansstyrelsen hade synpunkter pa dagvatten, MIKN, strandskydd och buller.

De VA- och gatukostnader som flera motsatt sig foljer samma modell som i
kommunens tidigare fornyelseplaner och kan darfor inte avstis for aktuelit

planomride.

I samband med plansamrid samriddes ocksd upphivande av §113. Vid mer
ingdende studicr av tidigare planer har kommunen 4ndrat stillningstagande och

bedémer att §113 inte giller inom den avgrinsning som detaljplanen anger.

Lifter de justeringar och bearbetningar som gjorts bedéms forslaget kunna

stillas ut 6r granskning,



