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Miljö-och samhällsbyggnadsutskottet

Beslut om granskning av detaljplan företapp 11,
Tegelbruket

Förslagtill beslut

Miljö-och samhäUsbyggnadsutskottets förslagdll kommunstyrelsen

l. Granskningshandlingarna fördetaljplan etapp 11, Tegelbruket

godkänns
2. Stadsbyggnadsförvaltningenges i uppdrag att stäUa ut planförslaget för

granskning.
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Beskrivning av ärendet

Kommunstyrelsens iniljö-och saiTLhäUsbyggnaclsutskottgav 2014-11-04

Samhällsbyggnadsfön-altmngeni uppdrag att upprätta detaljplan för

Tegelbruket efapp 11, påöstraTyresömed normalt pknförfarande.

Stora delar av Brevikshalvön styckades upp i fritidshusfastlghetef på 1930-talet,

men idag bebos aUc fler av fastigheterna året runt, så kaUat permanentboende.
Brevikshalvönsaknar kommunalt vatten och avlopp och vägarna är smala med

dålig standard Att allt fler flyttar till området innebär det en ökadbelastning på
miljönmed ett ökatuttag av grundvatten och påverkan från enskilda avlopp.

Vägarna ärinte dimensionerade förden större trafikmängden och det saknas

gång- och cykelbanor, vägbelysning och sen'ice i området. Behovet av ny

planläggning har därförökat.

En fördjupadöversiktsplanantogs i mars 2003 och innehåller en etappindelning

föröstraTyresösutbyggnad, varav detta område äretapp 11. Den fördjupade

översiktsplanenanger utgångspunkteroch inål förområdets ufyeckling och ska

fungera soin ett program förkommande detaljplaner.

Parallellt med planarbetet företapp 11 har cn strategi tagits fram föratt se över

dc kvarstående etapperna påöstralyresö.Strategin beräknas antas i juni 2018

och kommer att ersätta den fördjupadeöversiktsplanen. I januari 2018 togs

beslut ont en gatukostnadspolicy och l december 2017 beslut om att ge strategin

och pågåendeplanetapp i uppdrag att prövastörrebyggrätter udfrån den nya

översiktsplanensinriktning förÖstraTyresö.

Samrådet
Planen var ute på samråd 1/11-29/U 2016. Samrådsmötehöllsvid 4 olika

tillfällen under november 2016 i Tyresökomniunhus. Under samrådstiden

inkom 48 yttranden. Länsstyrelsen hade synpunkter angående dagvatten, buller

och strandskydd. Andm inkomna synpunkter har handlat om byggrätter,

trottoar längs 'i'egelbruksvägen ocli naturyärclen.

Ställningstagandenoch ändringar

tyresökorrmui
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Planen har ändrats enligt nedanstående punktUsta
" Störrebyggrätt förbostäder, från 120 eller 160 kvm byggnadsyta i

samrådsförslaget dll 150 eller 200 kvm byggnadsyta i

gransknings förslaget.

" Förbefintlig grusad yta vid slutet av Tegelbruksvägen ändras

användningen till parkering förallt.rtänt ändamål

" Gång- och cykelbanan på Nytorpsvägenges ytterligare bredd vilket ger

ytterUgare intrångpå fastigheterna längs med Nytorpsvägen.
" Vattenområde \V3 utgåroch planoinrådesgränsenjusteras. Fastigheter

därvatten ingår idag samt arrenderat området försmåbåthamnudäggs
ined bestäiTimelse förvattenoniråde

" Föreslagnatillköphar justerats. En yta vid
Tegelbruksvägcn/Finborgsvägensom i samrådet föreslogs som
dllköpsytakommer att kvarstå som allmän platsmark och användas som
fördrÖJning/reningav dag\ratten

" Ytor försläntintrånghar reviderats. Justering av gränser förvägområde
har skett efter mer detaljerad projektering av gata.

" Justeringar i reglering avseende sendtut och rätdgheter.
" Tonsdgcns sista bit behålls med gemensamhctsanläggning förvägmen

vatten och avlopp byggs i kommunal regi.
" Formulering bestän-imelse förnatun'arden. I samrådetgjordes en

bedömningförlämpliginfart och yta fördet togs bort. I

granskningshandlingen läggs hela ytan med bedömtnatun'arde ut, och
bestämmelse formuleras så att tillgänglig infart ska vara möjlig.

" Förtydligandeom miljökvalitetsnormcr(MKN) och reciplent i

planbeskrivning
" Strandskydd upphävs Inte inom kvartersmark med beteckning n3
" Byggrätt förfastighet niecl besöksändaniåltas bort
" Byggrätt fot' yta till båtklubbsverksamhet minskas tiU samma yta soin

bcfindig byggnad har.

I sninband nied plansaniråd saniråddcs ocksåupphävande av §113.Vid mer

Ingående studier av tidigare planer har kommunen ändrat ställningstagande och

bedömeratt §113inte gäller inoni planonirådet fördenna detaljplan.

Det har kon-itTilt synpunkter och klagomål på planen soin konimunen inte har

föravsikt att gå till inötes.Dessa är:
" Synpunkt om att trottoar inte behövslängs med Tegelbruksvägen.
" Synpunkt om intrångpå egen fastighet samt anläggning som behöver

rivas/tas bort

tyresökonrnin
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" Synpunkt om att byggrätterbörminskas
" Synpunkt om att inte vilja betala gatukostnad
" Synpunkt om att inte vilja betala VA-kostnad
" Synpunkt om att nl-områdeinverkar negativt på fastigheten.

Förslaget
Strandskydd gäUer i dag påallniän platsinark i området samt på ej planlagd
fastighet i planområdets södradel. Vid planens antagande återinträder

strandskyddet 100 meter från strandlinjen. Strandskyddet avses upphävas på
den mark som redan kan anses vara ianspråktagen.

Planen medger ökadbyggrätt förbostadsfasdgheterna inom planområdet.
Utbyggnad av vägaroch VA-nät lcräver att fastighetsgränserna justeras på flera

fastigheter. Utbyggnaden kommer också att göraanspråkpåytor för

slandntrångpå fastigheterna.

En tennisbana och båtklubb finns i området idag och niöJUggörsäven i förslaget

ull ny detaljplan. Onirådet som båtklubben arrenderar minskas ner till förmån

förparkmark vid stranden saint föraUtnänhctens tillgängUghet för

strandområdet.

Planområdet ligger intlU Klövbergctsnaturresen'at. Det finns även naturvärden

inom planområdet som har skyddats.

Ett befintligt bostadshus anses kulturhistoriskt intressant, och ges en

varsamhetsbestäiniTielsc.

Inom området finns någraytor därökadrisk förblocknedfall identifierats, där

har inte ny byggrättkunnat medges. Risken fot' btockneclfaU ärinte akut.

Förvaltningensbedömning
Stadsbyggnadsfönraltningenhar tilltnötesgåttflera av de yttmnden soni berör

ensldlda fasdghetcr, i högreeller niindrc utsträckning. Många privata
fastighetsägare har haft synpunkter påbegränsningutifrån bedömda

naturvärden, trottoar längs med Tegelbruksvägcn,gatukostnad, VA-

anslutningsavgift och breddning av väg. Dock liar de yttranden soni berört
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enskilda intressen, inte alltid tillgodosetts då kotnmunen gjort avvägningen att

de allmänna, långsiktiga intresset varit överordnat.

Länsstyrelsen hade synpunkter pådagvatten, MKN, strandskydd och buller.

De VA- och gatukostnader som flera nraotsatt sig följersamina modell som i

kommunens tidigare förnyelseplaneroch kan därförinte avstås föraktuellt

planområde.

I samband nied plansainråd san-iråcldes också upphävande av §113. Vid mer

ingående studier av tidigare planer har kommunen ändrat stäUningstagande och

bedömeratt §113 inte gällerinom den avgränsningsom detaljplanen anger.

Efter de justeringar och bearbetningar som gjorts bedöms förslagetkunna

ställas ut förgranskning.


