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UTDRAG

§ 1115 Dnr 2017/SN 0243 12

Hyressattning av sarskilda boendeformer i Tyreso
kommun.

Socialndmndens forslag till kommunstyrelsen for forslag till
kommunfullméktige
1. Hyressittningen for de sarskilda boendeformerna i Tyres6 kommun
torindras i enlighet med framtaget f6rslag till hyresmodell, inklusive
trappningsregel och arliga hyresjusteringar
2. Den nya hyran giller for ny hyresgist till berdrt boende frin den 1 april
2018, for befintlig hyresgist i berdtt boende sa snart Gverenskommelse
triffats med hyresgistforeningen eller i forekommande fall avtal
tecknats med hyresgist
3. Socialférvaltningen ges i uppdrag att teckna hyresavtal i de fall dir
hyresavtal inte tecknats.
Socialférvaltningen ges 1 uppdrag att genomfora forslaget.

5. Socialférvaltningen ges 1 uppdrag att utreda om ett kommunalt
bostadstilligg ska inforas.

Reservation

Carl Johan Karlson (S) ldmnar reservation f0r de tjanstgorande
socialdemokratiska ledamoternas tikning (bilaga).
Asne Liedén (MP) limnar skriftlig reservation (bilaga).

Sarskilt yttrande

Christina Rosén (V) limnar ersittaryttrande.

Beskrivning av drendet

Alnitec AB har pa uppdrag av socialforvaltningen i Tyresé kommun tagit fram
en hyressittningsmodell f6r kommunens sirskilda boenden. Avsikten med en
ny hyressattningsmodell 4r dels att enhetliga principer f6r hyressittningen enligt
likabehandlingsprincipen ska gilla, och dels att kommunens hyresintikter ska
6ka. Alnitecs utredning visar att ett inférande av den féreslagna

hyressittningsmodellen skulle gora det méjligt att 6ka hyresintikterna i de
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sarskilda boendena (nir hyrorna fasats in fullt ut med hjilp av en
trappningsregel). Utredningen foreslar vidare att Tyresé kommun inte ska
begrinsa hyressittningen med nigot hyrestak, utan istillet lansera ett
kommunalt bostadstilligg.

Socialférvaltningen stiller sig positiv till utredningens forslag och att ett
eventuellt inférande av kommunalt bostadstilligg utreds vidare.
Socialfdrvaltningen podngterar vidate att implementering av modellen innebitr

ett omfattande arbete som kriver god planering.

Ordforandeutlatande

Viialliansen vill att det ska vara ordning och reda déarfér ar det sjalvklart for oss
att hyressittningen fér dem som bor i en gruppbostad, servicebostad,
stodboende eller ett vird- och omsorgsboende skall vara rittssiker och baseras
pé likabehandlingsprincipen.

Darfor tycker vi givetvis att vi skall ha en faststilld modell att utga ifrin dar alla
vet vilka principer som giller. Lika viktigt tycker vi det 4t att virna om dem i
virt sambhille som hat det simst stillt ekonomisk, darfor vill vi utreda

mojligheterna att inféra ett kommunalt bostadstilligg.

Yrkande
Asne Liedén (MP) yrkar avslag till ordférandens forslag.

Peter Freij (M) och Gerd Dufberg (M) yrkar bifall till ordférandens forslag.

Carl Johan Carlson (S) yrkar att socialndimnden 1 stillet for foreslaget beslut
fattar beslut att som sin avsiktsforklaring att ga vidare med forslag till en
hyressittningsmodell som bygger pa enhetliga principer f6r hyressittning enligt
likabehandlingsprincipen. For det fortsatta arbetet ska framlagt forslag, dvs PM
2017-11-30, skickas pa remiss till kommunala pensionirsridet och kommunala

funktionshinderradet for yttrande.

Beslutsgang

Ordforanden stiller Asne Liedéns (MP) avslagsyrkande mot Carl Johans

Karlsons (S) beslutsyrkande. Socialnimnden finner att Asne Liedéns (MP)
avslagsyrkande avslas.
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Direfter stalls ordférandeforslaget mot Catl Johan Katlson (S) beslutsyrkande.

Socialndmnden beslutar i enlighet med ordforandeforslaget.

Bilagor
Tjansteskrivelse hyressittning Sibo.pdf

Tytesé kommun - forslag till hyressittning sirskilda boenden rappott
20171130_.pdf
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Socialndmndens sammantride den 20 december 2017 Arende;,@ Hyressittning av
sirskilda boendeformer i1 Tyresd kommun

Socialdemokraterna har yrkat f6ljande; Att socialndmnden ska uttala som sin
avsiktsforklaring att gd vidare med f6rslag till en hyresséttningsmodell som bygger pa
enhetliga principer for hyresséttning enligt likabehandlingsprincipen. For det fortsatta
arbetet ska framlagt forslag, dvs PM av 2071-11-30, skickas pa remiss till Kommunala
pensiondrsradet och Kommunala funktionshinderradet for yttrande.

Vart forslag har rostats ned varfor vi avger denna reservation.

Det &dr naturligtvis mycket bra med en hyresséttningsmodell som bygger pé enhetliga
principer for hyressittning enligt likabehandlingsprincipen. Det ter sig mer eller mindre
som en sjdlvklarhet att hyressittning ska vila pa sadana grundlédggande principer. Vén av
ordning fragar sig da naturligtvis vilket system som rader i dag i Tyres6é kommun? Eller

saknas det helt system? Eller &dr det ndgon eller ndgra personers "dagsform” som avgor
vilken hyra nagon far?

Fragorna blir plotsligt ménga. Med tanke pa att det 4r den moderatstyrda alliansen
som styrt Tyreso sedan 1998 bor de 1dmna ett svar pa detta. [ den PM fran 2017-11-30 som
foreligger sa tas under avsnittet Sammanfattning pa s. 2 upp endast de forespeglande
hyreshdjningarna som skl for det framlagda forslaget. Aven de muntliga foredragningar
som forevarit i &mnet, pa Socialndmndens och Kommunala pensionérsradets
sammantraden, har tagit upp hyreshojningar som skél for det framlagda forslaget.

Vi socialdemokrater tycker att det forslag till fortsatt handlaggning och beslut som
anges i nimnd PM &r rimlig. Vi har darfor foreslagit att socialndmnden ska uttala en
avsiktsforklaring (jfr p. 1 s. 11 PM:an) samt att forslaget ska skickas till Kommunala
pensiondrsradet och Kommunala funktionshinderraddet for yttrande (jfr p. 2 s 1 1 PM:an).

En viktig frdga som &r oklar &r det framforda forslaget om ett kommunalt
bostadstilldgg. Att ta ett beslut innan det bestdmts om ett sddant ska inforas dr minst sagt
olampligt. I det framlagda forslaget till beslut i socialndmnden anges ju att
socialforvaltningen ges i uppdrag att utreda om ett kommunalt bostadstilldgg ska inforas.

Socialdemokraterna i Tyreso Adress: Bjorkbacksvigen 37 (gaveln) Postadress: 135 40 Tyreso
Telefon: 08-712 80 30 E-post: sap.tvreso@telia.com Hemsida: www.socialdemokraterna.se/tyreso
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Vi anser att nu framlagt forslag i forsta hand maste bli foremél for diskussion och
debatt innan beslut tas. Dérefter kan det bedémas vilka eventuella materiella férdndringar i
forhallande till presenterad PM som kan bli aktuella att 6verviga. Darfor stiller vi oss inte
bakom det forslag till beslut som framlagts i socialndgmnden.

1//

Carl J/Ohan arlson

Socialdemokraterna, Bjorkbacksvigen 37 (gaveln), 135 40 Tyreso
Telefon: 0739-21 77 10 E-post: sap.tyreso@telia.com Hemsida: socialdemokraterna.se/tyreso




miljopartiet de grona
Tyreso

Reservation

Socialndmnden 20 december 2017
Arende 3 § 115

Avsiktsforklaring vad giller Hyresséttning av sérskilda boendeformer i
Tyres6 kommun

Miljépartiet avslar forslaget.

Avsikten med férslaget ar dels att likabehandlingsprincipen skall gilla och dels att
kommunens intdkter skall dka. Likabehandlingsprincipen &r vi positiva till, men stéller oss
negativa till férslaget i sin helhet.

Utredningen foreslar inget hyrestak utan tanker att man istallet kan inféra ett kommunalt
bostadstilligg.

Hyrorna héjs kraftigt for de flesta vilket sérskilt drabbar manga som redan har svart att 3
ekonomin att g& ihop.

Férslaget kommer innebira betydande administrativa resurser bade vad galler

hyresséttningen och vad giller administrationen av bostadstilligget. Dessutom &r det
ytterst tveksamt om det blir ndgon ekonomisk vinst fér kommunen i slutdndan.

For Miljopartiet de gréna Tyresd

0 i .
Lot QA/%/&

Asne Liedén, ledamot



Ersittaryttrande Socialnimnd 20 december 2017
115

§ 3 Hyressiittning av siirskilda boendeformer i Tyresé kommun

Viinsterpartiet accepterar inte en sadan stor hyreshijjning som modellen innebiir.
Speciellt eftersom det handlar om hyreshéjningar for méinniskor med mycket liga
pensioner/inkomster. Hyresgisterna far dessutom ingen som helst standardhgjning
enligt den nya modellen. Vi ser att beslutet enbart ir ett siitt att minska socialniimndens
underskott och att finansiera alliansens budget.

/
-
Joron Eesecc

Tina Rosén, ersittare (V) socialnimnden




TJANSTESKRIVELSE

Tytesd kommun 2017-12-11
Socialférvaltningen 1%
Helena Wiberg
Utredare
Diaricnummer

2017/SN 0243

Socialnimnden

Hyresséttning i sédrskilda boendeformer i Tyresé
kommun

Forslag till beslut

Socialnimndens f6rslag till kommunstyrelsen och kommunfullmiktige

1.

(&%)
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[lyressittningen for de sirskilda boendeformetna i Tyresé kommun
forindras i enlighet med framtaget forslag till hyresmodell, inklusive
trappningsregel och arliga hyresjusteringar

Den nya hyran giller f6r ny hyresgast tll berdrt boende frin 1 april
2018, for befintlig hyresgast i berért boende s snart dverenskommelse
traffats med hyresgastforeningen cller i férekommande fall aveal
tecknats med hyresgist

Socialfdrvaltningen ges i uppdrag att teckna hyresavtal i de fall dir
hyresavtal inte tecknats

Socialférvaltningen ges i uppdrag att genomféra fSrslaget
Socialforvaltningen ges i uppdrag att utreda om ett kommunalt

bostadstilligg ska inforas

Socialforvaltningen // M %w
(X2 7 - T Z
Magnus Lublin Gunny Bick§trom

Férvaltningschef Stabschef

tyres6 kormmun
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Sammanfattning

Alnitec AB har pi uppdrag av socialfdrvaltningen i Tyresé kommun tagit fram
en hyressittningsmodell f6r kommunens sitskilda boenden. Avsikten med en
ny hyressittningsmodell dr dels att enhetliga principer for hytessittningen enligt
likabehandlingsprincipen ska galla, och dels att kommunens hyresintikeer ska
oka. Alnitecs utredning visar att ctt inférande av den foreslagna
hyressattningsmodellen skulle géra det méjligt att dka hyresintakterna i de
sarskilda boendena (ndr hyrorna fasats in fullt ut med hjilp av en
trappningsregel). Utredningen foreslir vidare att Tyresé kommun inte ska
begrinsa hyressittningen med ndgot hytestak, utan istillet lansera ett

kommunalt bostadstilligg.

Socialférvaltningen stiller sig positiv till utredningens forslag och att ett
eventuellt inférande av kommunalt bostadstilliagg utreds vidate.
Socialférvaltningen poangterar vidate att implementering av modellen innebir

ett omfattande arbete som kriver god planering.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Alnitec AB har pa uppdrag av socialférvaltningen i Tyreso kommun tagit fram
en hyressittningsmodell for kommunens sérskilda boenden. Enligt uppdraget
skulle en enhetlig hyresmodell for samtliga sirskilda boenden i Tytesé kommun
tas fram. Avsikten var dels att hyresmodellen skulle ha enhetliga principer for
hyressittningen enligt likabehandlingsprincipen, och dels att kommunens

hyresintikter skulle &ka.
Sammanfattning av utredningen

Nedan foljer en férenklad sammanfattning av den utredning som gjorts av

Alnitec. Utredningen bor dven ldsas i sin helhet.

tyreso kommun
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Hyresmodellen
Utgangspunkt
Utredningen har mot beaktande av bruksvirdesprincipen och rittspraxis tagit
fram en modell for hyressittning av Tyresé kommuns ligenheter och enkelrum i
sarskilt boende!. Hyressittningen foreslas ske utifrin
- Gallande bruksvardeshyra for motsvarande ligenhet i allminnyttans
bostadsbestind Tyresé kommun (jimforelselagenhet), eller nir sidan
saknas

- Genom en allmin skilighetsbedmning?.

Modellen

Vid hyressittning utgir modellen frin tre delar:
¢ Den enskilda ligenheten
¢ Gemensamma utrymmen

*  Ovriga kvaliteter (i enlighet med rittspraxis)

Hyran faststills till summan av vad som beriknats for respektive del. Avdrag
eller tllagg sker for de nackdelat respektive fordelar provaingsligenheten har i
forhallande till jimforelselagenheten. Nackdelar kan exempelvis vara att det inte
finns fullvirdigt kok eller ligre allman standard, medan férdelar bland annat kan

vara hogre allmin standard eller tvattmaskin.

Hytessattningen har gjorts 1 2017 4rs nivA, och raknats upp till 2018 ars

hyresnivd med hjilp av 2018 4rs forhandlingsresultat hos Tytresd bostider AB.

Inget hyrestak

Utredningen f6reslar att Tyres6 kommun inte ska infér ndgot hyrestak. Fér- och
nackdelar med hyrestak har 6vervigts, och det framgar att ett sidant tak skulle
kriva mycket administration om kommunen i ett senare skede vill ta bort ett
sidant. Utredningen menar att det ar enklare rent administrativt att ta ut méjlig

hyra och parallellt inf6ra ett kommunalt bostadstilligg.

' Undantaget ir korttidsboenden och vissa stddboenden. Undantaget 4r dven ildreboendet

Angsgirden som enligt beslut ska upphéra (Socialnimndens sammantride 2017-09-27 §
1079)

2 Har dberopas en annan ligenhet 1 allminnyttans bestind i Tyresd

tyreso kommun
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Trappningsregel

Om skillnaden mellan den nya och den gamla hyran ir mer in 700 kronor per
ménad, foreslar utredningen att en trappningsregel inférs. Trappningstegeln
innebiir att hyreshdjningen begrinsas till 700 kronor per méanad 4r 1, och 4r tvé

till resterande del dock maximalt 700 kronor per méinad, och si vidare tills

ligenheten dr uppe i full hyra.

Utéver hojningen i enligt trappningsregeln hojs hyran dtligen enligt Tyresé
bostiders férhandlade hyreshdjning i det allminnyttiga bostadsbestindet. Det
giller for

- I férsta hand motsvarande jamforelseligenhet

- T'andra hand den genomsnittliga hyreshdjningen.

Tillimpningen av trappningstegeln kan leda till att befintliga hyresgister och nya
hyresgiister med likvirdiga ligeaheter i samma hus far olika hyror. Faligr
utredningens beddmning strider det inte mot likhetsprincipen i 21 §

hyrestorhandlingslagen.

Trappningstegeln innebir att Tyresé kommun kommer att ha fasat in hyrorna

fullt ut om cirka sex it (f6r en lagenhet sju 4r).

Inférande av ett kommunalt bostadstillagg

Det statliga bostadstilligget vid funktionsnedsittning, som administreras av
[orsikringskassan, piverkas av boendekostnad och inkomst. Det kan som mest
uppgi till 4 750 kronor per méinad for den som dr ensamstiende, respektive

2 375 kronor per méinad for den som 4r gift/sammanboende.

Den som ar pensionir kan ha ritt till statligt bostadstilligg fran
Pensionsmyndigheten. Bostadstilligget paverkas av boendekostnad och
inkomst. Det kan som mest uppga till 5 090 kronor per manad f6r den som Ar
ensamstaende, respektive 2 545 kronor for den som ar gift/sammanboende.
Under 2018 hojs bostadstilligget for en pensionir till 470 kronor (vilket ger

5 560 kronor per minad). T samband med att den enskilde anséker om
bostadstilligg gbrs en kontroll om den enskilde dessutom hat rict tll sarskilt
bostadstilligg och/eller dldreforsorjningsstod. Den som har lg pension ska pi

sit sitt garanteras en skilig levnadsniva. For att de som har sirskilt bostadstilligg

tyresd kommun
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och/eller dldreforsdrjningsstéd ska f4 del av forbittringen hojs diven dessa
formaner i motsvarande grad. Den skiliga bostadskostnaden hojs darmed fran
och med januari 2018 till 6 620 kronor per méinad f6r den som ir ensamstiende
och 3 310 kronor f6r den som it gift/sammanboende. Samtidigt héjs den

skiliga levnadsnivin med 0,013 prisbasbelopp.

Utredningen {oresldr att kommunen istillet for att infoéra ett hyrestak ska infora
ett kommunalt bostadstilldgg. Forutom att det ir administrative enklare kan ett
kommunalt bostadstilligg utformas s att det blic behovsprévat eller bara giller

for de som borien viss typ av sarskilt boende (till exempel efter beslut enligt

LSS).

Skriftliga hyreskontrakt

Kommunen bér se till att alla hyreskontrake fr skriftliga. For att hyreslagen ska
vara tillimplig miste ctt hyresforhillande foreligga nir en bostad (ligenhet eller

rum) 1 sarskilt boende upplits.

Former for hyressattning

Hyrorna i flera av kommunens idldreboenden har historiskt hyresforhandlats
kollektivt med hyresgistforeningen genom Tyteso Bostider AB. Aldreboendet
Krusmyntan, grupp-bostiderna, Histskons stéd- och boendeenhet samt
servicebostiderna har inte hyresférhandlats med hyresgist-foreningen. De flesta
servicebostider r indirekt hyresforhandlade, med tanke pa att dessa forhyrs hos

Tyreso bostader och ska hyras ut till samma hyra som de hyrs in.

Utredaren féreslir att nuvarande ordning dir en del av de sirskilda boendena
forhandlas kollektive medan andra férhandlas individuellt bibehills tillsvidare.
Utredningen menar dock att rutinerna fér det individuella forfarandet bor ses

ovcer.

Forvaltningens synpunkter

Socialfétvaltningen har uppdragit Alnitec att foresla en enhetlig hyresmodell for
sarskilda boendeformer i kommunen. Forvaltningen har ingen enhetlig
hyresmodell idag, vilket skapar en ojimlik hyressittning. Vidate har utveckling
av hyressittningen avstannat. Avsikten med en ny hyressittningsmodell har

dirfor dels varit ate enhetliga principer {8t hyressittningen enligt

fyresd kommun
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likabehandlingsprincipen ska galla, och dels att kommunens hyresintikter ska

Oka.

Skriftliga hyreskontrakt

For att hyreslagen ska vara tillimplig vid en upplitelse av bostad i sirskilt
boende miste det foreligga ctt hyresférhillande. Enligt praxis har det vanligtvis
ansetts vara friga om ett hyresforhillande vid upplatelse av ligenhet eller rum i
sarskilt boende. SA har diremot inte ansetts vara fallet vid upplatelse av del av
rum 1 sirskilt boende. Om hyreslagens regler inte kan tillimpas, kan kommunen
istillet £6r hyra ta ut en skiilig avgift [or bostaden enligt 8 kap. 2 § Sol. och 8
kap. 5§ Sol. (hégst en tolftedel av halva prisbasbeloppet).

Regeringsritten dom meddelad den 20 januari § mil nummer 7304-7306-07
iberopas som prejudicerande. Domen meddelar att ez hyresforballande mdste
Joreligga vid upplitelse av bostad i sérskilt boende fir att hyreslagen ska vara lillimplig. Fn
upplételse av bostad i sirskilt boende utgor inte alltid ett hyresavtal i hyreslagens
mening. Avgérande kan sigas vara om upplitelsen ingdr som ett underordnat

moment 1 virden och/eller servicen eller inte.

Mot den bakgrunden har utredningen rekommenderat Tyresé kommun att se
till ate samtliga hyreskontrake dr skriftliga, f6r att forvissa sig om att inte hamna i
en tvist om huruvida hyreslagen ir tillimplig eller inte. Forvaltningen forordar

att rekommendationen féljs vid inférande av ny hyresmodell.

Hyresmodellen

Avsikten med en ny hyressittningsmodell har varit att infora enhetliga principer
for hyressittningen enligt likabehandlingsprincipen. Den féreslagna
hyresmodellen tar hinsyn till den aspekten och bedoms dirfdr vara ett limpligt

alternativ for hyressittning i sarskilda boendeformerna i Tyresé kommun.

Trappningsregel

Den trappningsregel som foreslis bedoms vara lamplig att inféra for att
forenkla en infasning av hyrorna. Den motverkar ocksi en alltfor kraftig Skning

av boendekostnaden fr den enskilde.

tyresd kommun



Konsekvenser fér den enskilde

Forindringen av hyressittingsmodell kommer i de allea flesta fall att innebira
en okad hyra for den enskilde hyresgisten. T ett fatal fall innebir forindringen
en ligre hyra. Mellanskillnaden mellan utgéende hyra och eventuellt
bostadstillagg/sirskilt bostndstil[ﬁgg/ﬁldreférsérjningsstéd bekostas av den
enskilde hyresgisten. Det innebir for de ckonomiskt svagare att

avgiftsutrymmet f6r omvardnad minskar motsvarande.
Tyres6 kommun avser att infora ett kommunalt bostadstillagg.

En risk kan vara att enskilde individer viljer bort dyrare boenden.

Inférande av ett kommunalt bostadstillagg

Inférande av ett kommunalt bostadstilligg skulle mojliggdra [6r ekonomiskt

svagare att nd upp till det s kallade forbehallsbeloppet.

Inférandet av ett kommunalt bostadstilligg bér utredas. En utredning infor
inférandet av ett sddant bostadstilligg bor bland annat innehilla foljande delat:
- Omvirldsbevakning (hur har andra kommuner utformat det
kommunala bostadstilligget?)
- Bevakning av reglering inom omridet
- Ekonomiska konsekvenser och stallningstagande vilka som ska ges
mojlighet att s6ka bostadstilligget
- Otganisatoriska konsekvenser: férindringar i handliggningssystem
(Treserva) som ska genomforas, férindringar inom
avgiftshandliggningen, limplig organisation for handliggning av

bostadstilligget, eventuell anstillning med meta.

Genomférande/implementering av hyressattningsmodelien

For att hyressittningsmodellen ska implementeras pa ett effektivt sitt krivs att
nddvindiga resurser sikras for detta. Ett omfattande arbete kriver en god
planeting med tydlig ansvarsférdelning i organisationen. Férutom att en
utredning infor inférandet av det kommunala bostadstilligget bot goras, krivs
planering och genomférande bland annat i fsljande delar:

- BEventuell tekeytering och utbildning av personal

- Inférande av skriftliga hyreskontrakt dir sidana inte finns idag

tyresd kommun
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- Forandringar i handliggningssystem (I'reserva) bide vad avser
forindrade hyror, férindrade avgifter och inférande av
handliggningssystem for kommunalt bostadstillagg

- Engrundlig kommunikationsplan bor upprittas och foljas. Alla delar av
otganisationen, inklusive utférare, ska ges ritt information och beslutet
miste férankras. Det 4r bland annat av stor betydelse att boende och
eventuella anhoriga fir information kting hyressitiningsmodellens
konsekvenser f6r den enskilde

- Bevakning for kortrekt inférande av tmppningsmode.llen

- Regelbunden ekonomisk uppféljning

Konsekvenser for kommunen

Ekonomiska konsekvenser

Utredningen menar att hyresintikterna kommer att 6ka, nir dessa fasats in helt
och hillet. Socialférvaltningen har i dagsliget inte gjort nigon ckonomisk
berikning infor inforande det kommunala bostadstilligget. Initialt kommer

kostnader for inforande av modellen att forekomma.

Konsekvenser i verksamheten/organisatoriska konsekvenser
Inforandet av en ny hyressitiningsmodell kommer att kriva
organisationsférindringar i och med en 8kad administration. Den dkade
administrationen kan bestd bland annat av

- genomférande av trappningsmodellen

- tecknande av hyreskontrakt

- eventuell handlaggning av ett kommunalt bostadstilligg

- en 6kad belastning pd handliggarna pd grund av frusteation bland

hyresgister och anhdriga
- ftorankring och kommunikation fér den nya hyressittningsmodellen
- efter inforande av modellen ska hyressittningen uppdateras efter

renoveringar

Inférandet av den nya hyressittningsmodellen riskerar att skapa stor frustration
bland hyresgiister och deras anhoriga. Vidare finns risken att nya hyresgister
viljer bort dyrare boenden, vilket skulle innebira att dyrare boenden blir svirare
att beligga. Ytterligare en risk dr att ckonomiska effekten inte blir si stor som

férviintat. Samtidigt ser fGrvaliningen fordelar med den nya modellen, eftersom

tyresd kommun
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den skulle innebira enhetliga principer fér llyrcssﬁttningcn enligt
likabchandlingsprincipcn.

tyreso kommun



Datum Var beteckning

Alnitee AB 20171130
Lirt datum lir beteckning
[Handliggare
Harold Nilsson
Tyresé kommun
Socialforvaltningen
Att: Magnus Lublin
135 81 TYRESO

Forslag till hyressittning av sérskilda boendeformer i Tyreso

kommun

1. Forslag till fortsatt handliggning och beslhut

Den fortsatta handliggningen foreslas ske enligt foljande.

1. Socialnimnden uttalar en avsiktsforklaring att gi vidare med framlagt férslag
eller ett forslag som dr justerat i nigot avseende.

2. Forslaget presenteras f6r Kommunala pensionirstidet, Kommunala funk-
tionshindersridet, pensionirsorganisationerna och hyresgistforeningen samt
eventuellt pd anhorig- och boendetriffar,

3. Socialndmnden ligger ett slutligt forslag till hyressittningsmodell med nya hy-
ror for sirskilda boendeformer i Tyresé kommun med trappningstegel och ar-
liga hyresjusteringar i enlighet med allminnyttans hyresjusteringar pa orten
samt 6verlimnar f6rslaget till kommunfullmiktige for antagande samt en
hemstillan om ett bemyndigande till socialnimnden att genomfora forslaget.

4. Kommunfullmiktige beslutar i drendet.

5. Socialnimnden genomfor forslaget.

Ett forslag till beslut om genomférande kan se ut enligt foljande,

Kommunfullmiktige beshitar

1. Forindra hyressittningen fér de srskilda boendeformerna i Tyresé kommun i
enlighet med framlagt forslag till hyresmodell, inklusive trappningstegel och
irliga hyresjustetingar.

2. Den nya hyran giller f61 ny hyresgast till berdrt boende s snart férsta punk-
ten i detta beslut vunnit laga kraft och for befintlig hyresgist i berdrt boende
sé snatt forhandlingséverenskommelsc tréffats med hyresgistféreningen eller i
férekommande fall avtal triffats med betdrd hyresgist.

Postadress Telefon Telefax Bankgiro
Alnitec AB 0223-441 55 0223-191 21 650-9483
Aspvagen 2 070-555 42 99 Org.nr,

737 45 FAGERSTA E-post Hemsida 536815-1780

harold.nilsson@alnitec.se annu ej klar Innehar F-skattebevis
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3. Ge socialnimnden (socialférvaltningen) i uppdrag att genomfora foeslaget dit
férvaltningen tillsvidare liter Tyrest Bostider AB hyresférhandla nya hyror
fér de boenden med forhandlingsklausul som Tyresé Bostider idag admini-
stretar, samt att sjilv genomfora hyresindrngarna {61 de sdrskilda boenden
som inte omfattas av forhandlingsordning jamte forhandlingsklausul och fort-
sittningsvis gora 4rliga hyresjustetingar motsvarande allminnyttans (Tyreso
Bostider ABs) hyresjustering pi orten, 61 i férsta hand motsvarande jamfo-
relseligenhet, 1 andra hand den genomsnittliga hyresjusteringen hos Tyrest

Bostider AB.
2. Sammanfattning

Alnitec AB har p& uppdrag av socialférvaltningen vid '1'yresd kommun tagit fram
ett fOrslag till en enhetlig modell f6r hyressittning av Tyresé kommuns sdrskilda
boenden. Hyressittningen baseras pi bruksvirdesprincipen och den rittspraxis
som vuxit fram. Forslaget foreslds fasas in genom en trappningsmodell £6r befint-
liga hyresgiister. For nya hyresgister foteslis den nya hyran gilla direkt. Som
framgir nedan under rubriken 8, Ekonomin i fétslaget” beddms det som méjligt
att netto hoja hyrorna i de befintliga sirskilda boendena med niistan 4,6 Mkr per
4r 12017 4rs hyresnivi nér trappningsregeln har fasat in hyrorna fullt ut om ca sex
&r (for en liagenhet sju 4r). Fordndringen kommer 1 de flesta fall att innebira en
6kad hyra for hytesgisterna.

3. Bakgrund

Vid all hyressittning i srskilt boende 4r utgingspunkten bestimmelserna i hyres-
lagen, alltsd 12 kap 55 § jordabalken. Dit klargdrs att hyran skall vara skdilig, samt
att den inte 4r skilig om den ar pétagligt hogre in hyran fér ligenheter som med
héingyn till bruksvérdet dr likvirdiga, den s.k. braksvirdesprincipen. For att ligenhet-
erna skall anses likvirdiga krivs att de i grova drag motsvarar varandra med hin-
syn till bl.a. stotlek, modernitetsgrad, planlésning, lige och boendemiljé i stott.
Vid variationer i hyresnivin for jamforbara objekt giller i princip att den hogre ni-
vin blir utslagsgivande. Om jémforelsematerial saknas fir hyran bestimmas efter
allmidn skélighet.

Produktionskostnaden eller den hyra kommunen triffat i sitt hyresavtal med fas-
tighetsigaren saknar séledes betydelse i sammanhanget.

4. Uppdraget
Uppdraget dr att ta fram en hyresmodell f5r sirskilda boenden i Tyres6 kommun

med enligt likabehandlingsprincipen enhetliga principer f&r hyressittningen samti-
digt som kommunens hyresintikter ska dka.
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5. Hyressdttningsmodellen

I nedan redovisat forslag till hyressittningsmodell har mot beaktande av bruks-
virdesptincipen och rittspraxis tagits fram ez modell for hyressittning av Tyresd
kommuns ligenheter och enkelrum i sarskilt boende, forutom korttidsboenden
och vissa stédboenden samt dldreboendet Angsgarden, som enligt beslut ska upp-
hora. Hyressittningen sker utifrin gillande bruksvirdeshyra for motsvarande -
genhet 1 allminnyttans bostadsbestind i Tyresé kommun eller nir sidan jimfSrel-
seligenhet inte finns att tillgd, genom en allman skalighetsbeddmning. Hirvid har
undertecknad aberopat en annan jimférelselagenhet i allmannyttans bestand i Ty-
res6 kommun (som ar att betrakta som ett bakgrundsmaterial) och kommenterat
den allminna skilighetsbedémning som gjorts fr provningsligenheten i forhal-
lande till den andra ligenhetens hyressittning.

Vid hyressattningen utgis ifrin tre delar

® Den enskilda ligenheten

¢ Gemensamma utrymmen

® Ovriga kvaliteter; tillging till allménna utrymmen, service, nirhet, trygghet
m.m.

pA samma sitt som réttspraxis utformats.

Hyran sitts sedan till summan av vad som betiknats f5r respektive del. Hyressatt-
ningen har skett i 2017 4rs hyresniva och tiknas upp till 2018 4es hyresnivi med
hjilp av 2018 ars forhandlingsresultat hos Tyresé Bostider AB.

I hyressiittningsmodellen foreslas i samrid med socialfotvaltningen inte nagot hy-
restak.

Hyresnimnden kan inte vid prévning av skillig hyra sjilvmant besluta om en
trappningstegel {5t infasning av nya hytor. Hyresgist miste begira att hyres-
namnden ska tillimpa sidan vid hyresprévning. Undertecknad foreslar i samrad
med socialférvaltningen att kommunen pi eget initiativ beslutar att inférandet av
hyresmodellen kompletteras med en likadan trappningsregel for samtlign boenden,
for att littate fasa in de nya hyrorna, utformad enligt fSljande.

Om skillpaden mellan den nya och den gamia byran ar mer dn 700 kr per minad géiller vid in-
Sorandet en trappuingsregel ntformad enligt foljande. Om hijningen Gr mer én 700 ker per mi-
nad begrinsas byreshjningen dr 1 1ill 700 kr per mdinad, dr 2 till resterande del dock maxi-
malt 700 kr per manad och s vidare tills Ligenbeten Gir uppe i full hyra.

UtGver héjningen enligt trappningsregeln hojs hyran 4rligen motsvarande Tyress
Bostiders forhandlade hyreshojning i det allminnyttiga bostadsbestandet 6t i

forsta hand motsvarande jimférelselagenhet i andra hand den genomsnittliga hy-
teshojningen.

Tillimpningen av trappningsregeln kan leda till att befintliga hyresgister och nya
hyresgister i samuma hus under en Svetgingsperiod far olika hyror trots att deras
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ligenheter i4r likvirdiga. Detta har inte bedémts strida mot likhetsprincipen i 21 §
hyresférhandlingslagen.

Den enskilda ligenheten

Hyreslagen med dess brrkswirdesprinep utgdr utgingspunkten. Limpliga jamforel-
seobjekt har tagits fram i allmannyttans fastighetsbestand. For den enskilda lagen-
heten har en grundhyra tagits fram genom att utgd ifrin hyran i en motsvarande
jimforelseligenhet i allminnyttans bostadsbestind i Tyresé kommun (bruksvir-
deshyran) eller di sidan inte finns en allmin skilighetsbeddmning, dir en annan
ligenhet i allmiénnyttans bestdnd i Tyreso dberopats som den allménna skilighets-
bedémningen kommenterats mot.

Hirefter sker ett avdrag/tilligg for de nackdelar/férdelar provningsligenhcten hat
i1 forhallande till jimforelseligenheten. Nackdelar kan vara att det i ligenheten inte
finns kok, kakel/klinkers i vatrum eller att ligenheten hat lagre standard 1 Gvrigt
an jimforelselagenheten. Fordelar kan vara hégre allmén standard, kakel/klinkers i
vatrum, tvattmaskin, torktumlare, yteffektiv ligenhet, handikapptoalett, special-
sang, fri hushéllse]l m.m.

Forslaget innehiller ingen prissittning av trygghetslarm, di sddana idag inte 4t fas-
tighetsunika (typ sddana som ir fast installerade i byggnaden) och diitfor inte ska

ingd i hyran. Dagens trygghetslarm 4r mobila. Kommunen kan istillet ta betalt for
detta i omvirdnadsavgiften.

Forslaget innehiller ingen prissittning av fdrménen att hyresgasten inte behdver
cgen I'V-licens i vardboende eller gruppbostad. Hyressittningen ar saledes redan
nu anpassad till att Riksdagen beslutar om en ny lagstiftning om skatt fér TV-
innehav eller motsvarande, som det nu finns politisk majotitet for. Genomfors
detta inte innebir forslaget till ny hyressittning att den foreslagna nya hyran i be-
rotda sitskilda boenden (virdboenden och gruppbostider) héjs med 195 ke per

méanad och ligenhet, motsvarande licensavgiften som en prissatt nyttighet i hyres-
sdttningen.

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen ir t.ex. kék, samvarorumn, besékstoaletter och for verk-
samhcten gemensamma forrid (dock inte ligenhetsforrid).

De gemensamma utrymmena har fSrdelats pa de ligenheter som gemensambhetsy-
torna dr tll f6r. Virdet av de gemensamma utrymmena skiljer sig beroende p4 om
den enskilda ligenheten 4r fullviedig bostad eller ej. T det fétsta fallet dr de ge-
mensamma ytorna inte en forutsittning for bostaden, varfor virdet av de gemen-
samma ytorna per kvadratmeter méste ligga klart undet nivan f5r ligenhetens
bruksvirde per kvadratmeter. I det senare fallet 4r de gemensamma ytorna en for-
utsdttning for bostaden och da det “sparas egen ligenhetsyta” kan ett virderat
kvadratmeterpris till och med ligga i nivi med lagenhetens bruksvirde per
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kvadratmeter. Moblerad uteplats 4r yttetligare en faktor som hojer brukswvirdet pa
de gemensamma ytorna.

Den debiterbara gemensamma ytan féreslas maximeras till 20 kvm per lagenhet.

Ovriga kvaliteter (nirhets- och trygghetsfaktorer)
I hyresmodellen har inte prissatts nigon annan faktor 4in personal dygnet runt.

Ytot som inte ingdr i ligenhetsytan eller gemensamma utrymmen enligt
ovan

For samtliga virdboenden och gruppbostider giller att bostadskomplement
sisom tvittstuga, utom ligenheten beliget ligenhetsférrid och kommunikations-
ytor (trapphus och korridorer) inte ingdr i ligenhetsytan ellet i gemensamma ut-
tymmen som fir liggas pa hyran. Detsamma giller personalutrymmen, expedit-
ioner och teknikutrymmen.

Faktorer som prissitts samt a-priserna f6r dessa

I'vissa fall har det varit naturligt att ange kostnad per kvadratmeter och 4r, i andra
fall en kostnad per minad. Milsittningen har varit att efterstriva att inte skapa en
egen hyresmodell utan f6lja de grundprinciper som provats rittsligt, tillimpa si
lite schabloniseringar som mojligt fér att istillet ange kritetier och prissittningar
som i flertalet fall tillimpats och provats i andra kommuner, for att minimera ris-
ken {6r bakslag vid eventuella hyrestvister. De faktorer och 3-priser som anvints
vid hyresjustering i hyresmodellen p.g.a. avvikande stotlek eller standard i Tyress
kommun framgar av bilaga, Hyressittning i sirskilda boenden i Tyresé kommun; Grund-
hyra och viirdering av annan standard in i jimforelseliigenhet.

Forslaget till hyressittning enligt hyressittningsmodellen av respektive Li-
genhet

I hyresberikningen har det teoretiskt méjliga hyresuttaget utifrin bruksvirdes-
principen utan nigot hyrestak eller trappningsregel riknats fram. Om kommunen
vill eller inte vill ta ut maximalt méjliga hyror ir frimst en politisk friga.

Fo6t- och nackdelar med eventuellt hyrestak har 6vervigts. Ett hyrestak kraver
mycket administration om kommunen i ett senare skede vill ta bort ett sidant. Det
arisi fall enklare att ta ut mojlig hyra och parallellt infra ett kommunalt bostads-
tilligg, vilket dels 4r formellt betydligt enklare att ta bort om kommunen i en
framtid si skulle vilja, dels gir att genom regler styra s4 att det bara giller for de

som bort i en viss typ av sirskilt boende t.ex. efter beslut enligt LSS och/eller blit
behovsprovat.

Undertecknad foreslir mot bakgrund av ovan att kommunen inte beslutar om ni-
got hyrestak utan tar ut den maximala hyra som hyreslagstiftningen medger och
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om kommunen beddmer det som limpligt 1 annan ordning tar fram och beslutar
om kommunalt bostadstillige for boende i sitskilda boendeformer.

Forslaget dll hyressittning av respektive ligenhet utifrin hyresmodellen
¢ med ligenhetsytor och gemensamma ytor,

® med grundhyror baserade p4 angivna jimfStelseobjekt dir sidana finns att
tillg eller en allmén skilighetsbeddmning och a-priser vid avvikande standard
mot respektive jamforelseobjektet,

¢ med summeringar och sammanstillningar per ligenhet och boende, samt
¢ jimférda med nu gillande hyror ligenhet fér ligenhet, samt

® trappningsregelns effekt pd hyran for den enskilda ligenheten

framgar av en excelfil Hyresséttning sirskilda boenden Iyress kommun 201755, 1 vilken
kommentarer limnats for flertalet uppgifter, sisom hur avvikande standard be-
riknats och vilka gemensamhetsytor som ingir.

6. Skriftliga hyreskontrakt

For att hyreslagen ska vara tillaimplig vid en upplitelse av bostad i sarskilt boende
miste det fSteligga ett hyresforhallande. Enligt hittillsvarande praxis har det van-

ligtvis ansetts vara friga om ctt hyresfothallande vid upplitelse av ligenhet eller
rum i sirskile boende.

Kommunen bér tillse att samtliga hyreskontrakt dr skriftliga, f6r att férvissa sig
om att man inte fiskerar att hamna i en tvist om hyreslagen 4r tillimplig cller inte.

7. Hytesforhandla kollektivt med hyresgastféreningen eller in-
dividuellt triffa Gverenskommelse med varje hyresgist

Huvudregeln vid hyressittning ir att hyresvirden och hyresgisten sjilva skall for-
séka enas om en hyra som béda partet kan godta. Hytesforhandlingar kan bedri-
vas antingen individuellt mellan hyresvirden och hyresgasten med tillimpning av
hyreslagens regler eller kollektivt med hyresgistforeningen enligt hyresférhand-
lingslagen. HyresgistfGreningen har i flera regioner tackat nej till att hyresfor-
handla sarskilda boenden, ibland med motiveringen att de har i medlemmar

bland dessa hyresgister. I Stockholmsomridet forhandlas en del sirskilda boen-
den i vissa kommuner, i andra inte.

I Tyreso kommun hyresférhandlas virdboendena Bjétkbacken, Angsgarden och
Trollingen kollektivt med hyresgistforeningen genom Tyresd Bostider AB, som
ocksi tecknar hyreskontrakten och hyresdebiterar dessa for socialférvaltningens
rikning. Ovriga sirskilda boenden, vardboendet Krusmyntan, samtliga gruppbo-
stider och servicebostider hyresférhandlas inte med hyresgistforeningen. Merpar-
ten av servicebostiderna dr dock vanliga hyresligenheter som kommunen forhyr
av Tyresd Bostider och i sin tut hyr ut till samma hyra.
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For de ligenheter som historiskt inte hyresférhandlats med hyresgistforeningen
saknas bide verenskommelser med hytesgistforeningen om forhandlingsordning
for de fastigheter med lagenheter som ingdr i det sirskilda boendet och en for-
handlingsklausul om detta i vatje enskilt hyresavtal.

Minga har kritiserar hyresforhandlingssystemet och ansett att det nuvarande sy-
stemet starkt bidragit till att nya hyresratter inte pa langt nar byggts 1 takt med att
behovet av nya ligenheter 6kat. Parterna har ocksi tagit intryck av kritiken och i
flera regioner tillsammans tagit fram modeller fér systematisk hyressittning.
SABO har gett ut en handledning 6t systematisk hyressittning med exempel fran
tio olika bostadsforetag, Stockholms stad har tillsammans med sina bostadsfére-
tag, regionstyrelsens forhandlingsutskott och hyresgistfreningen utvecklat en
modell for jamférelse av bostadshyror i Stockholmsomtidet kallad Stockholms-
modellen eller normhyra, didr man genom ett poingsystem riknar om en medel-
hyra till en normligenhet pd 3 r o k pi 77 kvm. Tyresé Bostider AB har nyligen
pibotjat ett arbete med att ta fram underlag som ska utmynna i en systematisk hy-
ressittning av allminnyttans bostider i Tyresd.

Fordelarna med att hyresférhandla kollektivt med hyresgistféreningen ar att not-
malt firre drenden hamnar i hyresnimnden och att hyresnimnden mer sillan 4nd-
rar hyrorna i de fall hyrorna dessforinnan dr kollektivt férhandlade samt att det

administrativt tar mindre tid 4n att hantera hyresjusteringar individuellt med varje
hyresgist.

Fordelarna med individuellt forfarande ir att det normalt tar mindre tid in kollek-
tiva férhandlingar efter genomférandefasen f6r det fall kommunen beslutat att de

drliga hyresjusteringarna ska folja utfallet av de Arliga hyresférhandlingarna hos det
allminnyttiga bostadsforetaget. Vidare slipper man en férhandling som innebir en
tisk f5t att motparten vill pruta pa ett yrkande som baseras pa allmannyttans redan
i deras forhandling ofta prutade hjningar.

Mot bakgrund av att hyressittningen hos Tyresébostider annu inte nitt fram ill
en systematisk hyressittning och till merarbetet vid Sverging till nytt sitt att hy-
tesfothandla féreslas att nuvarande ordning tillsvidare fortsitter, dvs. att en del av
de sirskilda boendena hyresférhandlas kollektivt andra individuellt. Rutinerna for
det individuella férfarandet bor dock ses éver och mer formalisetas.

8. Ekonomin i férslaget

Kommunens ekonomi i forslaget framgir av nedanstiende sammanstillning.



teoretiskt
mijligt
antal hyresuttag
Vardbhoenden Igh kr per ar
Bjérkbacken 105 6 382 164
Trollangen 59 4 449 906
Krusmyntan 52 3518 529
Villa Basilika 63 6 128 581
Summa vardboenden 279 20 479 179
Servicebostider
Aliéplan 11 8 638 126'
Angelikagrand 50 419 380
Annan s#rskilt anpassad 1 916 BOG'
Bollmoravagen 140 7 507 456
Granéngsringen 8 594 312:
Kanelgrénd 22 (4 servicebost) 4 281302
Kanelgrand 37 6 442 428
Pasteligrand 10 685510
Villa Granbacken 9 732 329"
Summa servicebostider 68 5 217 642
Gruppbostider
Kanelgrand 22 (3 Igh Y 234 225
gruppbost) 3
Villa Sjohagen 8 527 086
Villa Skalsatra 5 387 235
Villa Strand 6 628 902
Villa Persudde 5 437 192
Gransvagen 16 8 563 523
Villa Linde 5] 544 105
Térningens grupphostad 6 554 209
Summa gruppbostider 40 3642251
Stédboenden
DD-boendet Hastskon 9 580 012
Stodboendet Hastskon " 823 478
Stédboendet Lupingrénd 6 498 400
Forscksigh 4.2 1 775 644"
Traningsigh 4:1 1 68 988"
Summa stédboenden 38 2746 522

Totait
Avgar Villa Basilika

Netto

foreslagen
hyra

Kr per ar
6 382 164
4 449 906
3518 529
6 128 581
20 479 179

638 126
419 380
916 800
507 456
594 312

281302
442 428
685 510
732 329
5217 642

234 225

527 086
387 235
628 902
437 192
563 523
544 105
554 209
3642251

680 012
823 478
498 400
775 644
68 988
2746 522

425 32 085 595 32085 595

-63 -6 128 581

-6 128 581

nuv. hyra
per ar

4 565 484
3295 104
3689 712
0

11 550 300

627 384
339 624
863 340
347 940
566 320

277 812
408 084
674 700
626 184
4730 388

163 968

386 856
246 864
458 784
265 284
448 056
446 400
446 400
2698 844

540 000
594 624
423 216
775 644
68 988
2402472

skilinad
per ar
1816 680
1154 802
-171 183
6 128 581
8 928 879

10 742
79756
53 460
159 516
28 992

3490
34 344
10 810

106 145
487 254

70 257

140 230
140 371
170118
171 908
115 467

97 705
107 809
943 607

40012
228 854
75184
0

0

344 050

21 381 804 10703 791

0

-6 128 581

362 25957 014 25957 014 21 381 804 4575210

foreslagen genomsnittl

genomsnitts

hyra kr per

lgh och méan
5065
6285
5639
8107

6 647
6 990
6 945
6 041
6191

5860
6 145
5713
6 781

6506
7 321
6454
8 735
7287
7 827
7 557
7697

5370
6238
6922
5876
5749

disponibel
yta per
boende
36,6
451
374
471

52,4
51,7
544
56,2
56,5
52,1
48,4
816

40,9
541
56,7
55,2
62,0
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foreslagen
genomsnitts
hyra kr per
kvim
disponibel
yta och ar
1 659
1672
1810
2 066

1489
1701
1423
1865
1548
1804
1875
1789

15675
1384
1 466
1277
1113

Som framgir av tabellen ovan beddms det som majligt att netto hdja hyrorna i de
befintliga sirskilda boendena med nistan 4,6 Mkr per i i 2017 4rs hyresniva nar
trappningsregeln har fasat in hyrorna fullt ut om ca sex 4r (for en ligenhet sju 4r).
61 merparten av hyresgisterna innebir férslaget en hogre hyra, for vissa en be-
tydligt hgre hyra men dven for nigra en ligre hyra.
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Om TV-licensen upphdr minskar utrymmet att ta betalt f6r denna nyttighet i hy-
tan med totalt 646 Tkr {61 vardboendena, gruppbostiderna och stédboendena
tillsammans. T forslaget till nya hyror och den ekonomiska sammanstillningen
ovan har ersittning i hyran motsvarande licensavgiften redan frinriknats da det

framkommit att det finns en majoritet i riksdagen for att den ska upphora under
2018.

Den féreslagna hyressittningen av Villa Basilika ger en genomsnittshyra per li-
genhet pa 8 107 ke per ménad i 2017 4rs hyresnivi, vilket 4r ligre in den hyra
kommunen ska betala till sin hyresvird. De senast byggda av Tyresé Bostider hy-
resférhandlade ligenheterna dr i trygghetsboendet p4 Bollmora Allé byggt 2012,
dvs. fem 4r gammalt, i Tyres6 centrum. Vid hyressittningen av Villa Basilika har
fSreslagits en grundhyra lika som hyran p4 Bollmora All¢, i avsaknad av nyare och
impligare jamforelseobjekt, som anpassas med hansyn till stotlek och standard i
forhéllande till jimforelseligenheten.

Bostadstilligget vid funktionsnedsitting, som administreras av Forsikringskas-
san, kan som mest uppgé till 4 750 kronor per manad for den som 4t ensamsta-
ende respektive 2 375 kronor per manad £ér den som ir gift/sammanboende.
Storleken pé bostadstilligget paverkas av boendekostnad samt inkomst.

Den som ir pensionir kan ha ritt till bostadstilligg fran Pensionsmyndigheten.
Bostadstilligget f6r en pensionar kan som mest uppgi till 5 090 kronot per méanad
for den som 4r ensamstiende respektive 2 545 kronor for den som #r gift/sam-
manboende. 2018 hojs det maximala bostadstilligget for en pensionir med 470 kr
till 5 560 kronor per minad. Storleken pé bostadstilligget paverkas av boende-
kostnad samt inkomst. I samband med att en person ansSker om bostadstillige
gOts automatiskt en kontroll om han/hon ir berittigad till sirskilt bostadstilligg
och/eller dldreférsotjningsstdd. Detta fér att garantera att den som har lig pens-
ion, eller ingen pension alls, fir en skilig levnadsnivé. For att de som far sarskilt
bostadstilligg och dldrefétsorjningsstdd ocksi ska fi ta del av forbattringen hojs
dven dessa f6rmancr i motsvarande grad. Det innebir att den skiliga bostadskost-
naden fr.o.m. den 1 januati 2018 héjs till 6 620 kronor i manaden f6r den som ir
ogift och 3 310 kronor i ménaden f&r den som ér gift. Samtidigt hojs den skiliga
levnadsnivan med 0,013 prisbasbelopp.

Regeringen och Pensionsgruppen har sedan tidigare tillsatt en utredning som ser
6vet hela grundskyddet i pensionssystemet. Utredningen kommer i februari 2018

att presentera ytterligare forslag for att forbittra £5r de pensiondrer som har det
svArast.

Mellanskillnaden mellan utghende hyra och i forekommande fall summan av bo-
stadstilligg/sirskilt bostadstilligg/aldreforsérjningsstdd bekostas av hyresgiisten.
Detta innebir £61 de ekonomiskt svagare att avgiftsuttymmet f6r omvardnad
minskar motsvarande.
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Hyressittning i sarskilda boendeformer i Tyresé kommun
2017-10-27

Grundhyra och vardering av annan standard @n i jamférelseldgenhet
(allm@nnyttans hyresséattning for motsvarande ldgenhet)

Den enskilda ldgenheten 2017 ars prisniva
Grundhyra och Igh-storlek kr per kvm och ar

Jamforelseobjekt med grundhyra har valts ur kommunens allménnyttiga
bostadsaktiebolag, Tyresd Bostader AB:s hyresférhandlade bestand.

Grundhyran i det sarskilda boendet har justerats mot ytan i jamférelse- 5
objektet med 5 kr per kvm och ar. En yteffektivare Igh i det sérskilda
boendet har fatt en hégre hyra respektive tvarsom.

Avvikelse standard kr per manad
Kokvra istallet for kok -75
Kokskap (trinette) istallet for kok -200
Avsaknad av kokméjlighet -300
Inglasad balkong 250
Ej balkong eller uteplats (balkong/uteplats varderas lika) =100
Igh-forréd saknas till Igh -200
Igh-forréd saknas till hyrt rum med eller utan kokskap -100
diskmaskin 150
tvattmaskin 120
torktumlare 105
kombimaskin 170
férberedd anslutning tvattmaskin (el och vatten) 37
plastmatta istallet for klinkers p& golv i hygienutrymme -85
vatrumstapet istéllet for kakel p& vagg i hygienutrymme -135
Brandlarm dldreboende 70
gruppbostad 140
Sprinkler aldreboende 113
gruppbostad 170
Ovriga nyttigheter i lagenheten kr per man
Fri hushallsel 250
Fri TV-licens 195
Specialséng 366
Gemensamma utrymmen (ej personalutrymmen, teknikutrymmen, avvikelse mot
expedition, tvdttstuga om sadan finns i jamfdrelselgh eller rena hyra rum/igh

korridorer till lagenheterna) kr per kvm och ar
Ej fullvardig bostad; lika eller lagre hyra fér den gemensamma ytan mot -(0-200)
utgaende hyra for Igh, dvs anpassad for avvikande yta och standard,

proportionellt fordelad mot det antal Igh/rum som samnyttjar den gemen-

samma ytan. Differensen &r beroende av lagenhetens och den gemen-
samma ytans storlek samt hyresnivan.



Fullvardig bostad och stédboendet Hastskon; lagre hyra fér den gemen- -(400-500)
samma ytan mot utgéende hyra for Igh/rum efter anpassning for yta och

standard, proportionellt férdelad mot det antal Igh/rum som samnyttjar den

gemensamma ytans storlek samt hyresnivan.

Gemensamma utrymmen for tva eller flera rum/Igh fordelas ytproportio-
nellt mot antalet rum/igh som nyttjar de gemensamma utrymmena, kost-
naden likasa.

Gemensamma utrymmen som debiteras maximeras till 20 kvm per boende.

Ovriga kvaliteter (nirhets- och trygghetsfaktorer) kr per man

Personal dygnet runt 310
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Tom Nilstierna (C)
Barbro Radberg (S)
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Jesper McNae (S)
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Jesper Lithman (M)
Christina Rosén (V)
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Anna Larsson, verksamhetschef , socialforvaltningen, § 1113- 1127

Anna-Lena Engstedt, myndighetschef, socialforvaltningen, § 1113- 1127, § 2023-2024
Gunny Backstrom, stabschef, Socialforvaltningen, § 1113- 1127

Helena Wiberg, Utredare, Socialférvaltningen, § 1113- 1127, § 2023-2024
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John Henriksson, Myndighetschef, Socialtérvaltingen § 1113- 1120

Magnus Dahlquist, controller, kommunstyrelseforvaltningen, § 1113- 1127

Sofia Rockstréom, controller, kommunstyrelseférvaltningen, § 1113- 1127
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Tony Thorén (L)
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