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MARKOVERLATELSEAVTAL

Omradesnamn

Foljande avtal om exploatering av Omradesnamn 1 Tyresé kommun (Avtalet) har triffats
mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Sveafastigheter Utveckling AB
Alsnogatan 12

116 41 Stockholm

Org.nr. 559093-4526

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1
Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Omréadesnamn (Bilaga 1).

Detta avtal ersétter till fullo det markanvisningsavtal som
tecknades mellan parterna 2018-02-

§2

Forutsittningar Parterna forutsitter

dels att Tyreso kommunfullméktige (senast 201x-xx-xx)
godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 kommunfullméktige (senast 201x-xx-xx) antar
en detaljplan som 1 huvudsak dverensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutséttningar inte uppfylls ér detta avtal
till alla delar, /med undantag for §x xst/, forfallet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.
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FASTIGHETSFRAGOR

Markoverlatelse
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§3

Kommunen 6verldter hdrmed till Exploatéren med full
dganderitt del av fastigheten Nésby 4:1469, nedan kallad
Fastigheten, for en 6verenskommen preliminir kopeskilling av
BELOPP MED BOKSTAVER (x.xxx.xxx:-) KRONOR.
Fastighetens omfang har markerats med XX i bifogad karta, se
Bilaga X.

Den prelimindra kopeskillingen for bostéder ar baserad pa ett
pris 1 prisldge 2017-12-01 (Vérdetidpunkten) om x xxx kr per
m2 BTA ovan mark (B i nedanstaende formel) och en berdknad
total virdegrundande area om xx kvm BTA ovan mark.
Ovanstaende pris 1 kr/kvm ska regleras fram till tilltrddesdagen i
relation till prisfordndringarna vid forsdljningar av bostadsrétter
pa den 6ppna marknaden, dock ldgst till ovan angivna belopp.

Pa tilltrddesdagen ska slutlig kdpeskilling betalas, med ett
belopp som motsvarar den totala kvm BTA ovan mark,

multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel
indexjusterat pris 1 kr per kvm (A i nedanstaende formel).

A =B +20%*(C-D)

A= Pris pa tilltradesdagen

B = Pris vid virdetidpunkten (x xxx kr)

C = senaste manatliga genomsnittspriset pa bostadsrétter i
Tyresd kommun uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea pa
tilltradesdagen (avléses ur prisuppgifter fran svensk
miklarstatistik)

D = ménatliga genomsnittspriset pa bostadsritter 1 Tyreso
kommun uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea vid vardetidpunkten
(avlases ur prisuppgifter frdn svensk méklarstatistik)

Handpenning
Exploatoren skall senast den xx mdnad ar erldgga en

handpenning om 10 % av kopeskillingen, BELOPP I
BOKSTAVER (xx:-) kronor.

Inbetalning sker till kommunens bankgiro, 5674-3529, ange
referens, handpenning Omrddesnamn.

Resterande del av kopeskillingen med indexupprikning, enligt
ovan, skall erldggas vid tilltradet.
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Tillaggskopeskilling

Tilltride och kopebrev

Inteckningar

Kostnader och intikter
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Kommunen och Exploatéren kan komma dverens om mindre
justeringar i antalet kvm BTA (0). Om da antalet kvm BTA (0)
vid bygglovet dverstiger ovan angivna antal BTA ska
kopeskilling 1 § 3 6kas respektive minskas med xxx kr per BTA.

§4

Kopeskillingen enligt ovan for det 6verlatna omradet ska
erldggas senast 20 1x-xx-xx. Tilltrdde sker da kopeskilling
erlagts. Har inte exploatdren betalat kopeskillingen 1 ritt tid kan
kommunen kréva att markoverlatelsen enligt § 3 ska dterga. |
annat fall har kommunen ritt att erhalla ridnta enligt 6 §
rantelagen.

Tilltrade sker ndr fastighetsbildningen vunnit laga kraft och
Exploatoren har erhallit bygglov och har

ovriga tillstand, finansiering etc. klart for byggstart. Resterande
del av kopeskillingen (d.v.s. utéver handpenningen) enligt § X
ska erldggas kontant pa Tilltrddesdagen. Om dessa villkor for
tilltrade inte uppfylls inom 20 ménader fran dess att §2 &r
uppfyllt och att det beror pad Exploatoren, skall om Kommunen
sa kriver, kopet atergd och Kommunen har rétt att behalla
erlagd handpenning som skadestind.

Nar Exploatoren erlagt kopeskillingen 6verlimnar Kommunen
kvitterat kopebrev till Exploatéren. Lagfart fir inte sokas med
endast detta markanvisningsavtal som grund.

Exploatoren dger, oavsett ovan nimnda tilltradestidpunkt, ratt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av
utbyggnadsomradet for etablering, grundundersdkningar och
ovriga produktionsforberedande atgérder.

§5

Kommunen garanterar att det 6verldtna omridet inte belastas av
penninginteckningar, servitut eller andra réttigheter forutom
XXX.

§6

Skatter, rdantor och andra kostnader for utbyggnadsomradet
erldggs vad avser tiden fore Tilltrddesdagen av Kommunen och
1 vad avser tiden darefter av Exploatoren. Fastighetsskatt skall
dérvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande géller for intékter hdrrdrande fran det dverldtna
omrédet.
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Fastighetsbildning

Lagfart

Omradets skick
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§7

Fastighetsreglering

Kommunen ansdker om och Exploatoren bekostar de fastighets-
bildningsétgéarder som dr erforderliga for genomforandet av de
delar kommunen ska vara huvudman for enligt detta avtal, vilka
ar:

- Fastighetsreglering mellan Fastighet x:x och Fastighet x:x,
enlig § 3 ovan.

Servitut och ledningsritter
Vid behov

Ovrig erforderlig fastighetsbildning och bildande av
gemensamhetsanldggningar

Exploatoren ansoker om och bekostar de dvriga
forrattningsatgirder som &r erforderliga for genomforandet av
detta avtal sasom:

- Fastighetsbildning av kvartersmark
- Bildande av gemensamhetsanldggning enligt
overenskommelse.

§8

Exploatoren ansvarar for lagfartskostnaden.

§9

Omrédet 6verldtes 1 befintligt skick. Pa det till Exploatdren
overldtna omradet eventuellt befintliga byggnader och
anlidggningar ska genom exploatorens forsorg och bekostnad
rivas och borttagas. Asfaltytor och eventuella fororeningar
under dessa ska tas bort innan husen grundlaggs.

Exploatdren har ingédende undersokt omrddet och forklarar sig
godtaga dess skick och med bindande verkan avsta frén alla
ansprdk mot kommunen pa grund av fel eller brister.
Exploatoren dr inforstddd med att foregdende mening &r en
friskrivning frdn kommunens ansvar som avses 1 JB 4:19
avseende sa kallade "dolda fel".
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BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

Parkering/garage

Buller

Tillgénglighet

§10

Exploatoren ska uppfora xx bostadsrittsldgenheter och xx
hyresrittsldgenheter/samt lokaler/ 1 flerbostadshus/och smahus/
pa totalt xxxx kvm BTA ovan mark. Bebyggelsen och utemiljon
ska uppforas 1 enlighet med bifogad kvalitetsprogram, Bilaga X.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare hos kommunen. For
uppfoljning och godkdnnande av kvalitetsprogrammet géller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

I hindelse av att Exploatoren frangar detta sd ska Exploatdren
om kommunen sd kréaver betala x kr till kommunen 1 vite.

Exploatoren garanterar hyresintékterna for lokaler i
bostadsrittsforeningens byggnader i sju ar efter fardigstallandet.
Exploatoren forbinder sig att forvédrva bostadsrétter som inte
blivit sdlda inom sex manader fran fardigstdllandet.

§11

Samtliga parkeringar f6r de boende ska ligga inom
kvartersmark. Antalet parkeringsplatser for bostdderna ska vara
minst x parkeringsplats per lagenhet.

P-norm
Flerbostadshus:
Lokaler

Cykel:

Bilpool:

S B

§12

Exploatoren ska utfora och bekosta bullerdtgérder enligt alt x 1
bifogad bullerutredning utférd av analysforetag AB (Bilaga X).
Bullerdtgirder ska utforas pa sé sitt att gidllande riktvirden inte
overskrids. Bulleratgirderna ska vara helt klara innan
inflyttning 1 nya byggnader sker. Det aligger Exploatoren att
ordna och bekosta uppforande, drift och underhéll av eventuella
bullerskydd.

§13

Exploatdren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken foljer kommunens
tillganglighetshandbok, se kommunens hemsida.
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Kallsortering mm

Dagvattenhantering

Uppvirmning

Brandforsvar
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§ 14

Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
killsortering av avfall blir mgjlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mdjliggor separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingér 1 forvaltningen av omradet.

Grovavfall ska kunna tas omhand separat. Verksamheter och
lagenheter som inryms pd samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.

§ 15

Dagvattenatgérder ska utforas och bekostas av Exploatdren sa
att dagvatten kan omhéndertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning (Bilaga X).

Dagvattnet fran omradet skall i férsta hand omhéndertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrdckliga
infiltrationsmdjligheter ska dagvattnet fordrdjas inom
kvartersmark. Samtliga anldggningar for omhidndertagande av
dagvatten skall utforas och bekostas av Exploatoren liksom
skotsel av dessa anldggningar.

§16

Exploatoren ska redovisa for hur bebyggelsen forhéller sig till
kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika
energianviandning vid markanvisning och exploateringsavtal, se
Bilaga X.

§17

Det dligger Exploatdren att undersoka och efterfolja Sodertdrns
brandforsvarsforbunds krav pad utformning av omradet.
Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon ska av
Exploatdren sédkerstillas inom och till omréddet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anliggningar §18

Gatukostnader

Inom allmén platsmark

Beskriv projektering, anldggande och skétsel av olika
anldggningar.

Kommunen och exploatdren ska samordna utbyggnadsarbeten.

§19

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatdren anses ha erlagt pa omridet
belopande ersittning for gatukostnad. Detta géller inte
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VA-anliggningsavgift

Planavgift

7(12)

kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra
allménna platser med dértill horande anordningar.

§20

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille gdllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§21

For framtagande av detaljplan for Omradesnamn har ett
planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatdren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidsplan

Samordning

§ 22

Exploatoren svarar for att bebyggelsen har paborjats senast ett
ar efter det att detaljplanen for Omradesnamn vunnit laga kraft.
I hindelse av att s inte sker ska, om kommunen sa kriver,
Exploatoren betala x kronor till kommunen i vite.

Huvudtidplan, utbyggnadsordning och etappindelning redovisas
1 Bilaga X.

Exploatoren skall vid inflyttningen fardigstillt den yttre miljon,
sa att de boenden fér en acceptabel kontakt med gator och park.

Arbetena ska 1 6vrigt bedrivas enligt detaljerade tidsplaner som
uppréttats av Exploatoren 1 samrdd med kommunen.

§23

Samordning med kommunen

Kommunens och Exploatorens arbeten ska samordnas.
Exploatoren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid s att entreprenadarbeten pa
allménna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad géller projektering och
upphandlingsunderlag sé att anldggningar pa kvartersmark och
allmén platsmark ar synkroniserade vad avser ldge och hojd.

Samordning med andra exploateringar
Det ar angeléget att Exploatdren dven soker samarbete med
exploatorer for angransande exploateringsomréaden.
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Forbesiktning/syn §24
Innan byggstart ska Exploatoren kalla kommunen till
forbesiktning/syn av omrddet. Exploatoren dr ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

§25
Uppfoljning Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatoren ska

regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna méten dér foljande
behandlas:

- Uppfoljning av tidplan.

- Uppf6ljning av utformning i forhallande till

kvalitetsprogram.
- Uppfdljning av genomforandet samt detta avtal.
- Ovrig samordning och avstimning.

D& Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden i detta Avtal
med tillhérande bilagor samt Detaljplanen med tillhérande
Kvalitetsprogram ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutméte dar Exploatoren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga ataganden ar uppfyllda.
Nér Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta
skriftligt godkdnnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Motena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av

Exploatoren.

§ 26
Bygg- och informations-  Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
skyltar kontinuerligt informera allménheten med skyltar pd plats om

pagaende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§27

Flyttning av ledningar Det aligger Exploatoren att 1 samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nddvindiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvarme, farsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behover flyttas.

§28

Vegetation Bevarande av vegetation
Allmén platsmark
Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation intill omridet inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploatdren skall skydda trad och
vegetation pa ett betryggande sétt. Exploatéren ansvarar for att
Exploatoren, eller ndgot foretag som Exploatdren anlitar, inte pa
nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran
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Tillfart/storning och till-
ginglighet

Kallsortering, kretslopp

Buller och vibrationer
under byggtiden

Skydd

Byggetablering/upplag
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kommunen. Fore byggstart ska syn héllas med representant fran
kommunen dar skyddsatgérder bestdms.

Vid overtradelse skall Exploatdren utge vite med xxx kronor
per skadat trdd, (géller nir stammens diameter > 10 cm mitt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatoren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av
skadan. Om Exploatoren nyttjar mark utan tillstand skall
Exploatoren utge vite till kommunen med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter.

Kvartersmark

Exploatoren atar sig att bevara de befintliga trdd inom omréadet,
som angivits med XXX pé detaljplanekarta, Bilaga X. Om
ndgot eller nagra av dessa trdad, pd grund av Exploatoren, eller
nagot foretag som Exploatoren anlitar, allvarligt skadas,
avldgsnas eller dor fore 200x-xx-xx (Anm. minst tvd ar efter
slutbesiktning av byggnaderna) skall Exploatéren vid vite med
xxx kronor per triad plantera motsvarande antal nya relativt
fullvéxta trad.

Ny vegetation
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se §10.

§ 29

Exploatoren ska ersdtta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala végnétet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen, se §24.

Exploatoren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
ndrboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska 1
storsta mdjliga utstrackning begransas till ordinarie arbetstid

§30
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 31
Anvdnds vid behov

§ 32
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehoriga.

§33
Innan exploatering pabdrjas tar Exploatdren kontakt med
tekniska kontoret for att sidkerstélla framkomlighet {or trafik och
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Skadestandsansvar

OVRIGT

Inrapportering av geotek-
niska utredningar

Kartunderlag enskilda an-
laggningar och byggnader
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tillginglighet till allménna anldggningar samt att tillse att
trafiksdkerhet kan upprétthallas.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas skall Exploatdren upprétta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkénnas av kommunen
(exploateringsenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstéllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och
natur (se dven § 28), stingsel runt byggarbetsplatsen (se dven §
32), in- och utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska I6sningar for gang- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta
hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pd kommunens mark ska exploatoren
kontakta kommunen och avtal om upplatelse av mark tecknas
med kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver
polistillstaind och debiteras enligt taxa. Exploatéren ansvarar for
att soka sédant tillstand.

Exploatoren eller av Exploatoren anlitad entreprenor ska halla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgar vite. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per pabdrjad vecka
och kvadratmeter, som Exploatoren eller dess entreprendrer
nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§ 34

Exploatoren dr gentemot kommunen ansvarig for dtgarder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underltes av
Exploatorens anstdllda samt av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantdrer.

§35
Exploatoren skall sdnda in resultatet av alla geotekniska

undersokningar som genomfors inom Planomrédet till
Kommunen.

§ 36

Exploatoren forbinder sig att senast tvd manader efter
fardigstillande av enskilda anldggningar och byggnader inom
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Stompunkter

Viten

Siakerhet

Overlatelse
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kvartersmark skicka in detaljméitning och ldgeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvéndigt), gang- och
cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser, vagracken,
markhojder, viaghojder, lekplatser, planteringar, trid,
parkbénkar, slinter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar ar att Kommunens
primirkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgar av
Bilaga X.

I det fall detta inte sker har Kommunen rétt att utfora
inmatningen pa Exploatorens bekostnad.

§ 37

I de fall som stompunkter forstors eller méste tas bort i samband
med exploateringen dr Exploatoren skyldig att omgaende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for nya
punkter ska ersittas av Exploatoren.

§38
Detta Avtal innehéller foreskrifter om viten i foljande
paragrafer:

§10 Bebyggelse och anldggningar
§22 Tidsplan

§28 Vegetation

§33 Byggetablering/upplag

§39

Senast ....... dagar fore kommunfullmiktiges antagande av
Detaljplanen ska Exploatoren till Kommunen, som sékerhet till
for rétta fullfoljandet av Avtalet, 6verlamna en ovillkorlig, icke
tidsbegriansad bankgaranti utstilld av svensk systemviktig bank
om............ kronor.

§ 40
Detta avtal far inte dverlatas av Exploatoren till annan utan
kommunens skriftliga godkdnnande.

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatoren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, sé att detta blir
géllande mot varje kommande dgare av omradet eller del dérav.
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Vid overlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatoren som solidariskt ansvarig med overtagande
part gentemot Kommunen for Avtalets rétta fullgorande. Detta
giller dven vid Overlételser i flera led.

§41

Tvist Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

) § 42

Andringar och tillagg

Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyreso 20xx- Ort 20xx-
Tyresd kommun: AB Foretag

Borgensforbindelse Undertecknat ........... AB,orgnr ....... gar hdarmed 1 borgen som
for egen skuld for Foretag AB:s ritta fullgérande av ovanstaende
exploateringsavtal.

Ort/datum

Firmatecknare

Bilaga 1
Bilaga 2
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