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Sammanfattning

Fastigheten Odde 1 &r upplaten med tomtréatt for IBM:s
huvudkontor sedan 1979. IBM avser att flytta sin
kontorsverksambhet till modernare lokaler pa en annan plats inom
Kista och pa sa satt frigors fastigheten. Avsikten med
planférslaget dr att bidra till en utveckling av Kista som
funktionsblandad stadsdel genom att mojliggora for bostader,
forskolor, kultur- och verksamhetslokaler, torg, strak och parker.
Planforslaget mojliggor uppforandet av ca 2000 bostdder, varav
1100 bostadsritter, ett gruppboende samt 550 hyresrétter varav ca
350 studentldgenheter. Studentldgenheterna inryms i IBM:s
kontorslokal.

Planomradet utgor en del av Kista som tidigare dominerats av
kontorsverksamhet och naturomraden. Utifran ett varsamt
tillvaratagande av den kulturhistoriskt vardefulla miljon i
anslutning till IBM:s huvudkontor och vélgestaltade byggnader
med lokaler i bottenvaningarna i strategiska lagen kan en
attraktiv och funktionsblandad stadsmiljé mojliggoras i linje med
Stockholms bostadsmal, 6versiktsplanen och visionen for Kista
Science City. Den relativt hoga exploateringen stéller krav pa
goda offentliga miljoer och god tillgang till gronytor och
rekreation vilka har stor majlighet att tillgodoses i planomradet.
Stor vikt laggs vid att forstarka och etablera kopplingar till
omgivande omraden och till stadsdelen Husby med dess
tunnelbanestation, varfor planforslaget dven gar i linje med
oversiktsplanens strategi att koppla samman stadens delar.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Parallellt med
framtagande av samradshandlingar har exploateringskontoret
tagit fram en programhandling fér utbyggnad av allmén
platsmark. I granskningsskedet ligger den till underlag for en
systemhandling som ska fardigstéllas innan granskning kan
genomforas.

Samrad 1 kv 2018
Granskning 1 kv 2019
Godkéannande SBN 3 kv 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till
plankartan hér denna planbeskrivning och ett
gestaltningsprogram.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar
SVA, social viirdeskapande analys (Tyréns, 171218)
Dagvattenutredning (Bierking, 171025)
Trafik — alstring, parkering (Tyréns, 171120)
Solstudie hela Odde (Strategisk arkitektur 171030)
Solstudie kv B (Strategisk arkitektur 171030)
Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 171020)
Bullerutredning trafik (Akustikbyrdn, 171020)
Bullerutredning dtgdrdsférslag (Akustikbyrdn, 171020)
Riskbedémning Hanstavdgen (Briab, 171016)

. Wind comfort analysis, kv B (Sweco, 171013)

. PM Geoteknik (Bjerking 171101)

. Hydrogeologisk konsekvensbeskrivning (Bjerking 170929)

. PM Bergteknik (Bjerking 170929)

. Stadsrums- och mdlpunktsanalys (Warm in the winter, 170220)

. Miljoteknisk markundersékning (Liljemark consulting, 161129)

. Naturmiljoutredning med naturvdrdesinventering enligt SIS
(Ekologigruppen, 160203)

17. Bullerutredning externt industribuller (Akustikbyrdn, 160607)

18. PM Markradon (Bierking, 160526)

19. Riskbeddomning kylsystem med ammoniak (Briab, 160516)

20. Kdnslighets- och tdlighetsanalys (Tyréns, 150415)

21. Antikvarisk férundersékning (Tyréns 120316)

22. Handelsutredning (Niras, 160323)

23. Naturmark konsekvenser (171127)

© ® NS Uk =
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Medverkande
Planen &r framtagen av Karolina Embring och Matilda Toft. I
tidigt skede har d&ven Ronnie Forsberg och Tove Entin medverkat.
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Planens syfte och huvuddrag
Planforslaget syftar till att i enlighet med 6versiktsplanen och
visionen for Kista mojliggora en utveckling av de véstra delarna
av Kista till en funktionsblandad stadsdel med levande
bottenvaningar, avseende saval utformning av socklar med
attraktiva entréer och sittmojligheter, som majlighet till
etablering av verksamheter ldngs viktiga strak och
gemensambhetslokaler invid viktiga offentliga rum. Syftet dr dven
att sakerstdlla god arkitektur genom identifierandet av barande
kvaliteter, fran stort - sammanhallen fargsattning och balanserade
variationer i skala - till smatt - vdl utvalda byggnadskomponenter.
Stor hansyn ska tas till de kulturhistoriska viardena férknippade
med IBM:s anldggning bland annat genom att hoga gestaltnings-
och utformningskrav stélls pa tillkommande byggnader i ndra
anslutning till befintlig anldggning, sarskilt gillande det hoga
punkthuset som paverkar inte bara den blaklassade anldggningen
utan dven hela Kista och Husby genom sin héga héjd. Stor
hansyn ska dven tas till befintlig gronstruktur i omradet.
Detaljplanen syftar dven till att bevara viktiga ekologiska
funktioner knutna till platsens natur- och kulturvarden, samt
stadens habitatndtverk.

Planforslaget mojliggor ca 2000 nya bostdder, verksamheter,
service, skola och forskolor, handel, kultur och rekreation, samt
tillvaratagandet av befintlig natur- och kulturmiljé genom
utvecklandet av del av en stadsdelspark samt en kvarterspark.
Planforslaget syftar ocksa till att mojliggora en 6kad social
héllbarhet och integration genom att fortydliga och stdrka
kopplingarna till omgivande omraden och stadsdelar med
kvalitativa och varierade offentliga miljoer och funktioner.
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Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Odde 1 och del av Akalla 4:1
och ligger i stadsdelen Kista, ca 800 meter fran Kista centrum
med galleria, tunnelbana och bussterminal. Narmsta
tunnelbanestation dr Husby, cirka 400 meter fran planomradet.
Planomradet avgransas av Hanstavagen i soder, Lagtingsgatan
och Torshamnsgatan i norr och vést samt av naturmark i 6st.
Mellan planomradet och Kista verksamhetsomrade planeras
ytterligare ett bostadsprojekt, Kista dng med stadsdelspark, skola
och forskolor. All mark i planomradet dgs av Stockholms stad.
Odde 1 upplats med tomtritt till IBM.

Tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2010
Tillsammans med Sollentuna och Haggvik ér Kista utpekat som
en regional karna. Kista kdnnetecknas av manga foretag inom
informations- och kommunikationsteknologi som bidrar till att
utveckla Kista med sitt kunskapsintensiva naringsliv.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Kista som en tyngdpunkt i ett av

stadens ytteromraden. Genom stora satsningar pa infrastruktur

ska omradet stérka sitt samband till omgivande kommuner

(Sollentuna och Sundbyberg) samt till Jarvas 6vriga stadsdelar. I

oversiktsplanen presenteras fyra strategier fér stadens utveckling.

Strategi 2, satsa pd attraktiva tyngdpunkter” och strategi 4

“Frdmja en levande stadsmiljo 1 hela staden” faller vél in 1 Kistas

fortsatta utveckling. Aven strategi 3, ”Koppla samman stadens

delar” &r tillimpbar for aktuellt planprojekt. Foljande

vagledningar kan direkt tillampas och faller inom ramen for

projektet:

e Planera for ett variationsrikt utbud av bostdder som attraherar
madnga stockholmare.

e Planera kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafiklagen.

e Prioritera forandringar som innebér att marken utnyttjas sa
effektivt som mojligt.

e Tillvarata mojligheter att skapa ett rikt utbud av levande och
trygga offentliga miljoer i alla omraden.

I 6versiktsplanen anges ocksa att planering bor ske for ytterligare

kulturinslag i Kista.

En uppdaterad 6p godkdndes av stadsbyggnadsnamnden den 23

november 2017 och véntas antas var 2018. Inriktningen for Kista

bestar och forstarks genom att Kista pekas ut som ett av tre

Fokusomraden i Stockholms kommun.
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Strukturplan och omradesplanering

Inom ramen for stadens rullande omradesplanering &r en
uppdatering av strukturplanen for Kista under framtagande.
Omradesplaneringen &r en kontinuerlig process som ska ge ett
helhetsperspektiv och sdkerstdlla grundlaggande funktioner och
kvaliteter nér staden vaxer.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten dr framtagen som ett forsta steg i arbetet med att
kartldgga sociala skillnader inom Stockholms stad. I Stockholms
fokus och dar slas fast att utvecklingen mot ett alltmer delat
Stockholm ska vandas. Stadsdelsndamndsomradet Kista-Rinkeby
berors och avviker negativt fran genomsnittet i flera avseenden.

Kista Science City vision och strategi 2010-2020
Visionsprogrammet med malformuleringen Kista Science City
innebér att Kista ska utvecklas genom fortsatt tillvaxt inom
ndringsliv och akademi for att bli en av vérldens ledande science
cities. Fyra utvecklingsomraden har identifierats: dynamiskt
ndringsliv, utbildning och vetenskaplig miljo, levande stadsmiljo
samt god infrastruktur. Som ett led i arbetet med att férverkliga
Kista Science City godkdnde Stockholms kommunfullméktige i
september 2003 en strukturplan for bebyggelse och gator i Kista
samt tog inriktningsbeslut om utbyggnaden av det nya gatunitet
Aktuell detaljplan omfattas framst av delmdlet levande
stadsmilj6, som ska uppnas genom god infrastruktur och ett
attraktivt utbud av boende, arbetsplatser, service, handel, kultur
och fritid.

e

N
Strukturplan fér Kista Science City, 2003
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Detaljplan

Planomradet omfattas av i huvudsak av géllande stadsplan P1 —
7749 fran 1976 dar markens anvandning ar angiven som byggritt
for kontor (R), byggrétt for garage (G), parkmark och omrade
som inte far bebyggas. Delar av planomradet omfattar d&ven
gillande detaljplan P2001-15502 dédr markens anvdndning anges
som Huvud- och Lokalgata.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Exploateringsndamnden har 2015-05-21 beslutat att anvisa marken
inom planomradet inom fastigheten Odde 1 och del av
fastigheten Akalla 4:1 till IBM Svenska AB.

Start-PM
Startpromemoria for planomradet beslutades i
stadsbyggnadsndamnden 2016-01-14.

Budget 2018

I Stockholms stads budget for 2018 (beslutad av
kommunfullméktige den 16 november 2018), ges
stadsbyggnadsnamnden, exploateringsndmnden och
trafikndmnden i uppdrag att under aret undersoka
stadsutvecklingsprojekt dar infrastrukturbarridrer kan omvandlas
till urbana miljéer. Darutéver ska exploateringsndmnden,
stadsbyggnadsnamnden och trafikndmnden pabérja planeringen
for en omvandling av Hanstavédgen fran trafikled till urban miljo.

Riksintressen

Planomradet ligger inom den hojdbegransande ytan for Bromma
flygplats samt inom skyddsomradet for Luftfartsverkets
radarstation i Bdllsta. Bada anldggningarna tillhor riksintressen
for kommunikationsanldggningar och ska darmed skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av
anldggningarna. Foreslagna byggnadshdjder &r ldgre dn de
hojdbegransningar som finns for flygplatsen (mellan 140 — 159 m
6 h RH2000), ddremot &verskrids hogsta tilldtna byggnadshojd
med hdnsyn till radarstationen i Béllsta.

2017 tréffades en 6verenskommelse mellan Luftfartsverket och
Stockholm stad dér en ny radarstation ska byggas i Uppsala for
att mojliggora byggnation av hogre hus i Stockholmsomradet.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stora delar av naturmark med
hallmarksskog och nagra mindre omraden med ddellovskog. I
omradets sydvastra finns IBM:s personalparkering som utgors av
hardgjord yta. Omradet ar delvis kuperat med partier dér urberg
gar i dagen. Nordvast om IBM, bestar planomradet till stor del av
orord barrskog. Pa varsin sida om entrévagen mots tva naturliga
biotoper, alkérr och barrskog. Alkérret och alskogen runt
vattenspegeln dr en mycket viktig del av IBM.

Planomradet har stora hojdskillnader, fran Hanstavégen till IBM
reser sig marken cirka 5 meter upp till IBM:s kontorsbyggnad.

Naturvarden

Gronytorna inom planomradet bidrar med ekosystemtjénster till
omradet i form av biologisk mangfald, luftvaxling,
temperaturreglering, vattencirkulation och flédesddmpning.
Omradets forutsattningar for tillhandahallande av
ekosystemtjanster bedoms kunna bibehallas om de éldre
skogarna, hdllmarkerna och 16vsumpskogen behadlls i stort sett
intakta. For kulturella ekosystemtjanster bedoms
forutsattningarna kunna forbattras, framfor allt gdllande sociala
interaktioner, genom att gora nya platser for méten och lek.
Omradet ingar inte i stadens ekologiskt sarskilt betydelsefulla
omraden (ESBO) och finns inte utpekat som habitatnétverk for
eklevande insekter och groddjur.

Hogt naturvarde
Patagligt naturvarde
Visst naturvarde
Grova trad (>50 cm)
Vardefullt trad

Bild fran Naturmiljéutredning med naturvdrdesinventering enligt SIS, Tyréns
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Rekreation och friluftsliv

Naturmarken, framst inom de stora sammanhdngande omradena,
rymmer ytor for rekreation. De glesa tallskogarna har potential att
fungera vil for sociala interaktioner, exempelvis lekplatser. I
omradet finns idag stora sammanhéngande ytor med varierande
natur som skapar manga upplevelsevarden och kan tillgodose
behovet av gronyta och rekreation i den framtida exploateringen.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Omradets jordarter bestar framst av tunna lager moran samt
glaciala leror i omradets lagpunkter.

Berg i dagen

Maran

Lera

Krosszon | berg

Sprickzon | berg

Inom omradets norra och véstra delar forekommer berg i dagen
samt friktionsjord som &verlagrar berg. Utover omradet déar
berget gar i dagen varierar djupet till berg upp till som mest 4,5
meter (norra delen), och 7,4 meter (vastra delen).

Vid jord- bergsonderingar har 5 block patréffats i 3 av 15
sonderingspunkter. Friktionsjorden bedéms dérfoér som blockig.
I omradets centrala delar utgors ytskiktet av ca 0,2 - 0,5 meter
fyllning.

Ras/skred

En oversiktlig totalstabilitetsberdkning visar att risk for ras eller
skred inte forekommer inom omradet. Den foreslagna
bebyggelsen kommer att grundldggas pa berg och palar som ar
borrade i berg.

Markradon

Det sammanvégda resultatet av utférda méatningar visar att bade
halter av markradon och den totala gammastralningen tyder pa
normalradonmark. Vid normalradonmark ska byggnader uppforas
med radonskyddat utférande. Ett radonskyddat utférande stéller
krav pa pa grundkonstruktionens utférande, ventilationssystem
mm och utformas av konstruktoren.
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Lansstyrelsens 6versiktliga kartering finns topografiska
lagpunkter i planomradet kring den befintliga dagvattendammen
soder om IBM:s kontorsbyggnad ”Ormen lange”, samt i
planomradets sddra horn vid Hanstavagen. Vid
extremnederbord, da hela dagvattensystemet gar fullt, dr det
viktigt att omradet ar hojdsatt sa att gatundtet fungerar som
sekundar ytlig avrinningsvag. Finns lokala lagpunkter inom
omradet riskeras skador pa fastigheter och anldggningar vid
oversvamning. Da omradet ligger pa en hojd finns goda
forutsattningar att motverka 6versvamning med hjdlp av 1amplig
hojdsattning. Det dr ocksa viktigt att gatorna ligger lagre dn
omkringliggande fastigheters entréplan. Vid de stéllen dar
naturomradeskulle gransar till nya kvarter ska ett avskdrande dike
anldggas for att sdkerstdlla att naturmarkens avrinning inte
paverkar nya fastigheter.

Grundvatten

Planomradet ligger pa en hojdrygg som ar fortsdttningen av
hojdomradet Kistahojden. Hojdryggen begréansas pa vastra sidan
av ett lagre beldget omrade langs Hanstavagen som
sammanfaller med en krosszon i berggrunden.

e Tlllrtnmngsomréde
&
= a ¥
nedstrcms 1680?(1\.-’ :
1 : “"Jm-.#'
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~  nedstroms
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% Lt o L § Tillrinnings-
2 ; g omrade
nedstréms & R o
Schematisk bild av grundvattenfléden. PM Geohydrologisk
konsekvensbeskrivning 2017-09-29

Miljokvalitetsnormer for vatten

Avrinningsomradet avvattnas till Edsviken som utgor
vattenforekomst (SE659024-162417). Edsviken dr ett s.k.
overgangsvatten, vilket innebér att den delvis har salthaltig karaktar
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till foljd av nédrheten till Saltsjon. Vattenférekomsten har av
Vattenmyndigheten bedomts att ha ddlig ekologisk status samt
uppndr ej god kemisk status (oktober 2017). 2009 beslutade
Vattenmyndigheten att Edsvikens ekologiska status var
otillfredsstdllande med kvalitetskrav att nd god ekologisk status med
tidsfrist till 2021.

Lokala atgarder i avrinningsomradet anses inte racka for att ensamt
nd miljokvalitetsnormen da alla kustvatten i omradet ar 6vergodda,
varpa tidsfristen att na god ekologisk status satts till ar 2027.

Dagvatten

Omradet ar kuperat med marknivaer som varierar mellan +33 till
+42 m. Idag avrinner skogsmarken véster om parkeringen ner
mot Hanstavagen medan skogsomradet 6ster om IBM avrinner
ner mot Lagtingsgatan och Kista dng. Dagvatten fran tak- och
hardgjorda ytor fordréjs och renas idag till viss del genom en
damm mellan IBMs kontor och parkeringen innan det leds ut pa
dagvattennatet pa Kista Allévag. Omradet bestar till storsta delen
av mordn pa berg som delvis tacks av ett lerlager, framst i
omradet runt dagvattendammen. Infiltrationskapaciteten i
omradet bedoms generellt som god i omraden med morénjord
och som lag i omraden med lera och berg.

Inne pa IBMs nuvarande omrade &r en dagvattendamm beldgen.
Baserat pa befintligt ledningsnét tar dammen emot dagvatten fran
Kista Allévdg och parkeringen via vagdiken samt takvatten fran
IBMs omrade. Dammen har en in- och utlopps niva pa +30,10
(RHO00). Bade Ormen lange (kontorshuset) och dammen, samt
parkomradet runt dammen har K-véardestatus vilket gor det viktigt
att bevara samma forutsattningar som dammen hade innan
exploatering. Permanent vattenyta ligger idag pa ca +31,17
(RH2000) och cirkulationen i dammen drivs av en pump i
kéllaren pa kontorshuset.

Stadens dagvattenstrategi (antagen av Kommunfullmaéktige
150309) anger att lokala l6sningar pa kvartersmark och allméan
mark ska viljas for att avskilja fororeningar som genereras fran
en bebyggd miljo. Utover dagvattenstrategin finns sérskilda
riktlinjer for hur dagvatten fran kvartersmark ska hanteras.
Riktlinjerna ska tillampas vid ny- och stoérre ombyggnation i tét
stadsbebyggelse och anger att anldggningarna ska klara att
fordroja och rena dagvatten fran regn som ger upp till 20 mm
nederbord samt att extrema nederbérdsméangder ska kunna
avledas pa markytan. For att bebyggelsen inte ska skadas maste
kvarteren planeras och hjdséttas med en sadan utgangspunkt.
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Landskapsbild/stadsbild

Planomradet omges av tre bostadsomraden i olika stadier av
utbyggnad (se bild). Kistahdjden norr om Lagtingsgatan
innehaller smahus, radhus och bostadsrétter om totalt 180
lagenheter. Kista gard i 6ster omfattar sammanlagt sex kvarter
uppdelade pa tre etapper och cirka 900 lagenheter. Andra etappen
bestar av 240 lagenheter vid IBM och ar dnnu inte byggd. I Kista
Ang (dnr 2013-19118) pagér planarbete for cirka 1500 nya
bostdder, varav 400 studentbostdder, nara Kista gard. Samrad
holls december 2015 - februari 2016, granskning genomférdes
februari - mars 2017. Vaster om Hanstavdagen ligger Husby med
ca 12000 invanare

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

IBM kontorsanldggning inom Odde 1 och landskapsmiljon inom
fastigheten omfattas av stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering (bedomning gjord 2014-06-23). Fastigheten &r
blaklassad vilket ar den hogsta klassningen och omfattar
synnerligen kulturhistorisk vardefull bebyggelse som motsvarar
fodringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.
Kontorsanldggningen inom planomradet invigdes 1978 och ar
ritad av Bengt Lindroos och Carl Nyrén, landskapsplaneringen ar
ritad av Séderblom & Palm.

Befintlig bebyggelse

IBM:s svenska huvudkontor ligger norr om Kista allévédg och
omfattar en huvudbyggnad och tillhérande matsal, idrottshall och
serverhall samt omgivande natur och ytor fér markparkeringar.
Kontoret utgjorde ett startskott for Kistas utveckling till ett
varldskéant IT-kluster och var en av de forsta i sitt slag att
inrymma social service sa som motion, ldkare, matsal osv, for de
anstdllda.

IBM hade pa 70-talet som tydligt uttalat ideal att i gestaltningen
av sina huvudkontor runtom i véarlden utga ifran den kultur och
region man valde att etablera sig i, varfor naturen i Odde sags
som en tillgang att lyfta fram i gestaltningen. Och arkitekturen &r
foljaktligen unik i sin langtgdende anpassning till naturen genom
placering av bebyggelse, vegetation och byggnadsmaterial.
Huvudbyggnaden é&r i sex vaningar och dimensionerad efter
tradtopparna. Barande idé var att gora sa litet ingrepp i naturen
som mojligt och medge att alla anstédllda fick ta del av
naturutsikten. Byggnaden kallas ibland Ormen lange, ett namn
som anspelar pa byggnadens form, en svagt rundad bage som
utgors av upprepade ldangor i 30 graders vinkel. Den mjuka S-
formen gor att byggnaden kupar sig pa ett inbjudande satt runt
huvudentrén och skapar véxlingar av ljus och skugga pa fasaden
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och inomhus. Fasaderna utgors av rosa tegel indelade av synliga
betongbalkar och rytmiserande av langa fonsterpartier.
Fonsterkarmarna dr av furu, klddda med koppar utvandigt.
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Kulturhistorisk klassificering bla. Fastighet med bebyggelse av synnerligen
hégt kulturhistoriskt virde. Ungefdrligt planomrdde rédmarkerat.
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Ursprunglig situationsplan. Notera att motionshall och serverhall dr mindre
dr nuvarande byggnader, bdda har byggs till i efterhand.
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Matsalen/restaurangen. Armaturerna specialritades fér denna sal. Bild frdn
stadsmuseets kulturhistoriska klassificering (2014-06-23).

Huvudentrén, Ormen ldnge
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Matsalsbyggnaden, serverhallen och motionshallen ar
sammanldnkade med huvudbyggnaden via forbindelsegangar i
glas och koppar. Utformningen spelar pa huvudbyggnadens
principer men sarskiljer sig genom en kombination av
tegelfasader med stora, hoga fonsterpartier, synligt limtrd och
oljad tripanel. Aven serverhallen pa kontorsbyggnadens dstra
sida gestaltades med samma fasadschema som huvudbyggnaden.
Malsittningen vid uppforandet av byggnaderna inom Odde 1 var
att bevara sa stor del av det befintliga landskapet som mdojligt och
ha en uppvuxen milj6 redan vid inflyttningen. Fastigheten bestar
av 107 000 m? hallmarkstallskog med bergshillar, blabérs- och
lingonris, bjork, slyskog och alkérr. Landskapet ndrmast
kontorsbyggnaden har sedan byggnationen uppforts foréndrats 1
ringa omfattning. Enstaka trad har gallrats bort, framst runt
parkeringarna vilket gjort att bilarna blivit mer patagliga i miljon.

Kanslighet- och talighetsanalys

For att gora en bedomning av mojligheterna att utveckla nya
bostdder inom Odde 1 har en kénslighet- och talighetsanalys
tagits fram. Denna faststiller oversiktligt vilka delar av
fastigheten som é&r sérskilt kénsliga for andringar respektive vilka
som bedoms ha storre talighet och ar mer anpassningsbara. Syftet
ar att underlitta en utveckling dar de kulturhistoriska viardena kan
tas tillvara utan att i onddan begriansa anvindning av fastigheten.

Se,
Ve, ', 60//
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Ormen Idnge” .
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Kdnslighet och tdlighetsanalys, landskap. Dammen eller kdrret ér morkt rod
for att synas i kartbilden, det bedoms vara mycket kénsligt.
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Kinslighets- och tdlighetsanalys. Ovan: Plan 1

dnslighet

Kinslighets- och tdlighetsanalys. Ovan: Plan 2

Fornlamningar

Inom Odde 1 finns fyra registrerade fornlamningar. De tva
fornlamningarna i véster, Spanga 277:1 och 277:2, bendmns som
”fornldmningsliknande bildningar” och ar undersokta och
borttagna och innebér inget hinder for exploatering. De tva
fornldamningarna som ligger grupperade i dster, strax soder om
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kontorshusets ostra spets, Spanga 268:1 och 268:2, bedoms som
fasta fornldmningar. 268:1 dr en rektanguldr 6vertorvad
stensattning fran jarnalder/bronsalder och maéter cirka 7x5 meter.
268:2 bestar av en grav som markerats med en rest sten fran
jarnalder/bronsélder. Dessa fornlamningar skyddas i
kulturmiljolagen (KML). Hur stort skyddsomradet runt dessa
fornlamningar ska vara beslutas av lansstyrelsen efter bedémning
av detaljplaneforslaget, det kan ocksa bli aktuellt med en
arkeologisk forundersokning om lansstyrelsen bedomer att det ar
nodvandigt.

Sociala forutsattningar

I rapporten “’Skillnadernas Stockholm” konstateras att Rinkeby-
Kista och Husby tillhér de socialt mest utsatta stadsdelarna i
Stockholm. Detta visar sig till exempel i statistik 6ver
medellivsldngd, arbetsfrekvens, utbildningsniva och hélsa. Den
nordostra delen av Kista skiljer sig dock fran resten av bebyggelsen
kring Jarvaomradet med sitt starka naringsliv och arbetsplatsutbud.

Jamstalldhet

Som ett led i arbetet med att inkludera ett jamstalldhetsperspektiv
i stadsplaneringen har stadsbyggnadskontoret tagit fram ett
planeringsunderlag for varje stadsdel. Underlaget innehaller
statistik som pa olika sétt beskriver vilka som bor och vistas i ett
omrade, och vad de har for tankar och uppfattningar. Den
demografiska férdelningen i Rinkeby och Kista visar pa
avvikelser fran snittet i Stockholm. Det som sticker ut ar att det
finns en storre andel unga och att andelen vuxna méan konsekvent
ar storre dn andelen kvinnor.

Dag- och nattbefolkningen i Rinkeby-Kista

I en jamforelse mellan dag- och nattbefolkningen i Rinkeby-Kista
blir det tydligt att det finns stora skillnader. Dagbefolkningen &r
nastan dubbelt sd stor som nattbefolkningen och den bestar till 65
% av mdn. Den dominerande branschen dr tillverkning,
utvinning, energi och milj6. Nattbefolkningen dr mer jamstallt
fordelad, men endast 5 procent ar sysselsatt i det som for
dagbefolkningen dr den storsta branschen. Istéllet arbetar de allra
flesta med foretagstjanster, foljt av vard och omsorg samt
utbildning. De tva senare branscherna sysselsétter bara mellan
4,4 — 6,4 procent av dagbefolkningen. Utifran denna statistik
finns det anledning att tro att de som pendlar till Rinkeby-Kista
inte arbetar tillsammans med nattbefolkningen. Aven om det i sig
ar positivt att dagbefolkningen ér stor, kan detta ocksa visa pa en
segregation pa plats i stadsdelen, bade mellan branscher och
mellan dag-och nattbefolkning
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Trygghetsmdtning

2014 genomfordes en trygghetsmétning i Stockholm som hade
till syfte att fa en samlad bild av hur utsatthet for brott,
upplevelser av ordningsstérningar och upplevelser att trygghet
eller oro for att utséttas for olika typer av brott férdelar sig Gver
staden. Enligt trygghetsmétningens resultat dr den upplevda oron
i Kista hégre dn genomsnittet i staden men ldagre dn i de
omgivande stadsdelarna Husby, Akalla, Rinkeby och Tensta och
konsekvent hogre for kvinnor dn fér man.

Tidig dialog och intervjuer

Gruppen barn och unga vanligtvis dr underrepresenterade i

samrad och dven sd i tidigare dialoger i omradet. Darfor inleddes

hosten 2017 en fordjupad dialog riktad mot barn och unga samt
forskolldrare i Odde-omrades narhet i syfte att undersoka deras

tankar och upplevelser av naromradet samt vad de har for behov i

den offentliga miljon. En studie av tidigare dialoger i ndromradet

har genomforts inom projektet och slutsatser aktuella for Odde
har lyfts fram. Nedan en sammanfattning av lardomar fran
tidigare dialog och nyligen genomférda intervjuer.

e Kista galleria ar en uppskattad métesplats for samtliga
grupper.

e Fler trygga motesplatser med ett varierat utbud av aktiviteter
pekas ut som viktigt av samtliga grupper, sérskilt da detta i
nuldget ses som en bristvara.

e Trygghet prioriterats av samtliga grupper. Manga upplever
idag Kista och Husby som otrygga omraden.

e Forskolorna ser trafik som ett problem for tryggheten, medan
elever i grundskolan namner ungdomsgéng, ungdomsgardar,
knutpunkter for kollektivtrafiken, tomma platser och att inte
kénna folk i omradet som otryggt.

e Tjejer och kvinnor upplever genomgaende mer otrygghet dn
pojkar/man.

e Killar i grundskolan uppskattar idrottsplatser for exempelvis
fotboll och basket och vill se fler platser som erbjuder detta.

e Tjejer saknar platser att umgas och leka pa. De efterfragar
platser dér de kan sitta, gunga och &ta och dér det finns fin
belysning.

e Goda kommunikationer och kollektivtrafik pekas ut som
viktigt.

e Endast forskolorna nyttjar Odde i dagslaget da de ofta
besoker skogsomradet vid Ormen lange. Platsen uppskattas
mycket av barnen och dr pedagogisk plats for att ldra sig om
vatten och natur. Barnen uppskattar dammen vid IBM sarskilt
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och ldrarna tror att den skulle kunna utvecklas for att bli &nnu
béttre.

e Studenter & mycket positiva till nya studentldgenheter i
Odde.

Offentlig service

Skola och férskola

Utbudet av utbildning har en tydlig koncentration séder om
planomradet i centrala Kista. Narmaste befintliga forskola finns
idag i Kista Gard-kvarteren sydost om planomradet och vaster
om planomradet i Husby. Narmaste grundskolor F-9 ar
Kvarnbackaskolan (ca 700 m sydviast om planomradet) och
Internationella Engelska skolan (ca 750 m soder om
planomradet). Hogre utbildning (KTH, SU) finns i NOD-huset
soder om Kista Allévag.

Stadedelsforvaltningen Rinkeby — Kista ser behov av en till
ungdomsgard i omradet.
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Skolor och forskolor i planomrdadets ndirhet.

Kommersiell service

Kommersiella verksamheter dr framforallt koncentrerade soder
om planomradet i Kista Galleria och vaster om planomradet kring
tunnelbaneuppgangarna for Husby.

Malpunktsanalys

En malpunkts- och stadsrumsanalys har genomforts for att
undersoka hur vl integrerade olika gaturum é&r 1 anslutning till
kvarteret Odde. Med det som underlag ges en bild 6ver en trolig
anvindning av platser och strak — och ddarmed en potential for
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exempelvis kommersiell service. Unders6kningen analyserar
bland annat hur troligt det ar att man som fotgangare eller cyklist
kommer att passera ett visst gaturum ndr man ror sig mellan alla
andra gaturum i systemet, samt en kartldggning av olika platsers
och gators ldge i relation till andra platser och gator. I analysen
av nuvarande gatustruktur framstar framfor allt Hanstavagen och
Kista Allévdag som de gator med storst potential att utvecklas
vidare, framfor allt i korsningspunkten fér Skagafjordsgatan. For
Hanstavédgen konstateras att det ar ett gaturum som har stor fokus
pa bilister men dér ocksa cyklister och fotgdngare har en
dedikerad plats. Trafiksepareringen med gangbroar innebar dock
idag att fa rorelser for fotgédngare sker i samma plan som gatan.
Da stora delar av infrastrukturen redan finns pa plats tror
undersdkningen att Hanstavdgen har potential att fortdtas for att
minska barridreffekten mellan stadsdelarna Kista och Husby.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det befintliga nétet av gang- och cykelstrak i anslutning till
planomradet ar relativt valutbyggt, stora delar av cykelvédgnatet i
Kista ar dubbelriktat. Pendlingsstraket ansluter mot Sollentuna
norrut och Kista soderut. Huvudstraket forgrenar sig pa
merparten av de storre gatorna i anslutning till Kista Ang och
leder bl.a. till kollektivtrafikmalpunkterna Helenelunds
pendeltagsstation och tunnelbanestationerna i Kista och Husby.

Kollektivtrafik

En rad bussar trafikerar Hanstavdgen med 10-minuterstrafik till
Villingby, Sollentuna och 18-minuterstrafik till Akalla och
Brommaplan. Tva hallplatser finns invid planomradet.
Flygbussar till Arlanda trafikerar Lagtingsgatan via
Torshamnsgatan och Kistaméssan. Tunnelbanans blaa linje
forsorjer Kista och Husby med tunnelbana och narmaste
tunnelbanestation dr Husby. Dessutom planeras en utbyggnad av
tunnelbanenitet i Stockholmsregionen, den blaa linjen forlangs
fran Akalla med tva stationer vid Barkabystaden och Barkaby
station.

Mer 6vergripande innebér en utbyggnad av tvdarbanans Kistagren
okat utbud av kollektivtrafiken i Kista och kan saledes bidra till
att fler resor sker med hallbara transportmedel. Tvérbanans
Kistagren ar tankt att starta efter hallplatsen Norra Ulvsunda i
Bromma och strédcka sig till Helenelunds pendeltdgstation i
Sollentuna. Kistagrenen ar atta kilometer lang och stannar pa sin
vag mellan Ulvsunda och Helenelund vid tio nya hallplatser och
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passerar genom tre kommuner; Stockholm, Sundbyberg och
Sollentuna.

Biltrafik

Omradet angors idag med bil fran Hanstavagen fran tva hall;
antingen via Lagtingsgatan eller via Skagafjordsgatan och Kista
allévdg. Hanstavdgen har nyligen byggts om for att bli en mer
stadsmadssig gata i enlighet med Kista Science City vision och
strategi 2010-2020. Trots detta fungerar den idag som en
genomfartsled och utgor i kraft av sin breda sektion, hoga
trafikering och den omgivande topografin en betydande barriér i
omradet. I stadens budget for 2018 ska stadsbyggnadsnamnden,
exploateringsnamnden och trafikndmnden under aret undersoka
stadsutvecklingsprojekt dar “infrastrukturbarridrer kan
omvandlas till urbana miljoer ”. Och déarutéver ’pdborja
planeringen fér en omvandling av Hanstavdgen fran trafikled till
urban miljé”".

Aven Lagtingsgatan upplevs som en barridr med stora
topografiska skillnader i den véstra delen och en bebyggelse pa
Kistahdjdssidan som saknar entréer mot gatan.

Kista allévag utgor idag ett viktigt strak in i omradet. I pagaende
planering fér Kista Ang och Kista Gérd utvecklas Kista allévig
till ett stadsstrdk som ansluter till ett gdngstrak mot Kista
centrum. Surtsogatan leder rakt in mot IBM:s entréplats fran en
mer laglant del av Hanstavagen, dar promenadstrak mot Husby ar
val synliga och tillgdngliga.

I skrivande stund byggs “Forbifart Stockholm™ vilket i stora drag
innebér en ny forbindelse mellan norra och sddra lansdelen.
Projektet vdntas innebdra en avlastning av vagnatet i Stockholm
och i synnerhet Kista.

Storningar och risker

Fororenad mark

Inga potentiellt férorenande verksamheter finns angivna inom
fastigheten eller i direkt anslutning till denna i Lansstyrelsens
EBH-stod (Léansstyrelsen, 2016). Ca 2-300 meter soder om
planomradet finns en tidigare industri och tva drivmedelsstationer
dér hantering av olika kemikalier forekommit. Med tanke pa
avstand och topografi bor eventuella féroreningar inte paverka
planomradet.

De undersokningar som utforts hittills indikerar att det inte
forekommer nagra storskaliga fororeningar inom fastigheten,
dock har en mindre fororening patraffats. Tva miljotekniska
markundersokningar har genomférts inom planomradet, 2014
respektive 2016. Totalt undersoktes 18 provtagningspunkter och
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jamfordes med Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig
markanvandning. I en punkt uppmattes tunga alifater i halt
overskridande riktvarden for kinslig markanvandning. Atgérd
beddémdes inte vara nddvandig, men om massor i anslutning till
punkten i fraga schaktas ur kan férorenade jordlager komma att
betraktas som avfall och ska hanteras darefter. I 6vriga prover
underskred samtliga halter befintliga riktvarden. En ndrmare
utredning av dessa féroreningar kommer att genomforas till
granskning.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 22-25 pg/m (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvéivedioxid &r 24-36
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?3. Miljoforvaltningen bedomer inte att foreslagen
byggnation pa platsen kommer att medfora att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids inom planomradet

Buller, vibrationer

Platsen ar idag utsatt for buller fran végtrafik. Den foreslagna
exploateringen ligger i narheten av E4:an, vilket innebdr att
bullernivaerna ar hga. Mest utsatt dr planens norra del dér buller
som kommer fran E4:an berdknas ligga 6ver riktvarden for den
befintliga byggnadens norra fasad. I detta omrade kommer de
hoga bullernivderna att stdlla krav pa saval utformning som
placering av byggnader om riktvédrden for bostdder ska kunna
nas.

Farligt gods

Pa Hanstavdgen gar transporter av farligt gods (brandfarliga
vatskor och brandfarlig gas) till tva malpunkter i ndromradet
(drivmedelsstationer). Aktuellt vagavsnitt langs med
Hanstavdgen utgor dock varken en primadr eller sekundar
transportled. Farligt gods far dven transporteras pa vigar som inte
utgdr rekommenderade transportleder — riskerna ska beaktas om
det ar sannolikt att farligt gods kommer att transporteras i
narheten av det aktuella planomradet. Transporterna av farligt
gods omfattar leveranser av vatskeformiga drivmedel ungefar
fem ganger per vecka och leveranser av biogas ungefar en gang
per dygn. Varje leverans bedéms ge upphov till sammanlagt 24
transporter per vecka med farligt gods forbi planomradet.

Da de sekundéra transportlederna framforallt dr avsedda att for
lokala transporter till och fran de priméra transportvagarna ar de
rekommendationer som ges for dessa dven relevanta for hur
riskerna kopplade till transporter pa Hanstavagen ska hanteras.
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For sekundéra transportleder behovs ett bebyggelsefritt
skyddsavstand pa minst 25 mellan vdgen och markanvéndning
bostdder och centrum. I en del fall kommer det vara mojligt att
bygga ndrmare &n 25 meter, &ven om det sannolikt inte blir
aktuellt med ett skyddsavstand pa mindre dn 15-20 meter. Detta
gédller i de fall dar det gar fa transporter och/eller dér de olyckor
som kan intrdffa endast kan fa allvarliga konsekvenser inom ett
kort avstand. Om drivmedelsstationerna omlokaliseras, sa faller
kraven pa riskhantering enligt ovan.

S e L " .
”Ormen ldnge”, vy fran Kista allévdg.
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Planférslag

Planforslaget innebér 1 huvudsak att en del av Kista som tidigare
dominerats av skog och en sluten men kulturhistoriskt vardefull
kontorsanldggning med stark IT-historiskt varde, omvandlas till
en ny stadsdel med forskolor, parker, verksamheter och ca 2000
nya bostader. Hanstavagen som avgrinsar planomradet i vaster,
idag en gata med bred sektion for snabb genomfart, forstarks 1
och med planldggningen som vistelsemiljo och stadsstrak med
bostéder, verksamheter i bottenvaningarna och korsande gator.
Kista alléviag ratas ut och loper centralt genom bebyggelsen 1
detaljplaneomradet. Ett torg och ett tjugofyravanings punkthus
skapar tillsammans med befintlig bebyggelse en motesplats 1
omradets mitt. Nordost om Kista allévig domineras platsen av
IBM:s kontorsanldggning och naturpark och sydvist om viagen
kvartersbebyggelse utgor en fortsattning norrut pa Kista-
gardskvarteren. Vagarna i planomradet f6ljer omgivande struktur
och tillfor och forstarker ost-viéstliga tvarstrak for att starka
omradets kopplingar till Husby och Kistahéjden.

Skqgsparben

KISTAANG
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Gatustruktur: Gatorna i planomradet
kopplar pa, kompletterar och forstarker det
befintliga gatunatet. Huvudstraken
Hanstavigen och Kista allévig utformas som
stadsgator med forbattrade vistelsevarden,
och en rad tvérstrak etableras for att stiarka
kopplingarna 6ver Hanstavégen till Husby
och mojliggora en fortsdttning i en framtida
struktur pa Hanstavagens Husby-sida.

Volymer: Bebyggelsen skapar tva
delomraden pa var sida om Kista allévag. |
den vistra delen fortsatter Kista
gardskvarteren norrut i sju kvarter. Dessa
haller en hogre skala mot huvudgatorna
Hanstavagen och Kista allévag och en lagre in
mot omradets mitt och kvartersparken. Oster
om Kista allévig skapar befintliga byggnader
tillsammans med ett hoghus ett nytt torg for
omradet. I tva lagen utformas bebyggelsen
som lameller for att etablera visuell kontakt
mellan park och gaturum.

Gronstruktur: Inom omradet skapas tre
parker, Oddeparken, Skogsparken och
Kvartersparken, alla med utgangspunkt i
befintlig natur. Graden av programmering
varieras for att skapa platser bade for aktivitet
och for stillhet. Oddeparken och Skogsparken
utgor tillsammans med parkmarken 1
anslutande Kista Ang och Kista gérd en ny
stadsdelspark 1 norra Kista.

KISTA ANG
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Parker och torg

Inom Odde skapas tre nya offentliga parker, ett torg och ett
gangfartsomrade. Parkerna anldggs framst pa befintlig natur och
ges utifran befintliga natur- och kulturvarden ett varierat innehall
och formsprak. Malet ar att parkernas olika funktioner ska
komplettera varandra. De offentliga rummen ges ocksa variation
genom att vissa platser far mer tydligt riktad programmering
medan andra ar mer generella och mindre programmerade.
Genom att bevara mycket av den naturliga topografin med
tydliga bergknallar och hogvixta dldre trad ateranvands idéerna
fran planeringen av IBM. Tillkommande vaxter valjs for att 6ka
den biologiska mangfalden i omradet, insatser fokuserar pa
renodlande av biotoper.
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Oddetorget.

Mitt i omradet invid Kista allévdg och i Oddegatans forlangning
etableras ett torg och en entréplats till skogsparken. Ett nytt
hoghus markerar platsen och dess entrévaning avgransar torget
mot Oddeparken. Befintlig mark runt matsal och motionshall
jamnas ut och byggnaderna tillgdangliggérs med entréer mot
torget. Torget far en tydlig gron karaktar med tilligg som
uppmuntrar till vistelse.

Oddetorget, vy in mot matsalen och motionshallen. Entrén till Skogsparken
skymtas till héger. Bild: Land arkitektur.

Skogsparken

Kontorsbyggnadens norra, sddra och dstra sida omgéardas av dldre
barrskog. Denna ar en del av den historiska parkanldggningen
som sparades medvetet vid uppférandet av kontoret och den
bevaras i planforslaget som en mindre programmerad plats i
kontrast till den nya exploateringen.

Referensbilder skogsparken, Bild: Land arkitektur
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Skogen dr en del av ett storre skogsparti mellan Odde, Kista dng
och Torshamnsgatan och samordnas i planeringen for att utgéra
stadsdelspark i norra Kista, med en total yta pa ca 5 ha. I skogen
skapas tydligt gestaltade och belysta huvudstrdk som kopplar
samman omgivande bostadsomraden, men ocksa mindre stigar
for mer fritt strovande. Skogsparken omfattar tva olika biotoper,
héllmarkstallskog och blandbarrskog. I hdllmarkstallskogen finns
en hojd med en grav och en stensattning fran jarnalder/
bronsalder. Mellan tva av lamellhusen vid Kista allévég etableras
en tydlig parkentré i fonden fér Skagafjordsgatan.

I anslutningen till skogen och fornminneskullen placeras
omradets forskolor och forskolegardar.

Oddeparken

Den historiska parken pa IBM:s véstra sida bevaras till sin
karaktdr men rustas for att klara den 6kade belastning som
planforslaget innebér. Parken blir en samlande plats for
bostadsomradet och en central motesplats for de studenter som
flyttar in i den omvandlade kontorsbyggnaden. Tva tydliga
karaktdrer finns idag; alkérret och tallskogen. Dessa renodlas och
karaktdrerna lyfts fram. Den kénsliga naturmiljon kring alkérret
mitt i parken kompletteras med spanger och bryggor for att
skydda miljon och skapa tillgédngliga vistelseplatser. Skogsdelen
invid motionshallen och matsalen ar mer talig. Den gallras for att
lyfta fram de dldsta tallarna och aktiveras for vistelse och rorelse.

lk_ ‘ é:, ¢ A
Oddeparken med befintligt alkdrr i fokus. Bild: Land arkitektur.
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Kvartersparken

Centralt i kvartersstrukturen sparas naturmark bestaende av tva
bergspartier med uppvaéxta tallar. Tillsammans utgér de en
Kvartersparken, en centralt samlande allmén plats fér boende och
besokare i omradet. Déar topografin &r planare skapas tillgangliga
delar for lek och vistelse. I de kuperade och bergigare delarna
skapas fina lekmiljoer och har bildas ett gangstrak med en bred
traspang, som dven tydliggor grans mellan lamellkvarteren och
parken. Kvartersparken utgor fond for gangfartsomradet och fran
parken leds man ner via tva trapplopp mot Hanstavagen.

4.;,
s o
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Kvartersparken, tillgdnglig stig in mot g&nfrtsomr&det.
Bild: Land arkitektur.

e
. L Y L
Sektion norrut genom Kvartersparken och anslutande gdngfartsomrdde.

Bild: Ripellino arkitekter
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Gator och strak

Odde innehaller fyra typer av gator: huvudgata (beige nedan),
lokalgata (bla), lokalgata med hybridzon (lilagra) och
gangfartsomrade (morkrosa). Gatorna utgor en viktig del av
stadsrummet och far utifran sitt ldge i strukturen olika karaktarer
som forstarks av byggnadernas fasader, entréer, entrévaningar,
balkongers lage och djup och byggnadskomponenter (se avsnitt
Ny bebyggelse”, s.39 och ”Gestaltning, fargséttning”, s. 46).
Fransett lokalgatorna med hybridzoner medges generellt ingen
forgardsmark i omradet. Detta for att ge gatorna en urban och
tydligt offentlig karaktar.
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Huvudgator

Hanstavdgen

Hanstavagen har idag en sektion med dubbla korfalt i bada
riktningarna och en grén mittdel med dubbel trddrad. Endast
trottoardelen fram till korbanekant ingar i planomradet och har
kompletteras sektionen med gangbana, dubbelriktad cykelbana,
generds mobleringszon med tradplantering och angéring for bil.
Léangs Hanstavagen finns ocksa busshallplats fér stomlinjebuss.

4
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Hanstavdgens breda sektion kompletteras med gdngbana, dubbelriktad
cykelbana, generés mébleringszon med trddplantering och angéring for bil.

Kista allévdg.
Kista allévag utgor huvudgata i omradet. Detaljplanen innebéar en
utbyggnad av Kista allévdg fram till Lagtingsgatan i norr.

Kista allévdg, vy fran séder. Oddeparken till héger Bild: Ripellino arkitekter.
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Kista allévdg, vy frdn soder med lamellhus och héghus till hdger. Bild:
Ripellino arkitekter.

Kista allévdg tangerar Oddetorget och hit koncentreras
kommersiella och publika lokaler. Gatan far angoring,
mobleringszon med tradrad, cykelbana och gangbana pa bada
sidor. Dessa ansluter mot Kista gard och Kista dng. Invid
Oddetorget gors plats for busshallplats. Logistik till
bostadskvarteren med angoring till miljorum sker fran denna
gata. Gatans tradplanteringar hanterar dagvatten.

Lagtingsgatan

Lagtingsgatans trottoarzon byggs om i samband med
utbyggnaden av Odde. Zonen far en gangbana, dubbelriktad
pendlarstrak for cykel samt kombinerad angoringszon och
tradplantering. Angoringszonen sorjer bade for den nya
bostadsbebyggelsen men dven som angoringszon till férskolan i
Ormen langes entrévaning.
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Lokalgator

Gemensamt for de tvirgaende lokalgatorna ér att de kopplar
planomradets parkrum med Husbys grona bergspartier och utgor
lankar for habitatndtverk for barrskog. Detta ekologiska samband
stods i gatusektionens utformning med dubbla trddrader dér sa &r
mojligt och snédv sektion dér cykel och biltrafik samsas om
samma koryta. Lokalgatornas ldage i och anpassning till
topografin ger dem olika forutsattningar och utformning, varfér
tva av kopplingarna utférs med trappor mot Hanstavagen.

Lokalgata mellan Hanstavdgen och Kista allévég. Bild: Ripellino arkitekter.

Gréna strdket

Ett av tvarstraken utgor i forlangningen ett mojligt gron- och
rekreationsstrak fran Oddeparken och i en férlangning hela vagen
fram till Jarvaféltet. Langs tvarstraket inom planomradet foreslas
klattervaxter pa fasader och balkonger och extra ytor med
forgardsmark for planteringar i gaturummet invid kvartersparken.

Grona strdket mellan Hanstavdgen och Kista allévdg. (Ripellino arkitekter)
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Lokalgator med hybridzoner och gangfartsomrade

Straket genom kvartersbebyggelsen, mitt emellan Hanstavagen
och Kista allévdg, innehaller olika former av sociala ytor -
“hybridzoner”, sitt- och betrddbara socklar - som bidrar till det
gemensamma livet i kvarteren och omradet som helhet.
Lokalgator med hybridzoner

I strakets yttre delar skapas s.k. ”hybridzoner” genom att krav pa
forgardsmark pa kvartersmark invid fasad sakerstaller plats for
trappaltaner och en betrddbar yta som forstdrker gatans sociala liv
(se avsnitt “Entrévaningar med bostdder” s. 42). Hybridzonen
utgor en begrdnsad vistelseyta mellan bostaden och gatan dér det
privata far mojlighet att spilla ut i det offentliga i syfte att befolka
och tillgéngliggora gatan for de boende. Lagenheterna i
entrévaningen far entréer direkt mot gatan.

Lokalgata med hybridzon. Kvartersparken i bakgrunden. (Ripellino arkitekter)

Lokalgata med hybridzon. (Ripellino arkitekter)
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Gdangfartsomrade

Gatan hér gestaltas som ett gangfartsomrade som slingrar sig runt
de befintliga hojderna sparade som park. Den far en varierande
sektion som binder samman bostadskvarteren med parken och
bidrar till ett socialt gaturum med gaende i fokus. Gangfartsgatan
far en tydlig gron karaktdar med tillagg som uppmuntrar till
vistelse. For att hantera hojdskillnader i omradet, avbryts gatan
av trappor i ett 1dge mot en av tvédrgatorna.

i
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Gdngfartsomrddet slingrar sig ldngs med kanten pd kvartersparen.
Perspektiv fran soder. Bild: Land arkitektur.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-01-30, Dnr 2015-09817

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2015-09817
Sida 38 (80)

Brofastena

Under de tva broarna, Telemarksbron i norr och Oddebron i soder
(se s. 26), finns idag platser som kan upplevas som otrygga.
Gang- och cykeltrafikanternas rorelser 6ver Hanstavagen sprids
ut istallet for att koncentreras, och de minskade flodena kan bidra
till otrygghet. I férslaget har darfér rummens storlek tagits till,
trafikrorelser begransats och god sikt sdkerstllts.

Platser fér medborgarmedverkan:

Som en del av processen foreslas platserna invid brofastena for
Oddebron och Telemarksbron pa bada sidor om Hanstavagen
utvecklas som medskapandeplatser dar méanniskor fran
narliggande omraden bjuds in for att aktivt delta i planeringen
och utférandet av dessa delar. Idéerna ska utvecklas vidare under
granskningsskedet.

| |

Lot I

nnEnini

Brofistet vid Oddebron, méjliga ytor fér medborgarmedverkan rodmarkerade.
Vy fran Hanstavdgen in i planomrddet. Bilder: Land arkitektur.

Brofistet vid Telemarksbron, mdjliga ytor fér medborgarmedverkan
rodmarkerade. Vy frdn Hanstavdgen. De nordligaste kvarteren skymtar till
héger.



Godkéant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-01-30, Dnr 2015-09817

Stockholms Samradshandling

stad

Dnr 2015-09817
Sida 39 (80)

Ny bebyggelse

Bostadsbebyggelse

Huvudparten av tillkommande bostéder etableras 1 kvarters- och
lamellstruktur pa Kista allévags vistra sida, och resten i form av
lameller och ett hoghus pa den Gstra sidan.

Kvartershebyggelse
Centrumkvarter
Lamellhus

Forskola

Befintlig bebyggelse

Planomradet. Figur ovan visar de olika typologierna.
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Kvartersbebyggelse:

Utgangspunkten for foreslagna byggnadshojder i omradet ar att
folja principerna for Kista gard och Kista dang, hogre mot
huvudgatornas mer urbana karaktér och ldgre mot “mittgatans”
intimare stadsrum. Hanstavédgens centrala lage i stadsdelen
medfor en mojlighet att ga upp till en hogre skala generellt. Har
medges atta vaningar samt elva vaningar i tre strategiska
hornlagen. For Kista allévag, som véntas fa en okad centralitet i
samband med utbyggnad av planomradet, medges atta vaningar
med ett mindre indrag som bidrar till att skapa variation 1
omradets gestaltning. Se mer i avsnittet ”Gestaltning,
fargsattning”, s. 46.

£, - Den dversta viningen ska vara Krav stills pa minst tva meters indrag for 6versta vaningarna for

indragen minst 2,0 meter frin fasadliv kvarteren kring gangfartsomradet och kvartersparken for att

(...). sléappa ner ytterligare ljus och rymd. Detta regleras med
bestammelsen fs. Ett generellt krav pa genomgaende
trapphusentréer stills for kvartersbebyggelsen.

Entréer till bostider och verksamheter

ska placeras mot gata. Trapphus ska ha En tydlig och grén koppling mellan den privata bostadsmiljon
emtioer ull bade gt echgird och den offentliga miljon skapas via 6ppningar i gardar mot
undantaget lamellhus vid Hanstavigen . .
sofiitdver uvudent Sven ska kvartersparken. De gavlar som i och med detta skapas 1 flera
utforas med entré mot kvartersparken. lagen mot parken foreslas utnyttjas for utsmyckning.

grona straket

Lokalgata 1
grona straket

KISTA ALLEVAG

Utformningsexempel for bostadskvarter. Ovan gangfartsomradet, fasader mot sydvdst. Nedan bostadskvarter vid Kista alléviig,
fasad mot nordost. Bilder: Ripellino arkitekter.



%f; Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2015-09817
Sida 41 (80)

Lamellhus
I tva ldgen, ett invid Kista allévég och ett invid Hanstavigen,
utformas byggnaderna som lameller. Detta for att astadkomma
variation 1 bebyggelsen som, sérskilt mot Hanstavédgen, kan
upplevas som storskalig och monoton, men ocksa for att slappa
fram naturen mellan husen och forstiarka rekreativa,
upplevelseméssiga och ekologiska kopplingar 6ver Hanstaviagen.
Laga murar mot gatan markerar griansen for gardsyta och
gata/park mellan byggnaderna for att skapa tydlig grans mellan
privat och offentligt och en n-bestimmelse och sikerstiller att
befintliga naturvirden bevaras.

i Tl B cndise Billas av I lamellhusen invid Kista allévag gors plats for ett garage i

dokumenterat sjukdomsskil eller om bakkant mot parken, varfor schaktning blir nédvéndig.

det utgor fara for person eller Bestimmelsen n4 sdkerstiller att aterfyllnad ska ske och gestaltas

egendom. Trid ska ersittas med nytt . . o

- som en Qel av dgn sluttningen samt gtt underbyggnad inte far
synas utifran. Vid Hanstavédgen synliggors kvartersparkens

n3 — Befintlig bergkant ska skyddas. bergkant i natursliappen och skyddas med bestimmelser n3. Nagra
ns — Marken ska Aterfyllas och storre trad 1 detta‘laige sparas och skyddas med bestammelfeo ni.
gestaltas som en del av angriinsande For lamellhusen 1 bada ldgena medges en byggnadshojd pa atta
natursluttning. Underbyggnad ska vaningar, men krav stélls pa minst tva meters indrag vid
ek ol Bir ¢] symas, kvartersparken for att slappa ner ljus till parken och mot Kista
fs - Den Gversta vaningen ska vara allévag mitt emot Kistagards-kvarteren for att byggnaderna ska
- indragen minst 2,0 meter fran anpassa sig till befintlig skala vid Kista allévdg. Indragen regleras
por fasadliv (...). .
8 med bestimmelse fs.
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KISTA ALLEVAG férskola

Utformningsexempel for lamellhusen. Ovan bebyggelse vid Hanstavdgen, kvartersparken skymtas mellan byggnaderna. Nedan
lamellhus vid Kista allévdig. I bakgrunden Skogsparken och fornminneskullen. Bilder: Ripellino arkitekter.

Godkant dokument - Monika Joels
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”Lagsta tillatna ldge for entrévaningens
golvbjdlklag for bostader &r 0,75 meter
ovan anslutande markniva, undantaget
bostdder som omfattas av
egenskapsbestammelse f,. Om ldge for
entrévaningens golvbjalklag 6verstiger
1,8 meter ovan anslutande markniva
ska fransk balkong finnas i entrévaning
och kallarfonster etableras i plan
under.”

Samradshandling
Dnr 2015-09817
Sida 42 (80)

Entrévaningar med bostader

I syfte att mojliggora levande, aktiva och attraktiva entrévaningar
for omradets grannskapsliv med trygga gatumiljoer, “6gon pa
gatan”, samt att undvika alltfér h6ga tomma socklar, regleras
utformningen av bostddernas entrévaningar med bestimmelser
for lage for golvniva mot gata, krav pa entréer mot allmén plats
samt krav pa kallarfonster och franska balkonger for bostédder i
entréplan vars golvbjdlklag 6verstiger en viss hojd:

L - - - - - - - L [

”Fonsterpartier till verksamhetslokaler
och bostadskomplement ska ha en
hogsta brostningshojd om 0,7 meter
over golvniva. Dessa lokaler i
entrévaning ska ha en publik karaktar
med stora glasytor i samspel med
ovrig gestaltning. Minst 45% av
entrévaningens fasad dar lokaler ska
finnas ska utforas i glas.”

fe — Byggnad ska utforas med sittbar
sockel samt entré mot
gangfartsomradet. (...)

f> — Minst fyra stycken bostader i
entrévaning mot gata ska utformas
med betrddbar sockel samt egen entré
mot gata. Hogsta tillatna bjalklagsniva
for bostdder fran markniva ar 0,5
meter. (...)

Entrévdning med hog sockel har krav pa kdllarfonster och franska balkonger.

Kring Kvartersparken och gangfartsomradet medges endast
bostadskomplement i entrévaningen i syfte att forbéattra och
underlétta for det gemensamma livet i kvartersbebyggelsen. Krav
stdlls pa att dessa ska vara uppglasade. Exempel pa typ av
bostadskomplement som efterstrdvas i detta lage dr till exempel
gemensambhetslokaler, uppglasade cykelmeckarrum, tvéttstugor
och bytesrum.

Bestammelse fe reglerar att entréerna utformas med en sittbar yta
som forstdrker gatans sociala liv.

I ”mittgatans” yttre delar skapas s.k. hybridzoner genom att
forgardsmark medges invid fasad med plats for trappaltaner, se
ndsta sida. Bestimmelse f2 reglerar att entréerna utformas med en
betrddbar yta, en sa kallad hybridzon eller ”betradbar sockel” dar
det privata livet fir ’spilla ut” och moblera och levandegora det
offentliga rummet. Hér far lagenheterna i entrévaningen entréer
direkt mot gatan.

Léngs de viktiga straken Hanstavagen och Kista allévag stalls
krav pa centrumverksamhet i entrévaningarna, se vidare under
rubrik ”Levande bottenvaningar”, s. 60.
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—

“Sittbar sockel ” t.v., "betrddbar sockel” t.h.

i

Entrévdningarna har krav i planbestdmmelser pa kdllarfonster och franska
balkonger vid héga socklar. Utformningsexempel for fasad mot sydvdst invid

mittgatan. Bilder: Ripellino arkitekter.

T T

el

Utformningsexempel lokalgata med hybridzon och “betrddbar sockel”.

Centrumbyggnad

Invid Kista allévdg och omradets centrala motesplats Oddetorget,
foreslas ett 24 vanings punkthus. Byggnaden markerar platsens
betydelse som malpunkt i det framtida bostadsomradet, men
ocksa den unika kulturmiljon som i och med planlaggningen
tillgdngliggdrs som motesplats for hela stadsdelen med lokaler
for kultur och fritid och centrumfunktioner.
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Byggnaden laggs mellan Oddetorget och Oddeparken och skapar
med sin soderfasad nordlig rygg at Oddetorget. Byggnaden bestar
av ett hogt torn med ett avsmalnande kron pa fyra vaningar och
en lagre byggnadsdel som knyter an till hojdskalan for
omgivande bostadskvarter vid Kista allévag. Bortsett fran
bostadsentréer och entréer till cykelrum och miljérum, reserveras
hela entrévaningen for centrumverksambhet.

fs - byggnaden ska utformas med hog Gestaltning av byggnaden ska studeras vidare i
materialkvalitet och stor omsorg granskningsskedet. Sarskilda krav stélls pa byggnadens
;Zif:lrtll?ien;n;i;f;itaé?tl;ljbfr?;a;;iii%get’ gestaltning och kvalitet med bestimmelsen fs, mot bakgrund av
) kulturmiljons dignitet och det faktum att den kommer att synas
fran omkringliggande stadsdelar.
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Tornet med sina tvd nivder (20 och 24 vdaningar) och den ldgre byggnadsdelen
i férgrunden. Motionshallen till vinster.
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Fdgelvy 6ver Oddetorget. Kista allévdg till vinster, matsal och motionshall i torgets
bakkant. Bilder: Ripellino arkitekter.

Situationsbild éver Oddetorget frdn norr. Fornminneskullen bagrnden, motionshallen

till vdnster och héghusets uppglasade entrévaning till héger.

LU

£
u

ay
I

ODDEPARKEN t KV B/CENTRUMPLATS

ENTRE
SKOGSPARKEN

ENTRE FSK. SKOGSPARKEN
SKOGSPARKEN

Sektion genom héghuset och lamellhusen vid Kista allévdg. Oddeparken till vinster, Skogsparken till hdger.
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”Fasader ska utforas i puts eller
tegel undantaget entrévaningarna
som ska utforas i sten, tegel eller
keramiskt material. Entrépartier
ska utforas i tré eller stal.”

”Elementskarvar fér inte utforas
synliga. Léage for eventuella
elementskarvar/dilatationsfogar,
stupror, och kulérbyten ska
samordnas och ligga i samma
vertikala linje.”

Samradshandling
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Gestaltning, fargsattning

Variation

Stadsmiljon i Odde ska utgora en tilldtande, varierad och val
gestaltad bakgrund for ett rikt stadsliv, ett "liv mellan husen". For
att sakerstdlla kvalitet och variation i gestaltning och detaljer i ett
omrade av Oddes omfattning, som dessutom planeras att
genomforas av en och samma byggherre, kravs styrning i
planhandlingarna. En rad sarskilt kvalitetsbdrande
byggnadskomponenter och -detaljer har identifierats, studerats
och granskats inom ramen for framtagande av ett
gestaltningsprogram. Gestaltningsprogrammet tillhor
planhandlingarna och forslag pa detaljutformning av ny
bebyggelse presenteras i sin helhet i detta. Utformning av allmén
plats styrs i genomférandet med hjdlp av ett dokument som kallas
”Program for allmén plats” som staden tar fram parallellt med
planprocessen, men som inte tillhér planhandlingarna.

Gestaltningen avseende fasad- och entrématerial, utformning av
bottenvaningar, lage och djup for balkonger, balkongtak och
inglasning, samt variation i lage for takfot styrs i plankartan pa
foljande satt:

Fasadmaterial och férgsdttning:

I Odde medges puts och/eller tegel i hela omradet. Mot bakgrund
av risken att ett sa stort omrade kan uppfattas monotont om
endast puts anvénds, stdlls i gestaltningsprogrammet tydliga krav
pa att putsen som anvands ska vara av hog kvalitet, sa kallad
tjockputs, samt ha en genomtankt fargsattning. Fargerna pa
putsen foljer en noga avvagd fargsattning for hela omradet med
tydligt angivna fargkoder som knyts till kvarter och
trapphusenheter. Eventuella fogar och elementskarvar ska doljas,
och kulérbyten samordnas med stupror, fogar och skarvar.

Krav stélls ocksa pa att sockelvaningarna ska ha avvikande och
taligt material.
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”For fasad mot Hanstavégen géller:
Sockel med tvavaningsmotiv och
tegelfasad. Detta ska framhéavas i
gestaltningen.”

f3 - Den oversta bostadsvaningen ska
vara indragen minst 0,9 meter fran
fasadliv (...).
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Hanstavdgen:

Hanstavdgen utgor med sin hdga byggnadsskala och sitt konvexa
gaturum en sarskild utmaning. For att bryta ner skalan stélls krav
i plankartan pa tvavanings sockelmotiv ldngs hela Hanstavédgen,
se nedan. Lamellhusens avvikande typologi bidrar till
upplevelsen av variation.
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Exempel pa utformning av tvavdningsmotiv for Hanstavdgens sockel.

Kista allévdg:

Mot Kista allévag stdlls krav pa mindre indrag for versta
vaningen, f3, i syfte att astadkomma variation och bryta ner
skalan ndgot. Samma krav géller for de yttre kvarterens fasader
mot Mittgatan.

Exempel pa utformning av fasadindrag. Bilder: Ripellino arkitekter.
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”Hogst 30 meter av fasadlédngden
medges samma takfotshéjd. Vid
fasadlangd 6ver 30 meter ska takfoten

variera minst 0,5 meter fran markniva.”

f7 - Fasaden ska utmaérka sig i sin
gestaltning och fargsattning mot
ovriga fasader mot gata.
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Takfotsvariation:

For att fasadernas langd och likartade utformning ska brytas stélls
ocksa krav pa variation i takfotens lage, vilken forslas hanga
samman med byte av trapphusenhet. Eventuella elementskarvar
och stupror liksom kulérbyten ska samordnas.

Exempel pa fasaduppstdllning Kista allevag Planbestdmmelse staller krav pda
regelbunden variation av takfotens Idge for att bryta ner skalan.

“Jokrar”
Som ett led i att astadkomma variation i omradet inférs en
sarskild bestaimmelse, f7, for begransade delar av fasader i kvarter
vaster om Kista allévdg. Dessa delar bendmns ”jokrar” i
gestaltningsprogrammet. Bestammelsen stéller krav pa avvikande
fargsattning och gestaltning mot gata. Dar denna bestimmelse
géller stalls inget krav pa indrag for 6versta vaningen.
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Exempel pd en s.k. “Joker” vid Kista allévig mérkgron i kvarteret t.v.
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”Skdarmtak ovan dversta balkong
medges ej. Inglasning av
balkong mot gata medges ej,
undantaget balkonger dar
bestdmmelser om

storningsskydd ska uppfyllas.”
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Balkonger:

Balkongernas djup och placering begransas i olika grad mot
viktiga strak och stadsrum (gul, gron och orange farg i figuren till
vanster) for att 6ka upplevelsen av stadsrummens offentlighet och
rymd samt forstdarka interaktionen mellan ute och inne. Balkonger
som vetter mot resterande gator (ordinéra bostadsgator, s.k.
lokalgator, rod farg i figuren) och gardar (bla) kan ha djupare
balkonger. Mot de relativt sma gardarna begransas balkongers
storlek och lage ovan gardsyta nagot for att sdkerstalla storleken
pa de gemensamma ytorna.

Tak ovan 6versta balkongen medges ej da sadana skarmtak
riskerar att blir starkt dominerande och stjél ljus fran gard och
gata. Inte heller inglasning mot gata medges, da dven detta
riskerar att bli gestaltningsméssigt dominerande och dessutom
forta balkongernas interaktiva funktion i gaturummet.

1,4m L

. Hanstavigen
L

”Over allmén plats mot Hanstavégen géller:
Balkonger pa plan ovan entréplan mot allmén
plats far kraga ut max 1,4 meter med en fri hoj
om 3,5 meter ovan markniva.”

. Kista allévig |

”Over allmin platsmark mot Kista allévig 1.1m [l
galler: Pa vaning 1 och uppat far balkonger

kraga ut max 1,1 meter med en fri h6jd om [
minst 3,5 m ovan mark.”

3,5 mmin

Gangfartsomradet 1

”Over allmén platsmark mot
gangfartsomradet gller: Lagenheter mot
allmén plats ska ha fransk balkong i |
entrévaning. Pa plan ovan entréplan far

balkonger kraga ut max 1,1 meter och med 3,5 m min
en fri htjd om minst 3,5 meter ovan

. Lokalgator

”Over allmén plats mot lokalgator galler: L4m
Balkonger pa plan ovan entréplan mot
allman plats far kraga ut max 1,4 meter
med en fri h6jd om 3,5 meter ovan .

e e e 3.5 mmin
marknivi. [

1,1m L

-
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Konst, utsmyckning

Som ett led i gestaltningsarbetet foreslas insatser med
konstnérliga inslag, dels i syfte att starka omradets
upplevelsevérden, men ocksa att ge omradet tydlig och positiv
identitet. Dessa presenteras i gestaltningsprogrammet. Som
exempel kan ndmnas sockeln ldangs hela “mittgatan”, som
foreslas utformas med en konstnérlig insats.

L0

L

L troeeenee it

Konstndrligt utformad (sittbar) sockel. Bild: Ripellino arkitekter.

Vid varje entré foreslas en vagg- eller fonsteryta reserveras for
identitetsskapande utsmyckning sasom screentryck, en mosaik
eller en dekorativt bldstrad yta. I bostadskvarteren skapar
gardarnas Oppningar gavlar mot gangfartsomradet som dven de
foreslas utnyttjas for dekoration och/eller planteringar.

Exempel pd gavlar som utnyttjas for dekoration. Bild: Ripellino arkitekter.

Belysningsprogram

Belysning ar en viktig faktor nar det galler saval gestaltning som
trygghet, tva centrala fragor for detaljplanen. Ett
belysningsprogram ska tas fram till granskningsskedet och knytas
till gestaltningsprogrammet.
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Befintlig bebyggelse

I och med planldggning omvandlas IBM:s idag privata och
inatvanda anldggning till studentbostader, forskola, skola,
motesplats och malpunkt i omradet. Naturmiljon bevaras och
lyfts fram som en del av stadsdelsparken. Byggnaderna och
parken tillgéngliggors genom att etablera entréer och
gangpassager genom och runt byggnaden i strategiska ldgen.
Detta bidrar ocksa till att “atervandsgrander” och “mérka horn”
kan undvikas.

befintlig
passage

Befintliga
férbindelsegangar
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r — Byggnad fér ej rivas.

q: = Kulturhistoriskt vardefull byggnad
som ska bibehéllas till sin karaktar.

q2 = Byggnadens yttre volym,
proportioner, indelning, fargsattning,
fasadmaterial och detaljeringsniva ska
bevaras (...).

g3 = Matsalens och horsalens inre
volymer ska bevaras.

gas = Belysningsarmaturer specialritade
av Bengt Lindroos och Nyréns ska
bevaras (...).

qs = Andringar fér inte goras i
huvudtrapphus.

gs = Ursprungliga omalade snickerier
och tegelvaggar far ej taickmalas.

k = Vid komplettering eller utbyte av

ursprungliga karaktdrsskapande delar
ska nya utforas som exakta kopior

fs — Entré ska finnas.

Samradshandling
Dnr 2015-09817
Sida 52 (80)

Hela anldggningen skyddas pa kvartersmark med bestammelse r
som forbjuder rivning och en rad g-bestammelser, q1 — qs, Som
sakerstéller bibehallen karaktédr av byggnaden, samt en k-
bestammelse som . Se vidare avsnitt om sarskilt bevarandevarda
kvaliteter. Kring kontorsanldggningen finns d@ven sex stycken
laga ventilationstorn, som sparas som en del av kulturmilj6n.
Fyra av dessa ligger pa kvartersmark och skyddas med
bestammelsen r.

Skolanvdndning medges for alla byggnader. Mojlighet att
etablera skolgard i anslutning till byggnaden samt vriga krav
som skolanvdndningen medfér ska utredas vidare i
granskningsskedet.

"Ormen lange”

Huvudbyggnaden ”Ormen lange” foreslas inrymma
forskoleverksamhet med tolv avdelningar i bottenvaningen (se
mer under avsnitt "Ny bebyggelse”, s. 39). samt en f.d. horsal i
byggnadens sydostra del med entré fran platsen mellan Ormen
lange och matsalen, for vilken medges kultur och fritid /
centrumverksamhet. I 6vriga byggnaden byggs minst 350
studentbostdder och smaldgenheter.

Befintlig passage genom byggnaden invid alkérret som idag ar
tillbommad, tas upp igen for att underlétta fri rorelse mellan park
och skogspark. Gangen som foérbinder Ormen lange och matsalen
tas i huvudsak bort for att mojliggora fri rorelse mellan park och
skogspark. Nya entréer etableras vid gangens anslutning till
byggnaderna.

Matsal och motionshall

Detaljplanen medger centrumandamal, skola, férskola och kultur
och fritid och krav stélls pa att byggnaderna ska anpassas varsamt
till ny verksamhet genom en rad g-bestimmelser (se ovan). En ny
entré ska etableras mot Kista allévag (se bild nedan) och
Oddetorget, i Oddegatans foérlangning och regleras med
bestammelse fs i syfte att ppna upp den slutna baksidan av
matsalen mot Oddetorget och tillgangliggéra den vélgestaltade
matsalen for publik verksamhet. Gdngen som forbinder matsalen
med motionshallen foreslas tas bort i syfte att 6ka
tillgangligheten och mojliga rorelser runt kontorsanldggningen.
Kok for forskolan i Ormen lange mojliggors genom anvandning
S i matsalsbyggnaden.



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-01-30, Dnr 2015-09817

-
@

Stockholms Samradshandling

stad

Dnr 2015-09817
Sida 53 (80)

Forbindelse till serverhall

Forbindelsen mellan huvudbyggnad och serverhall finns kvar
som byggrdtt. Den befintliga serverhallen éster om Ormen lange
berdrs inte av planforslaget.

”Tallplat;;n v gfaﬁ matsalen och kontorsbygnaden. Matsalen till véinster.
Bild: Strategisk arkitektur.

{ =55
Forslag pd utformning av ny entré mot sydvdst pd befintlig matsal/restaurang mot Oddetorget.
Bild: Strategisk arkitektur.
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% : ot 'f_,‘_i'-"" \ i ‘25
Entréplatsen invid matsal och Ormen lange. I mitten ldget ddr férbindelse-gdngen
foreslds tas bort. Bild: Strategisk arkitektur.

IBM:s huvudentré; Mi.)tionshallen syns ldngst till hdger och matsalen i mitten. Tvd forbindelsegdngar har tagits bort for
att mojliggéra passage runt hela anldggningen och undvika grdnder och slutna rum. Bild: Strategisk arkitektur.
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Sarskilt bevarandevéarda kvaliteter vid ombyggnad

Den ursprungliga anldggningen utgors av huvudbyggnaden
Ormen lange och den genom glasade forbindelsegangar
sammanlidnkade datacentralen, motionshallen och matsalen.
Utmarkande for byggnadernas gestaltning ar en arkitektonisk
helhet in i minsta detalj, med enkla byggnadsmaterial av hog
kvalitet. Framtrddande ar ocksa en extraordinar kontakt med
naturen genom ett samspel mellan den invdndiga miljén och den
utanforliggande naturparken. Vid dndringar och tillagg ska
foljande karaktdrsdrag sdrskilt beaktas:

Interiér (se bilder nedan)

e Omalad furu i glaspartier, dorrar, undertakslister, fonster,
fonsterpaneler, foder och lister.

e Omalade tegelvaggar och monsterlagda golv i 6landsk
kalksten.

¢ Den glasade huvudkorridoren i bottenplanet

e Huvudtrapphusens fargsattning och blanka ytskikt.

e Armaturer specialritade av Bengt Lindroos och Nyréns, bl.a.
vagglampetter, lysrorsarmaturer med fururaster samt
takarmaturer i hisshallar och i matsal.

e Horsalens fasta inredning med textilier och golvbeklddnad i
rosa ton.

e Vigg- och takbeklddnad i matsalen med korsande omalade
furulister pa vit botten.

I IBM:s anldggning finns mdnga specialritade armaturer av Bengt Lindroos
och Nyréns. Ovan t.v: Takarmatur i matsal. Nedanfér: lysrérsarmaturer med
fururaster. T.h.: Huvudtrapphusen. Genomarbetad férgsdttning och blanka
ytskikt samt specialritade armaturer. Bild Tyréns.
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Del av hisshal. Exempel pd malad furu i glaspartier, dorrar, undertakslister,
fonster, fonsterpaneler, foder och lister. Takarmaturerna dr specialritade av
Bengt Lindroos och Nyréns. Bild Tyréns.

ARMATURER
SPECIALRITADE AV,
CARL NYREN

FONSTERPANELER |
OMALAD FURU

Kulturhistoriskt vdrdefulla detaljér i den glasade huvudkorridoren i
bottenplanet pa ”Ormen lange”. Bild: Tyréns.

Exterior (se bilder nedan)
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e Ursprungliga fasadmaterial som tegel, ra betong och

platarbeten i koppar, samt omalade limtrabalkar i matsal och

motionshall.

Fonster av trd utvandigt kladda med koppar

Utanpaliggande individuellt styrd solavskdarmning vid fonster.

Kantiga bursprak.

Halvrunda trapphus pa gavlar.

Raka takavslut med tak fria fran skrymmande

teknikutrymmen.

e Glaspartier mot huvudkorridor i bottenplan och
souterrdngplan.

e TFristaende ventilationstorn med takhuvar i koppar.

Ovan t.v. Byggnader ”inlyftax”i svensk skog. Ovan t.h. Samspel byggnad/
landskap, ute/inne.

-

S TR 3 ity - : -_-. -l"_-\‘,_ .,;;_.\nl
SR ki e e e o e S iﬂi"‘f‘f Mg R .'.‘:-.‘:Eé
Terrasserande betong/tegelmur med rdcke till huvudentré. Rosa tegel pa fasad

i bakgrunden.
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Verksamheter

Forskolor

Omradets arton avdelningar fordelas till tva lagen; tolv
avdelningar i souterrdngplan pa befintlig kontorsbyggnad och sex
avdelningar i en utékad bottenvaning i ett av lamellhusen vid
Kista allévdag. Bada forskolorna vetter mot Skogsparken fran var
sitt hall och en yta pa 20 kvm/barn foér gardarna har tillgodosetts.
Forskola invid Kista allévdg

I bottenvaningen i den sodra lamellen invid Kista allévadg, mot
Skogsparken, foreslas en forskola etableras i tva vaningar.
Forskolegarden orienteras mot parken och medger en yta om 20
m?/barn.

P
ol

~ s \ ke et d
Forskola i anslutning till den sydligaste lamellen vid Kista allévdg. Den del av
garden som ligger utanfor planomrddet regleras med avtal.

>

Forskolepaviljong

Redan da Ormen ldnge byggdes fanns en tanke om att kunna
utvidga kontorsytan genom paviljonger placerade pa
huvudbyggnadens nordostra sida. Den nya forskolepaviljongen i
tva vaningar foljer ursprunglig tanke betraffande utbredning,
placering och anslutning till huvudbyggnaden.

Forskolan far entréer i fyra lagen, tva pa byggnadens ostra sida
dar byggritt for den nya paviljongen medges, vid befintlig entré
till Ormen lange samt en ny entré invid alkarret.
Forskolepaviljongen ska utformas med sarskild omsorg och
kvalitet av hansyn till befintlig milj6. Detta regleras med en
utformningsbestammelse, fs.

En forskolegard anldggs i naturparken i direkt anslutning till
huvudbyggnad och tillkommande paviljong. Férskolegarden
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utgérs av skogsmark, 20 m?/barn, p& kontorsbyggnadens 6stra
sida och angréansar till Skogsparken. Garden anpassas for
verksamheten men bevaras i sin skogskaraktar. En bestimmelse,
n2, reglerar detta samt bevarandet av trdd av en viss storlek.

| e
(e agpe

s * 9 s)““egaw 2
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D R
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Forskolepaviljongen pd Ormen ldnges baksida. Bild: Strategisk arkitektur,
Land arkitektur.
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for centrumdndamal ska inrymmas i
entrévaning mot gata.

C2. Centrumandamal. Endast lokaler
for centrumadndamal ska inrymmas i
entrévaning mot gata till minst 80%
av fasadlangd.

Lagsta bjalklagshojd for
centrumverksamhet och for
bostadskomplement i markplan mot
Hanstavdgen ska vara 3,5 meter.
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Kultur- och centrumverksamhet

De delar av IBM:s anldggning som tidigare anvants som
samlingslokaler och gemensamma funktioner for de anstéllda;
motionshall, matsal och auditorium, ges anvandningen C
(centrum), S (skola) och R (kultur och fritid). Genom detta
mojliggors etablerandet av publika verksamheter med potential
att bli en motesplats for omradet. Forskolans kok och miljorum,
cykelrum samt miljérum for studentldgenheterna foreslas
inrymmas i matsalsbyggnaden. Angoring for dessa anordnas och
samordnas vid befintlig entré pa sodra sidan. Anvandning C, S
och R mojliggor ocksa en fortsatt anvandning av motionshall och
auditorium for de &ndamal de &r utformade for.

Utblick norrut 6ver centrumplatsen fran Skogsparken och fornminneskullen.
Bild Ripellino arkitekter.

Levande bottenvaningar

For att sdkerstdlla mojliggérandet av levande, aktiva och
attraktiva bottenvaningar med trygga gatumiljéer och ”6gon pa
gatan” langs de viktiga framtida strdken i planomradet, stills
ocksa krav pa centrumverksamhet i bottenvaningarna i
bostadskvarteren invid Kista allévdg och Hanstavdgen. For
entrévaningarna mot Hanstavédgen giller 80%
centrumanvéandning mot gata (C2). For entrévaning mot Kista
allévdg i det sydligaste kvarteret nairmast Oddetorget, samt
entrévaning i det nordligaste kvarteret mot Lagtingsgatan och
Kista allévdg, medges endast centrumanvéandning i entrévaning.
Detta géller ocksa lamellen invid Kista allévdg samt hela
hoghusets entrévaning.
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Endast C i entrévaning mot gata ® =
e %
80% C i entrévaning mot gata @ %_
Endast bostadskomplement i entrévaning mot gata :Q
C eller bostadskomplement i entrévaning mot gata O

Hybridzoner (se s. 36) 0

“Fonsterpartier till verksamhetslokaler . . . .
och bosgl)dskomplement ska ha en Uppglasning och hogsta brostningshojd for fonster tillhérande

hogsta brostningshojd om 0,7 meter verksamheter regleras med bestimmelse, liksom krav pa entré

gver golvnivd. Dessa lokaler i mot allmén plats. I 6vrigt stélls ocksa krav pa lagsta
bottenvaning ska ha en publik karaktir

med stora glasytor i samspel med bjalklagshojd pa 3,5 meter for Verksamhetsl‘okal.er 1 marl.iplan for
ovrig gestaltning. Minst 45% av att sakerstélla att lokalerna kan rymma tekniska installationer for
fasaden ska utforas i glas.” ventilation.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Léangs samtliga gator i planforslaget finns gangbanor som
tillgangliggor omradet. Straken dr sammanhéngande och gena,
trygga och tillrackligt breda for att klara sin 6nskade funktion.

I nord-sydlig riktning, genom planomradet planeras en
gangfartsgata med begrinsad hastighet for motorfordon.
Gangfartsgatan utformas sa att gaende lyfts upp som det
huvudsakliga transportslaget med hjalp av moblering, och andra
hindrande element.

God planering for cykeltrafiken ar en forutséttning for att skapa
ett hallbart omrade, dar majoriteten av resorna sker med hallbara
fardmedel. Nybyggnad av cykelbanor i planomradet ska folja
cykelplanens standard och ansluta till befintliga cykelbanor pa ett
naturligt satt. For att forenkla kopplingar mellan straken och fa
kontinuitet blir foreslagna cykelbanorna dubbelriktade som 1
stora delar av befintligt cykelbanenit.
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Léangs Hanstavagen rustas befintligt pendlingsstrak upp till
dubbelriktade cykelbanor langs bada sidor om gatan. I detta
projekt hanteras cykelbanan 6ster om Hanstavdgen medan
framtida projekt forutsdtts hantera cykelbanan véster om végen.
For cyklister foreslas ett parkeringstal pa 3,0 cykelplatser per 100
m? BTA. Cykelparkeringen ska placeras i nirhet till entréer, vara
vaderskyddad och det ska finnas méjlighet att lasa fast ramen. En
bra riktlinje for vidare planering dr att cirka 50 % av
cykelplatserna hamnar inomhus.

Kollektivtrafik

Stombusslinje 179 forsorjer planomradet med hallplatslagen
langs Hanstavdgen. Dessutom planeras for att en lokallinje ska
trafikera omradet via Kista Allévdg och Lagtingsgatan.
Gatusektionerna ar anpassade till dessa forutsattningar.

Biltrafik

Hanstavdgen kommer fortsatt tillhora det 6vergripande végnitet
medan Kista Allévég blir en huvudgata med anslutande
lokalgator. Gatunétet i ndromradet bedoms vara
overdimensionerat och inga kapacitetsproblem kan identifieras.
Biltrafiken till och fran planomradet styrs till stora delar av
garageplaceringar. Garagen nas via lokalgatorna och Kista
Allévég. Mojligheten att kora tvérs bebyggelsen (mellan Kista
Allévég och Hanstavdgen) finns pa ett stille. Med fa kopplingar
mellan Hanstavdgen och Kista Allévéag styrs trafiken till det
overgripande gatundtet och huvudgatundtet.

Parkering

Parkering planeras i garage under kvarteren. Garage planeras i ett
eller tva plan i sju kvarter, se bild till vanster. Besoksparkering
ska rdknas in i de parkeringsplatser som planen omfattar med
10%. Gatuparkering i den man det forekommer utgor
angoringsmojlighet till entréer samt behov av handikapparkering.
Enligt pagaende parkeringsutredning for omradet foreslas
lagesbaserat parkeringstal vara 0,5 bilplatser/lagenhet. I enlighet
med stadens riktlinjer kan parkeringstalen anpassas med hdnsyn
till 1agenhetsstorlek och mobilitetsatgarder. Inom ramen for
grona- och projektspecifika parkeringstal finns mojlighet att
genomfora mobilitetsatgdrder som ger rabatt pa parkeringstalet.

Tillganglighet

Prioritet i projektet har varit att bevara naturmarken och
topografin i sa hog utstrackning som mojligt vilket innebar att
tillgdngligheten blir sémre. Lokalgatorna mellan Kista allévdg
och Hanstavdgen lutar kraftigt. Boverkets riktlinjer om max 2 %
lutning vid entréer klaras inte utmed nagon lokalgata. Tva av
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tvargatorna har lutningar pa ca 5 %. For att sdkra tillgangligheten
till alla entréer kopplas de hus som kravs ihop, sa att alla hus far
tillgdngliga entréer via lokalgata med mindre lutning eller via
garage.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

Planomradet ligger inom Stockholms kommuns

verksamhetsomrade for dagvatten och foljer under Stockholm

stads dagvattenpolicy. Enligt policyn géller att:

e Allt dagvatten som uppstar pa kvartersmark ska i mojligaste
man passera LOD- anldggning (Lokalt omhé&ndertagande av
dagvatten) med kvalitetshéjande egenskap.

e Dimensionering av hédllbara dagvattensystem skall f6lja
riktlinjen om en vatvolym motsvarande en nederbord pa 20
mm fran hardgjorda ytor.

Omradet kommer att avvattnas via kommunala ledningar och
dagvattnet leds vidare till recipienten Edsviken. Foérdréjande och
renande atgarder for dagvattnet ska anldggas sa nara kdllan som
mojligt. Utflodet fran dessa anldggningar leds vattnet vidare till
dagvattenndtet.

En utredning har gjorts som foreslar foljande atgéarder for
kvartersmark och gator.

Bostdder

Bostdderna forses med sadeltak, vilket innebér att halva takytan
avvattnas mot innergdard och andra halvan avvattnas mot gata.
Kvarteren innehdller inte nagon férgardsmark sa takvatten ut mot
gatan leds till uppsamlande stuproérsledning och dérefter utslapp
pd dagvattenndtet. Denna hantering foljer inte dagvattenpolicyns
grundprincip som ér att dagvatten fran kvartersmark ska fordréjas
och renas inom kvarteret. Foreslagen 16sning forutsétter dock att
det totala fordrojningskravet klaras vilket ar att anldggningarna
ska klara att fordr6ja och rena dagvatten fran regn som ger upp
till 20 mm nederbérd.

Mot innergarden leds dagvatten till regntradgardar med
uppsamlande drédnering och braddning ut mot dagvattennatet i
gatan. Déar innergdrden bestar av bjalklag ovanpa garage sker
fordrojning och rening i 6verbyggnaden for gronyta pa bjéalklaget.
Dar kvarterets innergard bestar av sparad naturmark foreslas att
dagvattnet fordrojs och renas i makadammagasin i anslutning till
anlagd gardsmark. Innergardarna bor hojdséttas sa att ytvatten
vid kraftig nederbord leds ut till gatumarken via sekundéra ytliga
avrinningsvégar.

Gator
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e Under lokalgatorna anldggs makadam-magasin eller
skelettjordar dar tradrad foreslas.

e [ gangfartsgatan anlaggs regntradgardar for rening av
gatuvatten.

e Vid Hanstavigen foreslas skelettjordar i trédraden mellan
GC-vag och védgbanan.

e For Kista allévag leds gatuvatten till dammen.

e Avskéarande diken anldggs for att forhindra att vatten fran
naturmark leds in pa gator och fastigheter.

Alkdrret

For att minska féroreningsméngden ut fran hela planomradet

foreslas att Alkarret i framtiden tar emot sa mycket dagvatten

som mojligt fran angransande ytor enligt punktlistan nedan.

Dammen ska ddrmed ta emot takvatten fran Ormen lange,

dagvatten fran torg och parkomradet 6ster om dammen samt

vagdagvatten fran Kista allévédg och hélften av

takvattensmangden fran taken utmed Kista allévag.

Dagvattendammen skulle kunna fa nagot stérre dimensioner samt

en forbattrad reningskapacitet, exempelvis genom att hoja

permanent vattenyta alternativt reglerytan samt genom att

utforma dammen med flytande vaxtbdddar m.m. Detta bor

utredas vidare vid detaljprojektering. Dammens omrade

planldggs som allmén platsmark och Stockholm Vatten ansvarar

for drift och underhall av anldggningen.

Energiforsorjning

For samtliga byggnader inom planomradet géller
energianvindning om hégst 55 kWh/m?. Energianvindning
regleras i ett avtal mellan Stockholms stad och byggherrar.
Byggherren har i samradsskedet for avsikt att inte ansluta till
fjarrvarmendtet da uppvarmning med bergvarme med
komplettering av elradiatorer foreslds. Omgivande omraden
varms upp med fjarrvarme. Da detaljplanen inte styr
uppvarmningsteknik och ingen garanti finns for att det ar
foreslagen teknik som kommer att anvéndas, foreslas befintlig
ledning for fjarrvarme i Kista allévég forlangas fram till
planomradet i samband med utbyggnad av allmén plats.

Avfallshantering

Logistik till bostadskvarteren med angoring till miljérum sker
fran Hanstavagen och Kista allévag for att inte fa in sopbilar i
gangfartsomradet. Dessutom lutar vissa gator mer dn 5 % vilket
omdjliggor angoring for sopbilar.

En central sopsugsterminal planeras fér Odde, Kista é&ng och
Sporthotellet norr om Torshamnsgatan. Terminalen foreslas
placeras nordost om Kistah6jden utmed E4:an i ett bullerpaverkat
omrade. En kraftledning som idag finns pa denna plats kommer
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att tas ur bruk och tas bort framéver. Lokaliseringen
detaljstuderas. Gator i planomradet dr dimensionerade for att
sophanteringen hanteras med sopsug.

R&addningstjanst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstallningsplats for brandkérens raddningsfordon. Avstand
mellan rdddningstjdnstens fordon och punkten for
rdddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

Naturmiljo

Ledande for planarbetet har varit varsamhet och tillvaratagande

av naturmiljon i valda delar av planomradet. I planarbetet har

detta inneburit att tillgangen pa friytor i projektet bevakats i tidigt
skede, inférandet av planbestammelser for skydd av sarskilt
vardefulla miljéer och objekt, samt planering utifran GYF.

Darutover har ett sarskilt PM tagits fram som beskriver hur

vardefull naturmark kan bevaras vid utbyggnad samt

konsekvenser av utbyggnaden. Detta PM ska utvecklas vidare
under granskningsskedet och knytas till exploateringsavtalet.

Gronytefaktor, GYF

GYF dr ett flexibelt och stodjande planeringsverktyg tankt att fungera

som inspiration for byggherrar och arkitekter och som stéller krav pa

utformning och miter ytor med olika kvaliteter. For att starka
ekosystem, rekreativa funktioner samt att na krav avseende
dagvatten ska gronytefaktor anvandas styrande i utformningen av
kvartersmark i detaljplanen enligt stadens

anvisningar i "GYF — gronytefaktor for kvartersmark, Stockholm

2015-06-17".

PM f6r varsamhet med naturmark vid utbyggnad

For att sdkerstdlla att tillvaratagandet av naturmarken i omradet

har ett PM tagits fram som beskriver intentionerna, vilka lagen

som anses sdrskilt kdnsliga samt vilka metoder som krévs for att
bevara kansliga naturmiljoer i utbyggnadsfasen. Nedanstaende
skyddsatgérder ar exempel pa foreslagna atgarder inom
planomradet.

e Byggnaderna har, och kommer att, anpassas mot befintliga
hojder i sa stor utstrackning som mojligt, vilket skapar goda
forutsattningar for bevarande av befintlig naturmark.

e Mellan lamellhusen i kv E bevaras den befintliga bergskanten
och vegetation aterplanteras likt omgivande naturmark.

e Naturmarken mellan lamellhusen vid Kista allévag
aterplanteras for att bevara spridningsvagar och for att
upplevelsemadssigt koppla samman gata och park.

e Schakter for kommande ledningar samordnas bade i plats -
och tidshanseende for att minimera paverkan av vardefull
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naturmark. Om det i ett senare skede visar sig att enstaka
schakter maste forlaggas nara vardefulla trad skall
skyddsatgérder utforas i enlighet med Stockholms stads
rekommendationer.

e For att sdkerstdlla att inga trdd kommer att avverkas, som ar
bendmnda med n1 och berérs av bestimmelse n2 pa
plankartan, kommer detta att krdva marklov.

e Stdngsel kommer att anordnas under byggtiden for att
sakerstdlla de omraden som ska bevaras.

e Inga upplagsplatser, transporter eller bodetableringar kommer
att utféras inom de omraden som klassas som vardefull
naturmark.

e En skotselplan for natur- och parkmarken kommer att
upprdttas, som blir till hjalp i bevarandet och fér den fortsatta
utvecklingen av omradets naturvarden.

e Kvartersmarkerna kommer &dven att tillféras naturvarden och
ekosystemtjanster genom medveten gestaltning av
kvartersmark, bland annat genom stadens gronytefaktor.
Viktiga ingangsfaktorer ar tillrackligt substratdjup/jorddjup
och storlek pa planteringsyta, samt val av vdxtmaterial, samt
val av viaxtmaterial som dr anpassat till omgivningens
naturtyper, eller vaxter om tillfor tydliga naturvérden i form
av blomning eller bér.

e Planforslaget innehdller d@ven en strategi for att bevara och
utveckla det befintliga alkérret, genom att tillféra mer
dagvatten fran vissa kvarter och déarigenom ge béttre
forutsattningar for god vattenkvalitet, och skapar fler
livsmiljoer for faglar, insekter och andra arter.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora en sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras. Underlag for behovsbeddmning
har inhdmtats fran miljoforvaltningen, Stockholms brandférsvar
och Stockholms stadsmuseum som delar kontorets uppfattning.
De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att
studeras under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Planforslaget 6verensstaimmer med géllande dversiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planens konsekvenser for naturmiljon ar savél av positiv som av
negativ karaktdr. Planens negativa konsekvenser bestar av att
kvarter A, langst i oster, delvis ligger upp i sldnten pa ett omrade
klassat som hogt naturvérde. Placering av huskroppar och slanter
innebdr att ett 20-tal dldre och i flera fall grova tallar kommer att
forsvinna. Det ar sarskilt ogynnsamt att dessa tallar idag star
ljusoppet och soligt mot soder, da manga arter som dr knutna till
dldre tallar gynnas sarskilt av sadana varma foérhallanden. Inga
naturvardsarter eller rodlistade/hotade arter dr dock patriffade pa
triden enligt tidigare inventering for Kista Ang.

Ovriga negativa konsekvenser bestar av forlorad grényta kring
det planerade punkthuset i anslutning till befintliga byggnader
och ny torgyta. Sankan dar hoghuset ar placerat bestar av en
grasrik och soléppen yta med ett par gamla sdlgar som ar
vardefulla for pollinerande insekter pa varen och for
ekosystemtjanster.

Aven en del hogt klassad naturmark tas i ansprak kring héjderna
vid kvarter C och E, dven om delar av berget avses sparas och
inga som del av kvartersmarken, vilket minskar paverkan till viss
del. Den naturmark som i 6vrigt tas i ansprak i vastra delen mot
Hanstavagen dr till storsta delen av visst eller patagligt
naturvédrde, och bedéms innebédra negativa konsekvenser framst
pd en lokal skala. Hade denna skog fatt std kvar hade den kunnat
aldras pa sik och utveckla hogre véarden, och den samlade ytan
barrskog i omradet skulle blivit mer robust och resilient som
livsmiljo for barrskogslevande arter.

Planen innebdr att stora ytor av naturmark med hogt eller
patagligt naturvédrde bevaras. Huvuddelen av ytorna med édldre
barrskog och hallmarker med hoga eller patagliga naturvéarden
kring IBMs byggnader och i nédrliggande naturmark bevaras, samt
aven delar av omradets hojder med hallmarkstallskog i vaster mot
Hanstavdgen. Bergspartier avses dven att bevaras inne i vissa
kvarter och som del av mark mellan huskroppar. Aven pa
baksidan/norrsidan av IBM-huset kan delar av skogen inom
planerad forskolegard bevaras, vilket &r positivt, &ven om ytor
narmast huset kommer att tas i ansprak under byggtiden och
sedan gestaltas som en mer ordnad forskolegard med slitagetaliga

ytor.
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Mark som tas i ansprak for flera av de nya kvarteren bestar i
huvudsak av parkering och hardgjorda ytor utan naturvérden,
vilket inte far negativa konsekvenser for naturmiljon. Beroende
pa hur kvarterens gardsmiljoer utformas skulle det &ven kunna
innebdra positiva konsekvenser om kvalitativ gronyta tillfors dar
det forut varit hardgjort.

Grundvatten

Enligt PM geohydrologisk konsekvensbeskrivning (Bjerking
2017-09-29) sa kan risken for att utbyggnaden av Odde medfor
paverkan (tempordr och permanent) pa grundvattnet inte
uteslutas. Permanent grundvattensankning dr att betrakta som
vattenverksamhet, varfor tillstand for vattenverksamhet enligt
Miljobalken kap. 11 ska sokas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Edsviken for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdamnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Edsviken. Da bade dagvatten och
fororeningstransporten okar efter exploatering kravs renande och
fordrojande atgarder. Enligt dagvattenutredning for planomradet
(2017-10-25) berdknas samtliga féroreningshalter och méangder
minska om full LOD f6r flerbostadsomraden tillampas inom
planomradet. Utifran utférda fororeningsberdkningar och
foreslagna atgarder for rening av dagvatten medfor
exploateringen att miljokvalitetsnormerna fér Edsviken inte
forsamras.

Dagyvatten fran planomradet fordrojs och tas om hand inom
fastigheten. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
Bromma reningsverk och sedan vidare till Mélaren-
Fiskarfjarden.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Foreslagen bebyggelsemiljo med sin varierade skala och
gestaltning, en mangfald av offentliga rum och métesplatser och
nya strak som kopplar till intilliggande omraden, samt
tillvaratagande och tillgdngliggérande av unik natur och en
kulturhistoriskt vardefull kontorsanldggning, bedéms utgoéra ett
positivt bidrag till stadsbilden i Kista och en attraktiv fortsattning
pa redan utbyggda bostadskvarter i Kista gard i enlighet med
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foreslagen vision for Kista. Planforslaget mojliggor attraktiva och
levande stadsmilj6er i anslutning till befintlig bebyggelse samt
sakerstéller tillgangen till attraktiv parkyta i denna del av staden.
Hanstavégen fordndras radikalt och till det béttre, men riskerar
trots gestaltningskraven och lamellhusen att fa en murliknande
karaktdr med en valdigt hog skala. I granskningsskedet behover
gestaltningen for Hanstavagen lyftas ytterligare och fler atgarder
studeras som bryter ner skalan.

Hoghuset invid Oddetorget har en skala som finns pa andra
platser i Kista. Det bryter starkt mot befintlig skala och dven mot
tillkommande skala. Detta stiller stora krav pa vad som hander i
bottenvaningen samt vad som héander i befintliga byggnader. Det
stdller ocksa stora krav pa gestaltningen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseets instdllning dr att bebyggelsen som genom
detaljplanen mojliggors for IBM:s lokaler riskerar att férvanska
miljon och forstora den arkitektoniska helheten som bygger pa
samspel mellan natur och byggnader. Enligt Stadsmuseet bor
inga byggnader uppféras inom det parkomrade dar kontorshusen
ligger idag. Stadsbyggnadskontorets bedomning ar dock att ny
bebyggelse, utformad med héga krav pa arkitektonisk kvalitet
och vl placerad, kan bidra till att lyfta fram IBM:s kvaliteter for
fler ménniskor.

En oundviklig f6ljd av exploateringen &r ett 6kat slitage pa den
kénsliga naturmiljon kring IBM och naturomraden i planomradet.
Stadsbyggnadskontorets uppfattning &dr dock att en noggrant
utformad parkmiljo kring IBM kan medverka till att kdansliga
delar bevaras relativt orérda. Sammantaget beddms
planldggningen, genom att tillgdngliggora ett hittills relativt
avgransat och privat omrade, mojliggora natur-, rekreations- och
kulturmiljoupplevelser for manga méanniskor, bade bestkare och
boende i omradet.

Tva fornlamningar finns pa kullen i naturomradet vaster om den
planerade bebyggelsen och kan komma att paverkas av
lamellhusen som ligger i anslutning till kullen trots att avsikten &r
att tillkommande bebyggelse ska halla behorigt avstand till dessa.
En arkeologisk férundersokning kan kravas for fortsatt hantering
fragan i planprocessen.

Stoérningar och risker

Buller

Bostdder

For planomradet géller att bostader ska utformas sa att minst
hélften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster. Minst en
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balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostdderna ska utforas eller placeras sa att de
utsétts for hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA
maximal ljudniva (frifaltsvarden)

For bostdder om hogst 35 kvadratmeter tillampas forordning
(2015:2016) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bullernivan
65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva far
inte 6verskridas.

En 6vergripande bullerutredning som har tagits fram for
planomradet visar att vardet 60 dBA overskrids for fasader mot
Hanstavdgen och Kista Allévédg. Kvartersspecifika
bullerutredningar som redovisar bullersituationen och hur
bullerkraven kan uppfyllas med bullerreducerande atgarder m.m.
finns framtagna for alla bostadskvarter och de typmoduler som &r
tankta att anvdndas i den nya bebyggelsen.

Gdrdar

De bullerskdrmade gardarna till kvartersbebyggelsen berdknas ha
dygnsekvivalenta ljudnivaer mellan 40-50 dBA pa 2 meters
berdkningshdjd samt stora ytor dar maximala ljudnivaer
understiger 70 dBA. Saledes lampar sig samtliga gardar for att
anldgga gemensamma bullerskyddade uteplatser.

For boende i lamellhusen inom kv A och E kan gemensamma
bullerskyddade uteplatser forldggas pa lamellhusens gardssida
som vetter mot stadsdelsparken respektive kvartersparken som
uppfyller riktvarden stdllda fér utomhusmiljon.

Forskola

Pa gard till skola och forskola bor riktvardet 55 dBA
ekvivalentniva klaras. Forskolegdrdarna som planeras norr om
Ormen lange berdknas ha dygnsekvivalenter mellan 50-55 dBA
respektive 60-65 dBA maximala ljudnivaer, med hogst ljudnivaer
ndarmast Lagtingsgatan. Vistelseytor som uppfyller riktlinjerna
kan tillskapas genom lokal skdrmning samt utformning av
utemiljon/markhojder. Forskolegarden i den sydostra delen av
planomradet berdknas fa ekvivalenta ljudnivaer mellan 45-55
dBA och ingen skdrmning behdvs.

IBM:s serverhall

I DPC-huset norr om Ormen ldnge finns ett reservkraftaggregat
som forsorjer IBM;s serverhall med el vid ett eventuellt
strombortfall. Aggregatet provkors ungefar 1 gang i manaden
under 1 timme pa dagtid. Berédknad ekvivalent ljudniva vid
narmast angransande bostadhus (radhus i Kistah6jden) uppgar
ungefar till ungefar 50 dBA. Vid mest utsatt fasad pa IBM:s
kontorshus berdknas ljudnivan uppga till 58 dBA. Narmaste fasad
for den tillkommande bebyggelsen berdknas utséttas for
ljudnivaer pa ungefar 55 dBA.
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Oversvamningsrisker

En 6versvamningsanalys har gjorts utifran foreslagen bebyggelse,
hojdsattning av gatustrukturen samt identifierade
avrinningsomraden. De fyra olika scenarier som har berdknats
visar pa dimningsnivaer pa +32,46 for ett 100-arsregn med
utlopp och for det stora Képenhamnsregnet medfér det en
ddmningsniva berdknad till +33,20. Parkomradet blir
oversvammat i alla scenarier, men byggnaderna klarar sig
eftersom de har en fardig golvniva pa 33,95. For kvarteren langs
med Kista allévég bor fardig golvniva ligga 6ver dimningsnivan
for att undvika 6versvamningsskador. Dar finns planerade héjder
som ldgst +33,65 vilket dr 45 cm 6ver berdknad hogsta
uppddmningsniva.

Farligt gods

Den riskutredning som gjorts visar inte pa nagon oacceptabel
individ- eller samhallsrisk, men utifran tidigare utredningar och
lansstyrelsens riktlinjer bedoms féljande riskreducerande atgarder
vara lampliga for tillkommande bebyggelse:

e Balkonger mot Hanstavédgen far placeras fran och med vaning
6 med en lagsta hojd dver gatuniva om 14,4 meter under
forutséttning att de utfors i obrannbart material och motsvarar
brandteknisk klass EW30. Balkonger som vetter soder eller
norrut bor vara indragna i fasad eller pa ett sdtt som ger
motsvarande skydd. For balkonger mot oster finns inga
restriktioner.

o Fonster i fasad som vetter mot Hanstavdgen bor utforas i lagst
brandteknisk klass EW30. Dessa fonster far vara
oppningsbara (i enlighet med (Léansstyrelsen i Stockholms
lén, 2016)). For fonster som ej vetter mot Hanstavagen finns
inga restriktioner.

e Fasad mot Hanstavdgen bor utforas i obrdannbart material.
o Friskluftsintag bor ej placeras mot Hanstavagen.

e Minst en utgang fran varje byggnad (som kan nas av alla i
byggnaden) bor mynna pa en sida som inte vetter mot
Hanstavdgen.

e Eftersom savil individ- som samhéllsrisk bedoms vara
acceptabel utifran valda acceptanskriterier bedoms dock inget
behov foreligga med avseende pa begrdansning av
stadigvarande vistelse i anslutning till Hanstavagen.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudie

En solstudie for var- och hostdagjamning redovisar framtida
skuggpaverkan pa bebyggelsen i omradet. Studien redovisar den
planerade bebyggelsens paverkan pa offentliga platser i Odde
samt solférhallanden pa bostadsgardar, gangfartsomrade, parker,
torg och forskolegardar. Sammanfattningsvis bedéms
solforhallanden inom planomradet vara bra och inte paverka
narmiljon i ndgon storre utstrackning.

Det hoga huset vid Oddetorget skuggar delar av Oddeparken
under formiddagen och delar av motionshall, entréplats och
matsal under eftermiddagen. Oddetorget och Skogsparken
paverkas inte i ndgon storre utstrackning av det hoga huset.

Vindstudie

En vindstudie har gjorts for miljon kring hoghuset. I den
konstateras att miljon till storsta delen é&r vistelsevéanlig, men att
det finns nagra stéllen dar det planeras for stadigvarande vistelse
och dar atgarder kravs for att miljon ska bli behaglig. Den ldgre
byggnadsdelen identifieras som avgorande for att skapa bra
vindforhallanden.

Ytan invid hoghusets sodra sida och upp till tre meter fran fasad,
dar utevistelse for verksamheter i bottenvaningen planeras,
lampar sig for varaktig vistelse. Vid torgplatsen innanfor
hoghuset och det syddstra hornet begransar den ldgre
byggnadsdelen pa hoghuset vinden val. Tva platser, vid det
sydostra hornet av hoghuset samt vid parkentrén, riskerar att bli
blasiga. Dessa bedoms forbédttras genom att torgytan utformas
med bevarade trdd och planteringar.

Vid hoghusets nordvéstra horn dr vindférhdllandena oldmpliga
for varaktig vistelse. Likasa i ett band utanfor tre-metersmattet
invid hoghusets sodra fasad, liksom ldangs fasaden mot Kista
allévag kan det bli for blasigt for varaktig vistelse. I dessa lagen
och i synnerhet om varaktig vistelse sasom uteservering planeras,
beh&vs nagon form av atgérder, till exempel trdd eller medelhog
vaxtlighet eller anpassning av byggnadens utformning/
vindddmpande atgérder pa fasad. De planerade sma kullarna med
vaxtlighet som planeras pa torget for att hindra trafik, bedoms
kunna fungera vél dven som vindstoppande element. Behoven
avses samordnas i granskningsskedet. Vindstoppande atgarder pa
fasad ska studeras vidare i granskningsskedet.

Konsekvenser for social hallbarhet

Etablerandet av kopplingar mellan stadsdelar och
bostadsomraden i anslutning till planomradet bedéms kunna
mojliggora motesplatser och ett flode av ménniskor till och
genom omradet. Planforslagets fokus pa attraktiva offentliga rum
med manga olika funktioner och de krav som
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markanvisningsavtalet stéller pa variation av upplatelseformer
mojliggor, om dn i begrdnsad omfattning, fér méanniskor med
olika bakgrund och ekonomiska resurser att bosétta sig och vistas
i omradet.

Konsekvenser for social hallbarhet nedan belyses utifran fem
viktiga aspekter av social hallbarhet; vardagsliv,
sammanhallning, identitet, trygghet och gréna véarden. Dessa ar
hamtade fran SVA, socialt vardeskapande analys, som tagits fram
i planarbetet.

Vardagsliv

Tydliga vardagsfunktioner som identifierats for boende inom
Odde ar forskolor, studentboende samt det sociala straket och det
grona straket, med tillhérande parker. Det planeras dven for
stadsstrak och torg med serviceutbud, men hur varierat eller
omfattande utbudet blir kan styras i planhandlingarna. I fortsatta
skeden kommer det att bli viktigt att arbeta aktivt med tagare av
lokaler for att uppna ett serviceutbud som tillfredsstéller
vardagliga behov i Odde. Goda bussférbindelser i omradet ar
avgorande for att Odde ska bli ett attraktivt bostadsomrade for
alla. Utrymme for detta sékerstélls i plankartan.
Sammanhdllning

I Odde ér det svart att till en blandad befolkning sett till
ekonomisk tillhorighet. Det planeras for bade hyresratter och
bostadsrdtter i enlighet med markanvisningsavtalet men eftersom
hyresratterna dr nybyggda kommer det medfora forhallandevis
hoga hyror. Studentbostdderna bidrar &nda till en nagorlunda
blandad befolkning dtminstone 6ver aldrar och livsstil.

En begransning avseende sammanhallning i den framtagna
strukturplanen ar fordelningen av hyresratter och bostadsrétter i
Odde. Hyresrétterna &r beldgna langs den hart trafikerade
Hanstavégen vilket &r problematiskt ur jamlikhetssynpunkt.
Planforslaget bidrar dock till att bryta den barridr som
Hanstavédgen utgor idag genom att mojliggor for en framtida
stadsgata langs Hanstavédgen. Det finns planer pa medskapande
vid utformandet av broarna vilket férvintas skapa moéten mellan
Odde och Husby.

Identitet

For att omradena i den 6vriga stadsdelen ska kunna fungera i
symbios med varandra &r det viktigt att manniskor kan kdnna
igen sig i Oddes karaktdr. Det som framst karaktdriserar
planférslaget dr den tydliga kopplingen till natur- och
gronomréden. Aven bevarandet och framlyftandet av byggnaden
Ormen lange sétter stor pragel pa naromradet med sin unika
utformning och sitt kulturhistoriska varde. For att stirka den
lokala férankringen planeras konstnarlig gestaltning vid entréer
och gavlar. Det finns &ven planer pa medskapande, bada
bidragande till att skapa identitet. Sammantaget bedéms
planforslaget genom gestaltningsbestammelser och
gestaltningsprogram kunna ge omradet en stark identitet.
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Trygghet

Under intervjuer med grundskoleelever framkom det att Odde
upplevdes som otryggt i nuldget pga. fa manniskor i rorelse. I och
med kommande exploatering finns en férvantan om att Odde ska
fungera trygghetsskapande mellan Husby och Kista genom att
b.la tillféra fasader med fonster mot gatan som bidrar till kdnslan
av att vara sedd. Hogre invanarantal i Odde har dven majlighet att
oka genomstromningen av manniskor i Kista och Husby och
ddrmed bidra till den upplevda tryggheten.

Nagra platser har identifierats som potentiellt otrygga. Det galler
gardarna i kvartersbebyggelsen, om inte gransen mellan gard och
gata markeras tydligt. Det géller &ven den nordvastra delen av
kvartersparken dér det i forslaget saknas fonster i byggnadens
gavel, vilket gor att parken inte 6verblickas. Bakom lamellhusen
invid Kista allévég, i planomradets sydvastra del, dr gransen
mellan privat och offentligt otydlig. En allméan gangstig skulle
kunna bidra till tydlighet och underlétta for strovande i parken att
nyttja ytan.

Grona miljoer

I kvarteret Odde finns god tillgang- och nérhet till grona miljoer
av varierad karaktar. Gronskan finns alltid inom rackhall och
behdver inte nds genom att ga nagon langre stracka. Sambandet
forstarks i och med det Grona straket vilket skapar tydlighet och
forvantas bidra till en mer réttvis fordelning av grona miljoer i
staden. Topografin satter ramarna for hur gronytor i Odde kan
anvéandas och av vem, men det finns tillgdngliga gronomraden
aven for personer med rorelsenedséttning. Da det kommer att
tillkomma manga invéanare i Odde och kringliggande projekt
kommer Skogsparken att bli mer programmerad och inte ldangre
fungera som en orérd naturyta. Detta har potential att
tillgangliggora parken for fler manniskor genom att géra den mer
inbjudande och trygg &n idag. Det &r d@ven positivt att férskolorna
far vél tilltagna grona gardar i direkt anslutning till naturmark.
Sadana miljoer tenderar att fa barnen att anvanda sin kreativa
formdga och leka mer jamstéllt.

Barnkonsekvenser

Planforslaget beddms medféra positiva konsekvenser for barn.
Delar av planomradet anvands i dagsldget i huvudsak for
kontorsverksamhet och ér otillgédngligt for allménheten.
Forskolor anvénder platser i skogen mellan Kista dng och IBM
och dven alkérret for utflykter och planfoérslaget méjliggor en
fortsatt och utékad anvandning genom att platserna bevaras och
blir allmdnna. Genom planforslaget tillgangliggors ytterligare
gronomraden i och med Kvartersparken. Foreslagen
gangfartsgata mitt i omradet har potential att utgora en trygg och
trafiksdker miljo da den ér tydligt knuten till Kvartersparken och
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inte riskerar att bli ndgon genomfartsgata pa grund av att den
ansluter till omgivande gatustruktur med trappor i tre lagen.
Behov av férskolor och lekplatser ska tillgodoses och behovet
skolor kommer att utredas vidare i planarbetet.

Jamstalldhet

Den totala bedémningen ar att Odde har goda forutsattningar att
bli en jamstalld stadsdel sett till de utvecklingsférslag som
beskrivs i strukturplanen.

Kvinnor tar generellt satt storre ansvar for vardagliga sysslor
samt reser mer kollektivt &n man. Att underldtta dessa aktiviteter
blir darfor ett sétt att 6ka jamstalldheten. I Odde planeras for tva
forskolor som forvéntas tdcka behovet av barnomsorg, men
kunskapen om hur serviceutbudet kommer att se ut ar i dagslaget
begrdnsad. Bussforbindelse mojliggors i Odde genom reserverat
utrymme for hallplats invid Oddetorget samt tillracklig gatubredd
for att rymma buss, men detta kan inte sdkerstdllas i samradet.
En annan viktig jamstélldhetsfraga dr den upplevda tryggheten.
Kvinnor tar i storre utstrackning hédnsyn till risken att utsattas for
sexuellt vald. I dialogerna som genomfordes i Odde visade det
sig att flickor kédnde sig otrygga i storre utstrackning dn pojkar.
Platser som upplevdes som otrygga av flickor var framst parker,
buss- och tunnelbanestationer samt platser som upplevdes som
folktomma. Det kommer déarfor bli viktigt att i framtagandet av
systemhandling for allmén plats arbeta med trygghetsskapande
insatser i Odde och i narliggande omraden, med sarskilt fokus pa
de dessa platser. Enligt strukturplanen kommer aktivitet och
rorelse i Odde till stor del koncentreras till ett mindre antal
huvudstrék, vilket bedoms 6ka tryggheten genom att forstarka
kénslan av att vara sedd. Aven planerna pé att ha fonster,
kallarfonster samt franska balkonger mot gatan samt uppglasade
bottenvaningar bedéms 6ka tryggheten av samma anledning.

I dialogen med hogstadieelever framkom det att flickorna
upplevde att det saknades platser och aktiviteter i stadsdelen som
riktar sig till dem. I framtagandet av systemhandling f6ér allmén
plats ar det darfor viktigt att se till att det finns ett varierat utbud
av aktiviteter som kan tilltala flickor och kvinnor likval som
pojkar och mén. Det dr sarskilt viktigt att dessa platser upplevs
trygga for att kvinnor och flickor ska vilja vistas dér. For de
yngsta barnen &r det positivt att férskolorna kommer att fa val
tilltagna grona gardar i direkt anslutning till naturmark. Sddana
miljoer tenderar att fa barnen att anvédnda sin kreativa férmaga
och leka mer jamstallt.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Respektive verksamhetsutvare ansvarar fér genomférande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdévning vid bygglov och bygganmalan.

- Byggherren utfor och bekostar alla atgarder inom kvartersmark
och alla erforderliga atgérder i anslutning till allman mark.

- Exploateringskontoret ansvarar genom sitt markdgaransvar for
genomforandefragor pa allmén platsmark och ansvarar for
upprétta och inga erforderliga avtal. Hit hor alla
anldggningsarbeten som kravs, sa som flytt av ledningar,
grundforstarkningsatgarder, anldggande av park och torgytor.

- Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsatgarder.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag AB for att reglera
kostnaderna for detaljplanens framtagande.

Markanvisningsavtal tecknades mellan exploateringskontoret och
exploatdren 2015-06-30.

Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal.
Genomforandet regleras genom avtal om ¢verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggherrarna.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner 0180-7749, 0180-
7160 och P2001-15502 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna

e Akalla 4:1 och Kista 2:4 dgs av Stockholms stad.

e (Odde 1, dgs av Stockholms stad, upplaten med tomtrétt till
JV-bolaget.

Anvandning av mark
Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
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markanvandning for bostader, centrumandamal, kultur och fritid,
skolverksamhet (gymnasieskola och forskola), teknisk
anldggning, respektive parkering inom kvartersmark. Pa den
allménna platsmarken medges gata for fordons-, gang- och
cykeltrafik, torg samt parkomrade.

Gemensambhetsanlaggningar, servitut

Behov av gemensamhetsanldggningar och/eller servitut provas i
samband med lantmateriforrattning. For tredimensionell
fastighetsbildning kravs ofta att ett flertal rattigheter och/eller
rdttigheter inrdttas.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Vid lantmateriforrattning prévas lamplighet avseende
fastigheters utformning m.m.

Genom avstyckning fran Odde 1 kan en eller flera fastigheter
inom respektive kvarter bildas for &ndamalen beskrivna ovan.
Omrade utlagt som allmén platsmark ska dven fortsattningsvis
ingd i av Stockholms kommun agd fastighet. Majlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i nagra lagen.
Genomford fastighetsbildning &r en forutsattning for att fa
bygglov.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumandamal, kultur och
fritid, skolverksamhet (gymnasieskola och férskola), teknisk
anldggning respektive parkering) ska utgora flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av lamplighet mm
provas av lantméaterimyndigheten vid lantmateriforréattning.
Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar till storsta
delen beldget inom omrade utlagt som kvartersmark med
anvéandning kontor, garage i nuvarande plan. Ndgra mindre
omraden andras fran allman plats (parkmark respektive
gatumark) till kvartersmark (bostéder, centruméndamal
respektive parkering) och nagra omraden adndras fran
kvartersmark (kontor, garage) till allmédn platsmark (parkmark,
torg, respektive gatumark).



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-01-30, Dnr 2015-09817

i‘%; Stockholms Samradshandling
¢ stad Dnr 2015-09817
Sida 78 (80)

£
YT --wamq‘\.

Exempel. Figuren illustrerar aktuella fastighetsregleringar.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, torg, park) ska ingd i
av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krdvs for att
overfora de delar av fastigheten Odde 1 som ar utlagd som
allméan platsmark, vilka dndras fran kvartersmark (kontor, garage)
till allmé&n platsmark (parkmark, torg respektive gatumark).

Inlésenréatt/-skyldighet avseende allméan plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsagare
innan detaljplanen antas ska trdffa avtal om markdverforingarna.
Markreservat for allman gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebér en inlosenskyldighet f6r kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter

Markreservat for allman gang- och cykeltrafik har avsatts (x).
Ritten kan sdkras genom inrédttande av servitut.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva
inréttas for planens genomfoérande.

Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet krdvs att ett
flertal rattigheter inrattas.
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Ledningar

Forberedande ledningsdragning for VA, fiber, fjarrviarme och
fjarrkyla finns i de nyligen utbyggda gatorna Skagafjordsgatan,
Hanstavégen, Lagtingsgatan och Kista Allévdg. De nya kvarteren
langs Kista allévag far forsorjning fran Kista allévag och
kvarteren mot Hanstavédgen foreslas fa forsorjning fran
Hanstavagen. Ett fatal ledningar for fiber, vatten, avlopp och el
behover flyttas inom exploateringsomradet och vissa ledningar
behover justeras i sidled. Nytillkommande ledningar for fiber,
VA, el, sopsug och eventuell fjarrvirme inom exploaterings-
omradet ldggs inom allmédnna gator.

Ekonomiska fragor

Stockholms stad bekostar anldggningar inom allmén platsmark.
Byggherrarna bekostar all byggnation inom planerad
kvartersmark, dven forskola och foérskolegard. Det ekonomiska
ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och anldggningar
regleras i exploateringsavtal. Anslutningsavgifter for VA, el, tele,
fjarrvarme m.m. debiteras enligt vid var tid gédllande taxa hos
respektive leverantor.

Vatten och avilopp
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet.

Fastighetsbildning

Fordelning av forrattningskostnader ska ske enligt
overenskommelse i exploateringsavtalet mellan staden och JV-
Bolaget.

El och tele m.m.

Tre nya elnétsstationer planeras inom omradet varav tva ar nya
stationer och en dr en befintlig ndtstation som behover flyttas.
Foreslagna placeringar for dessa ér inte slutgiltiga och kan
fordndras i det fortsatta planarbetet. Planomradet kommer att
anslutas till befintliga teleledningar.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet. Spill- och vattenledningar finns i
Kista Allévdag, Hanstavdgen och Lagtingsgatan.

Dagvatten

Dagvatten ska omhédndertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Dagyvatten pa kvartersmark ska fordrojas inom kvartersmarken
innan den leds ut till det kommunala ledningsnatet.
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Fjarrvarme

Det finns mojlighet att ansluta planomradet till fjarrvarmenétet i
omradet. Exploatéren har i samradsskedet for avsikt att inte
ansluta till fjarrvarmenatet da uppvarmning med bergvarme med
komplettering av elradiatorer foreslds. Omradet ar dock stort och
planeringen i tidigt skede, varfér uppvarmningssystem inte kan
anses sdkerstdllt. En utbyggnad av fjarrvarmeledningen i Kista
allévag fram till planomradet forordas darfor. En
planbestimmelse sdkerstéller att det ar mojligt att ha
solenergiproduktion pa taken for elradiatorerna.

Ho6jdsattning

Marken inom planomradet kommer att hojdséttas enligt hojder pa
plankartan. Det foreslagna hojdsattningen av allmén mark ar
prelimindr och mindre avvikelser kan féorekomma under
genomforande. Plushdjder i plankartan géller endast i angivna
punkter.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 15 ar efter att planen vunnit laga kraft.



