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Forvaltningens forslag till beslut
1. Tjansteutlatandet utgor svar pa remissen.
2. Omedelbar justering.

Ulla Thorslund Alex Baena
stadsdelsdirektor ekonomichef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett forslag till detaljplan for
fastigheten Odde 1 m.fl. i Kista till bl.a. Rinkeby-Kista
stadsdelsndmnd. Avsikten med planforslaget &r att bidra till en
utveckling av Kista som funktionsblandad stadsdel. Planforslaget
m0ojliggor uppforandet av ca 2 000 bostader, varav 1 100
bostadsratter, ett gruppboende, 550 hyresrétter samt ca 350
studentlagenheter. Studentldgenheterna inryms i IBM:s
kontorslokal. Vidare planeras 18 avdelningar forskola fordelat pa 2
platser. Forvaltningen ar positiv till att omradet utvecklas och att
fler bostader i Kistas norra delar bidrar till en mer blandad
bebyggelse i omradet. Forvaltningen stéller sig positiva till malet
om att skapa en funktionsblandad stadsdel. Forvaltningen anser det
viktigt att sékerstélla en god boende- och laromiljo, med sarskild
hansyn tagen till bullernivaer, ekosystemtjanster och infrastruktur,
sa val som kollektivtrafik och parkeringsplatser. Férvaltningen ser
dock ett avsevart storre behov av forskolor i detaljplanen an de som
inplanerats. Antalet forskoleplatser som planen genererar uppgar
enligt forvaltningen till 500 st som fordelat pa 16 barn per
avdelning uppgar till ca 31 avdelningar. Vidare ser forvaltningen att
man dven bor utreda mojligheten till férskola och skola i
gemensamma lokaler.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett forslag till detaljplan for
fastigheten Odde 1 m.fl. i Kista till bl.a. Rinkeby-Kista
stadsdelsnamnd. Samrad om detaljplanen pagar 6 februari — 20
mars. Eventuella synpunkter pa planférslaget ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 20 mars. Stadsdelsforvaltningen
har kommit 6verens med stadsbyggnadskontoret om forlangd
remisstid till och med den 23 mars. Remissunderlaget bifogas.

Arendet

Den fastighet som detaljplanen avser ligger i Kistas nordvastra
omrade dar IBM har sitt huvudkontor. Fastigheten ar upplaten med
tomtratt sedan 1979 men IBM avser flytta sin kontorsverksamhet
till lokaler pa annan plats inom Kista och pa sa satt frigors
fastigheten. Avsikten med planforslaget ar att bidra till en
utveckling av Kista som funktionsblandad stadsdel genom att
majliggora for bostéder, forskolor, kultur- och verksamhetslokaler,
torg, strak och parker. Planforslaget mojliggor uppforandet av ca

2 000 bostéader, varav 1 100 bostadsrétter, ett gruppboende, 550
hyresratter samt ca 350 studentldgenheter. Studentlagenheterna
inryms i IBM:s kontorslokal. Vidare ska planen tillgodose behovet
av forskola och skola. Planomradet utgor en del av Kista som
tidigare dominerats av kontorsverksamhet och naturomraden.
Utifran ett varsamt tillvaratagande av den kulturhistoriskt vardefulla
miljon i anslutning till IBM:s huvudkontor och valgestaltade
byggnader med lokaler i bottenvaningarna i strategiska lagen kan en
attraktiv och funktionsblandad stadsmiljo mojliggoras i linje med
Stockholms bostadsmal, versiktsplanen och visionen for Kista
Science City. Den relativt hoga exploateringen stéller krav pa
goda offentliga miljéer och god tillgang till grénytor och
rekreation vilka har stor méjlighet att tillgodoses i planomradet.
Stor vikt laggs vid att forstirka och etablera kopplingar till
omgivande omraden och till stadsdelen Husby med dess
tunnelbanestation, varfor planforslaget dven gar i linje med
oversiktsplanens strategi att koppla samman stadens delar.
Tidplanen &r att detaljplanen ska godkannas av
stadsbyggnadsndmnden under senare delen av 2019. | IBM:s
nuvarande huvudkontor foreslas forskolelokaler, garden norr om
kontoret planeras forskolegard som har delvis hdga bullernivaer
framst fran E4:an. Dessa regleras med marknivaer och lokal
skarmning.

Forslag till detaljplan for fastigheten Odde 1
m.fl. i Kista
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Orienteringskarta som visar planomradets lage.

Arendets beredning
Arendet har beretts av ekonomiavdelningen och
forskoleavdelningen vid Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ar positiv till att omradet utvecklas och att fler
bostader i Kistas norra delar bidrar till en mer blandad bebyggelse i
omradet. Forvaltningen anser det viktigt att sékerstalla en god
boende- och larandemiljo inom planomradet, med sérskild hansyn
tagen till bullernivaer, gronomraden och infrastruktur, sa som
kollektivtrafik och parkeringsplatser. Vidare anser forvaltningen det
onskvart med en storre del stora lagenheter, d.v.s. 3 rum eller fler.
Forvaltningen ser ett stort behov av férskolor i detaljplanen.
Berékningsgrunden bor vara 25 forskoleplatser per 100 lagenheter
och 16 barn per avdelning. Forvaltningens berékning bygger pa en
metod som inte gor skillnad pa typ av boende, vilket innebar ett
behov av 500 forskoleplatser fordelat pa ca 31 avdelningar. Vidare
ser forvaltningen att man &ven bor utreda mojligheten till forskola
och skola i gemensamma lokaler.

Laget pa forskolegarden, skogbekladd norrsluttning kan leda till
framtida krav pa nedtagning av trad i naturen intill da det blir morkt
och kallt pa garden. Som en foljd av detta kan vardefulla
Forslag till detaljplan for fastigheten Odde 1 N@tUrvarden ga forlorade. Omréadet bor darav kompletteras med en
mfl. i Kista bestammelse samt en detaljerad solstudie i syfte att sékerstélla att en
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god pedagogisk miljo som aven mojliggor for solljus pa forskolans
gard. I planbestammelsen har del av forskolans gard bestammelsen
n2 (Trad med stamdiameter dver 30 cm pa en hojd av cirka 1 meter
over mark, samt haltrad ska bevaras. Topografi, markskikt och
vegetation ska i huvudsak bevaras till karaktar och ekologisk
funktion.), forskolegarden utsatts for hart markslitage vilket kan
vara av betydande negativ paverkan och kan leda till att traden dor.
For att skydda befintliga trad kan forstarkningsatgarder av marken
behdva vidtas. Bestdmmelsen motséatter delvis en
forstarkningsatgard da markskikt och vegetation i huvudsak ska
bevaras.

Park gransar pa flera stallen direkt mot byggnaders fasader, vid
Kvartersparkens norra och sddra anslutning mot fastigheterna samt
utmed den sodra sidan av Ormen lange. Detta kan leda till framtida
krav pa nedtagning av trad med en risk for att naturvarden och
ekosystemtjanster gar forlorade. Bestammelsen park bor darav
kompletteras.

Alkérret behover skyddas mot risk for drunkning da det tidvis ar
djupt. Situationen med flera forskolor och bostader i narheten stéller
hoga krav pa att omradet uppfyller stallda krav enligt BBR for
skydd vid tradgardsdammar.

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Plankarta

Forslag till detaljplan for fastigheten Odde 1
m.fl. i Kista



