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STYRELSEPROTOKOLL nr 1/2018

Sammantrade med styrelsen for AB Stockholmshem

Datum: 2018-02-08

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128
Nirvarande:

Ordforanden Kadir Kasirga

Vice ordforanden Bjorn Ljung

Ledamoter Sara Pettigrew

Georgios Tsiroyannis
Yvonne Fernell-Ingelstrom

Stefan Svanstrom
Emilia Wikstrom Melin

Suppleanter Tomas Vrcek
Fotios Stathis
Eva Arnqvist
Billy Osth
Carl Cederschiold
Lena Kling

Arbetstagarrepresentanter Borje Eriksson
Kristin Selander

Ovriga nirvarande Eva Nygren, VD
Linus Johansson, vice VD
Svante Larsson, chef Ekonomi
Patrik Andersson, chef Bygg och Teknik
Olle Torefeldt, chef Kommunikation och Marknad
Karin Stener, Kommunikationschef
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§1 Motets oppnande

Ordforanden halsade alla vilkomna samt forklarade motet 6ppnat.

§2 Utseende av justerare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordforande.

§3 Utseende av ordinarie sekreterare for 2018

VD hinvisade till drende 3.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Linus Johansson utses till styrelsens sekreterare tillsvidare under 2018.
2. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

§4 Foregaende protokoll 7/2017

Anmaldes att foregdende protokoll 7/2017 ar justerat och utskickat.

§5 Anmalan av finansrapport per 2017-12-31

VD hinvisade till drende S.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Finansrapporten per 2017-12-31 godkénns.

Sarskilt uttalande genom skrivelse fran styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung (L),
Yvonne Fernell-Ingelstrom m fl (M), och Stefan Svanstrom (KD).

Grunden for stockholmarnas gemensamma valfiard ar att sakra stadens finanser och bygga
upp stadens finansiella tillgangar. Detta kraver en aktiv forvaltning av stadens fastighetsbe-
stand och strategiska avyttringar av tillgdngar som inte utgor stadens karnverksamhet.

Alliansen vill férena en hog investeringstakt for ett vixande Stockholm med ekonomiskt
ansvarstagande. For oss ar det darfor viktigt, att fora en aktiv bostadspolitik och att de
kommunala bostadsbolagen tillats vara fortsatt ekonomiskt starka. Bolagen ska medverka
till att Stockholm far en vil fungerande bostadsmarknad, som kannetecknas av god rorlig-
het och tillganglighet for alla. Det dr angelaget att bolaget tillats vara aktivt i fastighetsfor-
valtningen och ha beredskap for att sdval forvarva lampliga objekt vid lampliga tillf4llen,
som att silja objekt — for stockholmarnas, hyresgasternas och bolagets basta.
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Den socialdemokratiskt ledda majoriteten bedriver diremot en kortsiktig ekonomisk poli-
tik, som urholkar Stockholms soliditet och forsvagar stadens finansiella stallning. Det ar ett
ofrankomligt resultat av Socialdemokraternas politik att kraftigt hoja investeringstakten
och samtidigt minska intdkterna fran realisationsvinster och bestindsforsaljningar.

Det radande ranteldget, med en negativ reporinta, ar exceptionellt och kan inte formodas vara hur
lange som helst. Nar val rantelaget normaliseras riskerar staden en kostnadsexplosion pa grund av
omfattande kapitalkostnader. Det riskerar i sin tur att patagligt tringa undan utrymmet for vilfar-
dens verksamheter. Foljden blir att stadens ekonomi kommer att behéva saneras for att lindra verk-
ningarna av majoritetens kortsiktiga ekonomiska politik. Det riskerar i sin tur att patagligt tringa
undan utrymmet for valfardens verksamheter.

Sedan 2012 har kommunkoncernens upplaning fordubblats. Prognosen i de finansiella ma-
nadsrapporterna visar att majoriteten kommer att lana omkring en miljard kronor i méana-
den, med f6ljd att kommunkoncernens skuldborda trefaldigas till 70 miljarder kronor vid
utgdngen av innevarande mandatperiod. En 6kande skuldborda och minskande soliditet
riskerar pa sikt att urholka kommunkoncernens finansiella stillning, med foljd att kredit-
viardigheten kan komma att forsimras. En forsimrad kreditvardighet skulle i sin tur med-
fora okade rantekostnader. Det ar allvarligt, i ett lage dir rantekostnaderna redan progno-
stiseras att 6ka med mellan 30 och 50 procent till f6ljd av skuldbordans 6kning.

§6 Revisionsyttrande Miljoprogrammet

VD hinvisade till drende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Projektrapportens granskning godkanns.
2. Bolagsledningens yttrande 6ver rapporten godkanns.
3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

§7 Uppfoljning Modulhus

Linus Johansson, Patrik Andersson och Vd rapporterade om bolagets hantering av nuva-
rande projekt i Orby och Sitra, och att bolaget hivt avtalen mot entreprenéren och bak-
grund till detta. Vidare beskrevs i korthet om den pagaende dialogen med entreprenéren.
Bolaget informerade styrelsen om kommande tillika pigaende projekt i Tanto samt om
kommande 6vriga projekt och liage i dessa.
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§8 Genomforandebeslut Grimsta, Platinan 1
VD hanvisade till arende 7.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade foljande:

1. Genomforandet av projektet for tillfalliga bostider inom kv. Platinan 1 med en
projektbudget om 67.000.000 kr inkl. moms godkinns

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§9 Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:
1. Lédgesrapporten nyproduktion godkanns.

Sdrskilt uttalande genom skrivelse fran styrelsemedlemmarna Bjorn Ljung (L),
Yvonne Fernell-Ingelstrom m fl (M),) och Stefan Svanstrom (KD).

Inriktningen av planeringen for bolagets nyproduktion bor vara att bygga smart d.v.s. titt,
gront och darmed tryggt. Det betyder att planera for slutna kvarter i nya omrdaden samt att
komplettera befintligt bestind med nyproduktion, som sluter halvoppna och parallell-
stillda hus till kvarter. Det kan genomforas t.ex. i Solberga och i miljonprogrammet i
Bagarmossen. Pa sa sitt sparas gronstruktur och otryggheten byggs bort.

I Stockholm rader bostadsbrist och det finns ett stort behov av att fler bostider kommer pa
plats. Byggtakten i staden 6kade under Alliansens ledarskap till den hogsta sedan 1970-ta-
let. Tyvarr har vi under den rodgronrosa majoritetens styre sett hur langbankar av majori-
teten i stadsbyggnadsnamnden och kraftigt forlingda handliaggningstider for detaljplaner
inneburit fordrojningar av manga bostadsprojekt och svarigheter for Stockholmshems re-
surser for nyproduktion att anvandas fullt ut.

Det svara i Stockholm ar att fa fram byggklar mark. Vi har tidigare uttryckt oro for att den
politiska splittringen inom vinstermajoriteten kommer att leda till svarigheter att komma
overens om nya bostadsprojekt och en tillbakagang i den samlade bostadsproduktionen.
Var oro har bekriftats av att majoriteten redan tvingats backa fran loftet som utfardades
till stockholmarna i budget 2015 om dubblerad byggtakt i allmdnnyttan fran ar 2017. Mal-
sattningen att Stockholmshem skulle byggstarta 1 000 lagenheter per ar skots istdllet fram
till att galla fran 2019. I ligesrapporten fran 2017-12-07 ser vi att majoritetens mal inte ens
kommer att uppnas till 2019. Det saknas fortfarande ett stort antal objekt i Stockholms-
hems projektportfolj for att arligen kunna paborja 1 000 bostader.

Stigande markpriser i Stockholm, stadens beslut om hogre tomtrittsavgilder med automa-
tisk upprikning i forhéllande till taxeringsvirdet samt Finansinspektionens forslag till ett
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utokat amorteringskrav pa nationell niva skruvar ytterligare upp de forut hoga kostna-
derna for kop av bostad liksom kostnaderna for hyror i kommande nyproduktion. Detta
medfor starkt forsvarande omstandigheter for nya hushéll att komma in pa bostadsmark-
naden och minskad rorlighet.

§ 10 Kop av Micasas fastighet, Bottenstocken SEKRETESS

VD hinvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:
1. Avtal angdende forvirv av tomtritten till fastigheten Bottenstocken 13 godkannes.

2. VD far i uppdrag att teckna samtliga handlingar for genomforande av kopet.
3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§11 Besvarande av styrelsefragor
VD hinvisade till drende 11.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Redovisningen godkanns.

§12 Antagande av kompletterande agardirektiv

VD hinvisade till drende 12.

Styrelsen for Stockholmshem beslutade féljande:

1. AB Stockholmshem antar Kommunikationsprogram for Stockholms stad 2017-2022.
2. Styrelsen noterar 6vriga punkter dar bolaget ges i uppdrag att delta i koncerngemen-

samma upphandlingar och konstaterar att det ligger inom Vd’s uppdrag att utfirda
dessa fullmakter.

§13 Anmailan om inkomna och besvarade remisser
VD hanvisade till arende 13.
Styrelsen for Stockholmshem beslutade f6ljande:

1. Att godkdnna rapporten angdende inkomna och besvarade remisser.
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§ 14 VD informerar.

Patrik Andersson och Linus Johansson informerade i korthet om projektet Grow Smarter
och de arbeten som pdgar i Valla torg. Projektet ar komplext och priglas av en framfart
som dr hogre dn vad som ar normalt i liknande projekt. Hyresgaster har flyttat tillbaka vil-
ket givit en del uppmirksamhet da vissa ldgenheter innehdllit for manga fel, sk besiktnings-
anmarkningar. Bolaget har vidtagit ytterligare atgarder tillsammans med entreprenor for
att sikerstilla att kommande inflyttningar inte stressas pa samma sitt som tidigare, samti-
digt som just tidsramen ar viktig i detta projekt. En del positiva delar har dven kommit pa
plats sdsom en separat bilpool for de boende i Valla och leveransrum for varuleveranser.
Bolaget aterkommer pa kommande styrelsemote med en skriftlig redovisning.

Linus Johansson informerade om 2018 ars hyresforhandlingar och att bolaget begirt att
den partsgemensamma medlingsfunktionen inom ramen for hyresmarknadskommittén
(HMK) ska medla mellan parterna. Om inte medling lyckas dstadkommas kommer HMK
fa avgora hyresjusteringen for 2018.

Bolaget hade den § februari en lyckad invigning av Arstadals studenthus i kvarteret Syllen.
Vd informerade om pagaende uppdrag vilket ska redovisas till styrelsen. I nuldget dr vd le-
damot i styrelsen i SABO Forsikring och Fastigo och foreslas viljas in som suppleant i sty-

relsen for Fastighetsdgarna Stockholm. Styrelsen noterade att inga av uppdragen ar i kon-
flikt med uppdraget som Vd i bolaget.

§15 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor.

§ 16 Motets avslutande
Ordforanden avslutade motet.
Vid protokollet:

Linus Johansson

Justerat:

Kadir Kasirga Bjorn Ljung



