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Inriktningsbeslut gallande SISAB:s nybyggnad
och kapacitetsokning av grundskolan
Grondalsskolan

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta féljande.

1. Inriktningen for nybyggnad av Grondalsskolan pa
fastigheten Blocket 32, till en total investeringsutgift om 480
mnkr, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del f6ljande.

1. Inriktningen for nybyggnad av Grondalsskolan pa
fastigheten Blocket 32, till en total investeringsutgift om 480
mnkr, godkénns.

2. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Ingela Lindh
Stadsdirektor/ VD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

I takt med utbyggnaden av bostdder, 1 enlighet med stadens mal om
140 000 nya bostader till 2030 med delmél om 80 000 bostader till
2025, behover ocksé skolkapaciteten forbéttras. Darfor foreslés
inriktningen att Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) tar fram
underlag infor en nybyggnad av grundskola pa fastigheten Blocket
32 1 Grondal, Grondalsskolan, till en total investeringsutgift om 480
mnkr med utbildningsndmnden som hyresgést. Projektet forutsétter
att de befintliga skollokaler som finns pé fastigheten rivs.

Projektets mal dr att ersdtta den befintliga grundskolan med nya
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lokaler for att kunna inrymma totalt 900 grundskoleelever, vilket dr
en utokning om 580 elever mot den kapacitet som finns idag.
Inflyttning planeras till arsskiftet 2022/2023.

Den nya hyran f6r Grondalsskolan till utbildningsnimnden uppgar
till 23,6 mnkr. Investeringsutgiften motsvarar 50 400 kr per kvm
och bedéms vara mycket hog, men inte orimlig med hiansyn tagen
till bl.a. att projektet ska genomforas pd en fastighet med stora
hojdskillnader som medfor omfattande markarbeten.

Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
forslaget ger staden ett eftersokt bidrag av grundskoleplatser pa en
plats med viaxande behov, som en foljd av stadens hoga tillvaxttakt
med manga nya bostdder. Infor genomforandebeslutet maste dock
SISAB sidkerstdlla om det dr mojligt sdnka utgifterna 1 projektet.

Bakgrund

Staden har ett mal om att bygga 140 000 bostader fram till 2030
med delmélet 80 000 bostider till 2025. P4 fastigheten Blocket 32 i
Grondal i stadsdelen Hagersten-Liljeholmen, finns idag
grundskolan Grondalsskolan som byggdes pa femtiotalet. Darefter
har byggnaden kompletterats i olika etapper fram till 1999. Skolan
har en yta om ca 8 300 kvm och maximal kapacitet for 320 elever
frén forskoleklass till arkurs fem.

Stadsdelen Hagersten-Liljeholmen ingar i de delar av staden som
har den mest omfattande utbyggnaden av nya bostdder. Stadsdelen
har p.g.a. den stora utbyggnaden ocksa ett 6kat behov av
skolplatser. SISAB har utrett mojligheterna att utoka
Grondalsskolans kapacitet for att svara mot detta och kommit fram
till att det mest kostnadseffektiva séttet ar att riva befintliga
byggnader och ersétta dem med nybyggnad. Den forslagshandling
som SISAB har upprittat till grund for detta drende godkéndes av
utbildningsndmnden 1 februari 2018.

I projektets forutséttningar har det ingatt att planera skolan for att
inrymmas inom befintliga fastighetsgrianser och géllande detaljplan.
Alternativ som har utretts men ansetts vara mindre forménliga, dn
foreslaget alternativ, har varit att behalla och anpassa delar av
befintlig bebyggelse och att bygga ihop den med kompletterande
nybyggnad.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.



ey

~-4 Stockholms
o stad

Y

Inriktningsbeslut géllande SISAB:s
nybyggnad och kapacitets6kning av

grundskolan Grondalsskolan

Tjansteutlatande
Dnr SSAB 2018/24
KS 2018/297

Sida 3 (6)

Arendet

Projektet

Projektet syftar till att uppfora en nybyggd grundskola pa
fastigheten Blocket 32, Grondalsskolan i stadsdelen Hégersten-
Liljeholmen, med utbildningsndmnden som hyresgist. Projektet
forutsitter att samtliga befintliga byggnader som anvinds for
dagens skolverksamhet rivs och att delar av berg pa tomten sprangs
och mark schaktas.

5kolans huvudentré dr enkel att Byggnaden har fatt en extra knick for att skapa variation
hitta, placerad i portiken mot hes den langa fasaden.

Skolans entrétorg mater elever,
skolgarden.

personal och bestkare och ut-
Bors av ett triangulart torg med
svagt motlut.

Byggnaden utgdr bullerskydd mot
Essingeleden ach filjer topografin
och arlag och langstréckt.

Skolgarden bérjar vid entrén som illustreras pd vinster sida och avgrdnsas mot

bostadshusen ungefir ddr det roda strecket finns utritat

Avsikten dr skolan ska ha kapacitet att inrymma totalt ca 900 elever.
Det dr ca 580 fler mot dagens maximala kapacitet om 320 elever.
Ytorna kommer att utformas i enlighet med utbildningsndmndens
funktionsprogram. Totalt kommer skolan bli ca 9 500 kvm.

Byggnaden kommer nir den ar klar att rymma en treparallellig F-9
skola. Fastigheten har stora hdjdskillnader och ligger pa en hojd
néra Essingeleden ovanfor Mélarens strand. Befintlig angoring till
skolgérden sker via Matrosbacken. Angoringens placering behélls i
det nya forslaget, men breddas och mindre lutning skapas, vilket gor
att tillganglighetskrav och krav om séker skolvig uppfylls.
Idrottssalen placeras ndrmast Matrosbackens véndplan dir angoring
till skolan sker, vilket ocksé ger bra access till idrottssalen for
externa besokare utanfor skoltid.

Planeringen infor genomforandebeslutet omfattar ocksa att
systemhandlingar kommer att tas fram med en kalkyl for
genomforande, i enlighet med inriktningsbeslutet om 480 mnkr.
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Ansdkan om rivningslov och marklov for planerade atgérder
kommer ocksa paborjas efter kommunfullméktige godként
inriktningen for projektet. I enlighet med den gransdragning som
finns ansvarar utbildningsndmnden for ansdkan om bygglov samt
att en planering tas fram for evakuering och tillfalliga atgéarder for
verksamheterna. Det ska dock goras tillsammans med SISAB.

Tidplan

I den planering som foreligger ska kommunstyrelsens
ekonomiutskott i mars 2018 behandla utbildningsndmndens beslut
frén februari 2018 om godkdnnande av SISAB:s forslagshandling.

Genomforandbeslut planeras till hdsten 2018. Rivning ska ske fore
sommaren 2020 med byggstart under januari 2021. Projektet
planeras att bli klart till arsskiftet 2022/2023.

Ekonomi

Budget for utredningar i planeringsskedet fram till
genomforandebeslut, inklusive redan upparbetade kostnader for
utredningar, uppgar till 9 mnkr, varav utbildningsnimnden ska
bekosta 7 mnkr. Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 480
mnkr. Utgiften blir 50 400 kr per kvm for grundskolan, utslaget pa
hela skolans yta.

Utdver utredningskostnaderna om 7 mnkr kommer SISAB
fakturera utbildningsndmnden med 14,9 miljoner kronor for
befintliga byggnaders restvirde. Momsen dr avdragsgill, vilket gor
att bedomd investeringsutgift dr exklusive moms. Den hyra som
SISAB redogjort for dr berdknad utifrdn gillande ramavtal for
utbildningslokaler och uppgér pa helarsbasis utifran kvartal 1 ar 1
till 23,6 mnkr for utbildningsndmnden. I hyran har en rabatt dragits
av om 2,0 mnkr per ar de forsta fem aren, vilket motsvarar ca 200 kr
per kvm och ar. Den totala hyreskostnaden per elev och plats for
grundskolan blir enligt utbildningsndmndens bedomning efter till-
och ombyggnad ca 26 200 kr per elev och ar.

Risker

Risken for 14gt elevantal bedoms som ndrmast obefintlig i projektet.
Projektet har dock identifierat risker 1 att det kan finnas hinder for
rivning och/eller bergsprangning. Infér genomforandebeslutet
planeras darfor riskanalyser avseende vibrationer i samband med
sprangningsarbete. Efter ansokan om marklov ska ockséd en
slutgiltig bedomning goras av Myndigheten f6r samhéllsskydd och
beredskap.
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Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Den planerade bostadsproduktionen i stadsdelen Hagersten-
Liljeholmen bedoms medfora en 6kning av antalet barn i skolaldern.
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser darfor att
projektet blir ett viktigt bidrag for att uppfylla behovet av
grundskoleplatser i Grondal och intilliggande omraden i stadsdelen.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att det ar positivt
att idrottshallen planeras for att kunna anvédndas av allmdnheten
efter skoltid.

Investeringsutgiften om totalt ca 480 mnkr motsvarar 50 400 kr per
kvm. Stadsledningskontoret och koncernledningen kan konstatera
att utgiften ar mycket hog, men inte orimlig sett till projektets
omfattning och komplexitet dér bl.a. markarbeten behover
genomforas pa en fastighet med stora hojdskillnader. Infor
genomforandebeslutet maste bolaget darfor sidkerstéilla om det finns
mojligheter att sinka investeringsutgiften. I detta bor analyseras om
bl.a. hojdnivaerna i gillande detaljplan kan utnyttjas bittre, eller om
det gér att gora avsteg fran funktionsprogrammet for att minska
utgifterna i samrdd med utbildningsndmnden.

Stadsledningskontoret och koncernledningen konstaterar att det
annu inte presenterats nagra forslagna I6sningar for
ersittningslokaler for skolverksamheten under projektets
genomforandetid. Darfor ar det viktigt att SISAB infor kommande
genomforandebeslut stodjer utbildningsndmnden i arbetet med att
finna erséttningslokaler for &ndamaélet.

Hyran for utbildningsndmnden uppgér till 23,6 mnkr per ar. Denna
hyra utslagen per elev och ér kan konstateras understiga den dvre
grians om ca 30 000 kr, som stadsledningskontoret som regel
foreslar kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkédnna i samband
med att nimnderna begdr godkédnnande for hyresutgifterna.
Sammantaget anser stadsledningskontoret och koncernledningen att
forslaget ger staden en eftersokt forstarkning av grundskoleplatser i
ett 14ge med stora behov.

Mot bakgrund av ovanstdende foresldr stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att godkdnna
genomforandet av nybyggnad av grundskola pé fastigheten Blocket
32 1 Grondal, Grondalsskolan, med en investeringsutgift om 480
mnkr.
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Bilagor
1. Tjansteutlatande frdn SISAB for Grondalsskolan
2. Utdrag ur protokoll fran styrelsen for SISAB 2017-05-23
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