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§ 36 Bokslut och &rsredovisning 2017, bilagor

VD presenterade utfallet av 2017 &r rakenskaper samt arsredovisning for
2017. Huvudansvarig revisor presenterade resultatet av bokslutsgranskning.

Styrelsen faststéllde drsbokslut och drsredovisning for 2017.
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§ 37 Budget 2018, bilagor
Efter justering av hyresintakter utifran hojda hyresniv8er budgeteras 2018 ars
intakter att uppga till 284 mkr. Budget for underhall uppgar till 48 mkr och
resultat efter finansiella poster férvantas uppga till 16 mkr.

Investeringsbudget forutom nyproduktion uppgar till cirka 67 miljoner kronor.

Styrelsen beslutade att faststélla budget for ar 2018.
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Tyreso Bostdder AB Sammantrade nr 187 Protokoll
Styrelsen 9 februari 2018
4 (6)

§ 38 Sankning av hyresrabatt, bilaga

Fdrslag om ytterligare sénkning av hyresrabatten p& omradena Bergaliden,
Veronikan och Kringelkroken diskuterades. Forslag om att sdnka med
ytterligare 2 % per ar fér en mer réttvis hyra gentemot 6vriga hyresgaster
togs upp.

Styrelsen beslutade att succesivt sdnka hyresrabatten med 2 % per &r
fram till att resultat av systematiserad hyressittning presenteras.

LAY

Justere‘n’de sign | Justerahde sign | Justerande sign Utdragsbestyrkande
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Ve 1S T0

Sammantrade nr 187 - { /



Sankning av hyresrabatten pa Bergaliden, Veronikan och Kringelkroken

Bakgrund

Efter ett beslut i styrelsen under 2007 inférde Tyresé Bostdder en hyresrabatt p 10 % fér samtliga
ldagenheter i omradena Bergaliden, Veronikan och Kringelkroken da dessa uppvisade en betydligt
hogre omflyttningsfrekvens dn andra omraden i bolagets bestand.

Redan efter ett ar kunde en betydande minskning i antalet omflyttningar konstateras (33 — 59 %)
dven om den procentuella nivan sjénk 6ver hela bestandet (17 %).

Nulage

Ar 2006 var omflyttningen i hela bestindet 16 %, &r 2015 var den nere pd 8,5 % och for 2017 ar
nivan 7,5 %. De tre rabatterade omraden har legat och ligger fortsatt pa en liknande niva som
genomsnittet.

D3 efterfrdgan pa hyresritter 6kat genom dessa ar beslét ledningen att minska rabatten succesivt.

Ar 2016 minskande rabatten till 9 % och for 2017 minskades den till 8 %. Ingen férindring i
omflyttning har noterats som skulle kunna héarledas till en hégre hyresniva.

Forslag

Som ett led i det pagdende arbetet med systematisk hyressittning bér denna rabatt fasas ut for att
mota den framtida (eventuella) justering av ordinarie hyresniva i dessa omraden. Férslaget ar att fort
sdtta sankningen med 1 % per ar fram till 2020 da det systematiska hyressattningsarbetet ska vara
klart for genomforande.

Rabatten uppgér per 180101 till 1 765 Mkr for hela 2018. En sdnkning till 7 % innebir en
intdktsokning for bolaget pd 220 tkr per helar.
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§ 39 Rapporter
1. Projektrapport, blaga
Fastighetsutvecklare Charlotte Ohm redovisade pag3ende och
kommande projekt.
2. Fmansrapport bilaga
Snittranta uppgar per 171231 till 0,99% inklusive borgensavglft Vid
samma tidpunkt uppgdr andel med justering inom 12 mé&nader till 48%.
I bérjan av februari 2018 har nyupplanlng pa 100 mkr gjorts med rorlig
ranta, marginal 0,26%, och en |6ptid pa fem ar.
3. Uthyrningsrapport, bilaga

Omflyttning per 31 oktober uppgick till 7,5 %. Inga vakanser noterades.

Under 2017 har 24 uppségningar fran bolagets sida genomférts, varav
17 avsag bristande behov och 7 avsag obetalda hyror. Av dessa gick 4
drenden till avhysning. Endast ett drende avsdg en barnfamilj som fick
uppskov beviljat.

Justerande sign | Justerande sign Utdragsbestyrkande
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Andel forfall

5. GRAF RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr)

70 — S

60

50

40

1. FINANSIELL INFORMATION 1'{ >
[Basfakta och nyckeltal R e L R T e 20171130 20161231 -
Lanevolym (tkr) 1440 000 1440 000 1240 000
Swapvolym (tkr) 1050 000 1050 000 995 000
Nettoswapvolym {tkr) 650 000 650 000 355000
Snittrdnta lan (momentan) 0,17% 0,18% 0,77%
Paverkan derivat (momentan) 0,42% 0,42% 0,36%
Bruttosnittranta (momentan) 0,59% 0,60% 1,13%
Borgensavgift (momentan) 0,40% 0,40% 0,40%
Snittranta (momentan) 0,99% 1,00% 1,53%
Genomshittlig lainemarginal {momentan) 0,40% 0,39% 0,41%
Aterstaende rintebindningstid 1,39 1,47 1,23
Aterstaende konverteringstid 2,32 2,40 2,22
Andel justering inom 12 man max 60%, min 40% 48% 48% 50%
Andel |an med férfall inom 12 mén max 30 % 16% 16% 26%
2. FORFALLOPROFIL - STRATEGI OCH VERKLIG PORTFOU
60% e —
B Normportfolj ZATillaten diff - i Tilldten diff + D Verklig portfolj
50%
40% — .
30% -
20% S - — -
10% o - —— ,
\ \ N\ N\ RN
o SN D, DT, AT, DY, O, N
<lar >=1ar<2&r >=2&<3ar >=3ar<4dr >=4ar<bar >=5ar<bar >=bar<7ar >=7ar<Bar >=8ar<9ar >=9 ar<10ar
3. KOMMUNENS POLICY
I 0-14ar 1-2 &r 2-3 ar 3-4 &r 4-5 ar
Norm 40,0% 20,0% 20,0% 10,0% 10,0%
Min 30,0% 12,5% 12,5% 5,0% 5,0%
Max 50,0% 27,5% 27,5% 15,0% 15,0%
Awvikelse
3. PROGNOSTISERAD RANTENIVA INKL KREDITMARGINAL
| dec-17 dec-17 dec-18 dec-19 dec-20 dec-21
Bas 3 mén -0,02% -0,02% 0,28% 0,76% 1,24% 1,59%
Bas 2 ar 0,30% 0,30% 0,71% 1,22% 1,61% 1,91%
Bas 10 ar 1,65% 1,65% 1,92% 2,16% 2,38% 2,56%
4. RANTEKOSTNADSPROGNOS (mkr, forandring fran féregaende manad inom parantes)
[ 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Rkost bas 22,6 17(0,1) 16,8 (0,4) 21(0,4) 27,7(1,3) 34,8 (1,8)
Rkost hog 22,6 17(0,1) 18(0,1) 27,6 (-0,1) 41,5(0,7) 53,9 (0,5)
Rkost lag 22,6 17(0,1) 15,7(0,7) 16 (0,8) 16,3 {1,9) 15,8 (2,4)

2016

e RkOSt Das

------- Rkost hog

2020

------- Rkost lag

2021
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Avhysningsdrenden 2017
Omr. |Fast. |Anledning Atgird Barnfamilj
401 007 |Bristande behov Flyttat sjalvmant Nej
403 009 |Obetalda hyror KFM Uppskov Nej
009 |Bristande behov Flyttat sjalvmant Nej
406 | 010 [Bristande behov Flyttat sjdlvmant Nej
010 |Bristande behov Pagaende drende HN Nej
428 | 061 |Bristande behov Pagaende drende HN Nej
502 047 |Bristande behov Flyttat sjdlvmant Nej
503 005 |Bristande behov Flyttat sjalvmant Nej
005 |[Bristande behov Flyttat sjalvmant Nej
006 |Obetalda hyror KFM Uppskov Nej
520 | 056 [Obetalda hyror KFM Avhyst Nej
056 |Bristande behov Avhyst Nej
521 070 |[Obetald hyra KFM Flyttat sjalvmant Nej
070 |Bristande behov Flyttat sjalvmant Nej
550 | 048 |Obetalda hyror KFM Uppskov Ja
570 | 052 |Bristande behov Pagaende drende HN Nej
052 |Obetalda hyror KFM Avhyst Nej
602 017 |Bristande behov Flyttat sjalvmant Nej
017 |Obetalda hyror KFM Atertagen Nej
603 019 |Bristande behov Pagaende drende HN Nej
018 |[Bristande behov Avhyst Nej
604 020 |Bristande behov Péagaende drende HN Nej
021 |Bristande behov Pagaende drende HN Nej
021 |Bristande behov Atertaget Nej

Avhysningsédrenden totalt under 2017: 24 st, 17 av dessa var uppsagda for bristade behov
resterande 7 for obetalda hyror (4renden som drivits av Svea Inkasso).

19 fall valde hg att flytta ut sjilvmant innan avhysningen skulle verkstillas, 4 st blev avhysta
via Kronofogden, 6 drenden dr fortfarande pagaende hos Hyresnamnden, 3 st fick uppskov
och 2 drenden atertogs.

Under 2017 skickades 54 st varningar ut, varav; 27 st géllde obetald hyra, 16 st géllde tilltrade
och 11 st gillde storningar av olika slag.
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§ 40 Ovriga fragor

Rékfria fastigheter
Kommande nyproduktion blir rékfria fastigheter dar varje kontrakt mnehaller
en avtalspunkt att hyresgésten férbinder sig att inte roka i ldgenheten, pa

balkongen eller i ndrheten av byggnaden dér det kan stéra andra hyresgaster.

Ett forslag att kommande nytecknade kontrakt i befintligt bestand ska
inneh3lla samma klausul diskuterades. P& sikt skulle det innebéra farre
klagomal fran grannar, farre rokskadade ldgenheter och minskad brandrisk.

Justerande sign

Justergnde sign

Justerande sign

Utdragsbestyrkande
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