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Botrygg Alvsjo AB m.fl. ... Stockholms kommun
angaende laglighetsprovning enligt
kommunallagen

Forvaltningsritten har forelagt Stockholms kommun att inge
yttrande med anledning av Botrygg Alvsjé AB:s yttrande,
aktbilaga 16. Som svar pa foreldggandet far staden anfora
foljande.

Staden vidhéller sitt bestridande. Vad klaganden anfort i sin
senaste inlaga foranleder inte ndgon annan instéillning.

Staden vidhéller att det dr frdga om verkstillighet av
kommunfullmaktiges beslut om avgélder. Exploateringsndmnden
ar, vid markanvisning for senare upplételse av tomtritt, bunden
att folja kommunfullméktiges beslut om tomtrattsavgalder.
Kommunfullméktiges senaste beslut, av den 20 mars 2017, har
vunnit laga kraft.

Som staden tidigare framhallit innebér inte
exploateringsndmndens beslut om markanvisning nagon
upplételse av tomtrétt eller overldtelse av mark utan enbart en
ensamrétt att under en viss tid forhandla om den senare
upplételsen. Avgidlden &r inte foremal for forhandling men det
finns andra villkor som parterna maste komma 6verens om for att
avtal om upplatelse ska triffas. Det géller till exempel 1 vilken
omfattning byggherren ska vara skyldig att uppléta
specialbostider, lokaler for barn- och dldreomsorg samt vissa
kategoribostdder. Det géller ocksé villkor som grundas pé av
kommunfullmiktige eller exploateringsnimnden beslutade
generella krav vad géller exempelvis pd utformning av ute- och
inomhusmiljons tillgdnglighet, energikrav, antalet
parkeringsplatser och annat. Parterna maste bli 6verens om dessa
villkor innan avtal tréffas.
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Vidare framgér av stadens markanvisningspolicy att en
markanvisning ensidigt kan atertas av staden under den angivna
tiden for forhandling om det blir uppenbart att byggherren inte
avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det
satt som avsags vid markanvisningen. Om markanvisningen
atertas ger det inte byggherren rétt till ersittning.

En forutsittning for att det ska kunna vara frdga om ett stod ar att
det sker en transaktion. Enbart en ritt att forhandla kan aldrig
innebéra ndgon sadant stod.

Niér det finns ett beslut om markanvisning innebér det att avtal
om upplatelse av tomtritt kan triffas pa delegation inom
exploateringskontoret, i enlighet med den delegationsordning
som giller for exploateringskontoret. Beslutet pa delegation
maste emellertid anmaélas 1 efterhand 1 exploateringsnimnden och
det kan bli foremal for laglighetsprovning.

Tilldelning av markanvisning sker utan otillborlig hdansyn och 1
enlighet med den markanvisningspolicy som &r antagen av
kommunfullméktige. Staden tilldimpar ett flertal metoder for att
pa ett effektivt sitt fordela mark till de aktdrer som soker
markanvisning. Samtidigt stravar staden efter att uppna mélen om
ett 1dngsiktigt byggande. Staden tar vid markanvisning hénsyn till
byggherrens ekonomi, stabilitet och intresse av langsiktig
forvaltning.

Alla kan soka markanvisning. Den som &r intresserad av
markanvisning far ansoka om det till exploateringskontoret. Alla
inkomna markanvisningar registreras. Av markanvisningspolicyn
framgdr att det 1 princip forekommer fyra olika sétt for
markanvisning. Direktanvisning anvidnds nir en byggherre sjilv
foreslar ett projekt, och vid behov skissat upp mojligheterna att
bebygga platsen och forslaget beddms vara bra. Direktanvisning
efter jamforelseforfarande kan anvindas nér flera byggherrar sokt
markanvisning pa i princip samma plats. Ett antal byggherrar kan
da ombes att skissa pa byggnadsvolymer och gestaltningsideer
och andra sérskilda forutsdttningar som krévs for projektet. I bada
formerna av direktanvisning bedoms forslagen av kontoret och
sammanvégs med stadens krav. Motiven till anvisning (och en
beddmning av byggherrarnas forslag) redovisas till
exploateringsnamnden.
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Ett beslut om markanvisning foregés saledes av en beredning
inom exploateringskontoret. Under beredningen gors en
bedomning av innehéllet i de olika forslagen. Av
exploateringskontorets tjdnsteutldtande framgar att Olov
Lindgren AB inkommit med en markanvisningsansokan for det
aktuella omradet. Forslaget bedomdes kunna ge cirka 80
hyresldgenheter samt lokaler for forskola samt eventuellt vissa
kommersiella lokaler.

De anbud som klaganden &beropar inlimnades av tre byggbolag
fran Linkoping den 18 respektive den 19 september 2017, det vill
sdga ett par dagar innan exploateringsndmndens beslut. Anbuden
var mycket kortfattade och innehdéll i stort sett enbart en
anbudssumma. Med hénsyn till dessa omstdndigheter kan dessa
anbud inte anses ge uttryck for ett marknadspris.

Sammanfattning

Klaganden har inte visat att det 6verklagade beslutet &r olagligt i
ndgot av de hinseenden som anges i 10 kap 8 § kommunallagen.
Overklagandet ska dirfor limnas utan bifall.



