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Bakgrund

Stadsdelsndmnderna/regionerna ska ta fram ett per region gemensamt
underlag till stadsovergripande boendeplanering 2019 med utblick
mot 2040. Arbetet samordnas av dldrenimnden. Aldreboendeplanen
ska dérefter godkénnas av kommunstyrelsen och vara viagledande for
ndmndernas 16pande beslut géllande storre fordndringar av stadens
dldreboendebestdnd. Respektive stadsdelsndmnd/region kan inte
tillgodose de olika behov och 6nskemal om éldreboenden som
efterfrigans inom det egna geografiska omradet. En samordning
behover déarfor goras pa stadsovergripande niva.

Aldreboendeplaneringen for innerstaden bygger i enlighet med
anvisningarna pad Sweco:s reviderade framskrivning av
dldreomsorgsbehovet i Stockholms stad samt Sweco:s rapport om
boendetider. Uppgifter om antal bostdder och personer i vard- och
omsorgsboende och servicehus samt ko, flyttstrommar och lediga
platser dr himtade ur stadens sociala system.

Detta underlag har tagits fram i samarbete mellan
stadsdelsforvaltningarna Kungsholmen, Norrmalm, Ostermalm och
Sédermalm.

Befolkning och behov
Befolkningsutveckling och &ldreomsorgsbehov

Swecos befolkningsprognos innerstaden, december 2017.

ar 2017 2020 2030 2040

65-79 ar 46430 49240 52340 58490
80-84 ar 6240 7300 11750 12250
85-89 ar 3980 3990 7470 8250
90- ar 3240 3010 3240 5980
ar 2017 2020 2030 2040

‘ Totalt 65-ar 59890 63530 74790 84970
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Swecos reviderade framskrivning av dldreomsorgsbehovet i
innerstaden, december 2017.

Befolkning

Prognos 2017 - 2040

Total befolkningsmingd

Enligt stadens officiella befolkningsprognos beridknas antalet dldre
personer over 65 ar i Stockholms stad att 6ka de kommande éren.
Okningen ir relativt blygsam fram till och med &r 2020, och i vissa
aldrar ser vi till och med en minskning jamfort med ar 2017. Den storsta
befolkningsdkningen berdknas ske mellan &r 2020 och ar 2030.

Jamfort med befolkningsprognosen som lag till grund for forra arets
boendeplanering, ser vi att antalet dldre dver 65 r har raknats upp med
totalt 790 personer for innerstaden ar 2040. Enligt Sweco beror
okningen p4 att stadens senaste befolkningsprognos pa ldng sikt &r
framtagen under véren 2017 och denna skiljer sig ndgot frdn den
prognos som lag till grund for foregdende ars boendeplanering. Den
prognostiserade befolkningsdkningen &r storre 1 innerstaden jamfort
med staden totalt.

Intressant dr hur befolkningsékningen kommer att paverka behovet av
dldreomsorg. P& uppdrag av Stockholms stad har Sweco de senaste aren
utvecklat en modell for att prognostisera dldreomsorg och tagit fram
arliga prognoser for hela staden och for de 14
stadsdelsndmndsomridena.
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Prognos dldreomsorgstagare totalt boende, hemtjinst och
dagverksamhet

2017 2020 2030 2040
Kungsholmen 1467 1440 1670 1900
Norrmalm 1380 1380 1600 1770
Ostermalm 1923 1870 2090 2450
Sodermalm 3047 3070 3520 3890
Innerstaden 7 817 7760 8 880 10 010

Inklusive dagverksamhet, hemvardsbidrag och korttidsvard

Prognos dldreomsorgstagare vdird- och omsorgsboende

2017 2020 2030 2040

Kungsholmen 408 400 450 540
Norrmalm 416 420 480 550
Ostermalm 564 550 600 740
Sodermalm 786 790 890 1030

Innerstaden 2174 2160 2420 2 860

Det finns en rad olika anledningar till att behovet av dldreomsorg i
gruppen 65 ar och dldre fordandras 6ver tid. Faktorer som kan paverka ar
att dldre lever lingre och blir friskare. Aven en hdgre medellivslingd
for mén, 0kat sammanboende, en framtida hogre utbildningsniva samt
en viss omfordelning mellan RUT och hemtjinst pdverkar behovet.

Okningen av antalet dldre de ndrmaste &ren forutsitter en god
framforhéllning, samverkan samt dimensionering av resurser for att
kunna méta behoven av vard och omsorg.

Som ett led 1 planeringsarbetet har region innerstaden undersokt hur
manga brukare som idag dr beviljade permanent boende inom
socialtjansten och som kommer over till dldreomsorgen fran 65 4rs
alder. Undersokningen visar att antalet kiinda brukare &r relativt fi inom
innerstadens stadsdelar och bedomningen ar att de inte kommer att
paverka antalet platser pa vard- och omsorgsboenden.

Flyttstrmmar

Enligt dldreforvaltningens sammanstéllning av flyttstrommar mellan
regionerna framgér att andelen beslut om vard- och omsorgsboenden
som verkstdlls inom region innerstaden dr 72 procent. Detta dr en
marginell minskning jamfort med tidigare ir. Resterande 28 procent
av besluten verkstills 1 andra stadsdelar eller kommuner. Férdelningen
av dessa dr tio procent utanfor Stockholm (199 platser), nio procent i
Ostra soderort (194 platser), fyra procent i vésterort (83 platser) och
fem procent i véstra sdderort (98 platser).

Aldreboendeplanering for innerstaden
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Av andelen dldre med beslut om vard- och omsorgsboende fran ovriga
regioner har 15 procent fran vasterort (172 platser), 17 procent fran
Ostra soderort (199 platser), och 12 procent fran véstra séderort (88
platser) verkstillts inom region innerstaden.

Boendetider

Enligt Swecos rapport Boendetider vard- och omsorgsboende och
servicehus 1 Stockholms stad (2017-10-10) dr boendetiden pé vérd-
och omsorgsboende idag cirka 15,5 manader, vilket dr en minskning
med en manad sedan forra aret. Av de som flyttade ut fran ett vérd-
och omsorgsboende eller avled under ar 2016 hade 46 procent bott
déar mindre an ett ar. Andelen med en boendetid kortare én tva
manader har 6kat de senaste tva dren. Vad géller servicehus sé visar
rapporten att boendetiderna har blivit kortare under de senaste tre
aren, jamfort med foregdende ar.

Det finns vésentliga skillnader i boendetid avseende kon och alder
bade for vard- och omsorgsboende och servicehus. Pa vard- och
omsorgsboenden bor kvinnor kvar ldngre &n min och det dr ocksa
tydligt att personer med demensdiagnos bor kvar ldngre dn personer
som flyttar in pd ett boende med somatisk inriktning.

Vard- och omsorgsboende — permanent boende
Antal platser per inriktning vard- och omsorgsboende, december 2017

Antal platser
SDN Somatik Demens Profilboende Totalt

Kungsholmen

Egen regi/entrepr. 124 210 32 366
LOV-platser 62 53 115
Norrmalm

Egen regi/entrepr. 50 171 18 239
LOV-platser 53 39 92
Sodermalm

Egen regi/entrepr. 239 280 0 519
LOV-platser 66 95 161
Ostermalm

Egen regi/entrepr. 197 196 0 393
LOV-platser 67 45 112
Totalt antal platser 858 1089 50 1997

Antalet platser 1 egen regi/entreprenad dr oférandrade pé
Kungsholmen jamfort med foregéende &r, medan de minskat pa bade
Norrmalm, Sédermalm och Ostermalm.

P& Norrmalm beror det minskade antalet platser frimst pé att Vasens
vérd- och omsorgsboende har stingt (78 platser). Vidare har det skett
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en omfordelning av platser mellan somatisk inriktning och
demensinriktning.

Micasa har tecknat ett avtal avseende 36 LOV-platser med somatisk
inriktning med Bricke diakoni pa vard- och omsorgsboendet pa
Reimersholme. P& Kulltorp har 14 platser stingts, men dessa gér att
Oppna igen om behovet forandras.

Dianagérdens vard-och omsorgsboende pa Ostermalm kommer att
stangas senast den 31 december 2018 med anledning av ett
foreliggande fran Arbetsmiljoverket. Boendet ska omstruktureras
till ett seniorboende med aktivitetscentra. Boendet har borjat stinga
ner avdelningar i takt med att efterfragan minskat. I december 2017
har boendet totalt 34 platser (23 somatiska och 11 demens), vilket &r
en minskning med 14 platser. Lokalerna pa Dianagarden anvénds
inte for nirvarande till annat &ndamal.

Eftersom behovet av vard- och omsorgsplatser varierar over tid ér det
viktigt att stadsdelsndmnderna har mdjlighet att dimensionera dels
antal platser, dels dess inriktning efter radande behov.

Lediga ldgenheter

Vard- och omsorgsboende ingér 1 stadens valfrihetssystem. Enligt
statistik finns det fa lediga lagenheter pé innerstadens vard- och
omsorgsboenden. Efterfrdgan pa en plats pd ett boende 1 innerstaden
ar vanligtvis hog.

Dianagarden p& Ostermalm ir ett undantag och det finns lediga
platser, men boendet har intagningsstopp sedan slutet av januari 2018.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller
avvecklingar

Pa Kungsholmen ér Alstromerhemmets vird- och omsorgsboende
samt Fridhemmets servicehus 1 behov av renovering och
upprustning. Fastighetsdgaren Micasa har for nérvarande ingen
kénd underhéllsplan for upprustning av lokaler och lagenheter.

Utéver mindre underhallsbehov pa vissa av innerstadens ovriga
boenden, foreligger inte behov av stérre ombyggnationer eller
investeringar de narmaste aren.

Det finns inga foreldggande fran Arbetsmiljoverket pa boenden
tillhérande Kungsholmens-, Norrmalms- och S6dermalms
stadsdelsndmnder.
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Behov av nybyggnation

I ”Boendeplan 2018 med utblick mot 2040 har dldreférvaltningen
tillsammans med stadsdelsforvaltningarna, stadsledningskontoret och
Micasa analyserat behovet av nddvéndiga atgéarder for att mota den
kommande efterfridgan av platser pa vard- och omsorgsboende. Med
foreliggande planering konstateras det i rapporten att region
innerstaden har ett 6kat behov (cirka 36 procent) av platser pa vard-
och omsorgsboenden fram till &r 2040. Av rapporten framgar det
vidare att innerstaden har ett overskott p4 kommunala platser i
forhallande till privata platser fram till ar 2024. Stadens
planeringsinriktning &r att 60 procent av platserna pé vird- och
omsorgsboende ska ha kommunalt huvudmannaskap och 40 procent
ska vara LOV-upphandlat.

Enligt stadens budget 2018-2020 &r det kommunfullmiktige som ger
nidmnderna i uppdrag att starta konkreta nybyggnadsprojekt. I stadens
overgripande “Boendeplan 2018 med utblick mot 2040 framgar att
det planeras nya véard- och omsorgsboenden pd Norrmalm
(Hagastaden), Ostermalm (Norra Djurgardsstaden) samt pa
Sodermalm. Region innerstaden gor ingen annan bedomning &n den
som framgdr 1 rapporten.

Vard- och omsorgsboende - Intressentboende med
inriktning mot exempelvis sprak, kultur och etnicitet
Intressentboende ingér i stadens valfrihetssystem och dr boenden som
riktar sig till malgrupper utifrén intresseomréden, sdsom religion,
kultur eller sprak. Inom Ostermalms stadsdelsnimnd finns ett
seniorboende med HBTQ-inriktning.

Region innerstaden bedomer att utbudet av intressentboende star 1
relation till efterfragan.

Vard- och omsorgsboende - Profilboende utifran
gemensamma sjukdomsdiagnoser eller
funktionsnedsattning

Med profilboende avses boenden som profilerar sig mot sérskilda
malgrupper utifrdn gemensamma sjukdomsdiagnoser eller
funktionsnedséttningar som kraver specialistkompetens, exempelvis
psykogeriatriska sjukdomar. Behov av profilboende foreligger nir
varden och omsorgen inte kan tillgodoses pa ett vard- och
omsorgsboende. Profilboende ingér inte i stadens valfrihetssystem och
det kravs bistandsbeslut med inriktning profilboende.

I region innerstaden finns idag totalt 50 profilboendeplatser, varav 41
platser avser psykogeriatrisk inriktning, 23 p4 Kungsholmen och 18 pd
Norrmalm. Dértill har Kungsholmen nio platser med strokeinriktning.
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Innerstadsregionen ser 1 dagsliaget ett 6kat behov av platser for
personer med beteendeméssiga och psykiska symtom.

Genom fortsatt utveckling av kompetens, organisation och bemanning
skapas beredskap for att mota 6kade behov av savil
socialtjdnstinsatser som insatser inom den kommunala hélso- och
sjukvérden, inom befintliga boendeformer.

Under ledning av dldreforvaltningen har en arbetsgrupp arbetat med
att se over behoven av profil- och intressentboende i staden. Mot
bakgrund av den demografiska utvecklingen kommer sannolikt
behovet av profilboende att 6ka och utredningen foresprakar att staden
bor ha ett fital profilboendeinriktningar:

e Psykogeriatrisk problematik/psykiatriska diagnoser.

e Forvirvad eller medfodd hjarnskada som gor att personen
agerar pa ett speciellt sitt.

e Neurologiska sjukdomar sdsom Huntingtons sjukdom.

e Svira demenssjukdomar med beteendemaéssiga och psykiska
symtom.

e Dova och dovblinda.

Vard- och omsorgsboende - Korttidsplatser
Korttidsplatser anvénds for avlastning och vaxelvard vilket dr ett
vérdefullt stod till den som &r anhorigvardare.

Antal befintliga platser i korttidsvard den I december 2017

Somatik Demens Totalt
Kungsholmen
Egen regi/ entrepr. 9 8 17
Norrmalm
Egen regi/ entrepr. 0 0 0
Ostermalm
Egen regi/ entrepr. 10 0 10
Sodermalm
Egen regi/ entrepr. 9 13 22
Totalt egen regi/
entrepr. 28 21 49

Inom innerstaden finns totalt 49 platser for korttidsvard varav 21
platser har inriktning demens och 28 platser inriktning somatik.
Ostermalm planerar att under 2018 omstrukturera platser fran
somatisk inriktning till demensinriktning, da efterfragan pa
demensplatser &r stor.
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De korttidsplatser for svart sjuka édldre i livets slut som funnits pa
Serafens vard- och omsorgsboende har frin januari avvecklats.
Aldreforvaltningen ska utreda forutsittningarna att “reservera” platser
pa utvalda vard-och omsorgsboenden for vard i livets slut.

En arbetsgrupp under ledning av dldreforvaltningen har arbetat med
att se over behoven av korttidsboende. Mot bakgrund av den
demografiska utvecklingen kommer sannolikt behovet av
korttidsplatser att 6ka. Nya arbetsmetoder sdsom till exempel
projektet Tryggt mottagande i hemmet kan dock minska efterfragan
genom att skapa storre trygghet i det ordinédra boendet och
mojliggora hemgang fran sjukhus utan att mellanlanda pa
korttidsboende.

SHIS och HVB-hem

SHIS

SHIS Bostdder -Stiftelsen hotellhem i Stockholm - &r Stockholms
stads bostadssociala resurs med uppdraget att tillhandahélla bostiader
for personer som av olika skil inte kan f4 en egen ldgenhet. Inom
region innerstaden erhdller totalt 20 personer fran 65 ar en sddan
bostad, med eller utan stod.

Antalet kopta platser hos SHIS har dkat i relation till foregaende ar.
Enligt budget 2018 ska samverkan mellan SHIS, socialndmnden och
stadsdelsndmnderna utvecklas med maélet att skapa en béttre koppling
mellan behov och utbud av platser.

HVB-hem

Hem for vard eller boende, HVB, ir en verksamhet som ér inriktad pa
omvéardnad och stdd. Samtliga forvaltningar i1 innerstaden koper
platser i HVB-hem. For ndrvarande erhaller totalt 45 personer inom
innerstaden en plats pA HVB-hem, 15 platser inom staden och 30
platser 1 annan kommun. Uppfattningen ar att tillgdngen motsvarar
efterfragan.

Aldre med psykosociala problem, missbruk och hemléshet
Likt foregaende ar vill region innerstaden betona att gruppen éldre
med psykosociala problem, missbruk och hemldshet dkar. Det géller
personer som av olika skil inte klarar ett ordinart boende, men som
inte &r 1 behov av sdrskilt boende med heldygnsomsorg. Det
forekommer att personer ur dessa malgrupper tilldelas en ldgenhet pa
exempelvis servicehus och region innerstaden vill fortydliga att deras
behov inte kan tillgodoses inom ramen for denna boendeform. Det &r
av storsta vikt att det skyndsamt upprittas boendeformer for denna
malgrupp.
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Region innerstaden ér av uppfattningen att behovet av boendeplatser
for gruppen dldre med psykosociala problem, missbruk och hemldshet
ska ingé i den stadsovergripande boendeplanen.

Servicehus
Nedanstaende servicehus finns idag inom region innerstaden:

Namnd Servicehus Antal lagenheter
Kungsholmen Fridhemmet 135

Piltradet 115
Norrmalm Vaderkvarnen 25
Sédermalm Hornstull 88
Ostermalm 0
Totalt 363

Lediga lagenheter november 2017:

- Kungsholmen: Fridhemmet har sju ligenheter tomma 1
avvaktan pa att fastighetségaren ska renovera.

- Norrmalm: Viderkvarnen har tre lediga lagenheter.

- Sodermalm: Hornstull har inga tomma platser.

Utover vad som ndmns ovan ér inga ytterligare lagenheter under
ombyggnad eller anvinds for evakuering eller korttidsvard.

Seniorboende med aktivitetscenter

Enligt en rapport fran Stockholms léns dldrecentrum framkommer
att ménga dldre bor i1 bostdder med bristande tillgdnglighet och
deras behov kan darfor inte tillgodoses 1 det ordindra
bostadsbestindet. Tillgang till seniorboende kan leda till
senareldggning av behovet av vard- och omsorgsboende, genom att
bostaden ir béttre anpassad samt att dldre erbjuds storre mojlighet
till social samvaro och mojlighet att delta i gemensamma maltider,
vilket dr faktorer som efterfrdgas bland éldre.

Enligt Micasas rapport “Plan for nybyggnad av seniorboende 2018-
2040 finns det idag totalt 3681 ldgenheter 1 seniorboende med
hyresritt 1 staden. Tillgdngen till seniorboenden med hyresratt
skiljer sig mellan de fyra regionerna och enligt rapporten har region
innerstaden flest antal ldgenheter, vilket motsvarar 47 procent av det
totala antalet ldgenheter. For att upprétthélla dagens niva pa
seniorboende med hyresritt behdver det tillkomma ytterligare 2429
seniorldgenheter i1 staden fram till 2040. 507 av dessa hyresritter
Aldreboendeplanering fér innerstaden behover tillkomma i region innerstaden.
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Enligt de uttalade dnskemalen fran de som dr +65 ar och star 1 ko
hos bostadsférmedlingen ar innerstaden mest attraktiv vid en flytt
till seniorboende, foljt av narforort. Mgjlighet att hitta enskilda
tomter i innerstaden dr begransade och som det ser ut idag finns
stadsutvecklingsmdjligheter pa Norra Djurgardsstaden, Ostermalm.
Micasa ser dock behov av nya seniorboenden dven 1 hela region
innerstaden.

Idag har Micasa nedanstdende seniorboenden med aktivitetscenter i

region innerstaden:

Namnd Seniorboende Antal ldgenheter | Fastighetsdgare/
Hyresvard
Kungsholmen 0
Vadurens Micasa

Norrmalm seniorboende 56
Sédermalm Tantos seniorboende 51 Micasa
Ostermalm Rio Seniorboende 109 Micasa

Totalt 216

Dagverksamheter och traffpunkter
Kungsholmens stadsdelsndmnd

Det finns tva bistandsbeddmda dagverksamheter pa Kungsholmen,
en med inriktningarna demensinriktning och en med somatisk
inriktning. I dagsldget dr behovet av dagverksamheter tillgodosett.

I stadsdelsomrédet finns en dppen traffpunkt.

Norrmalms stadsdelsnémnd

Den 1 november startades aktivitetscenter pa Vadurens
seniorboende. Ndmnden undersoker mgjligheten att skapa
aktivitetscenter pd Riddarsporrens seniorboende samt pé
Viderkvarnens seniorboende.

Det finns tvd bistdindsbedomda dagverksamheter pad Norrmalm, en
med demensinriktning och en dagverksamhet som vander sig till
personer med psykisk ohilsa. I dagsldget dr behovet tillgodosett och
det finns lediga platser pa bada dagverksamheterna.

Inom stadsdelen finns en dppen trafflokal som vénder sig till
personer over 18 ar med psykisk funktionsnedsattning. Det finns
ocksa en stadsdvergripande traffpunkt som vénder sig till personer
frén 65 éar.

Sédermalms stadsdelsnémnd
Inom stadsdelsndmndsomradet finns Tanto seniorboende med

Aldreboendeplanering for innerstaden aktivitetscenter och tre andra 6ppna traffpunkter for dldre.
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Aktivitetscentret 6ppnade hosten 2017 och ér vilbesokt bade av de
som bor i huset och andra dldre inom Sodermalms stadsdelsomrade.
P& centret erbjuds manga olika aktiviteter. Under varen 2018
kommer forvaltningen att se dver mdjligheterna att dppna ett
aktivitetscenter pd Reimersudde seniorboende.

Det finns sex bistandsbedomda dagverksamheter inom
stadsdelsomradet fem med demensinriktning och en med social
inriktning. Behovet av dagverksamhet ér tillgodosett.

Ostermalms stadsdelsndmnd
Det finns idag tre dppna triffpunkter pd Ostermalm och under 2018
kommer stadsdelen att 6ppna ytterligare en.

Den 6ppna traffpunkten som finns i anslutning till Rio vérd- och
omsorgsboende och Rio seniorboende kommer att utvecklas till ett
aktivitetscenter med fokus pé hilsa och friskvard. Med anledning av
detta arbetar forvaltningen med att fa tillging till storre lokaler 1
fastigheten. Dianagérdens vérd- och omsorgsboende kommer att
omstruktureras till ett seniorboende med aktivitetscenter och arbetet
kommer att starta tidigast ar 2019.

Stadsdelen driver tvé bistindsbeddmda dagverksamheter, en med
socialinriktning och en med demensinriktning. Dértill finns en
privat aktdr pa Ostermalm. Beddmningen #r att behovet av
dagverksambheter dr tillgodosett.

Entreprenadupphandling

Fastigheternas status och l&mplighet att bedriva vard- och
omsorg

For mer information om fastigheter se under rubriken ”Behov av
ombyggnationer, storre investeringar eller avvecklingar”. 1 ovrigt
hénvisar region innerstaden till Micasa, som ansvarar for
fastigheterna.

Hyresavtal som I6per ut

Kungsholmens stadsdelsndmnd

Stadsdelsndmnden hyr S:t Eriks vard- och omsorgsboende av
Stockholm stads Fastighetskontor och hyresavtalet 16per med ett ar 1
taget och ett ars uppsdgningstid.

Stadsdelsndmnden hyr Solbackens vard- och omsorgsboende av
Savana Invest AB till och med den 31 januari 2021 med ett ars
uppsigningstid. Forldngningsmojlighet tre ar 1 taget och nio
mdnaders uppsdgningstid. Inget tyder pa att fastighetsdgaren Savana
Invest AB onskar séga upp avtalet.
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Norrmalms stadsdelsnémnd
Pa Norrmalm finns ingen externt inhyrd fastighet.

Sédermalms stadsdelsndmnd

P& S6dermalm finns en externt inhyrd fastighet, Hornskroken, med
hyresavtal som 16per ut och dir avtalet ska forlangas. Avtalet l1oper
ut 2019-12-31 och en uppsdgning ska goras senast 2018-12-31.
Inget tyder pa att fastighetsdgaren Wallenstam onskar sidga upp
avtalet.

Ostermalms stadsdelsndmnd
P4 Ostermalm finns ingen externt inhyrd fastighet.

Fo6ljande boenden har driftsavtal som 16per ut 2019:
- Magdalenagérden (S6dermalm)
- Guldbroéllopshemmet (S6dermalm)
- Alstromerhemmet (Kungsholmen)

Foljande vard- och omsorgsboenden ska forldngas (eller inte) senast
2018-04-30:

- Solbacken (Kungsholmen)

- S:t Eriks vérd- och omsorgsboende (Kungsholmen)

- Hornskroken (S6dermalm)

- Kattrumpstullen (Ostermalm)

- Linnégarden (Ostermalm)



